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* " DESARROLLO
ONTERREY . URBANO'Y ECOLOGIA

. No de Oficio: SEDUE 16370/2021
Expedlente Admlmstratlvo L 000119 21
S ,* INSTRUCTIVO/ } L e
(AL C. REPRESENTANTEY/O APODERADO LEGAL R ) o ST s S
DE “PROMOTORA DE INMUEBLES, S.A.DE C.V.. . R e VSR e ,
DOMICILIO: AV. FRANCISCO 1. MADERO PONIENTE e
No. 1955 EN MONTERREY, NUEVO LEON. oy / , gy
Presente.- e o ' Rl S
La Secretarifa de Desarrollo Urbano y Ecologla del Mumapm de Monterrey, N L., dentro de Ios autos deI expedlente
admxmstratwo indicado al rubro, dlcté la sxgulente Refolucxén ' : , : B :
En Monterrey, Nuevo Leén, a los 02 dos dfas. del mes de }umo del ‘afio 2021 dos mll VEINUNO, ermemnmrmniememmmee
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000119-21, formado con motivo-dela SO11c1tud presentada enfecha 14 catorce
de abril del afio 2021-dos mil veintiuno, por el C. ARTURO ALMAGUER! LOZANQ, representante legal de “PROMOTORA
DE INMUEBLES, S.A. de C.V,, respecto del inmueble, ubicado en la AV, VERONA ﬁ/N EN-EL FRACCIONAMIENTO
CERRADAS DE CUMBRES, SECTOR VERONA DE ESTA CIUDAD e identificado con el nimero de expediente tatastral
70)80-276-018, (ASIGNADA COMO AREA MUNICIPAL, A.M. P1); sohcxtud con larque se. pretende obtener la
autonzamén de‘la REGULARIZAC!ON DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION- PARA AREA DE AMENIDABES, respecto
del inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie de 3,444.111 metros cuadrados donde ex1ste una construccion
de 248.30 metros cuadrados que se desea regularlzar, presentando el sollc1tante el sxgulente :
o S : .
ANTECEDENTE S

UNICO. Obra enlos archivos de esta Secretaria oficios N° 046/ 2012 /DIFR/ SEDUE Expedlente N° MEV—168 /2012 de fecha
19 de diciémbre del 2012, por el cual se autorizara el Proyecto de \{entas para-el Desarrollo de un Fraccxonamlento de
Tipo Habitacional Unifamiliar de ‘Urbanizacién Inmediata denominado CERRADAS DE CUMBRES SECTOR VERONA,
. relativo a‘una superficie de 46, 519.390 m2, correspondiente a la superficie de’ mayor exten51én de 69,552. 400 m2, la cual
! résulta de la suma de 2-dos predios, los cuales se‘indican a continuacién:1- Polfgono 2 fuera de aprobacién identificado
con el expediente catastral 81-000-095, con superficie de 15,930.31 m2; 2 qu(gono b fuera de aprobacién identificado
bajo el expediente catastral 81-000- 094 con superficie de 53,622.09 m2, el cual para estf: sector se tomardla superficiede =
30,589.08 m2; dentro del cual se entuentra enclavado el predio en cuesti6n como Area Mimicipal A. M.P1 con
-superﬁ(ﬁle de 3,444.111 m2, identificado con el numero de expedlente catastral 80 -276~ 018 / i

! - ) \
Vistos los dictdmenes técnico urbanfst_gcos, dlsposmlones‘anormatlvas y.demés congtanaas que ,obran dentro del expediente;
y, ‘ - R A . :
‘ CONSleRANDO S

1
3
A

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbanb y Ecolog{a del Mumc1pm de Monterrey, es- competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformldad allo dispuesto por-los artfculos 7, 11 fracciones XII y XXXI,-136
fraccién I, 148 fraccién 1, 198, 202 fracciones V, 235, 236, 237, 355, 356, 357; 358, 362, 399, 402 primer y-dltimo parrafo,
Transitorios Quinto y Octavo de la Ley de Asentarnientos Humanos Orden?mlento Terrltorlal y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6,8, 159, 160, 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Artfculos 3 fraccién V, 4fracc1ones ylv,5,8, 9, 10,11, 12 Fracciones I a VI, 14 fracciones I, 1],

VI, VIl y VIII, 15 fracciones.L, 11 1V, 16 fracciones I, ILy I1I; 17, 18 fraccién IX, 64,94,95,96,125y 152 del Regla\m opara,
las Construcciones ep&l Municipjo de Monterrey Nuevo Ledn; ArtIculos 86, 89,90, 91 y 94 dela Ley De Goblern{ unicipal-

del Estad(a de Nueyo Le()nyartf los 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX; XXXVIII XLL y XLII, 95, 96 fraccio e\l y X1,
97 f‘f*accx(’)n VIII, 99 fracciones X, X1 y XIV del Reglamento dela Admmxstracnén Publlca Mun1c1pal de Monterrey.
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del Fraccionamiento Habltaczonal denominado “Cerradas de Cumbres Sector Verona” de esta Ciudad, zdentxﬁcadas con
los expedientes catastrales 80-324-001 y 80-276- 018, respectivamente, ...

IIL.- Ahora bien, es 1mp0rtante sefialar que en el caso que nos ocupa, en el predio (drea municipal A.M. P1) que nos ocupa,
.deacuerdoala auvtoriza’k:ilén descrita en el apartado de Antecedentes de la presente resolucion, se encuentra contemplada
‘en dicha area la ubicaciétrde AMENIDADES, de la cual solicitan la regularizacién de la construccién, pues de la visita de
inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 21 de abril del 2021-dos mil veintiuno, al
momento de la visita se detecta amemdades de Fracc10nam1ento no se detectan dlferencms por‘ lo anterior, resu]ta

nos ocupa, por lo que.al hacer la revisién del proyecto, se entra al estudio de los mismos para determinarlos.
V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 248 30 metros cuadrados, distribuidos conforme al
plano presentado por la sollcltante -

V.- Los interesados, adllegan los siguientes documentos:

e Oficio No. SAY-PCM/D/1130/21, Tarjeta Folio No. 220/21, Expedlente No. PC/964/19/21 de fecha 24 de marzo del
2021, emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, medxante el cual otorga lmeamlentos en
materia de Proteccién Civil para amenidades en el inmueble que nos ocupa.

» Reporte estructural (Memoria de calculo) de fecha de 13 de Abril del 2020-dos mil veinte y carta responsiva (Dictamen
Estructural) de fecha 25 de marzo del 2021, elaborado y firmado por el Arq. Jestis José Garcfa Serrato, con cédula
profesional 2622082, | !

VI.- Obran anexados en el expediente los siguientes dictamenes internos:

Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria: =~
» Alineamiento Vial, en el cual se sefiala que debera respetar lo sxgulente 5
a) Parala Avenida Verona, debera réspetar su limite de prﬁpledad de acuerdo a antecedente aprobado.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio. .- ,

A ! .
Que, de acuerdo a lo expu‘esto,' fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén: ‘

\ B ACUERDA: v v
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los térmmos sefialados y/bajo las eondiciones que se indican en el
.capitulo de conmderando/de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION)
PARA AREA DE AMENIDADES, en el inmueble sefialado como AREA MUNICIPAL, A.M. P1 e identificado con el
expediente catastral nimero 70) 80-276-018, ubicado en la AV. VERONA S/N EN EL FRACCIONAMIENTO CERRADAS
DE CUMBRES, SECTOR VERONA DE ESTA CIUDAD, el cual tiene una superfxcxe’ de 3,444.111 metros cuadrados, donde
existe una construccién de 248.30 metros cuadrados que se regulariza.
SEG, NDO‘\SJ propletano, ocupante o mteresado deber4 cumplir en todo momento con todasy cada una de las siguientes
oblxgacwnes §'/ o lineamientos: [
1. Las ‘obhgacmnes 1mpuestas que se contienen, en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacu;;a grafica*Rlanos (1 de 1), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
2. I%&rese e licencia {e construccién se otorga bajo la responsiva’ del o los directores  responsables de la obra o
onjgtas responsables que asuman la obhgacwn delque el proyecto, calculos, espec1f1cac1ones, materiales y procesos

r]
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de ejecucién de la obra en sps diversos aspectos 0 ,eleméntos cumplan las nofm'as‘ ,t'é,cfr'xicaisfcorrespondientes y se ajusten a

lo dispuesto enla Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento _Territorijal.y-Desqupbll"o{[:j'rbano',para-el Estadd de Nuevo
Leén, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los '\,re'glga'tﬁ’ér_itb b"diﬁpqs‘iéi()‘n'és de carécter general que
expida el ayuntamiento de Monterrey N: L. y en los. demds ordenamientos juridicos aplicables. ..~y 7

3. Respetar el proyecto arquiteéténico tal y,como e ilustra en los p}ah’gs-vautb‘riz}adc;s_;jafl,éfecfgo '(Distribuci\én,1giimensiones
y usos de las areas indicadas en las plantas arqi-ijtegténicas,'del proyecfo; dimensiones-delos accesos'y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbario del' Municipio de Monterrey
de acuerdo a la zona en la que se-ubica el predio en cuestion.. e ER : R
4E] Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones ir}digajcias, en el articulo 12 fraccignes 1 a VI, del )/
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del'Municipio de'Monterrey:.. : : :
5. El propietario o poseedor de un inmueble ser el responsablé:por las dcciones, onisiones-y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para lds .Construcciones cit}ﬂ;{dd;’iEl,p‘ro.p’ietario,o poseedor de un inmueble
para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurtir a un Director Responsable de'Obra parala ejecucion
de la construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32,",3b,;4'f—‘f,4b;y 4c, Podra Contratar directamente0 a través-del
Director Responsablle de Obra, otros profesionistas que en-su calidad de«asesbg_es seran responsables solidarios con el
titular del contrato o en siis respetivas ramas,o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos-en el articulo 2
fraccién 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara comoresponsable general del
proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8.y 9 del Regldmentos-para las.Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leon vigente. . SR g e T ,-" - RN
6. Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establécimiento, las banquetas y las
calles colindantes. PR ’ DRI A I I \
7. Los propietarios o poseedores estap obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones q/ue hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de laobra segin lo establece-él artfculo37 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio-de Monterrey. L i Al L -
;o C : ‘ . AY

Eri materia de P,rotec')ci(m»Civil, deber4 de respetar lo indicado e‘n el Oficio No. SAY-PCM/D/1130/21, Tarjeta Folio
~ No. 220/21, Expediente No. PC/964/19/21, de fecha 24 de marzo del 2021-dos. mil veintiuho, emitido por la~
Direccién de Proteccién Civil Municipal para AMENIDADES, enel establecimiento que nos ocupa; y el cual esta

sujeto alas verificacion ablecido enel oficio citado, que fuc
. o lChv iy oy o .

TERCERO. Se hacé del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de-una de las condiciones,

lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas cdrrespondier/xtes.

CUARTO. La_utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones ¢ instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
_autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprove‘phamientq.diSti»nto al originalmente aprobado,

se debera tramitar y obtener una nueva autojriza‘é:ién’. Lo anterior con fundamento en el tércer parrafo del artfculo 326 de

laLey de Asentamientos_Humanos,\Ordgnamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Lé6n.

QUINTO. Por ser cuestion de orden publico es deber de 1a autoridad -apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbang del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las
autorizaciones, licenciasy permisos en los casos siguientes: L Cuando se descubra éue se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se jconsiguieron ton dolo a fin de pbtener la aut_oriz‘acién'.'cqrrespondiente; 1. Cuando-se construya un
proyecto diferente al autorizado; o I Cuando para el otorgamighto” de la licencia, permiso o autorizacion el servidor,
publico competente dicte el acto en contravenciéna_\'a alguna disposieion jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya eﬁi(ido por-

d":,,___\ . o ) S

jdamento en el argfculo 402 dela Ley devAsentamie‘ﬁtvbvjs Humanos, Ordenamiento Territorial ¥~
) - ) T it ’ fadl . /
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Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad ; ¥ con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por
interpésita’persona proporcione documentacién falsa o simtule cualquier acto, Ppara obtener autorizacién, yelativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorga’d\o.

SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente re\soluci(’)n, ast como los
documentos que forman parte del presente expediente, toda vez para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizaci()h no éxime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
0 municipal que sea de aplicacién. \

NOVENO. :Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de-los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando lo
firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Leén -

AGG

A\

Lo que notifico Ca usted por medjo del presente instructivo que entregue a una, persona que dijo llamarse
: J(’J'\/\ Qf(‘r” 22 (0 Srve en su caricter de; (’Z[B,’)dﬂn;? N B \)E
siendo las [ 0'3C 3{ horas del dfa@3 _ del mes de (o del 27 ( . / ) Vi
= \ /A
EL C. NOTIFICADOR - : \\ ,} LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,
NoMBRE _{ et [ (elerndp, R | \ /" NOMBRE_STV > O%F ghApar 7 punTL
p=
' : ) S - o -
FIRMA' (Mﬂ& FIRMA . \J € S35 Geu (4 - /% 7
No. DE GAFETE __ Xo 3 N IDENTIFICACION , INE {//
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