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0 _ INSTRUCTIVO

J 3 ) o \

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE MOLDING | ' \
DE MEXICO SA DE CV CON DOMICILIO EN ANTIGUO - ' b ' =

CAMINO A VILLA DE SANTIAGO, No. 8435, COLONIA
LA ESTANZUELA, MONTERREY, NUEVO LEON.
PRESENTE. ' :

J . v \‘ \ : )

: La secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiénte Resolucién: :

| . - En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 04-cuatro dfas del mes de febrero del afio 2021-dos mil veintiuno.- - - - A R R
VISTO.- El gxpediente administrativo No¢ L-000122-20, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 08-ocho
de junio del 2020-dos mil veinte, por ¢l C. JOSE LUIS TREVINO TREVINO, representante legal de MOLDING DE MEXICO
SA DE CV, propietario respecto del inmueble ubicado en la avenida CRISTAL, S/N, FRACCIONAMIENTO VALLES DE
CRISTAL, EN ESTA CIUDAD, e identificado con {31 nimero de expediente catastral (70) 76-004-002 Y Q03;' solicitud
mediante la cual pretende obtener la autorizacién para las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y USO DE
EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR, respecto del inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie total qlie

terreno de 5,822.47 metrgs cuadrados, de los cuales el lote 002 tiene una superficie de 2,909.00 metros cuadrados y el lote
003 tiene una superficie de 2,922.47 metros cuadrados y pretende construir 5,053.62 metros cqadrados.

Vistlos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que ob\ran dentro del expediente; y,
: /

3 CONSIDERANDO
. : J .
L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar yresolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto’por los artfculos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136
fraccion I; 148 fraccién 1, 202 fracciones V y X, 235 fraccion I, 236 fraccion 1, 237, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 317, 323,
325, 326, 327, 355, 356, 357, 358, 362; 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transitorios Quinto y Octavo de La Ley de
Asentamientos. Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Artf¢ulos 1, 3 ™
fraccion 1], 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso f), 12 fraccién 11, 14 fracién I puntos 1.1, 36, 39, 46,52, 53, 57,\59, 72£ 139,156,
158, 159, 160, 160bis, 162 fracciones 1 a XV y 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccién VII, 4 fracciones Iylv, 5,809 10,11, 12 Fracciones I a V1, 13 fracciones I, Il y VII, 14
fracciones 1, 11y V, 15 fracciones I, 11 y IV, 16 fracciones I, 1y 111,17, 18 fracciones 1, 20, 26 fraccién |, 30, 33, 41,42, 43,53,
- 54,58, 64, 94,95, 96y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; Articulos
86, 89, 90, 9,1 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén yarticulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones,
vV, I, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraécién VIIL, 99 fracciones X, X1 y XIV del Regléfheléf(\) de la
Administracién Pablica Municipal de Monterrey. ; ' ;[ _ N

i
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' k‘pediente administrativo V-179/2007, de)fecha 11-once de diciembre del 2907-dos mil siete, se tiene que
irte de un fraccion&amiento, sin lembargo, dicho predio esta aprobado como lote co ercial’en el cual se
}unicipal por el 7%, cesion muniésipal inscrita ante el Instituto Registral y Catastral d}zﬁuevo Leén bajo




\

el nimero 858, volumen 174, libro 147, seccion Monterrey en f/echa 09-nueve de diciembre del 2008-dos mil dieciocho,
ahora bien, el uso de suelo solicitado es de Habitacional Multifamiliar por lo que le es aplicable el articulo 210 fraccién II de
LA Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén que a la
letra dice: “Fraccionamientos habitacionales multifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por
ciento del area vendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivie da, lo que resulte mayor. El 60%-
sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40% -cuarenta por
ciento debera destinarse al mismo uso o a la construccion del equipamiento educativo publico del nivel basico, areas
deportivas ptiblicas, caseta de vigilancia y asistencja publica. El 30% de suelo cedido en fraccionamientos habitacionales de
urbanizacién inmediata se podra destinar para jardines ubicados en camellones y rotondas de 4 -cuatro metros de ancho o
de didmetro como minimo, o anchuras adicionales en las aceras, siempre y cuando esto sea en vias colectoras 0 menores, y
no podra ser contabilizado como parte de su derecho.de vfa.

En conjuntos urbanos multifamiliares de. urbanizacién inmediata de mas de 50-cincuenta viviendas, se procurara que las
areas de cesion sean de poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros cuadrados. “ '

: [
El predio que nos ocupa identificado con los nimeros de expediente catastral 76-004-002 cuenta con una superficie total de
2,900 metros cuadrados, y expediente catastral 76-004-003 cuenta con una superficie total de 2,922.47 metros cuadrados de
los cuales suman una superficie total de 5,822.47 metros cuadrados son por autorizar el total de los mismos donde el 17%

correspondiente a dicha superficie es de 989.87)metros cuadrados a ceder; 0 22.00 metros cuadrados por unidad
de vivienda, siendo 33- viviendas por 22.00 metros cuadrados, arroja 726 metros cuadrados a ceder; de lo anterior

es evidente que resulta maer lo correspdndientetal 17% correspondiente a dicha superficie es de 989.87 metros.

cuadrados a ceder; Ahora bien, teniendo a la vista el mencionado antecedente en donde se realizé una cesién municipal de
407.57 metros cuadrados por los expedientes catastrales 76-004-002 y 76-004-003; le corresponde solamente ceder

582.249 metros cuadrados por lo cyal ¢] proyecto sefiala el Poligono de Area Muhicipal 1 de 124.72 metros cuadrados
Area Municipal 2 de 458.53 metros cuadrados que en conjunto conforman una superficie total de 583.25 metros

cuadrados_de dreas municipales a ceder, mismos que son indicados en el plano del proyecto 01 de 3.
\

Por lo qu¢, al efecto de que se formalice Ia cesién de dicha superficie al Municipio, es obligacién del cedente inscribir ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado dicha cesién para que surta los efectos legales correspondientes, con el plano
ilustrativo, con la obligacion de exhibir ante esta Secretarfa Ja documentacion respectiva.

1il- De acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 2010-2020 y de acuerdo al
plano de Delegacionies y a la matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en Plan antes citado, el predio en
cuestion se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRI"‘O URBANO LOS CRISTALES en una Zona Clasificada como
(SCU) SUBCENTRO URBANO; en donde el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR es considerado como PERMITIDO.

‘ . o L ‘

1V.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 25-veinticinco de Septiembre
del 2020-dos mil veinte, al momento de la inspeccién se encuentra baldio, no tiene construccién y no cuenta con cajones.

' Y. Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 5,053.62 metros cuadrados, distribuidos conforme /al

plano presentado por la solicitante.

Voo | R
VI.- En base al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 2010-2020 y al articulo 37 del
Re, ‘lémér\lto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el predijo cumple con los lineamientos urbatiisticos
de alsiguiente manera: Jrady

b

\
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SUPERFICIE A DICTAMINAR: ' 5,822.47 METROS CUADRAD(_)S '
' S ‘ NORMA - PROYECTO

Lineamlenitos | COEF M2 COEF . | M2 (OPINION
C. 0. 8 (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) ' L 0,70 4,075,73 018" 1,053.53 -Si cumple
C. U. S [Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 3.50 20,378.65 0.87 5,053.62 Si cumple
AREA LIBRE | . . 030 1,746.74 - - 0.82 4,768.94 . Si cumple
AREAJARDINADA = - = 1020 [ 1,16449 |7 020 1,169.98 Si cimple
No. de Niveles Maximo 8 niveles o 32.00 metros 7 niveles o 28.00 metros Si cumple
DENSIDAD ( *42 VIV/HA, *33 VIV Si Cumple

#De acuerdo a lo referido en el Artfculo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; que a la letra dice Articulo 140. En las solicitudes de Sfactibilidad de uso de suelo en
drea urbana o urbanizada, se hardreferencia a la densidad bruta prevista y se autorizard la densidad neta, que resulta de
dividir la densidad bruta prevista en los planes, entre el factor 0.75 -cero punto setenta ycinco.

Densidad 42 viv/ Ha. = 238.09 Superficie 5,822.47/238.09 = 24.45 viv = 24 viv |

Densidad 42 viv/0.75 Ha. = 56 viv/ Ha, =178.57, Superficie 5.822.47/178.57 = 32.60 viv =33 viv |

/

VIL.- En cuantoa la demanda de Estacionamientg, y toda vez que el predio se encuentra en el Distrito Urbano Los Cristales,
el proyecto cumple con la demanda requerida de la siguiente manera:
- / N

PROYECTO v /

, 1 CAJON POR CADA " v
ESTACIONAMIENTO (GIRO) CANTIDAD UBS ) /i  CANTIDAD | "REQUIERE 1. SOLS&‘_’NA OPINION
Multifamiliar : 2.00 VIV 33 VIV 66 cajones 75 ca'o;les CUMPLE
REQUIERE UN TOTAL V- 66- CAJONES )

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en léase a la unidad Bésica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada deacuerdo al Plan de desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. '

- : ; /
VIIL- La Direccién de- Proteccién Civil del Estado mediante oficio No. DP‘CE-SAP-]/R-ZA-S /2020, de fecha 31-treintay uno *
de Julio del 2020-dos mil veinte, emite el anélisis de riesgo en materia de proteccién Civil Estatal otorgando: MEDIDAS DE
PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION, -
para la construccién del proyecto con ‘ubicacién en la Avenida Cristal S/N,-Fraccionamiento Valles de Cristal, en el
Municipio de Monterrey e identificados con los ntimeros de Expedientes Catastrales (70) 76-004-002 y 003, con el fin de}
identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento
de los lineamientos emitidds para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, Por lo chal serd a
esa dependencia quien deber4 informarse de dichas medidds, para que la misma acttie en consecuencia.

{

{ ‘." 4 ‘ . ] [ I ( »
IX.- Obran anexados en el expediente los siguientes dictimenes internos: :

Por parte de la Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adsefita a esta Secretarfa:

1. Alineamiento Vial en fecha 22-veintidos de Mayo del 2020-dos mil veinte, respecto a los predios ubicados en Ave;nida
Cristal S/N, Fraccionamiento Valles de Cristal, en el Muhicipio de Monterrey e identificado con los niimeros de
Expedientes Catastrales (70)76-004-002 y 76-004-003, en los cuales sefiala que en los estudios de vialidad Si se prevé la
modificacién del tramo de la vfa ptiblica con la que colinda el predio, para la Avenida Antiguo Camino a Villa de Santiago
deberd respetar un ancho total de 15.00 metros, 7.50 metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio, para
la Avenida Via Los Laureles deberd respetar un ancho total de 16 metros , 8.50 metros medidos del eje central de la
‘avenida hacia el predio, para la Avenida Cristal deber4 respetar su lfmite de propiedad (de’ acuerdo a escrituras y en las

- esquinas formadas por la interseccién de estas vialidades debera respetar ochavos de 3.00 metros de radio. . |
2. Mediante oficio. nimero DPT/E/283 /SEPTIEMBRE/2020, de fecha 03-tres de Noviembre del 2020-dos @71 veinte,
. emitié OpthiénN ecnica Estructural, el cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Calculo realizada por-el’Ing.

e
”

P driguez'Gonzélez/, con nimero de Cédula Profesional 1608844, como Asesor en segurigaQ)‘]\E\structural y

AN
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Mecanica de Suelos realizada por el Ing. Jests Daniel Portillo Arce, con niimero cédula profesional 11801695, el cual fue

presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccion y responsabilidad del proyecto.

3. Oficio No. DPTDU/V/395/2020, de fecha 21-veintiuno de Octubre del 2020-dos mil veinte, en donde se emiti6 opinién
técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme al estudio de movilidad, de fecha 08-ocho de Junio del
2020-dos mil veinte, firmada por la Ing. Ana Elisa Trevifio Carmona, con cédula profesional nimero 8951902,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo.

4. Mediante oficio No. DPTDU/G117/2020, de fecha 23-veintitres de Octubre del 2020-dos mil veinte, se emitié Opinién
Técnico Geoldgico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del Estudio
Geolégico y Geofisico, firmado por el Ing. Rogelio Chéavez Sanchez, con cédula profesional nimero 4489419,
manifestando su responsabilidad mediante escrito de fecha 20-veinte de Octubré del 2020-dos mil veinte.

5. Mediante oficio No. DPTDU/H130/2020, de fecha 26-veintiseis de Octubre del 2020-dos mil veinte, emitié6 Opinion
técnico otorgando el visto bueno por parte del drea de Hidrologfa para el Estudio Hidrolégico, firmadé) por el Ing. Alvaro
Lorenzo Vita Garza, con nimero de Cedula Profesiongl 1942570, factible a garantizar la operacionalidad y buen

~ funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el-citado
oficio. :

Por’parte de la Direcci6n de Ecologia adscrita a esta Secretaria: !

6. Mediante oficio No. 2906/2020, dentro del Dictamen LTA-000314/2020, de fecha 10-diez de Noviembre del 2020-dos
mil veinte, emiti6 Lineamientos Ambientales en Materia de Ecologia, los cuales fueron realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de acuerdo al mencionado
dictamen se indica que la actividad principal sera como Multifamiliar debiendo cumplir con lo indicado en el mismo.

X.- El interesado allega al presente expediente, carta firmada por el Arg. Luis Alfonso Morales Tapia, con numero de cédula
profesional 1474628, manifestando su ‘Responsabilidad como Director Responsable de Obra y Asesor en Diseiio
Urbano y Arquitecténico, de fecha 20-veinte de Septiembre del 2020-dos mil veinte, para el proyecto ubicado Avenida
Cristal S/N, Fraccionamiento Valles de Cristal, en el Municipio de Monterrey e identificado con los nimeros de Expedientes
Catastrales (70)76-004-002 y 76-004-003. \

XL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 ¥ 20 penultimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deberé contar con Péliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros durantk el preceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminaci6n de la
obra; el interesado acompafia Péliza nimero A5 40010155, en la cual se establece como fecha de vigencia del 05-cinco de
Noviembre del 2020-dos mil veinte al 05-cinco de Noviembre del 2021-dos mil veintiuno, amparando la construccion a
realizar en la Avenida Cristal S/N, Fraccionamiento Valles de Cristal, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

Que en virtud de lo anteriormente expuésto, fundado y motivado, se considera FACTIBLE el uso de suelo solicitado; por lo
que la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:

i

ACUERDA:

PRIMEROQ.- Por los motivos 31 razones expuestas en los términos seflaladosy ba/j_o las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y
USO DE EDIFICACION PARA MULTIF MILIAR, para el -inmueble ubicado en la avenida CRISTAL, S/N,
FRACIONAMIENTO VALLES DE CRISTAL, EN ESTA CIUDAD, e identificado con el nimero de expediente catastral (70)
76-004-002 Y 003; con una superficie total de 5,822.47 metros cuadrados, de los cuales el lote 002 tiene una superficie de
2,90/@?-’.‘60“metros cuadrados y el lote 003 tiene una superficie de 2,922.47 metros cuadrados y pretende construir 5:,053.62

\ 3 TN A

metrgs cuadrados. -« ;
N ¢
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SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberad cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas'y
~ cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 3 y 3 de 3), la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del mismo. o | _

' o : ' \

" B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e in'tegral ;
del acuerdo deberd permanecer ‘en todo momento en un lugar visible en la obra, e lgualmen\te debera’
permanecer (en lugar visible) en el establéclmlento en todo momento a partir del inicio de funciones. Asf
mismo una copia de los planos aprobados deberi permanecer en la obra y estara a disposicién dela autoridad
competente de conformidad con lo sefialado por elArticulo 33 del Reglamento para la Constru‘ccién.

{

C) Asi mismo de conformldad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién m del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara
a partir del dia siguiente a la notificacién ‘correspondiente y dependeri de los metros cuadrados de
construcciéon conforme a la siguiente clasificacién: Fraccién IIL.- Mayor de 1,000 metros cuadrados de
construccion - 3 ahos; Por lo anterior, al tratarse de una construccién total de 5,053.62 metros cuadrados, se
otorga al solicitante un plazo de QS_-TRES ANOQS para realizar las obras de construccion que se le autorizan.

) / : \

D) Debera sujetar la ejecucién de la construccnén al cumplimiento de las s1gu1entes obllgacmnes y lmeamlentos
urbanisticos: \ ! Vs

1. ‘La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los dlrectores responsables de;la obra o

- profesionistas responsablef que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, matenales y

\ procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos’ curlelan las normas técnicas correspondientes

' y se‘ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltorlal y Desarrollo Urbano para el

Estado de Nuevo Leon, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que explda el ayuntamiento de
Monterrey N. L. y en los:demés ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario dela construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébados de 8:00 a 14 00 horas en dias
habiles.

3. En caso de ruptura de pav1mento 0 que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a reahzar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Pdblicos. -

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones

"y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el
cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Mummplo de
Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién. !

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptiblica para colocar momentaneamente los materiales
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamlento se. d?beré obtener de la autoridad mun1c1pal
competente el permiso correspondiente,

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las ‘obligaciones indicadas en el artfculo 12 fracciones | a VI del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el res;{gnsable por las acciones, -omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para
su proteccién y Asesoramiento tendrd la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra parala e]ecuc16n de
la construccién, cuando ke trate de construcciones Tipo 32, 3b 42,4b y 4c. Podra Contratar-directamente o0 a travesxdel
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calldad de asesores seranresponsables solldarxog con el
titular del contrato oensus respétivas ramas o espec1ahdades Estos podran ser entire otros los descntos enel ar _,‘_glo
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general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8y 9 del Reglamentos para"las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente. \

8. El propietario o poseedor de un inmueble deber4 de disponer obligatoriamente-y durante el tiempo que dure la
construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros
que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos. :

10.No utilizar los arboles, en'su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11.Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural
de 1a construccién debera cumplir con lo establecido en los artfculos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66,
67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 118 119, del Reglamepto para las Construcciones del
Municipio de Monterrey. . '

12.Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenirla consecucion de riesgos. A ‘ '

13.Se hace del conocimientd a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. ' '

14.Deberé de coniar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminaci6én de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad
debera dar cobertura ain que la obra en construcci6n éste clausurada o suspendida segiin lo sefiala el Art. 10 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. o

15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado. (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacion, efectudndo separacion entre los del proceso de/construccién y los equiparables a
domaésticos generados por el personal. ; '

16.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad. \ f

17.Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie 5(1
reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al prbyecto_ y en caso de que no sea posible su recuperacion por
limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberan disponerse en depdsitos autorizados por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable y deberd contar con una biticora en el sitio donde registre los volimenes de residuos
generados asf como los comprobantes de disposicion de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y
Gestién Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del
Municipio de Monterrey. ' -

18. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
via puiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan
sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites
de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. N

19.Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberan humedecer la grava y

* arena con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.
20.Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda
- prohibida la realizacién de fogatas a-cielo abierto. .

21.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolici6én en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

22.Debera imiplicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducci6n de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,
no solamente durante la construccién sinoitambién durante su funcionamiento. .

23. Deora construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

24.Debera implementarin-programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banque,té§ y las

calles'colindantes. \ /
e 6 / | /\\2\
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~ 25.Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua-tanto para uso de los operadores como parlas necesidades
de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada
25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente. ., o i
26.Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que\hayan
deteriorado con motivo de/ la ejecucién de la obra. s ' ) ‘ / :

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglémento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o
el Director Responsable de Obra o el \Asesqr profesional contratado, juntos o por separado, deberén facilitar a la
zutoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dar4 fé, bajo protesta de decir lq verdad, que la

bra fue ejecutada bajo su supervisién 0 asesorfa y cunipliendo con las norrmas que laingenierfa exige y conforme a lo
autorizado. ... “. De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la
autoridad competente (Secre}arfade Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacién de obra (Obra Tierminada).

F) En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos: : \ s

1. Respetar-el proyecto arquitecténico tal y'como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribuci6n, dimensiones

+. de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos.y salidas a la zona-de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). .

2. No podr4 utilizarse el inmueble/que nos ocupa para un uso diferente del autorizado én el presente acuerdo ni

- modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizaﬁién
correspondiente. ’

3. Deberd de respetar el uso.de edifiCa’Ci(')n_\paI&a Multifamiliar (33 Viviendas Tipo Departamentos) en el predio en
cuestion. . / - ' ’

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las reas indicadas en el proyecto arquitect6nico quejen este acto se

" autoriza, n erd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui séfialada (respetar lo indicado enlel proyecto

autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a\mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica
el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente autorizacién. -

5. Deberd habilitar y mantener en flncionamiento 66-sesenta y seis cajones de Estacionamiento que requiere el

proyectoy 03-tres cajones de estacionamiento para personas con di;f'éapacida’d con las medidas correspondientes.

;y 7 6. Deber4 habilitar y mantener en buenisﬁ condiciones como mfnimo 1,164.49 metros cuadrados de drea de Jardin

que requiere el proyecto. ' E - »

7. Deber& conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. :

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conseryacion, aspecto e higiene, . ’

9. Deberd contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento; por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento. Vo , T

10. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. : ,

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado p{)l‘::l_lp

e

11

consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (an {lisis de

riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmu h\\ s en /

observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuévo Le6n, &
12. Debera cumplir con el reglamento de Limpia.y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios}é’blicos del

Municipig de Monterrey. i
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G)

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con DPT/IE/283 /SEPTIEMBRE/2020, de fecha
03-tres de Noviembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrolio
Urbana adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por-el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

De conformidad a los articulos 316 y 318 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas-y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los

‘articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones |, Myl 17,20,22,42,49y

94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon.

Deber4 preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que,intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey. ’ , ‘

Dar cumplimiento a las'Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidade$ para la proteccién de taludes o/cortes de terreno, asf como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo,.articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que,
en casg de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas- en el Reglamento citado, asf como las”

Respongabilidades Civiles, Penalesy Administrativas a que haya lugar.

H) En materia de Ecologia, debera de respetar 1o indicado en el Oficio No. 2906/2020, dentro del Dictamen LTA-

000314/2020, de fecha 10-diez de Noviembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: i

Durante la etapa de construccion. - .
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

1.
2.

Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiente;l Estatal NAE-SDS-002-2019.

En caso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), deber4 contar con un‘residente de.obray/o
responsable ambiental que vigile permanentemente el control de la contaminacién ambiental principalmente en la
emisi6n de polvos en la obra de construcciéon (numeral 6.1 del NAE).

Debera cumplir con el registro de una bitacora en el perfodo que dure la obra de construccién.

El horario de las actividades de construccién seré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias hébiles. o - ’ ’

Los residuos provenienteé de construccién deberan mangjarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado especificado
en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. :

Los generadbres de residuos de construccién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para
disposicién final: D, aprobado porla Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no podran
colocarse en colindancia:a casa habitacion, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacioén deberan estar
aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
sx{ (IARNAT -1994), siendo los lfmites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. C /\

Déberd minimizar Jas emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limités mAximos
N R %f’rv o : '! ‘ N
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permlslbles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina cgmo combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

9. Las obras 'de construccién qie correspondan a la clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) debera contar con un
monitoreo de particulas a fin de evitar que las em]is;ones superen el valor lfmite permlslble establecido en la NAE,

10.Las unidades de transporte de residuos. deberan contar con nimero y cédigo de identificacién otorgado por la
Secretarfa/de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de
manejo especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa
{numeral 7.2.1.1 del NAE@ / i

11.Se debera regular la velocidad de operacwn de los vehiculos que circulen mternamente, en los patios, centros de carga
de materiales y estacionamientos a fin de o provocar la emisién de particulas y polvos de suspensién y re-suspensién

\  alaatmosfera. El lfmite maximo de velocidad interior no bodra ser maximo de 20km/h.

'12.En caso de que los residuds de construccién sean igual o arriba de 80 m? deber4 presentar la formulacién de los Planes; j
de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

13.Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dlquTSIOn de polvos, debera

, . implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberéan transportarlo himedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para ev1tar espacios por donde pueda escapar el material.

14.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el ob]éto de evitar la suspensuSn de
partfculas, una vez que se haya realizado el llenédo dela caja, las unlqades deberan pasar por un sistema de riego de la
carga, deberan Humedecer y/o lavar los neumaéticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

15.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en CISternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquler empresa de servicios de agua
residual tratada. - - - . /

- 16.La caja de carga deber4 contar corl paredes laterales selladas, que lmpldan que el material y lleVladOS salgan por la
parte superior, por los costados y-por la parte bajé {numeral 7.2.1.8 Del NAE).

-+ 17.La descarga del camién se haré evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura,.se debera vaciar la caja del
camion lentamente, ¥ €N su €aso, debera manténer los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la cafga

i (numeral 7.2.1. 11 del NAE).

18,En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccion, se deben utilizar vehiculos debidamente
habllltados con ' cajas h}ermétlcas para su disposicién, estos vehfculos deberan de contar con el permiso
correspondlente

19.El almacenamiento de material a granel en la obra de construccién debera ser(en sitios cerrados y techados con el
espacio necesario para hacer las manjobras de carga y descarga dentro de estas 4reas cerradas, con él fin de evitar la
dispersién de dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentfa, en caso
de que por cuestiones de espacio no sea factlb/le, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacién
de cubierta sintética o la humectacion con agud tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de
polvos. \ )

20.En las estructuras mayores a 2.pisos (o 45m de altura] se deberé colocar mallas y/o cuqllerta sintética para cada uno
de los pisos donde se lleven a cabo las. actividades y que éstas géneren emisién de particulas de polvo, con el objeto de
evitar su dispersion al exterlor asf como la cafda de materlalps y residuos, |

21.La explotacién de depésitos’ ‘de bancos dé material en el interior del predio o ublqados fuera del predio requiere de

\prev1a autorléaaén de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso. de que la tlerra proveniente de los

movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo. /
22.Deber4 establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que’ mcluya Vlalldadeé (é e para’
(el ‘transito , vehicular), la aplicacién previa en &reas o zona preparadas para excavaciones, dem nes,

almacenamlento de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algin tilpo de'ou jerta y
propncne la,exposwlén y susceptibilidad de la dispersién dél suelo; asimisiiio, se deberd incrementar la frecuenc1a del
rlego dw ante lbs dfas mas secos (humedad relativa baja) y/o con’viento igual o superior a 30 nﬁh Lo anterior




mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de evitar la
dispersién del material por acci6n del viento y/o trafico vehicular evitando la formaci6n de charcos.
23.La aplicacién y mantenimiento de al menos 15 cm de grava o residuos de la construccién potencialmente reciclables
en las dreas viales (numeral 7.1, inciso b{del NAE).
24.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierta a fin de evitar la dispersién de polvos.
25.Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en e] proceso de construcciéon que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse
limpieza mediante barrido hiimedo, mecanico o aspirado.
26.Deber4 establecer un procedimiento de émergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
27.Queda prohibidd la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus aliment6s (tipo estufa, calentador de consumo
eléctrico o Gas). ‘ -
28.Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de
polvos por:efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.
29.1jas vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
. deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorrio.
30, Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
‘reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién més cercana del SIMA) que emite
la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad- .
del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el |
impacto ambiental en la calidad del aire. . " ‘ ‘
31.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacion y otros
movimientos de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades una vez que la preséncia de viento se encuentre en
- condiciories normales.
32.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del
predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso
“ correspondiente. - . .
33.Deberén realizarse las corfexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o0 menos,
el cual deber4 asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria ge Desarrollo Sustentable.
Durante la etapa de operacion. -
Generales L
34.Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable.o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacion de’sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).
* 35.Cuenta con ingreso del estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado por lo que unavez obtenido su resolutivo, debera presentar copia ante esta dependencia.
36.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
37.Durante el funciongmierﬁo de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental .-
Ruido-y7o¥ibraciones . : : -
38. \\ogeberéni existir espacios abiertos, esto con la finaliﬁad de no impactar negativamente el entorno con el c;sarrollo
delasactividades guegeneren emisiones de ruido. ;o Y
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39.Las actividades, los equ&pos 0 maquinaria que provequen ruido y/o v1brac10nes, no podran colocarse en colindancia a
via publica ni a' limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los lintites méaximos permiisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -
1994) siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22: 090 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para multifamiliar).

* 40.En caso de-utilizar bocinas, magnavoces o‘altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia- el interior y regulado su volumen a fin de que ho sobrepasen los limites maximos}
" permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

- 41.No se permite la ejecucién-u operacién: de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios ablertos ni en via pdblica.. ‘ \

_Contaminacién del Suelo P

42.El suelo deberd estar protegido con materlal lmpermeable es prohibido realizar cualquier act1v1dad en suelo natural.

- 43.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la vfa pablica y/o 4reas verdes.

_44.Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,

'~ eyitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

45.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derflames-.de grasay aceite. \

46.En caso de usar transformador de energfa €léctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds debera contar
con barrera de contencién para evxtar derrames. : g f

Emisiones al Aire :

47.No se'deberan percibir oleres a predios colindantes.

Contaminaciéon del Agua ‘

48.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje samtar‘lo o pluvial.

49.Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable Frevm ala operacxén del
establecimiento. /

50.Los liquidos residuales del proceso deberdn ¢umplir con las Norm s Oficiales Mexicanas,

51.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidgs de derrames acmgentales de residuos sélidos o lfquidos,de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un $istema de barreras,
foss, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de
contar con trampas de.ac itesy grasas. | :

Manejo de Residuos Sélldoi v |

52.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable de]

- Estado,

53.Los residuos que.se generen deberan\mane]arse (almacenamxento transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad conel Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

54.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin'vista a via publica. :

55.Deber4 contar con empresa autorizada parala recoleccién de residuos sélidos que generen ' Y.

56.Deberd contar con el registr¢ tipo, volumen y destino de residuos generados

Reforestacion . : (

57.Cuenta con permiso de desmonte con: expedlente PDE :379-20 el cual fue resuelto con la reposwxén de 91- encmos de
5.0.cm de didmetro.de tronco.al vivero municipal.

58 En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 15-quince Arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centfmetros de dla(netro /€n su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo : a la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas
por cada 2-dos cajones de estacionamiento (51endo la cantidad de 41-cuarenta y un drboles), por lo cual debera de
arborizar en total la cantidad de 56-cincuenta y seis arboles de las caracterfsticas arriba mencionadas (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), enicaso de incumplimiento_de-este

el
numeral, se hard acreedor a las sanciones estableadas en el reglamento de Protecc16n Ambiental e Imagen LQ"bana de
Monterrey. { Lo : : J ~\
- Imagen Urbﬁ‘n kS A " .

{

I

i

urcio debera serde tlpO adosado al ed1f1c1o (categoria B subtipo 1 2 6.4), para cumpl :}o( el Reglamento
. \ : -

@NTERREY | N B URBANO Y ECOLOGIA.
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de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25 26,27y30y contar
con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

60. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anunc1os a]enos al establec1m1ento

1)

\

1

! /

En mateéria de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficw nimero DPTDU/V/395/2020 de fecha 21-
veintiuno de Octubre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demas informacién
aportados por el interesado y/o solicitante, siendo lo siguiente:

El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable deél Cafién del Huajuco 2010-2020, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Montertey. '
a) Para la avenida Antiguo Camino a Villa de Santiago debera respetar un ancho total de 15 metros, 7.50 metros
medidos del eje central de la avenida hacia el predio. ‘

b) Paralaavenida Via Los Laureles debera respetar un ancho total de 16 metros, 8.500 metros medidos del eje central
de la avenida hacia el predio. .
¢) Paralaavenida Cristal debera respetar su lxmlte de propiedad de acuerdo a escrituras. ’

~d) Enlas esquinas formadas por la interseccién de estas vialidades debera respetar ochavos de 3.00 metros de radio.

2)

3)

4)

5)

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predib de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco
'2010-2020.

Debera cumphr con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, ‘tomando en cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.”Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones
para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. Para cajones de estacionamiento dispuestos
paralelos al pasillo de circulacion, debera respetar una dimensién mfnima de 2.70 x 6.00 metros.

Se debera disponer de-cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos iiltimos, deberan cumplir
con lo indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

Articuloe 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o
menos. \
Articulo 38.- Los cajones de estacwnamzento para personas con discapacidad deberdn contar con las szguzentes
caracteristicas: \

I- La ubicacién debe ser cercqna o adyacente a la entrada accesible;

IL.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

H1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartzr una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién. debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un
aviso visual o tdctil;

IV.- Debe mﬁzcarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la ‘superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubitarse centrado en el cajény de color contrastante a
la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VIL.- Deben cumplir con las dzsposzczones de drea libre qe paso.

Elflesarrollo debera dar cumphmlento al reglamento de accesibilidad, debiendo brmdar protecc1on dentrg,yfuera del
(Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con’ ‘rampas.

M ~)

NG




| ‘ ( | o o
GORB I' E R N O DE : " SECRETARIA DE o
; ‘ , DESARROLLO
‘MQNTERREY '~ URBANO Y ECOLOGIA

/ /

6) Con respecto a la vfa publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esté autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7) Los cajpnes deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la supérficie. El area de los cajones debera '
estar en todo momento librje para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento del
multifamilia{deberén ser asnlgnados y sefializados, indicando a que departamentq corresponde cada uno.

' 8) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a'los cajones deberdn estar libres de cualquier
obstéculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por 16 anterior,
no deberén existir obst4culos fijos o mdviles, asf como postes o &rboles-colindantes a los accesos al Desarrollo y al
estacionamiento que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.. ' :

9) En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares qué salgan de su l{mite de propiedad. La Direccién de Seguridad Ptblica y Vialidad podra ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstéFulo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares
obstruyan la via piblica. \ - v .
Al respec\to, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipi(i de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, eflificacién y construccién,' las casetas de control de
acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se
albergue la fila vehicular que se generar4 sin afectar la via ptiblica. '

10) El acceso vehicular al d :

esarrollo deberd tener 3.00 metros de ancho mfnimo por carril de circulacién, de acuerdo
con el Articylo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. ] .
ARTICULO 64. El acceso 4 la zona de estacionamiento debera ttener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se |
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el

j ancho minimo sera de 6.00-seis metros, : - ) 7

11) Los pasirl}os de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto1 al mis'm?vpasillo o de doble
sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65'del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. . ’ '
Los pasillos de circulacién vehicular no deBer4n ser utilizados como estacionamiento, ) ,

12) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o coh pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y enlos pasillos de circulacién. K

13) El desarrollador queda obligado a que la operacién vehicular que presente. el proyecto, asi como cualquier
servicio que ofrezca, tanto al interior como en Su zona de accesqs y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la movilidad y a la vialidad de la zona colindante. La operacion vehicular al interior del
desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo ' ‘ =\ !

14) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restridtivo y preventivo /
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importanté aclarar que los costos
del sefialamiento- deberan ser con cargo al Desarrollaflor. La Secretarfa de Infraestructura Vial y/o La Secretaria de
Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para
el correcto funcionamiento vial de la zona. o t =

15).  El Desarrollador quedard obligado a realizar los trabajos ‘de pavimentaci6n correctiva y reparacién de be/nquetas
asociadas al trdnsito que generard el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas
colindantes antes de entrar en funcionamiento el desarro&llo. ' - |

) En materia de Geologia deberd respetar lo sefialado en el oficio DPTDU/G117 /2020, de fecha 23-veintitres de
\Octubre del 2020+dos/mil veinte, realizado por la antes denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual s Fefiere a lo siguiénte: - . :

l » De acuerdo al Atlas de Riesgo Para el Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, el predio en estudio No se eneuentra.en
una zona de Riesgo Geoldgico. Deber4 proveer una adecuada supervision de obra aunado a adeudos procedififento’s
constructivos con la finalidad de garantizar la seguridad, operacionalita y buen fundionamiento de la e uct@ y su

©entorno urbano inmediato. 3 o : _ ' /ﬂ v

\,
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e De acuerdo a los planos y a los estudios presentados, se observo que cumplen con los requerimientos necesarios para
su, revisién, por lo que se deberan seguir todas las recomendaciones emitidas en los estudios con el objetivo de
garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de ld estructura y su entorno. :

o Es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y

" calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion, tal-como lo suscriben los artfculos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.— : N

’ ra .

' K) En materia de Hidrologia debera respetar lo indiéado en el oficio nimero DPTDU/H130/2020, de fecha 26-

veintiseis de Octubre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo

Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey se tiene que: ; , :

o El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las
losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desaldjo.

o Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en
forma supert:,icial a las vialidades, ademéas que debera tener salida a pisdy_ no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
. escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como mi{nimo se recomienda:
o Instalar retenedores te\mporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales producto de
los movimientos de tierra. : .
« No depositar material producto de Jos movimientos de tierras en los puntos de posibles eScurrimientos.
o Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

' Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, ’pud‘iendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por
ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos danitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos
de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ' i
Asf mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en
la red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas conductas
deberan realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en

esta infraccion. . . i

Ademas, de acuerdo a Jo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir

i cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasiorie por arrastres 0 inundaciones
causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial. '

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el pro\“ceso constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion, tal como lo suscriben los artfculos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del
municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades. :

La solucién de los escurrimientos internes deber4 ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano
tie-Te-rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el
&r yecto,:buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere d/e}-xt?o de las
instalaciones: : \ s
S (a 1.0 e / ?/_
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De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado.de Nuevo Leén lera. Etapa, el cual fue inscrito en el Peri6dico Oficial el 22
de marzo de afio 2013, el Predio No se encuentra en una zona de Riesgo Hidrofneteorolégico.
- |
L) En cuanto a materia de Proteccién Civil, debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccién de

Protec¢ion Civil del Estado, mediante el No. DPCE-SAP-J/R-245/2020, de fecha 31-treinta y uno de Julio del 20%0-

dos mil veinte, emite el an4lisis de riesgo en materia de proteccién Civil Estatal otergando: MEDIDAS DE PREVENCION

DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION, para la

. construccion del proyecto con ubicacién en la Avenida Cristal S/N, Fraccionamiénto Valles de Cristal, en el Municipio

, de Monterrey e identificados con 10s-mimeros de Expedientes Catastrales (70) 76-004-002 y 003; con el fin de

b id 'ntificar, evaluar y analizar los riesgos internos y. externos en dicha materia, condicionando el proyecto al

: cu?nplimiehto de los lineamiéntos emitidos para su funcionamiento; y el cual esté sujeto a verificaciones que realice

. . dicha autoridad ,conforme a‘lo establecido en el Oficio citado, Que fue’ emitido y notificado a peticién de la parte

solicitante, Por lo cual serd a esa dependencia quien debera informarse‘ de dichas medidas, para que la misma actiie en
consecuencia. " : o :

TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o i;teresado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente-citados, se/aplicardn [las sanciones administrativas contenidas en la ley de la
- materia, ' '

_CUARTO: La utilizacién gque se dé a las 'construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquelld que haya sido

autorizada por la Autoridad Municipal competente. Lo anterior con findamento en el artfculo 326 de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
: , J i
QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perders su vigencia si no se ejerce el derecho por ellas conferido: lo anterior de

acuerdo al artfculo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territdrial y Desarrollo Urbano para el Estado de

'

Nuevo Ledn.

- ” ; | :

SEXTO: Por ser cuestién de brden publico, es-deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344

de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado/ en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las

autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se, utilizaron documentos falsos 0,

erréneos o que se consiguieron ton dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto '

diferente al autorizado; o III Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso. o autérizacién el servidor plblico
competente dicte el ‘acto en tontravencion a alguna disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuando se hafza emitido por autoridad
~.-incompetente. ' ' !

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Léén, la presente resolucién.no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a lbs documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo. y
responsabilidad la'\, autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificacion(es que contengan los estudios, peritajes,
(.memoria/s, responsivas, planos y demas documertos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sancipneé
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VIl-para al que por sf o por interpésita persona
proporcione documentacion' falsa o simule cualquier acto, para obte‘nyer autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado. ‘ ' |

OCTAVO: El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi /tfyﬁg;los 3
documentos que forman parte del presente expediente, toda vez para que pueda surtir efectos esta autorizacién. & ~
. ‘ ) ; » e
NOVENO: La presente autorizacién no,ex\ime del cumplimiento de cualquiet otra disposicién legal de ord(yfé'deral, estatal o
municipal que ea-de aplicacién. / ( o . jA
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DECIMO: Previo el pago de los derechos municipales ¥ dqmés ‘»obligacioneé fiscales, correspondientes, notifiquese
personglm?te o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- As{ Administrativamente actuando lo
firma la C,8ecretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n

. v
, v';--';rAﬁRQ.‘,’Vlhél@A[&QILl-,éféONZALEZ / N )
C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA \ Q %
_ ' e V\AGG
Lo ﬁue notifico a ustgd por m;\dio del pre'sent;/'/n;tl;qctivo que entregue a una persona que dijo llamég e
W 1 i [ g tid s L iz siendo las ;4 3 horas del dia AN
del mes de © LB del 2o, I\ :
EL C. NOTIFJCADO ; LAPERSO\\ CON-QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA. \
NOMBRE/ /7 . kil /// g NOMBREMZGE, (78N (camoeusid N
FIRMA > / FIRMA AU Y\ ‘
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