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La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. l;.,j'de?_ntro' de &os c7utos del expediente
administrativo indicqdo al rubro, dictd la siguiente Resolucién: A /
l

- ---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 30-treinta- del afio 2021-dos mil veintiuno. e, ,( \ - : : '/
---VISTO. - El expediente administrativo No. L-0000124-20, formado-con motivo de la solicitud presentada, por la C. CRISTINA
ELIZONDO HIMES, en su ‘(;ar;:acter de propietaria del inmueble idel?tificado con‘e\l nimero de expediente catastral (70)31-044-
024 ubicado en ALEJANDRIA ESQUINA 'CON PIRINEOS N°202, COLONIA ROMA; mediante la cual-solicita la LICENCIA -
MUNICIPAL DE USO DE SUELO Y USO DE EDIFICACION (CAMB[O) PARA HOSTAL EN'LOCALES COMERCIALES VARIOS, en el

predio antes citado, el cual cuenta con una superficie total de 472.67 metros cuadrados. ) v ‘ -

'

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas ‘y*d,er;nés,constar‘x;ciasf‘que obran dentro &el expediente; y,

' , ? j / %
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UNICO.- Obraen el expediente Oficiosvde/fe\c/ha 14-catorce de Enero de 2009-dos mil nueve, con No. de Oficio 011/2009- -
JJGG/SEDUE, Expediente Administrativo No. 1.-434/2008, donde la Secretatia de Desarrollo Urbano y Ecologfa, autorizan las

" Licencias Municipales de Uso de Suelo, de Construccion (Demolicién Total y Obra Nueva) y Uso de Edificacion para Local;s&::;%
Comerciales Varios, para el predio identificado bajo el Expediente Catastral No. (70) 31:044-024, ubicado en la calle /{@j}andria

No. 202, Esquina con Pirineos en la Colonia Roma, Monterrey, Nuevo Le{m. » v \, U
;o o L o '
/ /- Lo . CONSIDERANDO _
e ) / | S PR SR o /
s /-‘ ag“ggs 4 ( 4

Sl ria-de Desarrollo Urbano'y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente-para admitir, conocer tramitar
Jrhrésénte solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11, 136 fraccién 1,148, fracciog y 02
% 235 fraccién 11, 237 fracciones I a XIV, 355, 356, 357, 358, 362,392 y 399 fracciones J/11, \Y

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento ‘erritofih
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Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 281, 282 fraccién 1I, 283 fracciones | a VI, 284, 285, 286, 287 fraccién V, 288
fracciones 1a VI, 290, 291, 293 fracciones T a V, 294 fracciohes I a VIII, 295y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fracciéh 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso b), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fracci6n 111 punto 3.4, 15
fracciones 1 y IIJ 16, 36, 39, 46, 51 fraccién III, 125, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV y 168 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 1 y IV, 5 fracciones 1
aXvl, 8,9, 13, 14, 15, 17, 18 fraccién 1X, 30, 42,94, 106, 125 Y 152 del Reglamento para laS\Construccio‘pes en el Municipio de -
Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado dé Nuevo Ledn; y articulos 16
fraccién X, 93, 94, Fracciones ], V, IX, XXXV, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones I y XII, 97 Fraccién V111, 99 Fracciones X, Xly X1V, de}
Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, vigente al resolverse la presente. . _.

| ' \
IL.- Que con base al Programa Parcial de Desarrollo. Urbano Distrito Tec, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de .
Monterrey, el 24-veinticuatro de Septiembre del 2015-dos mil quince, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén
Ntimero 137, ¢on fecha 28 de Octubre del 2015 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra enla DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO TEC en una
Zona Clasificada como (SC)-SERVICIO Y COMERCIO, donde el uso solicitado para el punto 3.8.2 HOSTALES, es considerado como
PERMITIDO. ' ) . .

1IL.- De acuerdo a inspecci6én ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 16-dieciseis de Junio del 2020-

dos mil veinte, al momento de la inspeccién se le esta dando uso de locales comerciales, lo existente coincide en todas y cada una
de sus partes con lo autorizado en el plano, en lo que respecta a la modificacién del proyecto para Hostal no se inician los trabajos,
los locales se encuentran solos en-los niveles. que se realizaran la modificacién a Hostal y si cuenta con los cajones de
estacionamiento. =

! )

IV.- En lo que respecta a los lineamientos lfrban\l'sticos, de conformidad a lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo

UrbanoDistrito Tec, 2013-2025, en el cuad

ro deDensidadesy Lineamientos Urbanisticos se establece

como SERVICIOS Y COMERCIO,/la Densidad habitacional, el COS, CUS y CAV seran Libres.

En cuanto al nimero de niveles, atendiéndo a lo establecido
realizadas en el resto del Distrito se sujetardn a lano
en su caso por lo que disponga el reglamento especifi
Densidades y Lineamiento Urbanisticos del Articul
Monterrey N.L. vigente, se indica que para la zona.d
de la avenida

o0 avenida principal serd de 22 metros o el ancho

presentado cuenta con 21 metros a partir del nivel de la calle,
metros, el proyecto cumple ya que tiené de altura de 3.20

39 del citado Reglamento.

\

que, en la zona Indicada

K

en el plan antes mencionado se sefiala que Las Edificaciones nuevas

{matividad vigente establecida en los reglamentos municipales aplicables o
co que al efecto realice. Ahora bien de acuerdo a lo seiialado en la tabla de

N

V.- Debera cumplir con la siguiente normatividad de estacionamiénto:

/
!

0 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de
e (SC)-SERVICIOS Y COMERCIO, la altura de edificio sobre la calle completa
principal y en el presente caso si cumple, ya que el proyecto
en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00
metros, de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo del articulo

- 1 CAJON POR CADA PROYECTO
AN AN T 0 (GIR0) - A ™ AR REQUIERE | SOLUCIONA | \ OPINION
Locales Comerciales Varios *25.00 M2 385.62 15- CAJONES CON: . SICUMPLE
Hostal 4.5 CUARTOS 24 Cuartos 05- CAJONES i 21 -CAJONES
REQUIERE Total =20-CAJONES i

N
De acuer

SEGRE TARY
LREANO Y FOMORS
: A

i

s

al antecedente presentado de fecha 145éatoi‘é'e de I{Znelzd de 2009-dos mil nueve,
JJC{L{SEDUE, Expediente Administrativo No. L-434/2008, donde la Secretaria de Desarrollo
Licencjas Municipales. de Uso de Suelo,

i o
Coy I}f‘; |

r que la necgsidad de cajones de estacionamiento se tomé en

en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacién a.l4s \
NN

con No. de Oficio 011/2009-
Urbano y Ecologia autoriza las
de Construccién (Demolicién Total y Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Locales’

base a la unidad Basica de Servicio efectiya-de
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4reas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso.de edlflcac16n alas que no se consideraron,
modificara dichas 4 areas y como consecuenc1a\aumentara el requerlmlento de cajones, alterandose el proyecto autorizado, lo
cual traera como resultado la apllcacmn delas medldas y/o- senmones correspondlentes, par no respetar este ultlmo

VI- Obran en el expediente Dictdimenes Externos: L : T '
e El mteres#do acompafia Dictdmenes con-1os oficios nimero No SAY-PCM/D/IOlS/ZOZ& Tarjeta Folio No. 0291/20,
Expediente No. PC/0570/19/21, de fecha 30-treintd de Marzo d ] 2020-dos ‘mil veinte, para Hostal en Locales
Comerciales-varios Previamente Autorizados emitido por. La Dlrejcmn de Proteccién Civil de Monterrey, respecto al
predio ubicado en la calle Alejandria No. 202, Esquina con Pirineos erj la'Colonia Roma, Monterrey e identificado bajo el
Expediente Catastral No. (70) 31-044-024; cond1c1onandolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta
dependencia para su construccién y operacion, &l cual est4 sujeto a las verlflcacmnes ue realice dicha autoridad conforme
a lo establecido en el oficio citado, que fue ermtldo v not\ﬂcado a Det1c1 hn de ‘Ia. narte solicitante, luego entonces serd a esa
dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su.caso, actlie en consecuencia,

s El interesado acompafia escrito de fecha 9-nueve de Marzo del 2020-dos mil veinte, flrmado por el Arq. J. Cruz Omar Diaz
Torres, con nitmero de Cédula Profesional 4015728, en doride se manlﬁesta como Asesor Estructural del proyecto.

“ & El interesado acompafia Peritaje Estructural de fecha 04-cuatro de Junio del 2020-dos mil veinte, firmado por el Arq. . Cruz
Omar Diaz Torres, con niimero de Cédula Profesi?nal 4015728, en donde se manifiesta.como Asesor Estructural del

proyecto. | . : B N
VII- Obran enel expedlente chtamenles internos: \ ) ' o N J

o Alineamiiento vial con fecha del 19-diecinueve de diciembre del 2019-dos mi} d1ec1nueve ‘ A
¢ Mediante oficio niimero DPTDU/V/316/2020 de fecha 28-veintiocho de ]ullo del 2020- dos mll vemte la Direccién de
Proyectos Técnicos de-Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual
fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que €l proyecto es faetxble desde
el punto de vista vial, debiendo cumplir coni lo indicado en el mismo, las cuales seran preci adas enel presente Dictamen.

« Mediante oficio No. 1458/2020, dentro. del expediente LTA-000221/2020, de fecha, 16\d1éc1sels de Juriio del 2020-dos
mil veinte, la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié Lmeamlentos ‘Ambiéntales en Materia de Eéologla los
cuales fueron realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y pﬂano con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendran las actividades del establecimiento sobt;e el medio ambxente y hacia la comunidad. Donde
de acuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal sera de Hostal-en Locales Comerc1ales varios
Previamente Autorlzados, debiendo cumplir con. lo indicado en el mlsmo log’ cuales serdn premsados)en el presente
Dictamen. / :

L RN y
oy [ . . 3

/ ACUERDA
\
PRIMERO Porlos motivos y razones expuestas en los termmos senalados y ba]o las condiciones que seindican en nel capltulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la.L LICENCIA MUNICIPAL DE:USO DE SUELQ_ Y USO DE EDIFICACION
(CAMBIO) PARA HOSTAL EN LOCALES COMERCIALES VARIOS ene predlo ubicadoen ALEIANDRIA ESQUINA CON PIRINEOS
N°202, COLONIAROMA; 1dent1f1cado con el ntmero de expedlente catastral (7 0) 1-044- 024 el cual tieneuna superﬁc1e total de

472.67 metros cuadrados ( L

I

i eamlentos
: zones expuestas, tecmcamente ES FACT[BL autorlzar lo sollc1tado, cond1c1onado a lo 51gu1ente

\



;
i

1. Respetar el proyecto arqu1tecton1co tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las &reas indicadas en las pl%mtas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacibnamiento, altura de las edificaciones, etc.). /

2. No podra utilizarse el inmueble que nos oeupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido preVIamente la autorizacién

correspondiente. |
3. Debera de respetar el uso de edificacién para Hostal en Locales Comercnales varios Previamente
Autorizados en el predio en cuestién. \

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas mdlcadas en el proyecto arquitectonico que en este
acto se autoriza, www (respetar lo indicado
. en-el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de
(estacionamiento que indica el proyecto, en,caso contr\‘arlo quedara sin efecrI;s la presente autorizacion.
5.- Debera mantener-habilitados y en funcionamientolos 20-veinte cajones de Estacionamiento, que requiere
el proyecto, mas sin embargo soluciona con 21-veintiun cajones de Estacionamiento. Con las dimensiones
de 2.70 x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 metros para personas discapacitadas. ’
6. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que
se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. -
7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.
8. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que
se previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y hneamlentos permitidos antes de
cualquier movimiento. -
9. Debera implementar un programa de limpieza, en'donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,
las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. \
10. Debéra de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(analisis dé riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccmn Contra Incendios y Materiales Pellgrosos del Estado
de Nuevo Leodn. / s
11. Deberd cumplir.con el reglamento de L1mp1a y Regulacmn Sanitaria de la Secretaria de Serv1c105 Publicos
del Municipio de Mon'gerrey -

B) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/316/2020 de fecha 28-
veintiocho de Iuho del 2020-dos mil veinte, emitido por la'Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
U)rbano adscrita : a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcrlbe , !

i L ‘ o
1. Se presenta un antecedénte aprobado para la Licencia L-434-08 de fecha 14 de Enero del 2009, para la
L1cenc1§ de Uso de Suelo, Uso de Edificacion y Construccwn (Demohcmn Total y Obra\ Nueva) para Locales
COQ}gul‘E{\:an aprobada Consxderando la.mencionada aprobacién se da visto bueno a la presente propuesta
gon(dlcmnado alrespetar las siguientes obligaciones.
AN _proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo-al Plan de Desarrello Urbano del
Mum‘Elplo de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Terrltorlal y Desarrollo

/

e fa Vega deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.,
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b) Para la calle Pirineos deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

¢) En la esquina formada por 14 interseccién de ambasvialidades debera resﬁ‘é\t’ar un ochavo minimo de 3.00 x

3.00 metros. ( : ( , S L , - '

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via pﬁbli%a.co’n la que colinda el predio. (Solo en el Ochavo)

3. El proyecto debera cumplir con e] requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo

ala Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Désarrollo Urbano del Municipio de-Monterrey 2013-

2025. N/ B A T e

4, Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo alo establecido dentro del

articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las

dimensiones de los cajones. dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en

cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio-necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar

hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

5. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas: discapacitadas, los cuales deberan ser de

3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial- mexicana-NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos wltimos,

deberan cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reg'lamentqje Acceé.ibilidad de la Cd. de Monterrey,

vigente. = ' o _ N
ARTICULO 37. El niimero de cajones de estacionamiento para personas con disCapqcidad\sifé" considera de acuerdo
al niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada:25
totales o menos. R . o , '
ARTICULO 38. Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: - o R | e . ,/ -

1. La ubicacién debe sercercana o adyacente a la entrada accesible; . S

1L El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; .~
Il Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir und .ircu{adién’, entral. El ancho de los dos cajones y

- circulacién central debe tener minimo 6.20 m: El ancho de Ia«cir¢lllaci6r§>débe\)ser‘mzl’nim(}‘”df 1.20m y],su superficie

debe tener un aviso visual o tdctil;’ \ . e SN

IV. Debe indicarse|de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del
piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados; ubicarse centrado en el cajén y de color
contrastante a la superficie del piso; L ‘ _ ; ST /

V. La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firime; uniforine.y antiderrapante; y —-

VL. Deben cumplir con las disposiciones de drga libre de pgso... = - PR N

6. Los cajones deberan estar claramente delimitados mgdignte‘épintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones
deber4 estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de

. estacionamiento del multifamiliar- deberan ser asignados y sefializados, indicando a que departamento

corresponde cada uno. | N !

’ . S ‘ g . . . . ) ’ ’ 4
7. Con respecto a la via publica, queda- prohibido: separar\;lugar’es de estacionamiento si'el lugar no esta
autorizado como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y"Vialidad del Municipio de
Monterrey. /- ' ' ' -

\
N

8. Los accesos vehiculares-alos cajones de estacionamiento deber{)estar libres de cualquier obstaculo eafecte
su funcionalidad, as{ como la visibilidad para realizar las manio ras vehiculares. Por lo anterior, fio deberan
bstaculgs fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantes alos accesosal Desarrollo.qu ;@culten

contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expeditoy su

N S .
¥ %glldas a los usuarios. ,

| vehiculares que salgan de su limite de Rropi’e‘déad'. La Dire,c'cién de Seguri
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podra ordenar la reubicacién o el retiro-de &ualquier dispositivo, barrera u obstgculo en los accesos que
ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via publica. ’ ‘ :

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construcciodn, las casetas de control
de acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera
que se dlbergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via piiblica. '
10. Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento debéra tener 6.00 metros de ancho minimo
por proponerse con doble sentido de circulacién, de dcuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion
y Usos de Suelo. - _ D
ARTICULO 64. El acceso alazona de estacionamiento/deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando
se utilice en un sentido de circulaciény(entrada o salida) y cuando seq utilizado en doble sentido (entrada y salida)
el ancho minimo sera de 6.00-seis metros, e

11. Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipiq de Monterrey. ‘ {
Los pasillos de circulacién vehicular no deberén ser utilizados como estacionamiento. :

12. Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la
superficie de rodamiento en la zona de los accesos, en'los pasillos de circulacién y ef las rampas vehiculares.
13. El desarrollo queda obligado a que la operatién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto
al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la

doble sentido de circulacién, deberég tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del

vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del désarrollo sera responsabilidad de los

propietarios del mismo. : 2

14. El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para

poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

15. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos
del sefialamiento deberan ser con cargo al desarrollador. La secretaria de seguridad publica 'y vialidad podra
solicitar el sefialamiento vial y. las adecuaciones viales necesarias para-la correcta operacion del desarrollo
cuando asf lo requiera. ;o ' : ' ' SR

C) En materia de Ecologia, debera de respeta/r lo indicado en el mimero de oficio No. 1458/2020, dentro
del expediente LTA-000221/2020, de fecha 16-dieciseis de Junio del 2020-dos mil veinte, emitido por la
Direccion de Ecologia adscrita a ésta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

/
Generales o : |
1..Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas‘y techos de edificacién por
medio de barrido-aspirado y aspersién de agha tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; 0 en su
defg_%twgbpgdré utilizar tecnologfas de-mitigacion por medio de/la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas
verdes
laGN rma Ambiental Estatal NAE-EM-SDS-002-2019. NAE).
2. Cue

Slita con-resolutivo emitido por I/a‘Sec‘retarl'a de Desarrollo Sustentable del Estado do/nde se menciona que

A, /B . ‘ / . . 2 3 . . v 7

0y qsario sujetar el proyecto al procedimiento de Evaluacién gel Impacto Ambiental (Oficio Ndm.
EINARN-1A/20). | - o
Berdcon ar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. . Pt

A[DE DESARROR f:‘!‘
NUTIC I A E(rQh..QGi& P

o

) siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2y8.1.7.3 de

Durantexkfuncionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi comfo de los .



N

GOBIERNO pE e ;E;x'ﬁﬁﬁouo C
MO_N_TERREY . ~ URBANOY ECOLOGIA
\. | e - . \ \ s / .

\ ATl
) g , -
recursos materiales no perjudiciales por eIafnbjente,’ellO conla finalidad delograr una l}edu\gc‘iég_de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificjo. : Sl T ‘
Aspecto Ambiental ' ‘
Ruido y/o Vibraciones : . coon _‘ , : _}
5. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de\no impactar negativamente el entorno con el

!

gesarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido, ' ce :

. Las actividades, los equipos o' maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
( colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier u'biCacién deberan ,estarvaislados-—a‘élisticamgnte y
no deberan sobrepasar los ll’mit/es maximos permisibles de ruido €n zonas residenciales (modiﬂtagién alaNOM-
081 SEMARNAT -1994) siendd de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de22:00 a 06:00 (horario
‘propuesto en la ficha ambiental). ' B o : R .

7. Encasode utilizarbocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mlisi'(:a[intercémtinica{cién, alarma,
etc., deberén estar orientados hacia el interior yyregulado su ,ybluinen a fin de que no sobrepasen los h’r\nites

maximos permisibles de emision de ruido-por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

y similares en interiores con espacjos abiertos ni en via piiblica,
Contaminacién del Suelo ‘ o

10. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido.\o liquido al sﬁelo, alawia piiblicay/o 4reas verdes.

11. Debers tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugasfd'e/l;iqqid'O's...Que puedan 'af?ctar el suelo del

12. Elinterior.del establecimiento deberd\estar libre de derrames de grasa y acéite. o
13. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este ho deberé_,estar‘sbbre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames, T ‘ o
Emisiones al Aire g | R /
14. [No se deberén percibir olores a predios colindantes, S )
Contaminaci6n del Agua - R

gperacion del establecimiento, ) , IR ) S ;
1"7;\ Los liquidos residuales del proceso de‘berén.}cumpl{r con lasNQrmas'Qﬁcizg_l_es Mexicanas. o

‘ ( rram ; de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudigsen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordmariol/deU sisfé'_ma;, estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales; étc., con la.finalidad de contener materiales Y. prevenir posibles’
contingencias, aderas de contar con-trampas de aceites y grasas. . : a o
Manejo de Residuos Sélidos : - c el =
19. Debera de registrarse como generador d'e\residuos de manejo especial ante la Secretarfa
Sustentable del Estado. ‘ c S e




|
23. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos genérados.
Reforestacion . ’ L
Lo \

24. En el espacid destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con /
dimensiones de 5.0 centimetros. de dizmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de-Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI), en cuanto al estacionamiento, cuenta con
antecedente autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbang y Ecologia del Municipio de Monterrey con .}\Io,
de Expediente L-434- /2008 de fecha 14 de enero del 2009. en caso de jncumplimiento de este numeral, se hara
acreedor alas sancionés establecidas en el reglamento de P_}jﬂpteccién Ambiental elmagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana - \ S '

25. En caso de contar con el permiso de los anuncios adosados tipo “b” (lonas), deber4 presentar copia del
_ refrendo 2020, de lo contrario, debera regularizarlos ante esta dependencia.
No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio parala instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

i - \ / Y

TERCERO: Se hace del conocimier}to al propie?ario, ocupante 0 interesado, que en €l caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes.de esta Autoridad Municipal se procedera a Ja aplicacion de las sanciones
y medidas de seguridad contenidas en laley dela materia. ‘ : ’

i

CUARTO:‘}IAuﬁlizaci(’)n gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella que haya sido autorizada

_por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deber4 tramitar

'y obtener una nueva autorizacion. Lo 4nterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 /de 1a Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon. '

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres aﬁos] no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil sipuiente a la fecha de expedicion; lo
anterior de acuerdo conlos articulos 285 y/296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en térmings delarticulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor; el cual establece que: Se §anci0naré con la revocacion de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos 0 erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin.de obtener la autorizacion correspondiente; 11 Cuando se construya un proyecto diferente al

autorizado; o 111 Cuando parael otorgamiento de la licencia, permiso 0 autorizacion el servidor pliblico corhpetente dicte el acto
|en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asenta jentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado.de Nuevo leén, la presente resblucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y.se dictdé conforme a
Jos documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd asu cargoy responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos ¥ especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, /planos y
derp,é\,’g_dgcgmentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cadigo Penal del
qls’i do en sus articulos 385 y 387 fraccion VII paraal que por si o por interposita persona{ proporcione documentacion falsa o
s m%lf: cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, 0 sobre cualquier peticién elevada con tales propositos

a la d8peéndencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

o
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te altorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o
\ !
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Lo, que notificg,a usted -por, tedio del presente mstructlvo que entregue a una Ppersona que dijq llamarse
(( ishvon | \\"7,@’\_ \A‘a €3 : \51endo las {209\ horas del dfa _¢} / del-mes de
Ma{\\{m del 2021, \ [
EL C. NOTIRICADOR LA PERSONA NQU EN SE ENTIENDE LA IGENCIA
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