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COMERCIO, en el que el uso solicitado para 2.3.1 LOCALES CpMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, se considera
PERMITIDOno obstante lo anterior, es preciso sefialar, que el predio citado cuenta con autorizacién para LOCAL
COMERCIAL, tal y como se describe en'apartado de antecédentes de eSta resolucién, por tanto, bajo esas circunstancias y en
. respeto a su derecho adquirido, en términos, de'lo-sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano, articulo Transitorio Quinto, que
establece: “QUINTO.- La presente modificacién se hard sin perju?cio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o
cualesquier otro derecho adquirido que hdyan obtenido los particulares, de conformidad cort los planes o prograias antes de su

2

modificacién.”, asf como lo sefialado por.el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo

‘Tercero Transitorio, que a la letra dice: “ARTICULO TERCERO.- Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones .

expedidas o aprobadas con anterigridad a la vigencia del presente reglamento.”; por 'lo anterior, Tesulta-FACTIBLE el uso

* solicitado y por ellg}preiciso entrar al estudio de 1a‘1 presente solicitud-para determinar los lineamientos correspondientes. .

III. Ahora bien, de acuerdo a la visita de Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa el 12-doce de
febrero del 2021-dos mil veintiuno, se observé que se da uso de Locales Comerciales*en planta baja y planta alta almacén.
Lo existente si coincide en todas y cada una de las 4reas con lo marcado en el plario del proyecto presentadd.

e

! ™ - )
IV. Que el proyecto de Sonstruccién presentado,\consiste en 570.63 metros cuadrados). distribuidos tal y como se
describe en los planos allegados, \cuya informacién y datos sefialados en los mismos son responsabilidad de quien los
proporciona. . / ‘
‘Ahora bien, de acuerdo a lo que se sefiala-en el apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos del Plan de Desartrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, la zona de Servicios y Comercio esta LIBRE de lineamientos, por tanto, al
encontrarse el predio que nos ocupa en dicha zona, ng’le es exigible cumplir con lineamientos urbanfsticos. '

.

V. En cuanto a I3 demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida.conforme al Plan citado, para los

predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres, de acuerdo a lo-siguiente: . -
N\ e : :
ESTACIONAMIENTO .1 CAJON PORCADA ] PROYECTO ‘
(GIRO) CANTIDAD |- UNIDAD | CANTIDAD | REQUIERE : )
LOCALES COMERCIALES | 1C/30 M2 - | 159.66 | 5CAJONES, | SOLUCIONA | OPINION:
ALMACEN 1G/400 M2 301295 | 1CAJoN * | CON: 06-SEIS | ~SI CUMPLE
REQUIERE _ TOTAL = 06-SEIS CAJONES CAJONES

*Es importante sefialar que la/qécesidad de cajones de estacionamiento se tom¢ en base ala unidad Basica de Servicio efectiva de

la actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante. que solamente debera dar uso de edificacién a las areas
-que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS); ya que en caso de dar uso de edificacién a las que no se consideraron, modificara
dichas areas y como éonsecuéncia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el proyecto autorizado, lo cual traéra
como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciones correspondientes, por no f"espetar este filtimo. '

NN

~ Por otra parte, es preciso mencionar, que.’ considerando la regularizacién solicitada y encontrarse el predio que nos ocupa

en la zona centr?'de esta Ciudad, el propietario propone como \a}lternativa/ para la solucién del requerimiento de cajones-de
estacionamiento 06-seis cajor}es’en el predio ubicadg-en la calle Miguel Hidalgo No. 221 poniente, entre la Av. Cuauhtemoc
y calle Garibaldi en la zona centro de esta Ciudad, presentando para ello, copia del contrato de arrendamiento debidamente
certificado ante ]a fe del Notario Piblico No. 2 de esta Ciudad y celebrado entre el C. Alberto Trevifio Fernandez, com¢

arrendador y la G, Anita Solis Ramirez, como arrendataria, Lo anterior, al cumplirse los términos de lo establecido por el
articulo 50 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey., que a la letra dice: “Articulo 50. En
las regularizaciones de construccién y uso de edificacion, cuando no se pueda cumplir con la totalidad del requerimiento de
cajones de estacionamiento al interjor de la edificacién, se deberd cumplir con un minimo de 50-cincuental por ciento del
requerimiento y el restante, en otros predios. Para el Centro Metropolitano, se podrd cumplir con el 100%-cien por ciento del

Peeg

requeyimientd,de cajones en otros predios; en ambos casos debiendo .concurrir las siguientes condicionantes: I, Derogada; I1.

Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia; III. Derogada; IV. En caso de/ho ser
propiesagio- del inmueble, - presemtar~contrato de arrenda<niento notariado_del predio en donde nretenda,soljdﬁonan el
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2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el fun.(\:ionarriiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para Locales Coberciales y de Servicios Agrupados en el predio en cuestion.

4. Debera respetar-el uso de todas y cada una de-las areas indicadas en el proyecto. arquitecténico que en este acto se

autoriza, no debera cambiar el giro ni s 5 (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), qu dando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de’estacionamiento que indica el -~
proyectd, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion. > N

5. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar /que se
conviertan en (mqlestia o peligro para las personas o los bignes, reparar y corregir los desperfectos, ~

6. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaci6n, aspecto e higiene.

7. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevenci('m.\_ del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colo/car el"tipo de anuncio y lineamientos pe‘fmiﬁdos antes de cualquier
movimiento, l ‘

8. Debera implementar un programa de limpieza;-en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

* banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. |

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias yla Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direceién de Proteccién Civil E tatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de‘los inmuebles'en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

10.Debera.cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria d’ev,Servicios Publicos del,Municipi\o

de Monterrey. ) ( oo
// \ \i AN : P
B.- En materia de Vial{dad, debera cumplir con lo indicado en el \nﬁm‘qro de.oficio DPTDU/V/291/2020, de fecha
16-dieciseis deJulio del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de-Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano_
adscrita a esta Secretaria; siendo lo siguiente: ' -

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineatniento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del I\//Iunicipio de

- Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para]a calle Miguel Hidalgo debera reSpetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. /

Nota: Nd se prevé la modificacién dé los alineamientos del tramo de la via puiblica con la que colinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan d¢ Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Se(debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas; los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a estos tdltimos, dqberéni cumplir con lo

indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. ~ -

“Por lo anterior, debera acondicionar los cajones de estacionamiento necesarios a fin de cumplir con la norma.

1l\rticulo 37.- El nilmero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de cuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de; haber un cajén para personas-cen djscapacidad por cada 25 totales 0 menos. /
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar-con las siguientes

caracteristicas: h ( .
- La ubicacién debe ser cercand o adyacente a la entrada aizcesible; ~.
I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00'm de longitud; 7

111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulaéién central. El ancho de los dos cajonés y.circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. El an;:ho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m.y su superficie debe tener un aviso visual o
tdetil; ! B ‘ s
V.- Deb/eir;z’icarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de-accesibilidad y en la supe\rﬁ'cie del piso. Dicho
simbplo debe tener minimo 1.00 m en el-menor de sus lados, ubicarse centrardo en el cajén y de color contrgstante a la
supgrficie del piso; ‘ o
V.- g Su’ﬁ‘erfiEi?} de la ruta

\
stacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y,
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5. Durante el funcionamiento de la obra’ debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de Jos recursos
materiales no per]udlclales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducciéon de los xmpactos ambientales y upa
sustentabilidad del edificio/ \

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

6. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negatlvamente el entorno con el desarrollo de
las actividades que generen/emisiones de ruido. f

7. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o VIbfaciones, no podran coloéarse en colindancia a
via publica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar
los-limites maximos permisibles de ruyido  en' fuentes fijas (NOM -081 SEMA(RNAT—1994) de 68 dB{A) de 10:00 a 20:00
(horario propuesto en la ficha amblental)

8. En taso de utilizar bocinas, magnavoces o altavocés de 31stemas de som{do, misica, intercomunicacién, alarma etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de >_que no sobrepasen los limites maxxmos

permlslbles de emisién.de ruido por la Norma correspondiente, ni, bus v1brac1ones ~
9, Nose permite la ejecucién u operacién de equipos de- somdo, instrumentos musicales, bocinas, amphflcadores y
similares en interiores con espacios abidrtos ni en via publica. ' L /

Contaminacién del Suelo ' |
"~10.El suelo deber4 estar protegido con material 1mpermeab e, es prohlbldo reahzar cualquier actividad en suelo natural.
11.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o l{quido al suelo, a la via publica ¥/o 4reas verdes.
12.Debera tomar medidas preventivas para evitar o mini mizar fugas de liquidos que puedan afectar el\suelo del area,
ev11cando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. .
13.El interior del establecimiento debérd estar libre de derrames de grasa y-aceite.
14.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este o deberd estar sobre suelo natural, ademés debera contar con
barrera de contencién para ev/1tar derrames. T / e
Emisiones al Aire TR \
15.En caso de contar con 4rea de cocina, esta deberg incluir campana y ducto o chlmenea, | un'sistema de filtios y cortinas
de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual deber4
contar con una bitacora de mantemmxento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura
" que permita cuan‘qflcar la calidad.de emisiones de conf@\rmldad a [ns Normas Oficiales. Mexicanas correspondlentes}
16.No se deberén percibir olores-a predios cohqdantes - \ A
_Contaminacién del Agua ' \ ‘
17.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o Hquldos al drénaje-Sanitario o pluvial.
18.Debera regl(strar sus descargas de agua re51dual en la Secretarfa de Deslarrollo Sustentgble prev1o a la operacién del
establecimiento. N . /
19.Los llquldos residuales del proceso deberén cumphr con las Normas Oﬁcxales Mexxcanas e T
20.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones’a la calidad del flujo ordinario del sistema; )establemendo un siste (Pa de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materlales y prevenir p051b1es contingencias, ademds de contar
con trampas de aceites y grasas. = A i : }
Manejo de Residuos Sdlidos ‘ - J N .
21.Deberd de registrarse como generador de res&iuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarroll.Q Sustentable giel
Estado. , K '
22.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, trahsporte y dlsposwlén final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (y su reglamento),
Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

23,Debe r%;lstalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos genergdos, dichos
c<<1 enedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica. N~ "
4 bera contar con em utorlzada para la recolecmén de residuos s6lidos que generen 2 ' .
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peritajes, memorias, responsivas, planos y demés\ documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el (\I:édigo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fracc/i(’)n VII para al que por sf o por
interp(')s/i}fa persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autor_izaci(’))l, relativa a,
edificaciones, o-sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos-a la dependen_cia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. . oy
OCTAVO. El interesado deberd dar cabal gumplimient{) a tpdo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del p"r\eser{te ‘expediente, para que pueda surtir efegtos esta autorizacion.

NOVENO. La presente autorizacién no exime del curﬂf)limiento de cualquier otra disposicién leg/le»l de orden federal, estatal
o municipal que sea de ap\lica\lcién. ~ S N ‘

~

o por conducto de los C. C. Notificadores Adscrites a esta Secretarfa.- Asf Administrativamente actuando lo firma la C. Sepfétaria
de Desarrollo Urbano y Ecologga del Mﬁnicipio de M\ontg_rrey, Nuevo Ledn.--- : = : s
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DECIMO. Previo el pago de los derechos municipales y demds obligacic;nes fiscales, conespondiéhtes, notifiqueée perscﬁ?yﬁte
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Lo gue nqtifico a usted por meWjo del presente instructivo que entregue ‘a una persona que dijo llamarse
S ilvio MO\A’\G‘-/C? \ievvm\ép'z en su caracter de "@' O £L00 E’ie\ando las
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