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C. C. LAURA ZUBIETA SAGAHONYCOPS. S
DOMICILIO: C. MISION DE SAN JACINTO N° 13, R T N
COL. JARDJNES COLONIALES, -~ = .. \ T O T U 0 S L

SAN PEDRO GARZA GARCIA NUEVO LEON
PRESENTE.-. -~ . »_\,

La Secretan’a de Desarrollo Urbano y Ecologl’ ', 'del Mumclpm de Monterrey, N L dentro de Ios autos del expedlente

oy

---VISTO, -Para resolver el expedlente admmxstratlvo No. L-000130- 20, formado corvinotivo de 15 sohc1tud presentada por los

C.C Laura Zubieta Sagahon'y Cops., propletanos del inmueble ubicado enla f:alle Boulévard Dfaz Ordaz. N° 270, Colonia Santa

Marfa, en esta Ciudad, e identificado-con el.niimero de expediente catastral (70) 22:092- 063 solicitud con la que pretende
obtener la autonzacxén de la: Construccnén (Demohcnén Parcial y Regularlzaclén) y Uso de’ Edlflcamén (Regularnzacnon)
para Cancha Deportiva,: Comlda"’ para Llevar, Oficinas Administrativas; ,,Taller de Costura, Oficinas de Seguros y
Almacén de Productos lnocuos Previamente Autorizados; respecto del mm" ¢ ble antes c1tad0, el cual tierte una superf1c1e
de 10, 770 51 metros cuadrados Encontréndose los siguientes: , L :
RSN ST ANTECEDENTES. \ T «\

PRlMERO Anexa copia s1mple de,’Pl no - donde la Direccién de Permlsos de Construccuffn de la Secretarfa de Desarrollo
Urbano y- Ecolog(a del: Mumc1p10 de Mon'tértey autorizo bajo el niimero de Reglst 004265.de. fecha 29:de Agosto del 2000, la
Construccion de yna Bodega de Productos Inofensivos, en‘el predio identificado corvél nimero de: expedlente catastral 22-092-
063 con superficie de 10,770.51 m2 y una construccién de 6,673.00 m2, ublcado en Boulevard Dfaz Ordaz N®.240 en la Colonia
Santa Marfa, enel munxclplo de Monterrey N. L R ‘ o A

4\/

' SE(;UNDO Presenta copla snmple de Plano e Instructwo donde la D1recc1én de- Control Urbano de la Secretarfa de Desarrollo

URBANQYEGOLOM { \>‘£:{|»p\trlln|r JLrest

Vistos los dxctémenes técmco urbanistlpos dlsposwlones normatlvas y: demas constanmas queobran dentro del egcpediente, v,

N r%%%%n 4 fraccnones ;I IV, 7\8

Urbano y: Ecologia del Municipio de- Monterrey autorizo ba]o el ntimero-de expedlente L-780/ 2001 de fecha 22 de julio del 2002
y niimero de - Registro 004046 de: fechd 10 de Octubre del 2002, las Licencias: ‘de-Uso-de Suelo y' Uso de Edificacion de una
Bodega de-Productos Inofenswos, Oficinas y Taller Mecémco Automotriz en €l predloﬁentlﬁcado coln el nimero de expediente
catastral 22-092-063 con superficie de:10,770. 51 m2y una construccién por regularlzar de-980.12 (544.00 m2 para oficinas y
436.12'm2 paqa taller mecanico ) quedando un- total de 7, 653 12 mZ ublcado en Boulevard Dlaz Qrdaz N° 240 en la Coloma
Santa'Marfa, en ¢l mumc1p10 de Monterrey N. L I

I
~. i

; COlNlSlDERANDO

/,.. B

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolog(a del- Mumc1plo de Monterrey, es competente para admltlr conocer[
tramitar y resolver la. presente sohcntud ‘de’ conformldad alo. dlspuesto or los artfculos.1, 7, 11,136 fraccién 1,138 fraccién c),
148 fraccién 1, 202 fracciones V'y X, 235 fraccién’l, 236 fraccjén 1,237 fracciones - a-XIV, 355, 356, 357, 361, 392, 399
fracciones ], If, VI y X, 402 ylo dlspuesto por Tos articulos Segundtj y Tercero ‘Transitorios dela Ley de Asentamlegl{umanos,

Ordenamiento Terfitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de’ Nuevo Le6n; Artfculos 1, 3fracciénil, 6, 8, 9 fradfion I punto 4
inciso a},” 11 12 fracéion 11, 13, 14 fraccxén 11 puntos 3:1.14; 34.2, 3.6. 4 3.9.4,15 fraccion 1, 16, 36, 39, 46,47, 49 139, 156
158, 159, 160 162 fraccn nes 1 aXv. del Reglamento de Zoniﬁcacnén ¥ Uso de Suelo del Mumc1plo de Mopterrey; Articulos 3
9, 1}), 11, 1/2 fracmonesIaVI 13 fracc1onesl IIyIX 14 fracc1onesl I _VIII 15 fracaiones I,

3 OIF HERMUVIET UENUINE JEULKCT Y Ui
b Aatouin SECURFAGIIF REMQVED CE Eurl
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Il y 1V, 16 fracciones I, 11 § 111, {7, 18 fraccién IV y /IX, 20, 30, .90, 91, 95, 96, 97, 98, 99, 100, del Reglamento ]Sara las
{  Construcciones en el MuniciRio de Monterrey Nuevo Leén; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones I1 y XiI, 97
fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administraci?n Pliblica Municipal de Monterrey.

IL- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevp Le6n Ntimero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2614—, y de acuerdg al Plano de Delegaciones y a ]a Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentran en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO SAN JERONIMO en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO,; donde el uso solicitado para
3.1.14 TMLLER DE COSTURA, 3.4.2 COMIDAS PARA LLEVAR, 3.6.4 CANCHAS DEPORTIVAS Y 3.9.4 OFICINAS
ADMNISTRATIVAS se considera como PERMITIDOS. Es importante sefialar que tomando  en cuenta lo indicado en el
apartado de antecedentes del presente dictamen, queda sefialado que el predi‘o, que en el présente caso nos ocupan ya
cuenta gon autorizacion para BODEGA DE PRODl}CTOS INOFENSIVOS; OFICINAS Y TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ.

~IIL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 30 de junio del 2020, se pudo
constar que al momento de la inspeccién se'da un uso de canchas deportivas, oficinas de seguros, estacionamiento, comidas
para llevar, si cuenta con el drea de estdcionamiento, en cuanto al 4rea %e jard‘fn existen diferencias con las marcadas en plano.
De“acuerdo a lo detectado en la inspeccién ocular en cuanto a las 4reas jardinadas, los propietarios presentan un escrito de

fecha 02 de marzo del 2021 en &l cual manifiestan lo siguiente: “... nos comprometemos a contar con dicha drea habilitada al

uiminar dichas adecuacione el area de jardin es parte de la ggen

que realza nuestro proyecto,”

IV.- Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién Solicitado CUMPLE con los lineamientos urbanistitos
contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano vigente de acuerdo al siguiente cuadro: °
En cuanto a lineamientos Urbanfsticos los solicitantes-anexaron escrito de fecha 05 de Junio del 2020, mediante el cual
manifiestan lo siguiente: Por medio de la presente, me dirijo a uste(ies,"'para solicitar me apliquen los lineamientos actuales .
sobre mi predio ubicado en Boulevard Dfaz Ordaz # 2 ?0, Col. Santa Marid, Monterr/ey N.L,y al que corresponde el N° de Expediente

Catastral 22-092-06, 3 '
P

I lo anterjor mencionado se Aplica l ineamien
202 Reglamen Zonificacién y Uso de Suelo (vigentes).
Superficie a Dictaminar: 10,770.51 metros cuadrados
Lineamientos , NORMA PROYECTO . OPINION
/ COEF M2 COEF M2 : ;
C.0.9, (Coeficiente de.Ocupaci6n del Suelo) 0.75 807788 ~i 071 . 7,605.05 St cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 10.00 107,705.10 081 8,739.65 Si cumple
AREA LIBRE 0.25 2,692.62 0.29 3,165.46 Si cumple
CAV (Coeficiente de Area Verde) ‘ . §1015 1,615.57 0.15 “+1,639.50 . §i cample
N° de Niveles (Méximo) ) Mis de 12-niveles ! 02-niveles : Si cumple

\

V. En cuanto a los cajones cumple de la siguiente manera: ‘ g : !
* Mediante Oficio nimero/DPTDU/V/414/2020, de fecha 09-nueve de noviembre del 2020-dos mil veinte, realizado por la
Direccion de Proyectos Técnicos~de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, $&. emiti6 Opinién Técnico Vial 'para
Normatividad de Estacionamiénto el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante (plano del
proyecto), en el cual informo lo siguiente: Para el uso de canchas deportivas se deber4 considerar el siguiente requerimiento:
yCajéiipor cada 50 m2 de canchas. o /

caso que cuenten con gradas para aficionados deberan adicionar un cajon por cada 5 asientos. En caso de gradas sijvbutaca
to ipdividual, deber4 considerarse 1 cajén por cada 4.00 metros lineales de grada. /

2

N . LAYy wd W
aﬁctcmmﬁ\ DETJE?A:Q,;:)LL&'Q_ )
RBAND YECOLQGW (\.




G O B | E R I E o < k SECRETARIA DE |
. ,N O v R DESARRO(LLO
i 71URBAN° Y ECOLOG[A

" 3. El proyecto debera Ldentlﬁcar qlaramente 195 ca] nes de estacmnaml )n:o destlnados para las canchas, los cuales deben ser
accesiblesa estas. Egtos cajones eberé.n serparase xclusxvo de los usuarios délz s canchas. - )
4. Deberi dlspOner de los’ caaones de estacionz mlento para personas ’discapamtadas v s.’dxmensno\les de los cajones deberan
ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo aéa norma oficial’ mexicana: NOM- -034- SCT ‘2003 y— cumpllr con'lo indicado en los
artfculos 37y 38 del Reglamen () de Accesibilidad de la Cd: de Monterrey. ~ TN i

e

De acuerdoalo menc:lonado en'el pérrafo anterxor se desglosa lo siguiente: S SR T
) GIRO N o Normatwndad R REQU/IERE N L  _CON: ~  |OPINION
, CANCHAS DEPORTIVAS 1-UN’ CA]ON POR CADA 50 00 M2 - 35 ,: 2/50:0 34-CAJC 1 e
| COMIDAS PARA LLEVAR| 1-UN CAJON POR CADA 25,00 M2 A 01 '
OFICINAS DE SEGUROS | 1-UN CA]ON POR CADA 10:.00 M2
OFICINAS .| 1-UN CAJON-POR GADA30.00: M2 : :
7 TALLER DE COSTURA | 1-UN CAJON POR CADA 40.00- M2 |- /40 - 7-CAJONES (1-cajén_

ALMACEN DE P/INOCUO 1- UN CAJON: POR CADA 200 00 M2, , ~/ 00 00 MZ— 01 CA]ON para cargay descargay
GIMNASIO “11-UN CA]ON POR CADA 15 00 MZ/ 12372 M2/15: 00M2= 08- CA]ONES 4-ca]ones paracarga | -

‘ ‘ TOTAL L , 122 CA]ONES el ydesca ja)

v"\ /
12 7 BICUMPLE

T R . . - \ \
VL. Que el proyecto de ediﬁcac16n se pretende reahzar en un mmueble con’ superﬁc1e de 10 770 51 metros cuadrados, el cual tiene
un 3rea de 8,739.65' metros: cuadrados de construccxén y de uso de- ed1ﬁcac1 i elgiro: sollc1tado lo anteyior conforme al

- plano preseqtado por la sohcxtante y que forma parte mtegral de expedlente clta pfgrafe de esta resolu’cné(n 1
WIL Que dentro del expédlente en el Jlue se actia, obran anexados en autos leS sxg entes documentos presentados por el
solxcitante v / .
. La Direccién de Proteccxén C1v1l del Estado de Nuevo-Ledn, medlant/e oﬁC1o DP : P ]/R-166/2020/de fecha 15-quince de
Mayo del. 2020- dos mxl veinte; emite; las medldas de prevencién de nesgos} ,,de segurldad as( coimno las que seé deberdn
implemeritar durante la etapade construccxc'm, respecto al Proyecto de Licenciag Municipales. de Uso de Suelo, Construccién
(Modificacidn de: Proyecto, Regulanzag{én -y:Demolicién Parcial) y Uso de E fi " gulanzacién) para.Cancha Deportiva,
Comidas para: Llevar, Oﬁcu\as yAdminis ativas, Taller de Costura, Oficina de Segut Imacén de Productos Inocuos, ubicado en la
Boulevard Dfaz Ordaz N° 270}, Col: Santa Marfa en el Municipio de Monterrey NL xpedlente catastral 22-092= 063 que $e
debera 1mplementar en el predlo en cuestlén, yel cual estd | su]eto alas veriﬁcacmnes que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en ‘el oficio c1tado, qu fue. emitido e notnﬁc@ a peticién de la. parte sohcnta{nte, en consecuencia serd a.dicha

depende\nma a quxen deberé u{for ‘ sobre el cumplimiento de esas medldas, para que la misma actue en consecu\enma

rﬁixa Perlta]e Estructural 'de -fecha 30 tremta) de marzo del 2020 los m11 ver' 4elaborado y ﬁm]xado por el Ing Roberto
R01z ernandez, co cédul\profebl 'al 1184804 anexando carta responswa fecha 11- once de. mayo del 2020-dos /mil
vemte : P A SRt S

Avemda hac1a el predlo S
~ b) ‘Para el Boulevard Dfaz Ordaz debe

ferrocarril hacia‘el predlo i
NOTA Se\prevé la modiﬁcacnén

¢ MEdlaﬂtG OﬁCIO numero DPTDU/ V/ 297/ ZOZO, dC fecha 17 dleClSlete de ]ullo del 2020- dos mll vemte, reallz o por la
‘Direccigade Proyectos Técmcos de Desarrollo Urbano adscrita a esta. Secretarxa, se emitid Oplmén Técnig /a Vial el cural fue -
tivad presentada por el solic1tante (plano del pYoyecto, planos de antecedéntes e instructivo,
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IX. La Direccién de Ecologia adscrita a ésta Secretarfa emitié Numero de oficio 1896/2020, dentro del dictamen LTA-
000231/2020, de fecha 10-diez de agosto del 2020-dos 'mil veinté, en el cual se indican los lineamiento§ ambientales a seguir
con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambi"ente\y

\ N
" haciala comurfldad. § ny N -

due-,\dé‘ acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretario de Desarroilo Urbano y Ecologfa del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn: ,
/ ACUERDA: ,

| . N '

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en\Jos términos/seﬁazlados y bz}jo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la Construccién (Demolicién Parcial.y Regularizacién) y Uso de
Edificacién (Regularizacién) para Cancha Deportiva, Comidas para Llevar, Oficinas Administrativas, Taller de Costura,
Oficinas de Seguros y Almacén de Productos Inocuos i’reviamente Autorizados; respecto del inmuéble ubicado en la
Boulevard Dfaz Ordaz. N° 270, Colonia Santa Marfa, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral (70)
22-092-063, el cual tiene una superficie de 10,770.51metros cuadrados, con un area de construccién autorizada de 7,347.25
metros cuadrados, con un area de construccién por demoler 200,00metros cuadrados, con un drea de construccién por
regularizar de 1,495.40metros cuadrados, resultando un total de 8,739.65metros cuadrados de construccién y de uso de
edificacién para el giro solicitado:-

/

. JSEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deber cumplir‘al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
/| una de las sigl?ientes obligaciones y/o lineamientos: N ! p [

A. Deberi ejecutar la Demolicién Parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicion,

manifestindose como. Director Responsable de Obra, el Arquitecto Juan Francisco Villanueva, con cédula profesional

816480,y del cual se manifiesta como responsable mediant¢ escrito de fecha 11-once de mayo del 2020-dos mil veinte,

ademds de considerar({lo siguiente; ' ™~

a: La demolicion se llevara a cabo en finca deshabitada. - - k

b. Previo al inicio de la Demolici6n, se deberin proveer todos los acordonamientos, tapialgs, cintas, puntales o elementos de

proteccién de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su veriﬁcilcién y autorizacion,

debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.

¢. Una veZ terminada la demolicién el propietario y/o respénsable de la obra, deberd limpiar el terreno de escombres y/o

desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asf como dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las

mismas, depositaridolos en lugar oficial. _ . p ) i .

B. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién dltimo parrafo de la Reforma por Modificacién, Adicién

o Derogacién del Reglamento para las construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La

vigencia para las licencias en general incluida la demolicién de bardas, serd;de 01-UN ANO, e iniciar4 a partir del dia

siguiente de la notificacién correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que
) o se efectiie la demolicion dentro del plazo otorgado, 'se deberd ingresar y obtener una nueva autorizaci()n':. Por lo
_ anterior, toda vez que se trata de una DEMOLICION PARCIAL, se otorga al soycitante un plazo de 01-UN ANO para
‘realizar las obras de construccién (Demolicién Parcial) que se autorizan. '

]

C. En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: ‘ / ;
a) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un us di((larente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
_funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente,
"b) Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para la Licencia de Construccién\(Demolicién Parcial y
‘ Réy’lﬁ?ﬁa@én) y Uso de Edificacién(Regularizacién) para CANCHA DEPORTIVA, COMIDAS PARA LLEVAR, OFICINAS

ADMINISTRATIVAS, TALLER DE COSTURA, OFICINAS DE SEGUROS Y ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS PREVIAMENTE
AU : | :

/
/ \ . :

—
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_Incendiosy. Materlales Pehgrosos del Estado de Nuevo. Leén

- m) Debeéra cumphr con. el reglament

'o) Queda pI‘OhlbldO la utlhzac1é lde ‘boct

-D. Deberé respetar lo,mdlcado en e 'ofxcm DpP TDU/V/297/2620, de~fech :

ade

T S - SECRETARIA DE
'DESARROLLO
U"RBANO Y ECOLOGIA

tectonlco que en este acto se autoriza, NQ ’
'mdlcado enel proyecto -autorizado

al efecto) R : o SR

d) Debera de respetar Y. mantener en unc1onam1ento los 122- ca]ones de stacwnamlento con. d1mens1ones de 2.70 x 5.00-

metros y 3.80 x5, 00 metros en el caso de cajones’ para~personas con: capacxd e dlferentes ‘Como: m{mmo y el proyecto ..
presenta 127-cajones (4~ ca]ones para discdpacitados y/l ~cajén’para cargay descarga).

e) -Debera de contar con tin extinguidor y/o sistema contra incendio por cada’60.00- metros u\adrédos de construccion.
f) Deberan a]ustarse aloindicado én los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accembihdad d

los cajoites de personds dlscapaCItadas i

g) Deberd de contar con el Plan'de’ Contmgenc1as y la: Umdad Interna de Respuekta Inmedlata reahzado pbr un consultor
externo -adscrito a la\Dlrecmon de Proteccnén Civil Estatal’*asf como, 1a“Auditoria: Técmca (analisis de riesgos) emitida por la
dnjeccuﬁn antes mencionada previ v10\al inicio de ventas'o rentas: de los-mmuet)les en observanc1a de la Ley ‘de Proteccion Contra
h) Debera conservar- 1a edificacion enbuenas cond1c1ones de establlldad, serv1c1q, aspecto e hlglene, ev1tar que se convnertan en
molestia 0 peligro paralas pe: sonaé olos: blenes, reparary: corregirlos desperfectos j - )

i)' Los acabados en’las fachadas deben mantenerse ‘en buen estado de conservamon, aspecto e hlglene o)

i) - Quedan prohibidas | las mstaiacmnes y edlficacrones precarias” en las azoteas, cualquxerz} que sea el uso que pretenda

la Cd. De Monterrey vlgente para

" dérseles: = ‘ R

k) Debera lmplementar n programa de llmpleza, en donde se mcluya el exter r del establec1m1ento, la. fachada, las banquetas,
la medid calle y en todas sus colindancias:

1) Debera. contar con la autorizaci n:de los anur\cms del establecim ,nto or 1o que s‘e le prev1ene de tramltar la
Licencia para: colocar el tlpo de anungio’y lineamientos permitidos antes:de.cualqu movimiento: \

 de Limpla y Regulacrén Samtarla de lai { rfa’ de Serylcms Pubhcos del Mun1c1p10 de

)

1dad en espac1os ablertos, pre\hendo la

Monterrey.- s - g
n) Deberd de contar con un’ s1ste_, proplado para la prevencién y/contro
instalacién de camiards de video; asf.como ds ”.l‘a/ iluminacién necesaria réquerxqa

veinte, emitido’por-la Dlrecclén de Proyectos écmcos de Desarrollo /Ur
siguiente se transcr!be EREE 17 ST g
1) EI proyecto presenta Instructivo Acuerdo y Plano antecedentes autorlzado la: Licenma L- 780/ 2001 de fecha 22 de Julio
del 2002 para Taller Meéénico Automotrxz y Oficinas como antecedént‘.e. El proyecto presentado a revlslén modifica el disefio
autorlzado, por lo que se haceuna nh evar visién del proyecto en materia vial: - :
2) El Proyecto ‘debéré respetar el sxgule /te Almeamlent"" Vial dé acuerdo al> Pl
Monterrey 2013-2025,a la Ley de ‘Asentamientos’ Humanos; Ordenamlento )
Nuevo Le6ny al Artfculo 64 del Re: 'lamen pdralas Construccmnes del Munieipio dé nterrey i
a) Parala Av. Aarén Séenz deber spétarun; ) 00 metros medldos del e]e central de la Avenida
hacia el predio. - {- Al : ' : ‘
b) Para el Blvd. Diaz Ordaz deberé respetar un ancho de 2[1 00: metros, medidos de ( e'el e]e\centra} de las vfas de ferrocarril -
hacia-el predio e S AN )
Nota: Se preve la modlﬁfamén al tramo de la v(a pubhca eon/la que colinda el predn(o e '
3) El'predio presenta afectacién viali ‘por ambas vialidades colmdantes Estds estén prewstas dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Mumcnplo de\Monterrey 2013+ 2025'. Al respecto yd 'cinfo idad-con el Articulo 64 del’ Reglamento\ para las
Construccmnes en las: superﬂcres prevlstas o afecta016n v \; pyohibe. reallzar cualquler tlpo de/ construcc16n u
obstruceipn. - e % S i,

e Desarrollo Urbano del Municipio de

'El' propi tario quedaré condlcwnado a que ‘en el momento que se reallce la amphacxén de esta.vialidad, eksldo a un

requs mlento por parte dela autoridad Munici ;l'Estatal o Federal’ segun sealainstancia que lalleve a. cabo, quedard obligado
e, el 4rea que Gmentro de/los allﬁeamlentos viales previstos, para que pueda ser hablhtad como via publica'y a

1gentes v

‘guerimie to de es,t;ac:lov amiento faltapte (en caso de ser necesarlo) conforme a los planega
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4) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajé)nes de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a lé Matriz de -
Compatibilidad de Uses de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. [
5) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro det aQiculo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de'los cajones
dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2,70 x 5,00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactgs,
los cuales deberén ser de 2.50 metros por 4.50 metros.. ' I
6) Se deberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deber4 ser de 3.80 x £.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a €stos 1iltimos, deberan cumplir con lo

indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad De Monterrey, vigente. Articulo 37-. El nimero de
cajones de estacionamiento para personas’ con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que
deberd de haber: un cajén para personas con discapacidades por cada 25 totales o menos. Articulo 38.- Los cajones de
estadionamiento para personas_con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracterfsticas: 1- La ubicacioén debe ser
cercana o adyacente a la entrada accesible; [1.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5,00 m de

longitud; I11.- Dos cajones de estacionaniento podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos cdjones y circuladién

central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20'm Y su superficie debe tener un aviso visual o

tdctil; IV.-Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho

simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color tontrastante a la superficie del
piso; V.-L superficie de la ruta én drea de estacionamiento serd firme, unifor}ne Y antiderrapante; y VI.- Deben cumplir con las

disposiciones de drea libre de paso. - J

7) El Desarrollo deber4a dar cumplimiento al\reglaménto de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del

Desar]rollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. : E

8) Con respecto a la via puablica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar.no est4 autorizado como

exclusivo, de aci\‘xerdo al Articulo 67 del Réglamento de Transito y Vialidad delJ Municipio de Monterrey. /

9) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente ‘por vehfculos. Los cajones de estacionamiento deberan estar
asignadosy sefializados, indicando a que oficina corresponiden, 0.€n su caso si estos Son para el uso comercial.

10} Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres de. cualquier obsticulo
que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos o moviles, asf como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento que dificulten
la entrada y salidas-g los usuarios. AN

11) En 'cas? de contemplar algtin sistema ﬁarg el control de accesos, éste debe ser. expedito y su ubicaci6n no debe general filas:
vehiculares'que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad podra ordenar la reubicacién o el
retiro de cualquier dispositivo, bérrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculafes obstruyan la vfa publica.
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Sielo del Munijcipio de Monterrey menciona textualmente
lo sigtiiénte: En las urbanizaciox}es, usos de suelo, edificacién-y construccién, las Caé'etas de control de acceso deberin ubicarse
al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto’ por la Ley, de tal mlane“ra\.que se albergue la }fila vehicular que se
generar4 sin afectar la via p\«'xb]ica. ' S - I

.12} Los accesos vehiculares, (entrada y salida) al desarrollo deberan tener 3.00 metros de ancho mfnimé por carri] de
circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificagién y Usos de Suelo. e
Artfculo 64. E] acceso a la zona de estacionamiento debers tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de circulacién (entrada y salida) y cPando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho mfnimo sera de
6.00-seis metros. \ ;

13} Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos.a 90° grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacién, deberan tener iin ancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. . T :

Lo fpasivl-&s de circulacién de un solc\x sentido.de circulacién y sin cajones de colindantes debera tener un ancho minimo, ,d'(B.OO
metfos. .

Lo p\asillgs de circulacién vehiciilaFno deberan ser utilizados como estacionamiento.
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15} El Desarrollo queda obllgado aqu 1a’ operaci
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" elinterior y. regulado su-volumen a fin de- que no sobrepasen los lindites méx1mos permlslbles de: emlsnén de ruido p
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siguiente se transcnbe
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sustentabilidad del ed1ﬁc1o L

) ,SECRETAR[A DE. -

'ff"'DESARROLLO
;f;URBANO Y ECOLOGIA

) ' trefo:obon?pi'r_ltura en la superficie de
rodamlento eén la zona de los accesos y en'los pasxllos de c1rculac‘16n e . g
'que presente, -asl: como vga u r;otro se¥v1c1o que- ofrezca tanto al
interior como’en su zdgna de accesos y stz cionamientos-sea tal que no: ‘ocasione problemas. 0perac1({nales alavialidadyala
zona colindante; La operaelén vehicularal interio desarrollo sera responsablhdad delos: propietarios del mismo.

16) El Proyecto deber4 tener €l senalamnentq (hdnzontal\y vertical) de tipg informatlvo, restrictivo.y preventivo necesario
tanto en el interior del Desarrollo, asf.como-al- ext/erlor del predio: Es 1mportante aclarar que los costos del sefialamiento
deberan ser con cargo al Desarr‘ollador La Secretarfa deS¢ urldad Piiblica.y Vialidad’ podré‘sollmtar el seﬁalamlento vial y las
adecuacnones v1alés necesarias parala-correcta operacuSn \iel}’Desarrollo cuando asi lo} requiera.

17) El propietario o- propletarlos del: desarrollo, quedan ‘obligados & realizar las aportamones necesarlas para poder llevar a

cabo las obras o adecuaciones viales plamﬁcadas ¢énlazond cuando dsfsea requen_ '
18) El Desarrollador quedaré obhgado arealizar los traba]os de: pavimentamén correctivay repa\ramén de banquetas asocxadas
al transito-que generar4 el Desarrollo en etapa de cor\struccrén ydala hab111tac1én de las banquetas colmdantes antes de entrar
en funcxonamlent}) el desarrollo \' e ‘), :5, L N I L I

E. Deberé de respetap lo mdicado en’ el Ne de oficio 1896/2020 dentro del chtamen\LTA-00023 1/2020 de fecha 10-
diez de Agosto del 2020- dos mil v’emte, emltldo por la DlreccuSn de ’Ecolog a adsCrlta a’ésta Secretaria y que en lo

e

Generales "~ - : S L AR

1...Debera’ elaborar p{ogramas de hmpleza para banquetas de sus frentes, fachadas v techos de ed1ﬁcac1én por: medio de
barrido- aspirado y. aspers1én de agua tratada, agua gris, agua nd potable o supresor de pblyos o en su defecto, podrd utilizar
tecnologfas dé mltlgacu.’m por medlo de la instalacién he sistemas de naturac'é (az teas verdes) ‘siempre -y cuando cumplan
con los requenmlentos mfmmos de‘mstalaaén (numeral 8.1.7.2 y-8.1.7.3 Qe mblental Estatal/NAE SDS-002-2019.

pellgrosos (hstados (hstados en la NOM ,52 -SEMARNAT- 2005}, sustancnas contemdas en el 1er y 2do listado de attlwdades
\ f’perecede}‘os, pmturas con. plomo o

3. Es prohlbxcz) reahzar qualquler activ dad de transformaCIén 0 envase dentro o fuerdde pred1 A . N
4. Losmateridles a’ almacenar, deberén: de agomodarse en lugares que nosea. colindantes aprediosvi /cmales

5. El acomodo del materlal de consumo .propio del girg-no deberd Gcupar. sitic ,.;correspondlentes a la-yfa publlca bardas
perimetrales y deberdn t’eSpetar una distancia minima de un metro y medio. A AR ,

6. Daactividad de cargay: descarg d era seren el mterlor\del predlo yen lugar cerrado
7.. Deberdn contar ¢on-un programa ' 0S|
8. Durante el funcxonamlento cle

del agua, asf como. de\los Fecursos
de los 1mpactos ambientales' y una

Aspecto / Ambiéntal - e A L
Ruldoy/oVIbracmnes T e L L ; ' S :
9. 'No deberan exiktir espacnos abnertos, sto con la ﬁnalldad de no: 1mpactar negatlyamente el entorno con el desarrollo de las
actlyldades que generen’ emisiones de ruld, SNt Ay R
10. Las: actlvldades, los- equxpos o ‘maquinaria: que provoquen ruido y/o v1brac1ones 1o: podrén colocarse en colmdancna a casa
habitacién, vfa- publlca ya limltes del’ jredio, en cualquier ubicacion deberén estar aislados ‘actisticamente ¥ 'no deberdn
sobrepasar 10s 1fmites’ méxxmos permlslbles de ruidoen fuentes: ﬁ]as (NOM 081'.“SEMARNAT -1994) siendo los lfmites de 68 dB
(A)-de 08:00a 18:00. horas(horarlo comiin i para oﬁcinas, comldas para llevar, taller ’ostura y bodegas) y/ de09:00 a 20:00
horas (horario comiin-para canchas deportlvas) g : g sy,

11.Lasb cmas, magnavoces o altavoces de‘SIStemas de somdo, muélca, mtercomumcamc’m, etc deberan estar orie t?dos hacia
l‘al Norma

'f;;hv ite la éjecucuﬁ Yu opqramn de equlpog de somdo, mstrumentos muswales, bocmas, am|
| A e o
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interiores con espacios abiertos ni en via publica. \
Contaminacién del Suelo .

13.El suelo deber4 estar protegido cdn material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natura].\ "

14. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la-via ptiblica y/o areas verdes.

15. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre-suelo natural. : (
16.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

i

17. Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario. ! : - »

18.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera gstar sobre suelo natural, ademés debera contar con
barrera de coftencién para evitar derrames. / ’ )
Emisiones al Aire \

19.El 4rea de cocina debera incluir canipana y ducto o chimenea, un sistema de- filtros y cortinas de aire para minimizar las
emisiones de olores y partfculas o en su caso un sistema eficiente de control, para la cual debera contar con una biticora de
mantenimiento del sistema anticontaminante. Este-sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad
de emisiones de conformidad a lasNormas Oficiales Mexicanas correspondientes. ) /
20. No se deberan percibir olores a predios colindantes. / ‘
Contaminacién del Agua , - :
"21.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa Ye Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. ’
22.Es prohibidg la derrama o vertido de residuos s6lido§ o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. /
23.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir ton las Normas Oficiales Mexicanas. .
24.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos so6lidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar altéfaciones a la talidad del flujo ordinario de] sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas. de contar con trampas
de aceites y grasas. _ \ ! =
Manejo de Residuos Sélidos \ ‘ \
\25.Deberda de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado. " \ ( . "
26.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gesti6n Integral de los Residuos.
27.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a vfa publica. . o N '
28. Deberd contar con empresa autorizada parala 'i”ecoleccién\de residuos s6lidos que generen.
29. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacién X T . J -
30.En el espacio destinado 3 4rea verde, debera ser arborizado con 16-dieciseis ‘arboles de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarro(l]o Urbano del Estado de
Nuevo Le6n Art. 206 fraccién VI) y deberé de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento(siendo la cantidad de 61-sesenta y un 4rboles) y debido a que 98 cajones esta cubiertos, se repusieron 49-
cuarenta y nueve encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las. cuotas de salario minimo
correspondiente (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del/Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se har4 acreeder a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e

~

Imagen Urbana de Monterrey. ‘ : ‘ . /
Imagen Urbana ' \ R - : - ’

31.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificiq (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamepto de
Anun%igs. el Municipio de Mgnterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 ¢ 30y contar previa

i

PN

autorjzaciérbde la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. - _ ,
32.Ng podrd rentar, arrendar o sibarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al gstablecimierito.

£ U T e
SECRETARIA DE DESARROLLG
URBANO Y ECOLOGIA <

\

\ -



\/

SECRETAR A DE

!'DESARROLLO
U RBANO Y ECOLOG[A

\s

TERCERO Se hace del conocxmlento al propletano, ocuf)ante 0 mteresado, que en el caso de. mpumpllr con las. cond1c1onés,
_ lineamientos o- requerlmlentos referentes ykompetentes deesta Autorldad Mumcxpal se procedera a la aphcac16n de las sanciones
y medidas.de segurldad contemdas en la ley de la materla /,' , .

CUARTO: La utlllza i6n g : :

autorizada por la Autoridad. Municipal competen te. Para darles un: aprovechamlento dlstmto al orlgmalmente aprobado, se
deberd tramitar y “obtener. una nueva éutorlzacxén Lo ‘anterior con fundamento en el tercer parrafo del artfculo 326 de la Ley
de Asentamlentos Human\os, Ordenamlento Temtorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevp Le6n.

QUINTO: Por ser cuestién de orden pubhco, es deber de la- autorldad apercxblr a los mteresados en térmmos del artfculo 344
de-a Ley de Desarrollo Urbano cjel Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara cor la Tevocacién de las autorizaciones,
licencias'y permisos en los casos ‘siguientes: 1. Cuando se descubra que se utjlizaron documentos falsos o erréneos o,que se
consiguieron ‘con-dolo .a “fin de obterer la- autorizac16n correspondlente, 11,/ Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado;. o IIL ‘Cuando para el o orgamxento de la licencia, permiso o autorizac16n el servidor ptiblico competente dicte el
acto en. contravencnén a alguna\dlsJosmén i uridlca wgethe, olV. Cuando se haya emltido por. autoridad /mcompetente
EEXTO Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamxento Terntorlal y Desarrollo
\ Urbano para el Estado'de Nuevo Leén; la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 confomq
a los documentos, informes. Y, datos proporcionados por el solicitante”por- lo-que-Serd a su cargo y responsabllldad
autenticidad, va‘:dez, calidad contenido, . calculos y especificaciones’ que. confngan los -estudios, peritajesy memorias,
‘responsivas, planos-y. demds, documeritos que presente ante la autoridad; y con ‘el aperc1bm\1em}o de las sancionds que
contempla el Codigo. Penal del Estado en:sus articulos 385 y 387 fraccién IV ‘para al que por si o por interpésita persona
propafrcione documet;tacxén falsa‘o sxmule cualquier acto, para obtener autor;zamén, felatlva a edificaciones, o sobre tualquier
peticién elevada con tales’ prop651tos a la dependericia administratiya correspondlente, sin ‘los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado: . U7 oo _ ,\\ :

\

" SEPT[MO La presente autonzacxén no exxme del cumphmlento de cualquler otra dlsposwlén legal de orden federal estatal o
mumclpal que ‘sea de’ aphcacxén ' : \ -

e <‘v ) //«
i

\ ey .
OCTAVO. - Prevm el) pago- de los’ derechos mumélpales y demas obllgacmnes fiscales; correspondlentes, notifiqu

personalmente « Ast Admlmstratlvamente actuando lo* firma. la C. Secretano Desarrollo Urbano y Ecologfa Urba ) del
Municipio de MonterreyNuevo Leén , Tt W -

'-_7\0Y 55@@8’;25:3%‘:: %ﬁ',,

di .prsen e ins /,UCtIVO que entregue a una pérsona que di]o llamarse

5 "_U’()\m PRI I SIendo las’ \2:03 horas del d(alg

L AGG

del mes de _YUMO ___del 207N / e N ADILIGENCIA
- ELC.NQT ' LAPERSONACON QUIEN SEE 'l‘IENDEL IL
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