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---En Monterrey, Nuevo Leén a los 27 veintlslete eﬂas del mes de marzo del afio 2021 dos m11 vemtluno oot S e  E S e e o
---VISTO. -Para resolver-el expedlente admmlstratlvo\ 000131 20, formado onvmotlvo de la solicitud- presentada por los C.C.
Ratil Arturo’ Aguilar Jiménez y Roberto. Agullar progletarl s del mmueble ubicado gn Ja calle De la Cameha No. 2904, Colonia
Moderna, en esta-Ciudad, e\ldentlﬁcado con el ntimero de expediente catastral (76) 10-123- 007 solicitud con la que retende obtener
. laautorizacién del Uso deSuelo, COnstrucélén (Obra Nueva)y Uso de Edi cacionpara ylmacén de Productos Inocuos; respecto
del mmueble antes cxtado, el cual txene una superﬁme de 632.02 metros cuadrado' +E) ntréndose los 51gu1entes N

La Secretaria de Desarrollo US‘bano -y Ecangt’a deI Mumc:pm de Monte"" '
. admlmstrattvo mdlcado aI rubro, dlcté Ia .s‘lgmente Resoluaén' S RS

\

\
[ ANTECEDENTES

UNlCO Presenta copia de Cartulma, con. No de Expediente TM-000359:19, de fecha 21-ve1nt1uno de octubre del 2019-dos mil

- diecinueve, em1t1d0 porla Secretarxa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, por el cual e autorlza La Demohc16n Total de 464.00 m2, para
el predio 1dent1fxcado con el expedlente catastral (70) 13-013-024, ubicado en‘la. ’alle De la; Cameha No: 2904, Coloma Moderna,
Monterrey, Nuevo Leén S S \ \ ? e

Vlstos los dlctémenes tecnico urbanfstlcos".dlsposwlones normativas y demas cons :

I Que la\Secretarfa de Desarrollo Urbano Ecologfa del Mumc1p10 de Monterrey, ]
“yesolver la presente solicitud; de confory lg;d alo dispuesto por los art{culos
202 fracciones V y X, 235 fraccién I, 236 fracc16n 1,237 fraccionesTa. XIV\355 35 :
" dispuesto pot los artfculos Segundo V- Tercero Tran;itorlos de'la’ Ley de Asentam entos Hurﬁanos, Ordenamlento Terrltorlal y
Desarrollo Urbano/para el Estado de Nuevo Leén; Articulos: 1,3 fraccién 16,8, 9 fraccu’)n I punto 4 inciso b), 11, 12 fraccién I11, 13, .
14 fraccién 111 punto 3,20.5, 15 fracci6nl, 16, 36, 39, 46, 47, 49,52, 139, 156,157, ﬁracc nes Iy Il 1§8 159, 160; 160 BIS, 162 fracciones
[ a XV del Reglamento. de. Zoniﬁcamén y Uso de Suelo del: Mun1c1p10 ée Monterre’ Artfculos 3 fraccién V, 4 fracciones Hy 1V, 5,8, 9,
10,11, 12 fracciones I'a VI; 13 fracciones’l; yIX 14 fraccmnesl 31 y‘VIII'l' fel ”IIyIV’16 fracciones I, 11 y 11f, 17, 18 fraccién
1,20, 30; 31, 32; 33, 34, 35, 36, 37, 38,39, 40, 41,42, 43,44, * l 0;51; 54,58, '56,.57,58, 59, 60, 61, 62, 63, 64,
65, 66, 67,68;69,70, 471 72 73,74, 75, 76,77,78,79,80; 81; 82,83,84, 85 -86;87,88,89,90,94,95,96,97, 98, 99,100del Reglamento
paralas Construccmnes en el Municipio de. Monterrey Nuevo Lec’m, Articulos: 86 89 90,91-y°94 dela Ley de Gobierno Municipal del
‘Estadode Nuevo Leényartfculos 16 fraccxénX 93,94 fracciones I, V, IX, )Q(XVIII XLIy XLI1, 95,96 fraccxones IIyXII 97 fracci6n VIII
99 fracmones X Xr y XIV del Reglamento de- 1a Admlmstraclén Pubhca Mum pal de Monterrey
o i
Il Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mumclplo de Monterrey 2013 2025 aprobado en~la Sala de S nes del
Ayunt miento de Mgpterrey el 8 de ]ullo del 2014 Pu /llcado en‘el Perlédlco Oﬁc1al del Estado de Nuevo Leén Nurgero 10 e,cha

A plaublhdad de Usos y destmos Suelo co nidos
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MODERNA en una Zona Clasificada como DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA en una Zona
Clasificada cdmo (HM ABITACIONAL MIXTO MEDIO; donde el uso solicitado para 3.20.5 Almacén de Productos Inocuos se

considera como PERI\LI S N )

IVi- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 24-veinticuatro de Junjo del 2020-dos
mil veinte, se observé al momeénto de la inspecci(’)n sin uso, sin construccién, lote baldfo.

V.- Que el Proyecto de Uso de éuelo, Uso de Edificacion y Congtruccxon Sohc]tado CUMPLE con los lineamientos urbamstlcos
contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano vigente de acuerdo al sxguleqte cuadro:

\ SUPERFICIE A DICTAMINAR; hS 632,02 METROS CUADRADOS
h . . . ' NORMA' PROYECTO

! \ . Lineamientos CORF ) CoRF Wi OPlNlO{V
C.0. S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.75 474.02 0.70 442.15 / Si cumple
C. U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) ‘ 2.50 1,580.05 . 081 510.18 Si cumple
AREA LIBRE / - 0.25 158.00 %, | 030 ! 189.87 Si cumple
AREA JARDINADA / 0.12 75.84 0.12 - 7759 ~. _Sicumple
No. de Niveles Maximo - : 05 niveles 02 nivel Si cumple
Altura mékima de cada Nivel 3 . \ 4.00 metros 9,25 metros” $i cumple

o 7 '

De acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, en su articulo 39 indica los
siguiente. - “En lédlﬁcamones excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel seré de 4.00 metros. En
caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado; esta sera determinado mediante Dictamen
que al efecto emita esta Secretarfa, es importante seffalar que mediante el oficio No. DPTDU 1242/2020, dirigido a la Direcci6n de
Control Urbano en fecha 24-veinticuatro de Noviembre del 2020-dos mil veinte, en el cual indica que para la Construccién de Almacén
de Productos Inocuos, del predio en cuestién presentan una distriBuci'({n l6gich, Por lo cual es factible autorizar la altura prevista de
9.25 metros de piso terminado a nivel mferlor de cumbrerg

\— - {
VL. En cuanto a los.cajones cumple'de la siguiente manera: !
1 CA]éN POR CADA PROYECTO
ES/TACIONAMIENTO (GIRO) CANTIDAD: = UBS . M2 REQUIERE SOLUCIONA CO
|Almacén de Productos Inocuss ~285.00 M2 i 331.35 1 cajén | "5 caio If: s OPINION CUMPLE
Oficina j 4500 ~ M2 26.67 1 caién jones \
P(EQUIERE UN TOTAL 2 CA]ONES

VIL Que el proyecto de edificacion se pretende realizar en un inmueble con superficie de 632.02 mletros cuadrados, el cual tiene-un drea
de 510.18metros cuadrados de coristruccién .y de uso de edificaci6n para el giro solicitado; lo anterior conforme al plano presentado '
por. la solicitante y que forma parte integral de expediente citado al epigrafe de esta resolucmn/ '

/

)VIII Que dentrJ) del expediente én el que se actita, obran anexados en autos los siguientes documentos presentados por el solicitante:

*  Acompafia Dictdmenes con los oficios niimero No. SAY-PCM/D/0966,/2020, Tarjeta Folio No. 0294/20 ‘Expediente No.
PC/571/19/21, de fecha 20-veinte de Marzo del-2020-dos mil veinte, para Almacén de Productos Inocuos emitido por LaDireccién
de Proteccién Civil de Monterrey, respecto a los predios ubicados en-la calle De la Camelia, Colonia Modernd, en esta Ciudad,
identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)10-123-007; condicionindolo ademds al cumplimiento de los lineamientos

em1t1 oresta dependenc1a para su construccmn y opera01én, y el cual estd sujeto a las verificaciones gue realice dicha autoridad

conforme a Io establec1do el,oficio citado, que fue emitido notlﬁcado a et ién de la arte solicitante, luego entbnces sera a esa
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: d})s m)l vemte, reallzada por Ing Humberto
sponsabllldad sobre el estudlo, de la construcc1én

Contreras Sénchez, con. numero de Céleda Profesnonal'4804027 xp
: _sobre la calle De la Camelia, Coloma Moderna, en esta Cludadéi:d‘e'ril

osé Ignac10 élncén Lépez con niimero
,struccuin sobre la calle De la Camelld

-~ A : Tl '
e carta de fech\a 27 vem’clswte de mayo del 2020 dos mi " f" ', f,'_" ada por 2 A) .ernén Palaclos Martfnez, con niimero de
Cédula Profeswnal 420727 (\ﬁlamfestando su responsabl dad como ld*Dlt‘e or Responsable dela oqray Asesor en Disefio Urbano y

: mvocadas, amparar{do la construccxén ubléada en la calle Dela Camella, (
“de Expedlente Catastral (70)10 123 007 i

Coloma Moderna -€n: esta Cludad 1dent1flcado con €l mimero de Expedleqte Catastt’
“éstudios de wﬁlldad Se prevé la mod1ﬁcac16n del tramo de la via pibica‘con 1a que leda el predlo, Para la calle De la Camelia,
‘Durazno y ‘Privada Dmiazno, deber: reépet{ﬁ su lfmite de propiedad de acuerdo scrituras,y en las esqu;nas fprmadqs por la
1ntersecc1én dé estas v1a11dades deberé respetar/ochavos de 3.00 x 3.00 metros. R R . ' v
8l 2/02}) dos m11 vemte, e

fplano y Memoria de Calculo reahza /‘ el Ing Humberto Contreras Sénchez, con
: num’ero de Cédul( Profesmnal 4804027 COmo Asesoren segurldad Estructural Ly M _/amca de Suélos realizadg p()r el Ing José lgnac10
. 'Rlncén Lépez con numero de"C'édula Profesmnal 345343, el cual fue p(esenta]do pore 'sol

eri Matena cle Vlahdad el cual fue reahzado
)1 proye,cto es factlble desde el punto de v1st§ vial,

' conforme ala lnformaclén presentada por el sollc1tante y plano con‘ erda,
- debiendo cumphr con lo mdlcacﬂ) en el mlsmo, las cuales serén pre 'sadas en '

PR ¢ La/Dlreccu’m de Ecologfa, Mediant

- Octubre del 2020-dos mil veinte, la Df : i

Ecolog;a, los’ cuales fueron realizgd confo\rme ala mformac\xén presentada po ic Q;lplémo con la ﬁna}ldad de pr
impactos negatlvos que tendrén I actividadés del establé,, ,mleI/1t1 sobré lme io "b;enLey ac1a}la Eom 1dad Don [

' Qu;) ( eﬁ&@rdo a lo expuesto, fundadby motlvado, la suscrxta Secretarla de Desarrolld Urbano y Ecélogia del Mumc1p10 e/ Monterrey,

P
GEcm:mwA nen A
: RB‘WO YECOLpgia

blcado en la calle Dé- ld\Camella Colonia

mltlé chtamen :

—_—
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/ i -
PRI;MERO.- Por 16s motivos y razones expuestas'\ en los términos sefidlados y/bajo las cof}’diciones que se indican en el capftulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZA el Uso de Suelo, Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para
Almacén de Productos Inocuos; respecto del inmueble ubicado en la calle De la Camelia No. 2904, Colonia Moderna, &n esta .
Ciudad;’e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 10-123-007, el cual tiene una superficie de 632.02 metros
cuadrados, con un /érea por construir de 510.18metros cuadrados, la cual se autoriza.
SEGUNDO. - El) propietario,lv ocupante o interesado deberd cumﬁlir al inicio‘de actividadesy-en todo momento con todas y\'sada una de
95 siguientes obligaciones y/o lineamientos: : ’
\
A. lLas obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién

b -

- gréfica Cartulinay Planos (1de 1), la cual debidamente/autorizada forma parte integrante debmismo. R

B. 7La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) qﬁe en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debet4
permanecer en todo momento en un lugar visilile ep la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento
en todo momento a partir del inicio de-funciones. ' ‘ { SN : '
~ .
C. Asimismo de conformidad con lo establecido en el 7Artfculo 26 fr;q:cién 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey vigente, se~indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién
correspondiente y dependerd de los metros cuadradoside const\‘uécién conforme a la siguiente clasificacién: Fraccién II. De 251.00
metros cuadradoé y hasta 1,000.00 metros cdadrados de construccién - 2 afios. Por lo anterior, al tratarse de una construccion total
de 510.18 metios cuadrados, se otorga al solicitante un pl\azo de 2-DOS ANOS para realizar las obras/ de construccién que se le
autorizan. s - . an
. , , :
D. Débera sujetar la ejecucién de la construccién al camplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:
1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsabl?s que asuman 1a obligacién de que /e,l proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obraen
sus diversos aspectos o elementos cumplan 1as normas técnicas correspondientes y se-ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, exi los reglamen’to‘s o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey
N. L. y en los demds ordenamientos jurfdicos aplicables. ; A ’ /
2. Elhorario de ]a construccién seré de lunes d viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a/14:00 horas en dias habiles. -
3. Encaso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, debeta acudir a realizar el trémite corl)espondiente a
la Direccion Técnica de la Secretarfa de Servicios Publicos. - . ’
4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se i]ustra(en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y usos
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cample con todes
y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo.Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
/ que se ubica el predio en cuestién. ‘ .
5. - Para el supuesto de pretender utjlizar las banquetas de la via ptblica para colocar momentaneamente los materiales de
construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso
corljespondiente. L P
6. | El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fragciones I a VI, del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey. | —— ' . b
7. Elpropietario o poseedorde un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias/de responsabilidad
a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asésoramiento
tendrd la obligacién de recur\rir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se trate de
coqstry cefonesTipo 32, 3b, 42,4by 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas
que (:u calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos %i/ra’ua—ser ent\re otros, lqs descritos en el artjculo 2 fraccién 11 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Respofisable

: 4 - : .
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,de Obra quedaré como responsable gener l;del proyecto( y de la \obiva, iterior €1 baséa los. artfculos 8 y 9 del Reglamentos para

“las Construccnones del Municipio de Monterrey Nuevo'Leén v1ger1te, : . ,

- 8, Elpropietario o- poseedotde” un inmueble deberé de dxspone' obligataoriam
traténdose d¥ construcciones tlpO 3h, 42 »‘4b y 4c de un seguro de responsablhdad
que ocasione la construccion,. © ..

- El Director: Responsable de Obra deberé nglar que
~ conelfin de prevenira consecuc16n de rigsgos: - . el
10, -No utilizar los arboles, en su: caso; como banco/s 0 mesas d ‘ .traba]o,
11." Se entera al Propietario, Director. Responsable de Obra Y. Asesores que con elfih de: fie
. construccion deberd. cumplir conlo establecido-en los: art{ct 9,41, 49, 55/58,59, 60; 61,63, 66,67, 74- 75,7679, 80
81,82, 87, 108,109,110, 111, 117,1181 119 del Reglamento“para las Construccione del Municipio deM onterrey

12, -Asf. com\o tambrén debera v1g11ar¢.q" 3 ‘ s ric'éamente al proyecto aprobado, con el fm de
- prevenirla. consecucrbn de riesgos.:
13, Se hace del conocimiénto a los mteresados de su responsablhdad ]
13, 14,15y 16 Ael Reglamento para. las. Construcmones -del Muni ipi

B Desarrollo Urbano del Estaao de Nuevo Léé e i
14. Deberd. décontar con péllza de seguro ge respon\sablhdad civil contra el
l/posterlor de’haber entregado el OflClO de termmamén/de obra; dlcha péllza

. |
y durante el ti po ({ dure la cz)nstrucmén,
ercerosv que}ampare cu?lqmer dafio

ia ';tarlos o podarlos
rantizar la’ seg@ridad estructural dela

"darla, que establecen los articulosS 9, 10, 11 12,
re ylas dlsposwlones aphcable/s de la ‘Ley de

15 Dar a los re51duos (esc mbros, ra
/empresas o./en -sitios. autorf zados).,-colocandolos dentro del predlo 0 de. no
auto\ rizacion,. efectuando’ separacuSn entre log:del proceso de conétruccu’m y los e

No efectuar fpgatas para 1a preparac1 "'de alimentos del personal de ¢ons

65 a-d méstlcos generados por el person 1.
eber ¢o tarse con. estufa abase de gas 1P

L0 ele\ctrlmdad L _ e
e Deberd. disponer lps resxduos de mane]o especxal provenientes de la construc énd al forma que se prlvﬂegxe su rec1cla]e para
g la remcorporacxén de /estos resxduos al proyecto y en caso de que no /sea p051bl er 1{, ) 'llmltantes tecnoléglcos ¥/b de

 Reglamento de. L1mp1a del Mummplo de Mbnterrey ; - :
- 18. lLas: act1v1dades, los equiposo maquinaria que proquuen I‘UIdO y/ 0 v1brac1ones no podré lolocarse en colmdanc1a a vfa pubhca
"y alimites. del predlo, en Cualquler ‘ubicacién-deberdn estar aislados acustie

' 'permlslbles de ruidéen f fuentes fijas (NOM 081, SEMARNAT -1994), siendo lo

' |( 49; Los camioneés’que transporten material producto dela co'nstrucmé 1o
.agua residual tratada, ast comio con lonas- protectoras para.cup dichos
20, Debera -acondicionar-un-drea de c?medor para. | uso\de 2
reahzaclén de fogatas a mélo ablerto , ' ;
21. i Debera de colgcar: m‘amparas o taplales enel limrte del pred'

o la demohcuﬁn en el interior del’ predio, queda prohlbld instalaci 1u
22 Deberd 1mphcar él nso eficiente de 1a’ energ{ay de |agua elos.recu ‘_jf ,mév rlales no per]u}ilaa(s por. el ambiente,
'xello con la- fmahd:fd de legrar una ’educc16 tos a e$ y una sust

igan sobre-el suelooedlﬂcm del vecmo \
tableclmlento, las banql}etas rJas

. .:colmdantes
25, -Previoa la (./onstruccién debera reahzarse la Qonexu')n corréspondient
mstal% para el efect? una llave de agua tanto p/ara uso de los operadores co no pa, v

0§ publrcos'y agua potable alcantarillado,
s nece51dades de la obra\as( mo un sanitario
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provis}onal conectado lal sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 tre_ibajadqres 0 menps el cga/L deberd asearse
AN .

diariamente. ; )
26. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuienta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucién de la obra. \ /

/ p . ,

E. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Artfculo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de\ Monterrey,

. N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente/ “El propietario o poseedor o el Director Responsable de

~ Obra el Asesor profesional contratado, juritos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada,

donde el profesionista daré fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ej,ecutad}a bajo su supervisi6n o asesorfa y cumpliendo
con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado. . . . “. De lo ahteriot, se deduce, que al término de los trabajos de
construccién; se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacién de obra
(Obra Terminada). ' : ; [ / .

.

I —

\ F.  En cuanto a la Edificaci6n debera cumplir al inicio d¢ actividades y ex\l todo momento con todas y cada una de las
\_siguientes obligaciones y/o lineamientos: . -
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura
de las edificationes, etc.). : ' /
2. No-podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar \el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiénte.
3. Debera dgrespetar el uso de edificacién para Almacén de Productos Inocuos erel predio en cuestién.
4. Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyectc}*arquitecténico\que en este acto se autoriza, ng
deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto—)i\
quedando totalmente oﬁligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario
quedara sin efectos la presente autorizacién. . ' - .
5. Debera manteper habilitados y en funcionamiento los 02-dos cajones de Estacionamiento, que requiere el proyecto. Con las
dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y de 3.80 x 5\00 metros para perso}as discapacitadas. \
6.  Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 75.84 metros cuadrados de drea de Jardin que requiere )
~. el proyecto. K \ - o ' '
7. Deberd conservar a la edificaciénen buenas condicione$ de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que'se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y cotregir los desperfectos.- !
8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse-en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. — \ ‘
. 9./ Débéra contar con la autorizacién de’lps anuncios’ para la prevencién del establecimiento, por lo que se previene de
/ tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. '
10. ngeré,i\nplementar’u&rograma de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
\ medid calle y en todas sus colindancias. ' ' o
11. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Re)spuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito.a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (anilisis de riesgos) emitida porla
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado-de Nuevo Leén. — s i} N .
12. Debera cumplir cor; el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio de
Monterrey.

‘

hY

G. ' Deberd4 respetar lo indicado en la Opinién\ Técnica Estructurzil*‘co\n oficio DPT/E/163/JUNI0/2020, de fecha 07-siete de
.. Septiembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secre al;;a,\el cual fue realizado conforme a los estudios, memoria de calcilo y demas documentgs aportados por elinteresado,
e'se leo\biiga a cumplir con lo siguiente: ~ ~ o b !
e cpnformidad alogarticulos 288, 290 y 291 dE\.\la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, debera cumplir ¢dn las
iones-tie seguridad, normas” y especificaciones relativas al disef}o la cual es responsabilidad de la persona que lo redliza, de -
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,3. Dar cumphmlento alas
. edificaciones en las'que dexrén aphcarse con. rlgor d ante € pro'
T4 Su]etarse aloindicado er los articulos'52;55; ¢ 9; 61 63 '
~. 119.dél Reglamento para las Construccjones del My i I
5.  Esresponsabilidad del propletario yI Director Res pohse
con los dlferer?tes predlos yv1a11dades para la‘proteccién (
~ para-qué se apegue alo presentado para su autorlziacu’m o
. 6. El propietario, Director Resp “de. Obr Asesorésﬂ- jjet:
o Congtructlvo, artfculos 52 al 59-del eglamento para las Cons ruccmngs de‘
sera acreedor a las sanciones contemdas en el'-;Reglamento CIFado, asf corfio
a que haya lugar, .- : S -

ad yté"mmo\a as etapas de lasJ obra que\colmden
no si como s\lperwsar el proyecto/ cpr\structlvo

i
i

o .s:gulente se transcrlbe. S
'Durante la etapa de. construccnén. ;
- Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002- zom (NAE). '

o v1 Deberé cumplir: ¢oh Jos Ilqeamlentos establecidos en la Nprma Ambiental Est;
2. Deberé cumpllr con el registro de una bltécora en. el periodo que dure la obra}

‘,nsporte y dlsposxqén ﬁnal) adecuadamente
S de conformldad con el Reglame Y de los Resxduos, ademés de contar con los
! ‘requerlmlentos de la(Secretarfa / ’

.'%n presentar el-¢aleulo de
materlal reusable :

: ,ruccrén deber:

‘ e gen la'obrarRCa
'la Secretarfa de Desarrollo Sustent;\b“le del Estado "

aqumarla que provoquen ruido y/ o v

dB (A) de 08:00 & 17:00 horas , e
7.\5..,\, Deberé -minimizar las emxéxones a la atmésfera generada po
permlslbles de emisiones de gases contammantes pro emente d L esca"’e de los’
- gasolina como combustible NOM;041-SEMARNAT-2006."" : o
8,‘- Las umdadesfdg transport de reSIdu \Eieberén OAtAF.con num roy: digo

‘ ',f caclc’m otorgado por 1a Ser‘cretarfa de
resxduos de mane]o espemal Solamente

¢ ntan con la au'so Ac
S el E n casio de que los resxduosrde construccxénfsean igual riba:
‘ itable del Estado’ pat’a.cu plxr coftlo’ /tablec1do en la NOM 161 SEMA
B j,presentar copla de ;éu aprobamén a te esta dependenma ' S ,, \ )
'10." - ‘Deberd mmlmlzar la: cantldad y duracién dela expt 51c16n delatierraafinde evitarla. dispersu’m de polvos, debera 1mplementar
las accnones y utlhzar 10s: equlpos 0 sistemas qué- pgrmltan evitar que los veh ulos que transportan los materiales dg-construccién
.':aderramen 0 rlal paPtlcglado alavia. publlca, éstos: deberdn transportarlo humedo y cublerto con una Tona 0 31m' 4r, debidamente
sujetadapara £vitar es a’.’cms bor onde pueda escapar el matenal S S ; I
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11.  Deberédn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potablc? con el objeto de evitar la suspensién de particulas,
una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las uhidades déberan pasar por un sistema de riego de la carga, deberan humedecer

y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen‘de las areas. de abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final
(numeral 7.2.1.6 de] NAE). ™ : \,

12. Para el Agua Gri3, Agua Residual Tratada, o Agua No Potgble, esta se podra almacehar en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua trgtada con cual?uier empresa de servicios'de agua residual tratada. :
13. La caja de carga debera:contar con paredes laterales selladas, que impidan qde el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).- \ ! .
14. La descarga del camién se hara evitando cafdas libres supéeriores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja delitami6n
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehfculo durante la carga (numeral 7.2\.1. 11 del
NAE)~ Ve > - - )

15. En caso que se generen lodos producto de la actividad de construcci6n, se deben utilizar vehiculos debidamente habilitados con
cajas herméticas para su disposici6n, estos vehiculos deberan de contar con el permiso corrgspondiente. ~

16. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién'de la Secretarf4 de Desarrollo Sustentable, salvo en eléaso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacién,
se utilice en el mismo. . ‘ p
17. Deberé minimizar la cantidad y duracién de la exposici6n de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
18. Al mlenos una vez al dfa o uando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado o
depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras tolindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido
hiimedo, mecéhnico o aspirado. ‘ - '

. .
19. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar'a la autoridad.

20. Queda prohibida la.quema a cielo abierto de cualquier nlaterial o residuo. Deber4 pro}veer alos trabajadores de las instalaciones
adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador dé consumo eléctrico o-Gas).

\\.

*-21. Las vibraciones que puedan generarse no debet4n ser percibidas en predios colindarites, en este sentido, los equipos deberan

contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de.ruido y vibraciones al éntorno. ,

22. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deber tomar en cuentay monitorear continuamente el reporte de
la‘calidad _del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mds cercana del SIMA) que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la~calidad-del-dire con'la finalidad de
establecer medidas adicionaleiilas ya establecidas en esta resolucién pard mitigar el imfacto ambiepte}l en la calidad del aire.,

23. En presencia de vientos

movimientos de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre én condiciones
normalés. ~ N ; —~ ,

24. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perirpetrb con un remetimiento no menor,a 80
cm, con la finalidad de contener los polvos.y/o partfculas producto de la construc/cién en'el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sqbrq estas é\structuras salvo que cuenten con el permiso cor}espondiente.
25. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto pafa-el uso de 165 operadores asf como insumo de la obra, ademdside contar con un sanitario proyisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario port4til'por cada 25 trabajadores o menos, el cual deber4 asearse diariamente,
y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios es;él:acia]izado, que cuente con la autorizacién de la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable. - , ‘ '

Durante la etapa de operacién. - o \
Generales , . ) .

26. Deberd elaborar programas de limpieza ;{ara banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-
aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologfas de
mitigacion por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos
minim9§ ednstalacién (numeral 8.1.7.2 y 8,1.7.3 del NAE). N

\ifiésto de Impacto Ambiental, en cago de ser positivd, debera prqéentar copia de su resolutivo ante esta dependencia
28. Elmaterial a almacenar deberd tener Jas propiedades inocuas por lo que,es prohibido almacenar productos o residuo

8
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ayores a:25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, 'nive}acién y otros

~

e era’ﬁir opinién a la-Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado si el proyecto deber4 ser evaluado a través del estudio
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' SEMARNAT productos quimmcjs '(p
‘emita olores, ruido, v1bra>:lones.
29, Es. prohxbldo redlizar cualqule ridad ,
- 30, Los mater‘pales a almacenar;, deberén de acomodarsef'
- 31.°H acomodo - del mateylal de-consumo - propio. del’ gi :
, pen{netrales y deberan respetar una distanciam{nima dean -metro y medio
32, Lasactividad de cargay descarga deber4 ser en el interior del rédio
33. Deber4n contar con i progrdma permanente que in Juya‘el ¢C
34, Durante el funcmnamleﬁto de la obra eber‘a imphc

& la via publica, ,bardas

pondlentes

- 'edlﬁmo :

' fAspecto Amblental

/ Ruido y/o beracnones :
35 No deberén ex1st1r espac1os ablertos prﬁlmpalm rite:, en'colm, ¥

' negatlvamente el entornio con ei desarrollo de'las acti dades que gener

"~ -36. Las act1v1dades, los equipos o maguinaria que provoquen ruido-

" habitacién, vfa ptiblica y'a’ Ifiites del prédio, en cualquier ubicagién deberan

~ los lfmites méximos permlsibles de ruido. e erntes ﬁ]és (NOM-081 SEMAR NAT
18:00 horas (hgrano comuin para bodegas) | I

- 37. Las ‘bocinas, magnavoces o} altavoce de smtemas de sonido, misica, mter _
interiory regulado: sy ‘volumen & ﬁn de 'ue no sobrepasen los lfmites Téxnfnos '

' A_correspondlente, ni sus ‘vibraciones. .

38. No se permite la e1ecuc1én u. operacufm de equlpbs de sonido, instrumento$: i

jardines, o eninteriores.con espacios‘ablertos ni en via ptblica. A

Contammacnén del Suelo v \

,aeustlcamente y. no. deber\{m sobrepasar
gndo los limltes de 68 dB(A).de. 08 00a

deberén estar ylent;adoﬁs hac1a£l
181b1e de -em o de ruldo por la Norma

= 40 Queda proﬁlbldb la’de x‘a, e"materlal s6lido o liquldo al suelo, &

' A /O‘éreas verdes A
41, Deberé tomar medldas preventlvas par ra e\ntar o minimizar fugas de l{qui .

'él suelo del érea, ev1tando

42, El mterlor del establemmlento deberd L R \
<43 Deberd colocar trampas de. acpltg grasas en los reglstros de drena]e samtarlo . SN o
/44 En caso de usar transformador 4 fenergfa eHéctnca este no debéra estarjsobre sué nat ral, ademés deberé contar con barrera

45, No se de, erén perc1 )
Contammam()n delAgua. S

46, . Deberd reglstt’ar SUS” descargas de agua
e establecnmlento : _
47, Es prohibldo la derram
48 - Los ; jale delprae
(Los 51stemas de drena]e deberdn ser p €°C :
pudlesen ocasionar alteraciones a la.calidad idel. ﬂu]o ordmarlo del mstema,‘ un
canales, ,etc con la fmahdad de contener materlales.y prevemr/ osibles conti gencia ademés

- ‘grasas. 1 S v

Manejo de Resxduos Sélldos IR : :
" 50.Deberade reglstrarse éomo geherado_ ude resnduos de mane)o espe ,
51.Los resndﬁos que se ger eren deberén manejarse. (almacenamlent tr
anedte\lat. ral pard la Prevenc yGestié Integr
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: \52. Deber4 instalar contenedores con t(apas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan
de ubicarse dentro del predio sin vista a via pfiblica. oy
53.Debera contar con emprﬁsa auto?izada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. '
54.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. \ ,
“Reforestacion . ' -
55. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE=367-20 el cual fue resuelts con la reposicién de 04-cuatroencinos de 5.0
cm de didmetro de tronco al vivero.municipal. 7 T ‘ : ,
56. En el espacio destinado a 4red verde, deber4 ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20'm de altura (de acuerdo a la-Ley de Asentamientos\ Humadnos, Ordenamiento-
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fracci6n V1) y debera de contar con 1-un &rbol de las mismas
caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres &rboles), y debido a que 2 cajones estaran
cubierto, se repuso 1 encino de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagd una cubta de salario mfnimo (de acuerdo
al Reglamento de Zonificacién y Usd de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de.incumplimiento de este numeral, se har4
acreedor a las sanciopes-gstablecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana ‘ f N ‘ -
57.-\En caso de anuncio deber4 ser de tipo.adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir- con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecoldgia. : ‘ \_ /
58. No podr4 rentar, arrendar o subgrrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
1. “Debera respeta Mo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/306/2020, de fecha 21-veintiuno de Julio del 2020-dos mil
‘veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a documentos y demis informacién aportados por el interesado y/o solici ante, siendo lo siguiente:
1. El Proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Constiucciones del
Municipio de Monterrey y al AlineamientojVial emitido por esta 'Secrezt\aria. .
a) Para lacalle De la Camelia, deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a egcrituras.
b) Parala calle,Duraqné, deber4 respetar su limite de propiedad de actierdo a esc ituras.
. €) Paralacalle Privada Durazno, deberd respetar su lfmite de propigdad\d’e acuerdo a escrituras. '
d) Enlas efshuin?s formddas por la interseccién de estas'vialidades deber4 respetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la'modificacién de los alineamientos del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. (Solo en los ochavos) _
2. El proyecto deber4 cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. ‘ -
3. ,Deberé cumplir con las dimensiones de 16s cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio/de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos -
en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los veh{culos lfgeros,y el espacio
necesario para abrir las puertds. Se podr4 aceptar-hasta un 25% de los cajones para vehfculos compactos, los cuales deberan ser de
2.50 x 4.50 metros. : ’ o0 N -
4. Se debera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas; el cual deber4 ser de 3:80 x 5.00
metros de acuerdo ala norma oficial mexicana NOM-O34-SC’I’2-2063.—Q0n respecto a este Gltimo, deber4 cumplir con lo indicado en
los articulos 37 y 38 del Reglamento de” Accesibilidad de la Cd. De Monterrey, vigente. ARTICULO 37. El nlimero de cajones de
estacionamiento para personas con discapacidad se -considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un
cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos. ARTICULO 38. Los cajones de estacionamiento para personas con
discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas: L. La ubicacién debe sef cercana o adyacente a la entrada accesible; II. El
cajén-de<estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de I‘ongitud,\lll. Dos cajones de estacionamiento podrdn
compartir una circulacién central, El anchp de los dos cajones y circulacién central debe teaer minimo 6.20 m. El'ancho de.la circulacion
debe&e;r__m_jnimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil; 1V. Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento
" con eksfmbolo de accesibilidad Y en la superficie‘del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en &l menor de sus ladps, ubicarse
-, . \ ; i

'

~,




/ ".centradwn e‘( cajén y.de.colo
b umforme y, antiderrapante, -y
5. Los ca]ones deberén estar¢

- Vialidad del Mumclplo ‘de Monterr

1. El proyecto deberé tener el sen _émlegi
~elinterior dél desarrollo, asf como -al exterd

~ 11.. Elpropietario. 6 propietarios. del Devsérrollo quedan obligados a reahzar lé a /’ort'
“obras o adecuacmnes v1ales plamﬁcadas en la zona, cuanqo asf searequerido:

PPN

B otorgamlen'co de la licéncia, permlso o autoriz)aaén el semdor pu ,
_ )uriﬁlca v1gentle o IV Cuando se haya emltldo por’. autorldad nco petente

:SEXTO Que con fundamento en el artfculo 402 ée la Ley delAsen
~‘para el Estado dé- Nuevo_Leon, 1a: presente r\esoluclén"no
, qocumentos, mformes y datos prop c1onados por. el 80
_calidad,” contemdo célculos 'y €s '

. sus artfculos 385y 3874raccién IV para al que porsi.o

9. EI Desarrollo queda obllgado a que la Dperacxén que pre
- su zona de accesos y estacxonamlentos seatal que 1o ocas'

g »TERCERO Se héce del con0c1m1ento :
0 l‘equerlmxentos ref /entes ye mp tent’
o segurldad contemdas en la 1(iy de la materi

,jadmmlstratlva correspondlente, sin los cuales ésta no se! ubler legalm r"gadp;‘\,»{; L

LA

ST

se(c ETARIA DE
R A

,ESARROLLO

A ; g
todo momento libre para ser ocu"ada exclusi vamente p [
6. Con respecto’d/a via ptblica, queda’ prohlbldo'separarjespamos parg.-¢
transito 51}1 autorlzacxén de la-autorldad mumclpal de malidad v tran51t0' "de ac

7. Debidoalas. aracter(stlc;as fisxcas del Desan‘ollo y el esp' !
de carga mayores de 6. 50 metros de longltud L !
8. De acuerdo al articulo 105, fra6c16n XVIII del Reglaxélelﬁt d

tO) (horlzontal y: vertical).
rdel prédio. Es xmportante aclara que’
al desarrollador Ta secre{ ria de segurxdad pliblica yvialidad podra solicit
para 1a correcta operacxén del- Desarr)o) cuando asflo} requiera, . "

"

r\'pl tarlo, ocupante o interesado, que en ¢l ¢
g-esta Autoridad Munhicipal se Qroc el

CUARTO: i)

una nueva autorlzamén Lo anterlor, con fundamento en el tercer pérrafo del &
Ordenamxento 'I‘errltonal Yy Désarro ,,o Urbano para el Estado de Nuevo Leén

N : . ‘
QUINTO Por sep cdestlén de orden pﬁbhco, es deber de la autoridad apercxblr alos. ;nteresados en térmmos del- artfculo 344 dela
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara conlarevocacion de las auténzacxones hcenc1as y

_ permisos en los.casos 51gu1entes T Cuando € d/esc bra que se utilizaron documentos‘vfalsos 0'f rréneos 0 /que se cqnsnguleron con dole

a fin de obténer la autorlzamén correspondler‘lte, II-Cuando se ¢ pnstruya ut proyec dlfer nte al autorizado; o Ilf. Cuando para el
Y "ompe ente dlcte el acto en contrave?mén a alguna dispoesicion

.-

0S; drdenamlento Terrltorlal y Desarrollo Urbano
echos de’propiedad-y se dicté conforme a los

' ssponsabilidad la auteqtmdad validez,
1! 3y ritaj morids, responsivas, planos y demés
documentos que presente ante Ia autorlda, ; 'y con el agemblmlen’co de 1as sa i /Qn;es.q v ,contempla el Codigo Penal del E(ééag‘?jn

or interpésita persona preporeione documentacion falsa o simulg-¢iialquier
0 sobre cua\lquxer petlclén elevada con tales propésxtos a la/ eandeﬁlcb

L.

acto, para | obtener autorxzaaén, relatlva a edlﬁcacxones,;
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OI(JTAVO Previo el pago de los derechos mumc1pales y d%més obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente. -
/ Asf Administrativamente actuando lo firma'la C. Secretarlo Desarrollo Urbano\y Ecologfa Urbano del Municipie de Monterre /Nuevo
Leon s
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Lo. que notlglo a ed por &1 del (presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamar. é
IQH (’)\ W‘nen 0‘& oo SD“‘\O siendo ]asC’_L_\_S'_ horas del dia 4& del
mes de G\\/O : del
EL C.NOTIE ADOR . LA PERSONA CO SE EN LA ILTG NCI
( NOMBRE A )a& Mwo/Men de Rivern NOMBRE. L?A m&ma Q_Eo o ‘*Lo
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