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“ La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologt’a deI Mumc:plo ;Ie Monterrey, N /L., dentro de los aul(“os del expediente

admlmstratlvo mdtcado aI rubro, dlctd(la .s'lgulente Resolucm’h N

PPN

- En Monterrey, Nuevo: Leén @ los 02 dos dfas del mes de junio del afio 2021 dos mxl veintiuno ¢
-VISTO.- El expediente admmlstratwo No. L~000132 ~16, formado con motivo de la solicitud presentada por los C.C. RUPERTO
. GARZA CANTU Y. ERNESTO GARZA CANTU propletarlos del inmueble ubicado en AV, EUGENIO GARZA SADA, N° 2338
COLONIA ROMA, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVO LEON, identificado con los nimeros de expedientes catastrales
31-070-019, -31-070-020 'y- 31-070-026, quien acredita la propiedad medjante documentos  anexados al presente --
exped1eqte ‘sohc1tud mediante, la ‘cual pretende obtener las LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUECION (REGULARIZACION)
Y USO DE. EDIFICACION (AMPLIACION) PARA RESTAURANTE BAR respecto al-inmueble antes citado, el cual el lote 019
tiene una superﬁae de 561.75 metros’ cuadrados, el lote 020 con superficie de 641. 00-metros cuadrados y.lote 026 con una
superfm‘le 'de '560. 00 metros cuadrados ‘con una superficie total de 1,762. 75 metros cuadrados, con una const;uccmn
autorlzada de 269 00- metros cuadrados y 412 32 metros cuadrados por regularlzar |
SE \;n-%;Zymf', ANTECEDENTES
\ UNICO Obra en el expedlente en fecha 21—vemt1uno de Octubre’ﬂel 1996- mil novecientos noventa y seis, mediante el
permiso de construccmn con.registro No.’ 002789, Ma Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas, autoriza las
* Licencias Mumc1pales de Construccién.- (Amphacmn) y Uso de Edificacién (Ampliacién) Restaurante-Bar, para el predio
ubicado en Av. Eugenio Garza Sada'N®1700, Colonia Roma, en esta Ciudad, el cual se-identifica con el niimero de expediente
" catastral 31-070-019, 020Y.026, el cual forman una superﬁc1e de terreno 1 762 75 metros cuadrados, conuna Constru(:cxon
’I)otal de 269 00 metros éuadrados s i . :

\,

Vlstos los dlctamenes tecmco urbamstlcos dxsposwlones normatlvas y demas co)nstanmas que obran dentro del expedlente y,
ST CONS[DERANDO -
S B R - _,\ y _ , (

= Que la Secretarla de Desarr‘ollo Urbaho y Ecologla del Mumc1p10 de/Monterrey, es competente para admmr, conocer, tramitar y
' resolver la presente solicitud, de: conformldad alo’ dlspuesto por los-articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII
y XXV dltimo 'y pendltimo parrafos, 11,191 frgcm n 'V, 226 Fraccién 11, 227 Fraccién 11 y tltimo parrafo, 228 fracmonés [a X1V,
281, 286,287 Fracciones 1a V, 288 Fracclones Ta'Vl, 290,293 Fracciones [ aV, 204 Fracciones I a VIIL,. 295, 296 iy 361 delaLey de
Desarrollo Urbano del Estado de N\uevo Leén; Artlculos 1, 3 Fraccién I, 6,8, 11, 13, 16, 52, 53, 65,139, 156, 158 159,160, 162~
~Fracc s1aXV,168y 169 del Reglamento de Zonificacién y- Uso d/e Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 Kraccién
Fracc1’ es 11y 1V, 5,8,9, 10;:11,12 Fracciones 1a V1, 13, 14, 15 16 Fracciones I, 1y H1I, 17, 18 Fraccién IX, 20, 3Q)\33, 39,
$APNGEr 96, 112,123, 125 gr 152 del’ Reglax)nento para las Construcciones en el Municipio de Monteg é’y Nuevo }..eon
‘ 93,94 fracciones

0 90 1y 94 de la; ey de Gobmerno Mun1c1pa1 del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraceid
i / 4 ) % ‘ . ( \‘ ) '
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I, V, IX, XXXVIII, XLI y XL11, 95, 96 fracciones 11 y X11, 97 fracci6n VIII, 99 fracciones’X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién
Pliblica Municipal de Monterrey.
IL- En base al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC 2013-2025, y en congruencia con el Plan de Desarrollo del
Municipio de Monterre;} 2013 - 2025,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes qitadd, en donde el predio(en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO
URBANO GARZA SADA en una Zona Clasificada como (CAI) CORREDOR DE ALTO IMPACTO; donde el uso solicitado para

3.4.5 RESTAURAN’/I‘E se considera como PERMITIDO Y 3.4.1 BAR se considera como CONDICIONADO, N

Ahorabieny toda vez que el giro de restaurant Bar se agrupa en la categorfa de Condicionado, encentrandose el inmueble en

una zona (CAI) CORREDOR DE ALTO IMPACTO, caso en pérticular soh aplicables IS requerimientos II, Il y IV, los cuales se
resuelven de la siguiente manera: . R : :

Requerimiento II.: Cumple con este re(‘]‘i‘lerimienéd toda vez que la Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa, emitio
Lineamientos en materia Ambiental mediante Ofi¢io No. 3559/2019, dentro del expediente LTA-000473/2019, de fecha 30-
. treinta de Octubre del 2019-dos mil diecinueve.__ s~ \ e
Requerimiento IIL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, emitié dictamen técnico vial con ndm. de oficio DPTDU/V/074/2017, de fecha 16-dieciseis de
Enero del 2017-dos mil diecispete y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial.
Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Dictamen realizado por la*Direccién de Ingenieria Contra
Incendios y Materiales Peligrosos d(;]/Patronato de Bomberos de Nuevo Leén A.C., mediante Folio 116-166, de fecha 11-once -
de Marzo del 2016-do$ mil dieciséis, emiti6 dictamen en el cual otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién
Civil para el giro Restaurante Bar quien habiendo realizado.la visita de inspe\ccién/ con el fin de detectar, adecuar y corregir
areas de riesgo en el proyecto de Construccién y sefiala los lineamientos que deberd cumplir de acx\xerdo ala guia de la Ley

de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado.de Nuevo Leén. . /

IIL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada r\)or personal adscrito a esta Secretaria de fecha 09-nueve de Mayo del 2016-dos
mil dieciséis, se observé quejal momento de la inspeccién la propiedad se da uso de Restaurante - Bar, existen diferencias en
el drea de estacionamiento y drea ajardinada, aspectos anteriores que fueron subsanados en el plano y‘variéndose la licencia
de ampljacion a regularizacién. ’

IV.- Qﬁe el proyecto presentado é.oh‘sta de'una\c_onstruccién total de 681.32 metros cuadrados, distribu“ido‘sv conforme al plano
presentado por el solicitante. LN J / :

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en e} Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Distrito Tec 2013-2025 y con los articulos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo ala sleperficie total de 1,762.75 metros cuadrados, mismos que se desglo‘san de la siguiente manera:

SUPERFICIE A DICTAMINAR: 8 ' 1,762.75 METROS CUADRADQS

' Lineamientos \_ - U ComF NORMA . YN G OEFPROYECTOMZ OPINION
C. 0. S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.75 1,322.06 0.39 68132 | |  Sicumple
C. U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 10.00 17,627.50 0.39 681,32 Si cumple
AREA LIBRE ‘ 0.25 “440.68 0.61 1,081.43 - Si cumple
AREA JARDINADA - 0.15 264,41 * . Si cumple
No. de Niveles Maximo + de 12 niveles 01 nivel Si cumple
Altura maxima de cada Nivel 4,00 metros . 4,00 metros Si cumple

peticién-de-escrito de-fecha 15-quince de Junio de

. Se tﬁmaf&ﬁ*en cuenta los lineamig'na)s actuales del \pllgn gigeng-e |Pl:bgrama Parcial de Desarrollo Urbano Diztrito_
TE\C,Y201‘3-2025 y en congruencia con el Plan de Desarrollo del Municipio de Monterrey 2013 - 2025), de acu€rdo a-
-, : . En el cual lara g istiz )
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: )S mll Vi in ‘ ARTfCULO 166 del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del Mumc1p10 de Monterrey, Nuevo
Leon, mencmna Se: podran regularlzar aquellas construccmnes o edificaciones que acrediten contar con més de 5 afios de
antigiiedad de-la construccién cuando menos, y que el uso solicitado- éea permisible conforme al Plan. En caso de no poder
cumplir con‘el coeflclente de.4 area verde (éAV] éste podré-ser compensado con-arbolado segtin previo dictamen que al 69
efecto emnitala Secretarfa, considerado el Reglamento de Proteccién Aml\)lental e Imagen Urbana dé¢ Monterrey. Para acreditar
la antigiiedad. de la construccxon se deberé,bresentar antecedente catastral debldamente reglstrado

, —

/
VL.- En cuantoalademanda de stacmnamlento, de conformldad cor el Programa Parcial antes mencmnad paralos predlos

ublcados enel Dlsmto Urbano Garza Sada, cumple dela sxgulente manera S Lo
' b e '
 anih o PR -1.CA,16NPORCADA~, T B ROYECTO T OPINION
ESTACION,A,M[ENTO:(G'RO) {4 CANTIDAD i UBS i M2 . i REQUIERE ! SOLUCIONA SI CUMPLE ./
'RESTAURANT.E | b 1500 i M2 17546 i 12 CAJONES ! CON: 26-
BAR om0, r M2 /32731 T2 CAJONES o VEINTISEIS i
REQUXEREUNTOTAL \ R 14 CA]ONES L \

Por parte de la D1recc16n de Proyec’cos Tecmcos adscrlta a esta Secretaria: .
a) Opinién Vial, con niimero de-oficio nirmero DPTDU/V/O74/2017 de fecha 16-dieciseis de Enero del 2017- doq m\ll
diecisiete, eritido-por- la: Direccién. de ‘Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen
_técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién’ prese\ntada por el solicitante y plano,
- ¢oncluyendo que el.proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumpllr conlo 1nd1cado en-el mlsmo las cuales
i seran. precxsadas\en el.presente- chtamen
b) ' Alineamiento Vial de fecha 18- dleglocho de Marzo del 2016-dos mil d1ec1sels, respecto {mmueble ublcado en la calle Av.
- 'Eugenio Garza Sada No. 2338, Coloma Roma, Monterrey, e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 31-070-
019,02y 026, /en\la tual 'sefiald que en los estudios de vialidad SI se prevé la.modificacién para la Av. Eugenio Garza Sada
debera respetar un ancho total de 50.00.metros, 25,00 metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio. Para la
~ callé Pirineos ‘debera respetar su limite de- propledad de acuerdo a escrituras. En la ‘esquina formada por la mtersecc1on de -
estas dos vialidades debera respetar un ochavo con rat}lo de giro mmm\io de 3.00 metros '
- Por parte de la Direccion de Ecologia: . - : \
¢) Oficio No. 3559/2019, dentro del expedlente LTA 000473/2/’019 de fecha 30-treinta de Octubre del 2019- dos mil
diecinueve, la Direccién. de Ecologfa adscrlta a esta Secretarfa emitié-Lineamientos Ambientales en Materia de Ecologia, los
cuales. fueron reallzado conforme a la- mformacwn ‘presentada. por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los
impactos negatwos que tendran las acthldades del establecimiento sobre el medio ambiente y haciala comunidad, Donde de
- acuerdo al méncionado dlctan{en se mdlca que la actxv1dad principal sera como Restaurante Bar, debiendo cumplir con lo
_ 3 mdlcado en el mlsrylorlos cuales seran pree\sados en el presente chtamen :

VIIL- El mteresado acc/mpana Revxslon Estructural de fecha 28- vemtxocho de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, elaborado -
. por el Arq. Gerardo Galindo Alba,.con niimero de- cedula profesional 45@1595 manifestando su responsabilidad, porlo\cual
no hay rlesgo alguno de colapso o alguna otra falla que pudlera poner en riesgo la 1}1tegr1dad de las perso/nas que laboran en

- éL N e v . \

IX.-La. D1recc1on de Ingemeria Contra Incendlos y Materlales Pehgrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Le6ti A:C;-

mediante l\Tollo 116-166, de fecha 11-once de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emiti6 dictamen en el cual otorga lineamientos
" desseguridad en materia g,e\Protéccmn Civil para el giro Restaurante Bar,'en el establecimiento que nos ocupa;a ubﬁ;arseaen
fenio Garza SallA”No. 2338, Colonia Roma, Monterrey N.Li.e identificado con los niimeros de Expedfentes Catastrales

\026, €l cual esta sujeto a las verlﬁcacmnes que realice dicha autdridad conformea | establec1do en el

o DESAR WLW /
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oficib citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serda dicha dependencia a quien
debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.
Que, por Jo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretarlo de Desarrollo Urbano y Eco]ogla del MunlClplOA

de Monterrey, Nuevo Leén emite lo-siguiente: - , \
/

!

, ACUERDA /
i S )
A\

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los termlnos seftalados y bayo”las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resoluciop se AUTORIZAN' LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION)
Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA RESTAURANTE BAR, en el inmueble ub{cado en AV. EUGENIO GARZA SADA,
N°2338, COLONIA ROMA, identificadoscon los expedientes ctatastrales 31- 070-019,31-070-020 y 31-070-026, los cuales,
el lote 019 tiene una superficie de 561.75 metros cuadrados, el lote 020 con superﬁcxe de 641.00 metros cuadrados y lote 026
con una superficie de 560.00 metlfos cuadrados, con una superficie total de 1,762.75 metros cuadrad6s, con una construccion
autorizada de 269.00 metros cuadrados y 412.32 metros cuadrados por regularlzar :

j - - I
SEGUNDO. - £l propietario, ocu/pante o mtere§ado debera cumplir en todo thomento con todas y cada una de las 51gu1/entes

obligaciones y/o lineamientos: ‘ J

A. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento cop todasy cada uha delas sngulentes obllgacmnes y/o
lineamientos: . R

\- 2

1. Respetar el proyecto arqultectomco tal y'como se ilustra en los planos autorlzados a\l efecto (Distribucién, dimensiones de.
las areas indicadas en las plantas arqmtectomcas del proyecto, dimensionés de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).™ |

2. No podré ytilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del auforlzadb en el presente acuerdo ni modlflcar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido" “previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso'de edification para Restaurante - Bar en el predio en cuestion.

'4. Deberarespetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que\én este acto se autoriza,
no debera cambiar el giro ni su 4rea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
efecto), quedando totalmente obligado a manteher en funcién los cajones de estac1onam1ento que indica el proyecto, en caso
contrario quedaré sin efectos la presente autorizacién. { /

5. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o'los bienes, reparar y corregir los Uesperfectos. ‘
6. Los acabados en las faghadas deben mantenerse en buen estado de conservacmn aspecto.e hlgl\ene

7. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevenclon del establecimiento, por lo que se previene
de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permltldos antes de cualquier movimiento.
8. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterfor del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta lnmedlata ealizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencnonada previo al inicio dejventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccidon Contra Incendlos y Materl/ales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.
10.Debera cumplir con el reglamento de Limpiay Regulacmn Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del Mun1c1p10 de
Monterrey .

i

K / S : . .
B (g En materla de Ecologla, deberé de respetar lo indicado en el Oﬁcno No. 3559/2 019, dentro del expedlente B!
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1. Debera elaborar’ p,bq‘_gramas-ﬂde'limpi/ézva,tparaj baﬁquekav_s de sus frentes; fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gfis agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podré utilizar -
tecnologfas de mitigacion por me(ﬁ\p_ ,'de-la‘instaliafcvién_;deﬂs"i’~tetjria's"de,.n¥it\ir%ici6n (azoteas verdes) siempre yeuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacigni (numeral 8.36. delaNorma A bie{Ltal de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019.
2.~ Deberan contarcon un programa permaneﬁfpg-gqqe-ﬁincluya el control de insectos’y roedores. -
3. Durante el funcionamiento de la obra-debera jmplicar el tiso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos.-
‘ello conla finalidad de lograr una reduccion de los impactos’ambientales y una -

: . o ;

materiales n perjudiciales por el 'ambienge,»

\sust/entabilid ddel edificio. - R T _ { . '
Aspecto Ambiental oo e
Ruidoy/o Vibraciones - .- /. - : - : ' ' B \

4. No deberén existir espacios biertos prinbipélxﬁéhte.en'éasé'habit_éeién, e’svto conla finalidaé de no impactar negativamente

el entorno.con el desarrollo/de las actividades que generen emisiones de ruido.. o

5x Las actividades; los equipos o maquinaria-que provoquen_ruf\dq y/6 vibraciones, no podrén colocarse en colindancia con
casa habitagién;yia/pﬂbl'ic_'ani;’a. limites del-predio, 31& cualquier ubicacién lc\lfberén estar aislados aclsticamente y no deberan
sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruic ¢.enfuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT =1994), si'e'ndo los limites de 68/
dB (A) de 10:00 a 22:00 hotasy de-65.dB (A)-de 22:00:a 02:00 horas (horarig plopuestd’en la ficha ambiental):

6/ En caso-de utilizar bocinas, magnavoces. ¢ altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estaf-or}entados hacia elinterior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles

de emisién de ruido por vla\’-_Nvorma;cori‘ésp‘o“nd\lente, i sus vibracienes. . e ,
7. No se permite la ejecucién u operacion.de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, ‘amplifiéadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via publica: ™ ’

* Contaminacion del Suelo , T . ST

8. El suelo deber4 estar protegido con material itapermeable, es prohibido reali; ar cualquier actividad en suelo natural.

9. Queda,prohib;ido ]a derrama o vertido de r'n_aterial s6lido‘o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

- 10. Deberé tomar medidas preventivas para evitar ¢ minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el 'suelo del 4rea, evitando
' colocar materiales y/o equipos sobre suelo-natural. - i Vo \
11.El interior del ,estableciriiiénto;deber_é estar libre-de derrames de grasay aceite. C \ R
12.En caso de usar "trah's:f,drr/ha;ldr{dé/,ener'gia eléctrica, este no debera estar sobre suelo’natural,'ademés debera contar con
barrera de contencién para evitar d(ajrrdmes. , 7 : A ' B L)

Emisiones al' Aire - [ L :

1

13.E\ drea de codina debera incluir. 'Camiia{la y ducto o chimenea,tin sistema de filtros/ y-cortinas de aire para minimizar las
emjisiones de olores y particulas 0-en su caso un sistema eficiente de (:C()ntrpl',‘ ‘para lo cual debera contar con una bitdcora de
‘mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una-éstructura que permita ‘cuantificar la

calidad de emisiones de cbnformidad'-a' 1aS'Nbﬁr?mas,'Oficial'eS Mexica'pas cdfrespondienté's.v L
| 14.No se.deberanpercibir olores a'predios colindantes. - e o

Contaminacién del Agua -~ - N o

15.Es prohih{ido la derrama o vertido de residuos solidos o lHquidos al drenaje sanitarit o pluvial. : |

1.6:Debera registrar-sus descargas de -agua resid ualu,enlla,Se_cr\etaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establécimiento. = - SRS P N AT Sty PR - :
17.Los liquidos re\si_dualesj'd"ial’ptoc’eso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
18.Los sistemas-de dreynaje'deberén'sexj protegidos d‘eevde,r_ram'es.ac_cid}enta,‘lesv de residuos sélidos o liqujdos de sustancias que

\

pudiesen ocasiorar alteraciones a'la ”c,a)idad’_;qel:ﬂujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,

charolas canales, etc,, conla finalidad de gontepep"rnatejt*ialesfy-prevenir»posiblés contingencias, ademas de contar contrampas
de aceitesygrasas: .. T ' T S R
Manejo de Résiduos Sélidos - -

c e ’ . . ‘_/’/ . S i /’ - : '{' ~f_“ ; "
19.Deberd de registrarse como generador-de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Susten%t{le' del

e

e -~

Estado. N o , . o
S neren eheran manejarse (valmacenaﬁxi’ehto, transporte y disposicion f_inal) a cuadamer}tve de
e\ento della Ley General para la Preveficion y Gestion Integral de los Resid/uos.
g A . B ' . ]
: / 3 5 : ' o = '
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21.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generatlos, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica, |
22.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos-que generen.

23.Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién Iy o : - o [

24.En el espacio destinado a rea verde, de\beréser arborizado con 05-cindo arboles de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a Ia Ley de Desarrollo. Urbano del Estado de
Nuevo Le6n Art. 206 fraccién V1) y debera de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la ¢antidad de 13-trece arboles), por lo cual deber4 de arborizar en total la cantidad de 18-dieciocho
arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este »n\iimera], se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Montérrey. T

Imagen Urbana i \

25.En caso'de anuncio debers ser de tipo adosado al edificio {categorfa B-subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de »
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢)] Art. 25,26,27 y 30 y contar con previa :
autorizacioén de la Secretarfa de Desafrollo Urbano y Ecologfa. “ '

26.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos-al establecimiento, -

\

C. Enmateria de Vialidad, debers respetar lo indicado en el oficio niimero DPTﬁU/ V/074/2017, de fecha 16-dieciseis
de Enero del 2017-dos mil, emitido por Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Seéretan’a, el cual fue realizado conrforme a documentos y demas informacién aportados por el interesado y/o
solicitante, siendo lo siguiente: T J ;T '
1. El Proyecto debera respet;e\r el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa. .. -
a) ParalaAv. Eugenio Garza Sada deber4 respetar unkanchov_t‘otaf de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de la
avenida hacia el predio. . ’ ‘
i b) Parala calle Pirineos debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. 5
¢) Enla esquina formada por la interseccion de estas dos vialidades deberd respetar un ochavo con radio de giro minimo de
3.00 metros. ' ' ‘-
Se prevé la modificacion a) tramo de la via piblica con la que colinda el predio. !
2. ElPredio cuenta con afectacién vial por la Avenida Eugenio Garza Sada, la cual ests prevista dentro

expediente 2277 de fecha 30 de Mayo del 2001. ) Y

3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimepsiong§ de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, fomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligerqsyyﬂgl;_esgacio necesa‘riz para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los-cajones para vehiculos-compactos,
los/cudles débetan ser de 2.50 x 4.50 metros.” ‘ : y o

4, Qilfproyecto debers disponer de cajones de estacionamiento pbara personas discapacitadas, los cuales deberin ser
X S.O@LMetros de acuerdoala norma oficial mexicana N OM-034-5CT2-2003, y deberan cumplir con lo indicado en log,
37 y#38 del Reglame ito de Accesibilidad.de la Cd. de Monterrey, vigente. '

]
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5, Los accesos al estacionamientp y a los cajonés deberan éstar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibflidad para realizar Tas‘maniobras vehiculares..Por lo anterior, no’ deberah existir ningin tipo/de obstaculos méviles o
fijos, ademas de postes;o drboles colindantes al acceso que dificulten la-entrada y salida a los usuarios. ) ’
6. Conrespectoa laviapiblica, queda prohibidg separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de transito. sin autorizacién de‘la. autoridad mubhicipal. de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de

Transito y Vialidad del Municipio.de Monterrey. " .. = o L

7. Se deber4 sefializat-de manera clara los sentidos-de circulacion tantp con letrero como con pintura en la superficie de
rodamiento en los pasillos de circulacién y en la entrada y en la salida al Desarrollo, de acuerdo a la propuesta presentada.

8. Los pasillos de circulacion vehicllar deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdd al Articulo 65 del

3

Reglamento de Zonificacion y\Uso de Suglo del Munigipio de Monterrey, dado que se proponen cajones de estacionamiento

con una disposicién a 902 con respecto al mismo-pasillo. e , o
9. Quedaprohibido ofrecer servicio “drive thru” o autoservicio, ya que el predio no cuenta con el drea de maniobras necesaria
para éste fin. - S Sl T N 4
--10.Con-respecto-alos vehiculos de carga queda prohibido realizar maniobras de carga y descarga obstaculizando la circulacién
de vehiculos y peatones de Acuerdo-al Articulo9.del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Montérrey. Por lo
. anterior, deberan programar los horarios de:los. suministros de manera que estos se realicen al interior del predio y sin
obstaculizar los cajones de estacionamiento nilos pasillos de circulacion. S (. ’

-

« L

11.El DeSa‘l}I‘Oll'O’ queda opligado a que la operacién que presente, asi.como Zcuél’quier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
. colindante, La operacién vehicul ralinterior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.
© 12.El Proyecto debera tener el sefialamiento ,(horizon\tal y vertical) de tipo informativo, restrictivo'y preventivo necesaho
tanto-en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deber4n ser con cargo jal'.l)"esgrrbllador. La.Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad ?\odré solicitar el sefialamiento vial y
las adecuaciones viales netesarias para la correcta operacion del Desarrollo cuando asf lo requiera.
13.El p’ropietari'c";‘ q"proi)i'éta"rio's del Desarrollo, quedan .obliga\x\dos a realizar las aportaciones necesarias para poder 11evar(a,.
- cabo lag obras o adecuaciones viales plan}'ffcvadas en 19 Zona, cuando asf sea requerido. ‘s
. Enlc re 1a Vo, Bo. Pre i6n Civil.- mediante Folio 116-166, de fecha 11-once de Marzo del 2016-dos mil
dieciséis, emiti¢ dictamen en ‘el cual otorga ‘lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el giro

- Restaurante), en el esﬁxb{eéim’ientp;qti}'e nos octipa, a ubicarse en Av. Eugenio Garza Sada No. 2338, Co}pnia/Ro\fna, Monterrey
N.L. e identificado.con los némeros' de Expedientes Catastrales (70)31-070-0 19, 020 y 026, el ‘cual éstd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme alo establecido en el oficio citado, que fue’emitido y notificado a peticién

_delaparte’s olic'itantef"Eﬂq‘jbﬁg&;u‘én‘qiékger‘é a'dicha dependencia a qujen deberd informarse sobre el cumplimiento c}e dichas
medidas, para que la misma actlie en consecuencia, - : N :

/

.TERCERQO. - Se hace de_l_conocimi’enfq é‘luprqpie'garib,bcupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,

lineamientos. o re_querimier}_tos'anter}’o_rmev_qte; citados, se aplicaran /‘/las\ganciones administrativas contenidas en la ley de la

| materia. T I I R ' ' :
A . . 5 i \

-iones, edificaciones e invstala'c_ione‘s debera ser aquella que haya sido

' | C uini yetente. Para darlesun aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se

deber4 tramitar y obtener una nueva auﬁ)rlz\éclén Lo anteriof con fundamento en los articlos 281 y 295 tercer parrafo del

) de la Ley de Desarrollo Urbano ‘del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con 1o dispuesto por los articulos trfansitorios

- Segundo'y Tercero de la Ley de ASEntar_'gxieths' Humanos, Ordenamiento 'Territqrial’ y Desarrollo Urbano para el Estado de
\Nuevo Lebn; . - PR o - ' ‘ o !

) Y
YA expedicion;
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/
con lo dispuesto por los artiéulos transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamier\lyos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. - i }
SEXTO: Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad aper}:iliir allos interesados en términos del articulos 344
dela Ley de Desarrollo Urbano dél Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con'la revocacién de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondignte; 1L Fuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licenc}a, permiso o autorizaci6n el servidor puibljco competente dicte el
acto en contrayencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
\ : '
SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Hunianos Qrdenamienlo Territorial y de Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzgasobre los derechos de propiedad y sedict6 conforme
a los decumentos, ‘informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y-demdas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que

contempla el Cédigo*Pepa] del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VI para al que por si-o por interpésita persona_
proporcione documpntaci‘én falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticion elevada-con tales propésitos a la dependencia adm\inistrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere "

legalmente otorgado. \

OCTAVO: La presenteresolucion no exime del éumplimién‘co d\e‘gualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o

municipal que sea de aplicacién. ‘ ‘ -

NOVENO: Previo el pago de los_derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, non?} ese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente %ﬂdo lo
firmalos C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio'de Monterrey 'Nu/c;yo l,r,g,@ ﬁ% - 2y
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‘ AGG
Lo\ que notifico a usjed  por\ymedio _del presente instructivo que eptregue a una persona -que ,dijo llamarse
H&éﬁ)\ ’7!(1’1()1("0\.' m('x O PRES ‘ siendolas /{'\4~ horas del dia €=} del mes de ﬁ%}pﬂ ) |
del 20213 . ! /o
EL C.NOTIf] ADOR - . LA PERSONA'CON,QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA. l
NOMBRE A exis A. M €S€h€§p.?_\ Q. NOMBRE Pﬁ‘f&»\ fo s} ya .
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