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ALC. ARMANDO GONZALEZ AGUIRRE -
CON DOMICILIO EN.-ARTURO MlCHELENA,,
- No.1113, COLONIA CONTRY-LA SILLA,
o GUADALUPE NUEVO LEON
Presente.- T

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologm del Mumc:pm de'Mont' rre

7 N. L, dentro-de los autos del expediente
admmzstratwo mdxcado al rubro, dlcté la sxgulente Resolucnén- T ol '

-En Monterrey, Nuevo Le6n, a los.19- dlecmueve dfas del mes de ab il el 02 ; dos mll Véintiuno : :
VISTO.- El expedlente admmlstratlvo No. L-000132-20, ﬁprmado con:motivo de sollcn:uq presentada én fecha 17 -diecisiete’
. de junio del afio 2020-dos mil veirite, por. el C. ARMANDO GONZALEZ: AGUIRRE quien-es propletarl}) del 1nmueble ‘ubicado en /
" AYUTLA, N:1410, COLONIA NUEVO. REPUEBLQ, en esta Ciudad, identificado 2l-nimero’ 'd'e'e‘xpedlente catastral (70) 13-
- 052-025, quien.a acredita la- propledad ‘medjafite-documentos anexados al- presente pedlente, -solicitud mediante la cual
" pretende obtener las LICENCIAS DE USO SUELO, REGULARIZACION D\E ‘CONS® RU CION Y. Uso DE’ EDIFICACION PARA
ALMACEN DE: PROleCTOS INOCUOS; respecto al"inmueble antes c1tado, elz¢ual 14§ t i
cuadrados, con una construccxén por regularlzar de 88.49 metros cuadrados._ :

)

y resolver la. presente sollc1tud de conformldad a lo dispuesto por los articulds o
fraccién' 1,202 fracciones V y X, 235 fracc1én II, 237 fracciones I a XIV, 260; 310 311
327, 355, 356, 357, 358 362 392 y 399 fracciones I, I, VI'y X, 402/ 16 dlspues_
Ley de Asentamientos Hamanos, Ordenamlento Temtonal y Desarrollo-Urbano par ¢l
344 de la Ley de Desarrollo Urbang del Estado. de'Nuevo Leén; artfculos 1, 3, fra ecion 11, 6
12 fraccxén 111, /IB, 14 fracc16n III punto 3 20 )15 fracc1én I, ]\6 19 36 39 19,5

, 9' fracc16n T punto 4 iriciso a), 11,
2, 53 64,125, 139, 156, 157, 158,
uelo del Mun1c1p10 de Manterrey,
raceion IX,. 26, 30, 42 94, 10? 125
'sfys 89,90,91y94 delalLey
v, IX XXXVIII XLI yXLII 95,

L artfculos 3 fraccxénV 4 fracc1ones II y' IV_ fraccmnes 1 aXVI ,8,,9 ‘
Y152 del Reglamento para las. Cons! uccmnes en el Mun1c1p10 de M6
de.Golierno Municipal del Estgdo ( ' Fcclon,

96 Fracciones Iy XII, 97 Fraccion VIII, )9 F (del Regl
Monterrey, vlgente al resolversela presente.

II.-De acuerdo z}l Plan de Desarrollo Urbano dal Munuflplo de Mo(nterrey 20 13 2025 y de acuerdo al Pla{m de. Delegacxones y
a Ia(Matr'lz de Compatlplhdad de Usps yi destmos del Suelo contemdos eén el Plan antes c1t_;ado, el predlo en cuestlén se encuentra
en’la DFLEGACION Sl}R DISTRITO URBANO lNDEPENDENClA/ en'una ona’indicadd co M

LlGERO en el cual el \Qso 59llcitaclo para 3. 20 § ALMACEN DE PRODU STOS N ( OS

N
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L Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras

de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes coIirr(dantes Y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamdé#os desiguales, se
. podrd determinar la predominancia a través,.de los metros lineales de citados frentes de cada predio. _ ‘

1I. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los Ifmite.s\' mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, ene'rgl’as

(radiacjones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado porun dictamen-

que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledén Y demds disposiciones de cardcter

. genera] aplicables; / '
' UL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impac\co vial cuando

el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado Y de conformidad con lo dispuesto por---

‘la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima 1
demanda mds de 1500-mil quini.ern“osf viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (1L T.E.), el estudio debe,rd

ser avalado por el Consejo Estatal de Trasgorte y Vialidad, X '

IV, Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga Len ﬁesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector

en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de.riesgo mediante dictaen que emita la Direccién de

Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n. _ ‘ ‘

Para |Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI),"Mediano Impacto (CMI), Alto Impadto (i CAK)

Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de

Transicién (ZT), aplicaran las fracciones 11, Ill y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la

normatividad correspondiente”. \ . B . N :

e v ‘

1IL- Ahora bien y toda vez que el giro de ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, qhe en el presgnte caso nos ocupa, se

agrupa eh la categorfa de Condicionado, cumple con los mencionados requerimientos de artfculo 19'del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo de la siguiente manera: \ i ;
Requerimiento I.- De atuerdo a inspecci(’)}l ocular y al levantamiento de zonificaci6n realizada por personal adscrito a |
esta Secretaria el dfa 24 de Junio del 2020, conforme a las distancias mencionadas en el requerimiento 1 para usos
condicionados, del 100 % (28- lotes) sé tiene que el 75 %(21-lotes) son usos no Habitacionales y 25-9%(07-lotes) de uso
habitacional, por lo cual se dapor satisfecllgeste requerimiento. -

- Requerimiento II. Este requerimiento se satisface toda vez ghie La Difeccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria
emitié Dictamen bajo niimero de oficio 1269/2020 dentro del dictamen LTA-000230 /2020 de fecha 09 de Septiembre
del'2020, mediante el cual indica los lineamientos en materia ambiental que-deber4 cumplir al inicio de actividades.
Rrequerimiento III. De acukrdo a la Opinién Técnico Vial con niimero de oficio DPTDU/V/409/2020 de fecha 03 de

. \Noviembre del2020, se considera Factible el proyecto desde el punto de vista vial, ademas se indican las recomendaciones

’ para buer funcionamiento del mismo. / ‘ {
Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parté_de La Direccién de
Proteccﬁc’m Civil del Municipio de Monterrey mediante oficio No. SAY-PCM/D/1279/2020, Tarjeta Foli‘g_No. 372/20,
Expediente No. PC/592/19/21, de fecha 03 de Junio del 2020, emiti6 dictamen en el cual otorga lineamientos en
materia de Protecci6n Civil para el giro de Almacén de Producto$ Inocuos en el establecimiento'que nos ocupa; y el

: cual\ esta sujeto a las ver”ificaciong‘s que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
émitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, sera.a dicha dependencia a quien debera-
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para qué ld misma acttie en consecuencia. N

N - .
V.- Dﬁ’éﬂ%@-@ inspecci%n ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 24 de Junio el 2020, al momento
de la

sita se pudo constar que atin no se da uso a la propiedad, si coincide con lo que marca en el plano, si cuenta con los
&e—es-tacionamiento marcados en plano. — ‘ : ‘

cajone!
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\ Superﬁcwa chtammar- , e o /
' Lmea;mlentos A " Vj“OPINlON
C 0.. (Coeﬁcignte de Ocupacién del Suelo) P05 i 7500 0N 1 SI cumple
C.U.S. (Coeﬂcxente de Utlhzacmn del Suelo) 28v i oo 250,00 “Stcumple =
AREAYIBRE =~ - o025 ',7'-'3\,{_1'215."6\0}\75 - Sl cumple !
C.A.V, (Coeficiente de Area Verde] Lok 0.12 b 12 '0'0' “. Sk cumple
NIVELES MAXIMOS = = ™~ I . 05- “NIVELES SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL . U400 METRGS. ) METR s; cumpie
*De acuerdo a Oﬁc1o N° DPTDY. 1229/20 de fecha 27 ’de Oct' bre del/ 020, emitido por v ,

VIL- En ctianto a la dem\anda de Estacwnamlento, e/ I'proyecto cumple, d
c1tado, que sefiala para los prealos ublcados en el Dlstnto Urbano Independenv i

ESTACIONAMIENTO T 1CAJON POR CADA '\ OPINION
(GIRO) . b CANTIDAD Y INIDAR T CANTIDAD Dk
ALMACEN DE P/INOCUOS 235 oo \ M2 .} *8849 M2 St cumple
' REQUIERE T B Total =1-GAJON |

,‘Es 11<nportante sefialar que la neces1dad de cajones de estacipnamiento se tomé

de laactividad solicitada, porJo.que situra, se informaal sollcltante que

" alas’ éreas que fueran tomadas e cuenta coﬁmo ta}l (UES), ya que en-¢ 5

consideraron, modlﬁcara dichas areqs y como consecuencia aumentara

i)rb‘yecto autorizado, 1o cu l "raeré como resultado la aphcac' n.delas

- porno respetar este ultlr\nl S
,/

/ : .
-~ VIIL- Obran aﬁex‘ados en autos los 31gu1entes documentos y digtamenes axte

B o La Direccién de Protecciéon ‘Cwnl del Mumclpxo/ de Monterrey 1 médiante ofic
Folio No. 372 /20, Expedlente No.. PC/59Z /19/21,de. fecha 03 de Junio del 2020; en_'utlé dlctamen en el cual otorga"

_ lmeamlentos en'materiade teccién G;v;lfpaxja’el gi,;r.qqe A cé de Productos Inocuos én el establecnmento que
'\ nos ocupa; y.el'cual est4 suje z g ;
V' citado, quefue emmdo V1 notxﬁcado a pet1C16n de la par
deber4 mformarse sobre el cumpllmiento de. dichas v edldas, para que
‘Anexa Peritaje Estructutgl y. earta respénswa de fecha 1°de Junio dél20 dos'ml
\ Arq. Myma Rodr(gu;:z Fernéndez, con Cédula profesxonal 4861972 s

(

é n consecuéancna)
"mte, elaborado y fivmado por la

IX.- De 1gual forma se encuentran anexados los documentos y drctémenes 1nte)7nos\que enseguxda se descrlben T

Por parte de Ja Direccién de Proyectos Téchicos adscritaa estaS scretarfa: AENUNE - \ \ e \
9.-5,0'me,txfd's medidos del ¢je cen .a‘l(‘de la

. Almeamlento vlal de fecha 14:de Feprero del 2020 en‘el cual eétablece
 a) Para la Ave ida Ayutla deberé respetar tfn ancho total de/ 19 00 metros,,

ﬁhERETARlA DE DF SAN(OLLOf
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e Mediante oficio nimero DPTDU/V/409/2020 de fecha 03 de Noviembre del 2020, en el cual, se emiti6 Opinién-

Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y planos.

* Por parte de la Direccién de Ecologia: o . :
e Mediante niimero de oficio 1269/2020 dentro del Dictamign LTA- 000230/2020, de fecha 09 de Septiembre del 2020,
emitié.dictamen en materia angbiental, donde se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades de] establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la

comunidad. -

p
-

~ - . )
Que, \por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrgllo Urbano y Ecologfa del
Municipio:de Monterrey, Nuevo Le6n emite lo siguiente: i
B e \. . N -
\
ACUERDA__ :
™~
PRIMERO:- Por los niotivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capftulo
de considerando de la presente resolucién se. AUTORIZAN LAS LICENCIAS DE USO SUELO, REGULARIZACION DE
/ CONSTRUCCION Y ‘USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, en el inmueble ubicado en AYUTLA,

No. 1410, COLONIA NUEVO REPUEBLO, en esta Ciuddd, en esta Ciudad, identificado con el»--mirpero de expediente catastral
(70) 13-052-025, el cual tiene una superficie de 100.00 metros cuadrados, con una construccién por regularizar de 88.49

metros cuadrados. / _ :
' . . o . N ( {\ i N
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
. ob/hgaciones y/o lin\e\amiento’s: \ / ‘

A) En cuanto a la Edificaci6n debera cux’ilplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: { \ / S
a)s No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructutal del proyecte aprobado, sin haber obtenido préviamente la autorizacién correspondiente.
" b) Deberé derespetar el proyecto (plano 1 de 1) tal como se autoriza unicamente para la Licencia-de Uso de Suelo, Construccién

(Regularizacién) y Uso de Edificacién para ALMACEN PE PRODUCTOS IN QCUO0S.

c)\ Deberé respetai el uso.de todas y'cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
“ NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado én el proyecto

,~ ‘autorizado al efecto). : b i \ '

d) Debera de respetar y-mantener en funcionamiento los 01-un cajoén de estacionamiento con dimensiones de 2.70 x 5.00
metfosy el proyecto presenta 01-un cajén y un ér.;ea para Cargay Descarga, tal y como lo indica en los planos del proyecto.
presentado. . o o~ '

e) Debera de'contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 ‘m.étros cuadrados de construccién. / \

f)  Deberén ajustarse a lo indicado en los artfculos 37 ¥ 38 del/Reglamento de Accesibilidad-de la Cd. De Monterrey, vigente
para los cajones de personas discapacitadas. ; . 7 ' ‘

g) Deberé-de contar con el Plan de Conting@ncias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Diréccic’m de Protecci6n Civil Estatal, asf:como la Agditorié Técnica (andlisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio dé ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

h) Debe/x;é-'- servar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e\higie‘ne; evitar que se conviertan

en estia 0'peligro para las persorias o los bienes, reparary coryegir los desperfectos. :
i)  Losagabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaci/én, aspecto e higiene.
i) Quegan ibidas las inst))alaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cxslalquiera; que sea el uso que pretenda
- dérseles. ~ ) " o

k) Deberd implemrentar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la:.’fa_ _da,' las
banquetas,a media &alle y en todas sus selindancias. ! ) =

e

PR . .
SECBET_A_'?'A DE DEsARrOLI nk . : \ '
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revnene de tramltar la

) L1ceqc1a para colocar el tlpo de anu oy lineamientos

m) Debera cumplir con- el reglamepto de I\m' ¥ Regulacion San
Montertey. Y L

‘'n) Deberd de contar.¢on un 31stema apropla

instalacién (;le camaras.de video, asi como: d,e la 1lummac16n ecesan

0) Qpeda pl‘OhlbldO la utlllzamén de bocmas, magnavoces 0 eltavoces de 51stemas

/D/1Z79/2020 Tar,e&g
os. mll’,vémte, emitido por la (
enel estableamlento

B) En materia de Pmteccién Cwnl deberé de respetar lo' icado
' Folio N0.372/20, Expediente No. PC/592/19/21, de fécha 03 d

- Direcciénide Protecclén Clvﬂ Mumenpal parael glro;d AL
gue nos ocupa; y.el ¢ : ato.a lds verifi ]
oficio_citado, qu omitide tificac
- d_ vendencia a quiendebera ir
C) En materia de Vlalldad deberé respetar \o mdlcado en el oﬁcm D' Ti
“del 2020, emltldq porla Direccn(m de Proyectos Técmcos de Des y 1)
“enlo sngmente/se transcmbe -

,ollo Urbano del Mumciplo de

1) El Proyecto. ‘debera respetar el 81gu e,AImeamlento Vial de acuerdo al »
del. Reglamento para las,v

“Monterrey 2013- :2025,ala Ley de. ésarrollo Urbano del Estado de Nuevo'l
e -,Cor\lstruccmnes del. Mummpio de’ 'terrey y al Alineamiento Vial emitido p
a) Paralaavenida Ayutla deberé r 'petar un ancho total de 19.00 metros, 9.50
/ hacia ambos lados. - o [
‘ . Nota: Se prevéla. modlﬁcac16n de los- ahnearplentos del tramo de la via pul)
2)- El Predio cuenta con afectacion i ’l porla Avenida Ayutla, la cual esta pr
* | Municipio de: Mont‘errey 201 _l_'respecto ¥ de conformidad c
" Construcciones en 1as uperflcle, v1stas como /afectamén vial se prohl
: obstrucc16n Ll : ‘_\ /,/: .

El propletarlo quedaré condlcmnado a que en el momento ﬁue/se realice la-

2

. Municipal, debiendo-a un requer'mxento por parte de la autoridad Muni
a cabo, quedaré obllgado a libre el érea que quede dentro de los
habilitada como via piblic Sy :

3) El proyecto. ‘debera \umplu‘ conel requerxmlento de ca]ones de esty
~de Compattbxhdad dé Usos deSyelo bano

. 4)  Deber4 cuniplir con las dlmené‘\lones' el

© o 52del reglamento de zonificacién .y is

cajones dlspuestos en baterfa debera
delos vehiculos hgeros v ‘el espamo necesar‘io pa abril

5). Se deberé disponer de al'menos un ca]6n de estacxona’, 1]

" 5.00 mefros de acierdoala norma 1c1al«m?a\x1c '
“conlo 1nd1cado enlosart culos 37 BL38 del Re% .
Articulo 37.-. El'niimero. de- cajonies. dé’ estac onamlentf f
nimero de ca]ones totales, por lo que deberé de habe 4
menos. ~ - SO

J ;«Art{cdlf@"ieSB

dertro predlo de acuerdo a la Nﬁ\mz
iio.de Monte ;ey;2013 2025,

ib '_ ido- dent\o del artfculo
iones de los

cionam
Xel.Mu

ré"y-';.- il
¢o :dlscapa dad ‘s eonsndera de a erdo al
dlscapacidad por cz;da 25 totales o

J Los ca;ones de estaclonamxento para personas '4c0' ‘discap c1da
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El cajén de estacionamiento débe tener.un ancho minimo de 3.80 m. por 5.00 m de longitud;
Dos cajones de estacionamiento podrdn\compartir una circulacién central, El ancho dé los dos / _
Cajonesy circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe serminimo de 1.20 my su superficie.
debe tener un aviso visual o tdctil; ) N
Debe indicarse de reservado el cajén de stacionamiento con el sfhbolo'de accesibilidad yenla :
Superficie del piso. Dicho simbolo debe Sener mirlimo 1.00 m kn el menor e{e sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de
color contrastante a la Superficie del piso; : N
La superficie de la ruta en drea de e tacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y J
Deben cumplir con lgs disposiciones de drea libre de paso. B J )
De acuerdo al artfculo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso dé Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en
cuenta la jerarquia de la avenida Ayutla, los'cajones propuestos colindantes a esta vialidad deb/erém contar con un area
de resguardo de 1.00 metro medido desde el \Mmite de propiedad hacia el predio. _ ’
Los cajones deberén estar claramente delimjtados mediante t\:intura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debers
estar en todo momento libre para ser ocup (;a exclusivamente por vehiculos. ; : ’
Con respecto a la via publica, queda prohibido Separar gspacios para estacionar vehiculos o colocar seflales, o
dispositives de transito sin autorizdcién de la autoridad mur%cipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey./ 3 : /
Debido a las Caracterfsticas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no/deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud. =~ - '
De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda

/

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf.como c‘ualquier{ptr\o servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales alavialidad y
a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Des\arrolf,o\ sera responsabilidad de los propietarios del
mismo. N ; o

El proyecto deber4 tener el sefialamignto (horizontal y vertical) de tipo ihformativo, restrictivo y preventjvo necesario

tanto en e] interior del estacionamiento, asf como'al exterior del predio. Es importante aclarar que Jos costos del -
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podr3 solicitar en
surcaso, el sefialamiento vial y las 'adejuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de lazona;™
El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados arealizar las aportaciones necesarias para poder llevar a

cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea/requggido.

J . ( ‘ .
D) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el N° de oficio 1269/2020 dentro del Dictamen LTA-

Generales ' ~

g

000230/2020 de fecha 09 de Septiembre de} 2020/ emitido por Ia Direccién de Ecologia adscrita a .,\ésta
Secretaria y que en lo si'guiente ' se transcribe: ' B ) ) "
) . ’ L
1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por
- medio de bafrido-aspirado y aspérsién-de agua tratada, agua, gris, dgua no potable o supresor de polvos; o en su
defecto, podra utilizar tecnologféf de mitigacién pormedio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas
verdes) siempre y cuando cumplan cén los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y8.1.7.3 de
la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019-N.A, E). ‘ \/
2. El material a almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo-que es prohibido almacenar productos
regidu’os’ peligrosos (listado en la NOM-OSZ-SEMARNAT-ZOOS), stistancias contenidas er/el 1er y 2do listado de
actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos,
pintura con plomo o solventes, aceites, etc.), material que emita olores ruido, vibraciones, -~ -
3. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera'del predio.
4, Loghim?: a almacenar, deberan de acomodarse en lugares qie no sean-colindantes a predios veginales.
comodo del materigl dé‘conslimo propio del giro no deber4 de-ocupar sitios correspondientes a la¥ia ptiblica __
imetrales ?’ deberén respetar una distancia mfnima de un metroy medié;= - - o N
arga y descarga deber4 ser en el interior del predjo’y en lugar cerrado.

!
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8 Durante el func10nam1ento d
-/ recursos: materxales no per] 'por
" ambientales y una sustentablhdad del edlﬁcm
Aspecto Ambiental - . ST T
Ruldo y/o Vlbracm/n\es } » foo
' ', 9. No deberdn. existir espaci s ablertos, esto con la -'ﬁnahdad den¢
<" desarrollo de las actmdad § que generen emisiones de {
10:"Las act1v1dadés, los equipos o ‘maquin /1a ‘que proVoqu ntuido:
~ colindancia 4 casa habltbcmn, via pubhca ni‘a lfmgtes del predlo/ e
“acisticamente y no deberah ‘sobrepasar los Hmites méxj
SEMARNAT -1994) SlendO) los lfmites de- 6\8 dB (A) de
- ambiental). - : L N
11. Las bocinas, agnavoces 0 altavoces de 31stemas de ,omdo
{ )~ orientados hacr/a elinterior y: regulado su Volumea A fm de que
de emisién.de ruldo por. la: Norma correspondiente, ni
12..Nose permlte la e;gcucxén u operamén de‘equjpos de sonk'o, ns
" similares en interiores con_espacms ablertos ni en/vfa pubhca
Contammacxén del Suelo P R [
"13. Bl suelo deberé estar rotegldo con materlal 1mpermeable, s pr
\ . datural. . N
14. Queda’ prohlbldo la erram .0-rvert1do de material sélido oﬂiquldo al
15 }Deberé tomar:- med;das pr/eventlvas para evitar c{ minimizar fugas ¢
* 4rea, ‘evitando- colocar'materiales y/o equipos sobre suelo natural.
16 ‘EL 1hterjor del establecimlent "deberé estar libre de derrames de gra
17, Debera contar ¢on trampas e ‘dceite y grasas en Yos registros de. dré ‘
18 En €aso d/e/usar trans Orma orﬂ de energia eléctrica, este' no deber' '
. contar con barrera de contenc16n para evitar derrames.
Emlslone;s alAire - N

a cstar alsla/dos
-entes f1]as (NOM 081

[
AN

inteyc mumcacuﬁn, etc deberén estar

%19, ‘Nose'deberan perciblr'olores A pre

Cont’ammaclén delAgua ~ ", g £ - ‘ PSRRI
20, Déberé registrar sus. desca gasde agua re31dual en la Secretarfa de Desa ollo Sustentalile previo.ala operacion
N <7 del ea’tablemmlentc : : = RN

L RL Es. prohlbldo la derrama o vertldo de re;uduos sélidos o l{quldos 2
22.Los. liquldos res1duales del proceso deberén cum ‘ on las N mas :
'iduog séhglos 0 liqu1dos de
; stema, establec1endo un

24 Debera de reglstrarse c&mo generador de res1duos de mal

v Sustentable del Estado e
25, Los- r;esxduos que . ‘'se- gener 'nsp, te y dlSpOSlClén final)
™ adecuadamente decon orrmdad con el Regl ’ encxény Gestnén Int g Al des
' los Residuos. RS \

‘sin vistaa via pub ica, . .
pn empresa autorlzada para la recole duos. f_
hn e regrstro tlpo volumen y destmo de reslduds generados. i i

e N

26, Deberé mstalar contenedorES con tapas para el a macenamlento tempor de los remduos generados, ichos

J
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™ 29. Enel espacio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizade con 02-dos arboles de la especie encino, con

' dimensiones de 5.0 centfmetrcgs de didmetro en su tallo medido a 1.20 a de altura (de acuerdo a la Ley de/ -
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215
fraccién VI) y debera de contay/ con 1-un arbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un-érbol), y debido a que el cajén estard cubierto,_s_‘se repuso el
encino de 5.0 cm de\diémétro de tronco al vivero municipal y se pag6 una cuota de salario minimo (de acuerdo
,al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mnnipjpjo de\ Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento
‘de este numeral, se:hara acreedor a las sanciones es‘tabl'gcidas en el reglamento de Proteccién Ambienta) e

Imag'en(Urba'ha de M'o‘ntérrey. N S o A\
Imagen Urbana SR , Y, v \ )
\ 30. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edifiéio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el ’
/ Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incis\o/s a)yb)yc),Art. 25, -

26,27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.
31. No podra rentar, arrendg‘ o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
/ AN
el | ) ~~— b \ . -
TERCERO: Se hace saber\al propietal}io, ocupante 6 irxferes\ado, que en el-caso de incumplir cén las condiciones, linelar\znientos o
e

requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se-frocedera a la aplicacién de laé;ganciones y medidas de
. seguridad contenidas en la ley de la materia.\ o \ R
\ . (/ -

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aguella que hava sido a torizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizaci6n. Lo Aanterior con fundamento en el ,articulo 326 de la\"Ley\de ‘Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territoxzial y i}esarrollo Urbano para el Estado de N uevo Leon, - o

~N

N / 7

. i , e

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderan su y\'iggncia sino se ejerce el derecho por ella conferido; lo anterior de acuerdo

con el articulos 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para Estado de Nuevo
“Legn. e - : L
SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de Ta autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de-Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos sikuientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron\ con
dolo a fin de obteher la autorizacion correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizag:ién el servidor piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna

disposicién jurfdica vigente; o V. Cua;ndc? de haya emitido por autoridad incompetente. { .,
/ o i

S . - |

' SEPTIMO: Que corffundamepfo en el arftfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrpllo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que’'sera a su cargo y responsabilidad la autenticiddd,
validez, calidad, contenido, calculos y .especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demas documentos que presente ante la autoridad; ycon el apercibin}iento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 385 Fracciones | a HI incluyendo el tiltimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por sf o po¥ interpésita
pe’rson_ ropgreione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizaci6n, relativa a edificaciones, o sobre.
cualduiér petici6n elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa cdrre/s’pondiente, sin los cuales ésta no se hubiere -

" legalménte-etorgado. ( \ o .

OCTA\(O:\La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipakgne seade aphicacion.

!
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