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Oﬁclé No. SEDUE16503/2021V

La Secretan’a de Desarrollo Urba ’ Iogta del Munwlpm de Monterrey, N L dentro de los autos del expedlente :
’ admlmstratlvo mdlcado al rubro,d ST e {,-

2021 ~dos m11 vemtluno
No. L-000133-'i\9~ do con mativo de la solicitud presentadar por el C.
C e ietario de-los mmuebles iibicddos ‘en ¢alle J.G. Leal N° 976, Zona Centro, .
,]O) 0403 ,001 04-032-015, .04 032+ 016y 04-032- 019 solicitud con’la que pretende
struccién (Obra Nuqva) y Uso de. Edlﬁcacwn para (16-diesiseis) Locales
especto’ del inmueble antes citado, el cual” tiene una superficie d¢ 994.47 metros

fal, it 5
cuadrados- (lote 001 -341.37 m2 fote 01’5 247 92 m2 lote 16= 277.53 m2, lote 19 127 65 m2). Vlstos los dlctémenes técnico
; A

urbanfstlcos, dxsposwlone’s normatlva

\

Ale]andro Ehzondo Cantu enl u‘
identificados-con’ expedxen‘ce atastra
obtenervla autonzacnén de U i

CONSlDéI{AN~D0 B

( L B ~:
y Ecologfa- del Municipio de Monterrey, es competente para -admitir, cono<|:er, tramitar y
dad'dlo dlspuesgo por los articulos 1, 7, 11, 136: fracci6n 1, 138 fraccion c), 148 fraccién
5 fraccion 11, 237 fracciones T-a X1V, 355 356, 357,361,392, 399 fracciones I, I, VIy X,
i ndo y Tercero Transitorios de la Ley de Asentamlentos umanos; Ordenamlento |
do de Nugvo Ledn; Artfculos "3 fraccion’I; 6, 8, 9 fraccién I'punto 4 inciso a), 11, 12
5'fraccién 1,16, 36, 39, 46, 47,49,52, 139,156, 157 fracciones [y II, 158,\159 160, 160 /
y de Zonificacién y Uso de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4
snes T.a VI, 13 fracciones I, I yIX, 14 fracciones1, 11 y- VIII, 15 fracciones 1, 11 y 1V, 16
al 90,94, 95; 96, 97, 98, 99 100 ‘del, Reglamento para las Construcciones en el
ul 89,90, 91y 94 de'ld’ Ley. de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y
VX XVIII XLI yXLII 95,96 fracc1ones II yXII 97 fracc1én VIIL, 99 fraccxones X, Xly

iblica "umcipal de\Monterrey ’ ; o

micipio de Monterrey 201 025 apr\obado en la Sala de’ Sesiones dt
in el Periddico Ofic stado de Nuevo Leén Ntimero 103 y de
add Us of:4 del ‘ontenidos en ‘¢l Plan antes citado, el predio en

, NTRO,en una Zonaf’Clasnflcada como HML-HABITACIONAL
ERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (los-puntos: 2.1,

'3 ;.-7 34:2, 3.9, 3153, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de
A . 'Tortlllerfas y Panaderfas); 2.2_Tienda de
; ,;ﬁaratos eléctrlcos,v»Muebles y Linea blanca (domésticos y de of Cina, 2.2.3
tivos, 2.2:5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacxé&i,lngemeria,
» ﬁTB?f ograﬁcos y~cmematograflcos,‘2 2.7 Duilcerfas, 2:2.8 Farmacias, Herbarios'y Boticas, 2, Florérfas y arreglos
"]byer s y( RelQ]erfas, 2 2 11 ]ugueferfas y Blcicletas, 2. 2 12 bererxas Revxsterxas y Papelerfas, 2. 2.13 Marcos y




.
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\ : .
moldyras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; ﬂznta de peliculas 'y
videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y a&cesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 U]tr/amarinos,
Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Vem"a de agua purificada ); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1Servicios Personales
3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerias j_
. Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias,
Neverias-y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés'y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, |

antojitos, 3.9 Administracién Privada (-3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de \
cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4,

Oficinas Administratjvas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospi ales; 3.17.4 Salones de corte yestética 3.18.10 Centros de
educacién a distancia) se consideran como CONDICIONADOS. Considerando Io anterior es importante sefialar que, de acuerdo
al Reglamento de Zonificacién y'Uso de Suelo del Municipio del\’lonterrey, establecen que “Los usos y destinos del suelo condicionados,”
indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguigntes requerimientos: I Predomindncia: En
una distancia minima-de 100 metros hacid ambos lados del lote en:cuestidh, en ambos lados dé las aceras de las calles, El 55 - cincuenta y
cinco por ciento de los lotes: colindantes.y por-lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a trayés de los
metros lineales de citados frentes'de cada predio. IL,_Contaminacién: No deberdn strepasar los limites mdximos permisibles de
contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) Y ruido, entre otros; cuando el caso Io amerite el tipo y nivel de contaminacién serd
determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds
disposiciones de cardcter general aplicables; L. Impacto Vial: Que el uso solicitado norepresente un problema para la operatividad de la
vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un_ dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del egtudio de -
impacto \//ial cuam{o el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo
dispuesto por la_Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de
-mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E,), el estudio deberd
ser avalado por el Consejo Estatal de Trasportey Vialidad. [V, Seguridad: Que eliuso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad
fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante
. dictamen que emita la Direccién de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo'Ledn. Parg Usos condicionados
sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI) Industrial (CI) y Corredor Cultural (Ccu);
Zona defServicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones I, Il y IV del
bresente articulo, ‘asi como los demds qué se establezcan en la normatividad correspondiente”.*Ahora bien y toda vez que el giro de’
LOCALES COMERCIAL S, Y DE SERVICIOS AGRUPADOS que en el presente caso nos ocupa, se agrupa en la categorfa de
Condicionado, es nﬁcesdrio sefialar ‘que-de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbane del Municipio de Monterrey 2013 2025 y al
Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo; para que-los usos de suelo condicionados puedan ser autorizados se deberan de
cumplir con los siguientes requerimientos: 1, Predominancia, II. Contaminacién, III. Impacto Vial y IV. Seguridad. Para Usos
condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI) Industrial (CI) y Corredor
Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran \las *
fracciones 11, Il y IV, dél-presente articulo, asi’como los demds que se establezcan en-la normatividad correspondiente”. En este caso e
particular son aplicables los requerimientos I, 11, Il wIV. Toda vez que el lote en comento sé encuentra de conforniidad con el/PIaZ
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025 en una zona identificada como HML-HABITA‘C_IONAL MIXTO
LIGERO. Requerimiento L- De acuerdo a inspeccién ocular y al levantamiento de zonificacién realizada por personal adscrito a
esta Secretaria el dfa 13 de Mayo del 2019, conforme a las distancias mencionadas en el requerimiento 1 para usos condicionados, -
se tiene que todos los lotes tienen tiso comercial, por lo cual se dajpor satisfecho este requerimiento.” Requerimiento II. Este
requerimiento se satisface toda vez.que La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa emitié Dictamen bajo niimero de oficio
1880/2019 dentro.del dictamen LTA-000256/2019 de fecha 19 de marzo del’2019, mediante el cual indica los lineamientos en
materia ambiental que deberd cumplir al inicio de actividades. Rrequérimiento IIL De acuerdo a la Opinién Técnico Vial con
nimero de oficio DPTDU/V/281/2019 de fecha 28 de junio del 2019, se considera Factible el proyecto desde el punto.de vista vial,
ademds se indican las recomendaciones para buen funcionamiento del mismo. Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento
ya q/ue;p;e@ta dictamen favorable de parte de la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato
de Bomberos de Nuevo Leén, A.C. de fecha 26 de Febrero del 2019, en el cual otorgé el Visto Bueno al ‘cumplimiento de los
linGQ! ig@s descritos en la Ley de Proteccién contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n parael p {yeecto
de Edificio para Locales-Gome ciales, en el inmueble ubicado en la-calle J.G. Leal N° 976, Centro de Monterrey N.L, lo artterior de
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nal adserito a esta’s gretaria en’ fecha 13 de mayo de 2019, al momento de
e baldfo y sm,uso no- ex1ste construcqlén
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,14%002769 expedida por la empresa denommada CHUBB Seguros Mex1co SA .con
a el 16 de junio del afio 2022 R

Edlﬁcac16n y Construcclén Sollcltado CUMPLE con los lmeamlentos urbanfstlcos
gente de acuerdo al 51gu1ente cuadro' o

_de..] ' payte «fsoh ' tahte En co’ secuenc1a sera a dlcha dependanma a quien

4 rero ‘del ) 17 ual otorgé eI Visto Bueno al cump imiento de los
‘contra Incendlos y Mater ales Pehgrosos del Estado de Nuevo-Leén para el proyecto
‘ /,e’ubxcado en la calle J:G: Leal N° 976 Centro de Monterrey N.L, lo anterior de

¢ de. Depart’amento cle Tramites y Servicios Legales de]
Lon-con numero e oficio 401 6C. 2/447/2018 de fecha 20.de
8 ubicad 1 lle J.

as, Artisticos e

dlscapac1dades]

N Voo I »

: Norma MZ Proyecto k;oeﬁcnente Proyecto M2-"| - Cumple
ol 7as8s ol 083 528.00" Si Cumple
— 2,486.17 T - 1829.00 Si Cumple
47 _466.47 Si cumple

4 o 141.30 Si cumple

] VVOthi,veles’ ’ Si cumple

3,95 metros - Sicumple

B T \1
- SOLUCIONA CON: - OPINION
]ONES( 2-para personas con St Cumple

/

drados.de construccuﬁn y de uso de-edificacién para-el giro solicitado;
CItante _ que'forma parte mtegral de expedlente c1tado al epfgrafe de estaresolu

Zar.enun mmueble con superﬁc1e de 994 47metr0s cuadrados metros @
] lo
&\6

’

anterior

,/‘/ ‘. ’



o Alineamiento Vial de fecha fecha 23 de noviembre del 2018: ,
a) Parala Avenida Francisco I. Madero debera respetar su limite de propiedad de iacuerdo a escrituras.
b) Para la calle].G. Leal deberd respetar sylimite de propiedad de acuerdo a escrituras. , : .
¢) Enlaesquina formada por la interseccién de estas dos vialidades deberd respetar un ochavo mfnimo,de 3.00 x 3.00 metros
NOTA: Se prevé la modificacién del tramo ee la via pﬁblic):\ conlaque c\dlinda el predio (solo en el ochavo). |
\ ‘
o Mediante oficio niimero DPTDU/V,/281/2019 de fecha 28 de junio del 2019, se emitié\Opi{nién Técnico Vial el cual fue realizado
conforme a la informaci6n presentada por el solicitante (planos y Estudio de Impacto Vial ﬁlrrmado por el Ing. Jesds Guadalupe
Vazquez Sanchez conicedula profesional N° 2710160). =~ -~ N — o
. ’ \ AN ;=

. Mediante oficio DPT/E/157/2020 de fecha 25 de junio del 2020, emitié Bpini()n Téchica Estructural en donde conforme a la
documentacioén presentada por el propietario y memoria de caleulo elaborada por el Ing. Jorge E. Guerra Salvadores con cedula
profesional N° 7266604 asf como también Estudio de Mecénica de Suelos elaborado por el Ing. Juan José Mata Solis, con cedula
profesional N° 736740, otorgo Vo. Bo. dictando las responsabilidades. del propietario, Director Técnico de la Obra y Asesores,
conforme a las disposiciones contenidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES “Articulo 8 al 16 del Reglamento para la

construccién del'Municipio de Monterrey N.L. l

», Mediante oficio nimero ,DPTDU/H 143/2019,.de fecha 03 de diciembie del 2019-dos mil diecinueve, emitié Opinién Té/cnica
Hidrolégico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del egtudio Hidrolégico
elaborado por el I\ng. Alejandro Elizondo Castafieda (Cédula profesional N° 3395518) con fecha Abril del 2019-dos mil diecinueve.
o \ ’
e Mediante oficio ntiméro DPTDU/G051/2019, de fecha 20 de mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitié Opinién Técnica
GeolégiQo el cual fue realizado.conforme al plano. del proyecto presentado por el solicitante, ademas del Estudio de Mecanica de
. Suelos elaborado por el Ing. Juan José Mata Solfs, con cedula profesional N° 736740 y Estudio Geolégico y Estabilidad de Taludes
elaborado y firmado por el Ing. Sal Francisco Lépez Flores conGédula Profesional N°® 8439868. ’ »
o ' ) . }
IX. La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa mediante oficio N° 1880/2019 dentro del Dictamen LTA-000256/2019 de
./ fecha 19 de marzo del 2019 emitié dictamen en materia ambiental, dohde se indican los lineamientos ambientales a seguir.con
" lafinalidad de prevenir los impactos ne\gativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad. : B ) ' b

/ . - I L :

- Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, la ‘suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:" ' E '

| ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestais en los términos sefialados y bajo las. condiciones\que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZA el Uso de Suelo, C nstruccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para
(16-diesiseis) Locales Comerciales y de servicios agrupados; respecto del inmueble ubicado en calle J.G. Leal N° 976, Zona
Centro, en esta Ciudad, e identificado con el niimeto de expediente catgstral 70) 04-032-001, 04-032-015, 04-032-016 y 04-
032-019, el cual tiene una superficie de 994.47 M2 (lote 001=341.37 m2, lote' 015= 247.92 m2, lote 16= 277.53 m2,lote 19=
127.65 m2) y una drea'de construccién de 1,829.00metros cuadradgs, lo cual se autoriza en los términos de la presente licencia.
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momehto con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: o
a)'L é obligationes impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién’
grafica Cgrt/ulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte int\eg@nte del acuerdo.

P e

y - \\ -/ / -~ / .- !

BECRETAR T ™
14 DE pES A RR *
URBANG YECoLogH




p

. [SECRETAR(A DE.

. DESARROLLO -

. \
{xe n este acto S autorlza V. que es parte ‘anexa e mtegral del acuerdo
1slble en l obra, e ,gualmente 'debera permanecer (en lugar v1sxb1e) en el

d Edjficacién y'Construccmn (obra nueva) para 16-
s en'laobra, ¥ estar a dlsposwlén de la éutorldad

| IVvS‘AN,/‘S”contado a partxr de la notificacién del

Y —

/ )

e ’ e o : /
, 'e) Deberé espetar/ el proy 3cto- ar
65 Qlas érgas mdl"f' das

iones, etc)

/ f) Deberz’i Clllﬁ(plll‘ al 1mc1 dade f do momento con tod : y cada una de las 51gu1en£es obllgacmnes y/o
-ylmeamlentqsi : ‘ ’ ; N : R :

normas técnicas correspox{dlentes y-se ajuste
s teglamentos o dlsposmlones de caracter general que explda el ayuntamlenito
mientos jurfdicos aplicables. :
lecido en ‘el Articulo }23. del Reglam', 4tofpara las Construcciones del Municipio de
solicitud, el cual sefiala lo siguiente “ el propiétario o el director técnico de la Obra o el
separado, deberan facilitar a la: autorldad mumclpal, ¢l oficio de obra. termmada, en
esta de decir la verdadf\que la obra fue- e]ecutada Qé]o su supervisién o asesorfa y
,iaaex1ge\y(conforme a lo autorizado. 4o “De-lo anterior;’ 'se deduce que, al terr/nmo de
imitar ante la autoridad competente (Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la

ola responswa del 0 los du‘ec’cores responsables de la obra o profesionistas
ecto, célculos, especi gaciones; materlales v przcesos :de-ejecucion de laobra

al resolyer la solicitud del 'cramlte se ;deberé aperc1b1r a los mteresados de su
establecen;los artfculos 8,9,°10,.11, 12,713, 14, 15 y- 16 del Reglamento para las
s dlsposwlones aplicables de la Ley,de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

as’ apiquetas de la via; publlca para colocar momenténeamente los materiales
] de rozamlento, ‘se’ deberai obtener de-la autoridad mumcﬂ)al

no derrlbarlos, maltratarlos 0 podarlos /
S t1V1dades propias de la obra (movimiento de
4 r ,"etc J); para lo cual deberd implementar
oy maguinaria, coloéacibn de mamparas etc:
Ar Qlecm 1, transporte y disposicion final mediante

j,e Para els,,p
< de construccnén ,
. competente el

los del«preceso de construccxén y 1os equlparables a domésticos generados por el

as gL as pluV1ales 1o calgan sobre el suelo o-edificacion del vecino, o de la
Ja ,Construccmnes/del Mun1c1p10 dé'Monterrey. o —-

“uso'de los operadores comé para las Tecesidades dg/la obra, akf:domo un

N

zarse la cone}uén correspondlente a los-seryicios piblicos y agua potgble y alcafitd nllado,k

. ';URBANO Y ECOLOGIA

—

as Construccmnes en el Mumc1p10 de Monterrey

a lo dispuesto en la Ley de .

predlo o, de 210 ‘ser’ posible, en contenedores addcuados. previa |

}e o colocar un’ samtarlo porta‘a{por cada %5 treb 'adores 0 meno cel-cual .
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k. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado,
con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad munici\pal/correspondiente ordenard los trabajos de reparacién‘o
reposicion con cargo a los responsables. \ .

. Queda plf/)ohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al propietarid o poseedor del inmueble por
dicho motivo y se le'conminar4 a no'repetirlo. Si quedaran testos endurecidos de la mezcla en la superficie de la vx’;a piblica, el
Municipio proceder4 a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se uso6 la
mezcla segtin lo establecido en el segundo parrafq del-Art. 37 del Re\glamento para .les Construcciones del Municipio de Monterrey.
m. Debera respetar el horario de Construccfén de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabade de 8:00 a 14:00 horas,
esto con la finalidad de no impactar con ruido-los predios vecinales.

"~ n. Esresponsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos

o WaaR0 Y ECOLOGH

- que-intervienen en este proyecto ‘supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién

0. Deber de contar con péliza de segiiro de responsabilidad civil contra/terceros durante ¢l proceso constructivo y hasta
1-un afi6 posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha pdliza de seguro de responsabilidad debera

dar cobertura aiin que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segiin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para.

las Construcciones del Municipio de Monterrey. -~ - :

p-' En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debers 57cudir'a realizar el trimite
correspéndienté a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos. y,

q. Se proQibe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas. ~ i N \

\ : :
G) En cuantoial Uso de la Edificacién queda condic-ionadq) a lo siguiente: _
a) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizago en el presente acuerdo/ni modificar el
funcionamiento estructural dél proyecto aprobado, sin haber onani“do previamente la autorizacién correspondiente.

b) Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza Unicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Construccién (Obra‘ Nueva) y ,

Uso de Edificacién para 16-DIECISEIS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS. N
¢) Debeta respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en 8] proyecto arguitecténico que en este acto se autoriza, NO

DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CQNSTRUCQI(’)N AQUI SENALADA (fespetar lo indicado en el proyecto autorizado al
efecto). > :

d) Debers de respetar y\ mantener en funcionamiento los 23- cajones dgestacionamiento con dimensiones de 2.70 x 5.00 metros
y 3.80 x 5.00 metros en el caso-de cajones para pgrsonas con capacidades diferentes como minimo y el proyecto presenta 25-
cajones (2-dos cajones para personas con capacidades diferentes)~

e) Deberd de contar con un extinguidor y/o sistemaContra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.,

f) Deberdan ajustarse a lo indicado en los articulos 37y 38 del Reglamento de Accesibilidad de 1a Cd. De Montérréy vigente para
los cajones de personas discapacitadas. .. \ g _

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Réspuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Protecci6n Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién
antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leb6n, . . : by <

h) Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, gspecto e higiene, evitar/que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los hienes, reparar y corregir los desperfectos. o

) Losacabados en las fachadas deben mantenérse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. ) :

j) Quedan prohibidas las/instalaciones y edificaciones precarias en las__;azoteas, cualquiera que sea el uso que r/retenda dérseles.
k) \Debera implementar un programa de limpieza, en donge se incluya el e)Zterior\del establecimiento, la fachada, las banquetas,
lamedia calle y en todas sus colindancias. S .

1) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la
Licenci para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

“m) Delera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio\ de

N
d {

Monterrey ) /
n) Bebera-deé contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, pre '4{0 la

JInstalaeion de camaras de.yideo, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso. /
, s . - :
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6.- Es rEsponsabiliaad del propietario, Director Responsable de Obra y Asespres sujetarse a/las disposiciones contenidos en’ el
Capftulo V del Proceso Constructivo, artfculo'52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterxfey, yaque, en
‘taso de no hacerlo asf, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles,
Penales y Administrativas a que haya lugar.

J.Debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/281/2019, de fecha 28-veintibcho de Junio del 2019-dos mil
diecinueve, /emitido por la Direccién de’ Proyectos-Técnicos de Desarrolle Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo
siguiente se transcribe: P \ VA .
1. El Proyecto debera respetar-el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Degarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo-Ledn, al Articulo 64 del Reglaménto para las Construcciones del Municipio de Monterrey. ' \
a) Parala Avenida Francisco 1. Maderp debera respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escritura. /
b) Para la calle ]. G. Leal deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escritura. ,
¢) Enlaesquina fermada por la interseccién de estas dos vialidades deber4 respetar un ochavo mfnimo de 3.00x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio (Solo en el ochavo). : :
2. El\proye'é:/to deberd cumplir con’el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad deUsos de Suelo del Plan de Desarrollo Prbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. .

~. 3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los cajones para vehfculos compactos, los
cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50. metros. - . I
4. Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00
metros de-acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, debera cumplir con lo indicado
en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. ' /.
5. El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de ‘accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. )
6. ;Con respecto a la vfa publica, queda prohibido-$eparar lugares de estationamiento si el lugar no.esta autorizado como

A

exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Tréansito.y Vialidad del Municipio de Monterrey.
7. Los cajones.deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre’wIej superficie. El area de los cajones deber4 estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. N
8. Los accesos vehiculares (entrdda'y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculb que
afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad;paria realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberédn existir
obstaculos fijos o méviles, asi como postes o 4rboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los
usuarios. / —~ j o '
9. El acceso vehicular (entrada y salida) deber4 tendr 6.00 metros de"ancho mfnimo por tener doble sentido de circulacién, de
acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién'y Usos de Suelo. ART{CULO 64. El acceso.a la zona de estacionamiento
deber4 tener un ancho mfnimo de 3.00-tres metros cuando se‘utilice-en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea
utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho mfnimo ser de 6.00-seis metros. - : : {
10. Los pasillos de circulacién vehicular con cajon\es dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de
circulacion, deberan tener un ancho\minimo de 600 metros de acuerdo al Articulo 65 del f{eglamento de Zonificacién y Uso de
.Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no debern ser utilizados ¢omo estacionamiento.
11.La rdmpa vehicular deberé-\respetar una pendiente maxima del 15% debiendo considerar tuin acabado antiderrapante a su
" superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso-de Suelo del Municipio de Monterrey.
12, ie;jéﬁ?'aissﬁalizar de manera clara los sentidgs de circtilaci6n ya sea con letrero o con pintura en'la supeljﬁcie de rodamiento

{

en la/zona de los accesos y en las rampas vehiculares. 7 : R :

13.Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en el estacidnamin@to del- |
sétaAQ. Lo anterior de conformidad con“el_\Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Meriterrey.
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L. Debera-de respetar lo indicado en el N° de oficio 1880/2019 dentr6 del Dictamen LTA-000256/ 2019‘, de fecha 19 de
marzo del 2019-do§ mil diecinueve, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a ésta Secretaria y que en lo siguiente
sejtranscribe: N
Duraiite la etapa de construccion. -
Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE). -

1. Debera cumplir con 16s lineamientos establecidos en la Norma Ambiental de-Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019. i

2. Debera cumplir con el registro de una bitacora en el perfodo que dure la obra de construccién.

3. El horario de las actividades de construcci6n séra de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles. N

4. Los residuos provenientes de construccién de%erén manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de’los Residuos. !

5. Las actividades, los equipos o maquinaria gque provoquen r,ﬁ}fido y/o vibraciones durante la construccién, no podrén colocarse
en colindancia a vfa publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan
sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 18:00 horas. . : \ '

6. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizadla, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NVOM-04\1-A-SEMARNAT-2006. ' - h .

7. En caso de que los residuos de ‘onstruccién sean igual o arriba de 80 m? deber4 presentar la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretaria;le/Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir ¢on lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011,
y presentar copia de su aprobacion ante esta dependencia. .

8. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin Qe) evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar les equipos o sistemas que permitan evitar que los vehfculos que transportan los materiales
de construccién derramern material particulado a la vfa publica, éstos debeyén transportarlo htimedo y cubierto-con una lona o
similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el mateQal. | '
9,/ El almacenamiento de material a granel en la obra de construccién debera ser en sitios cerrados y techados con el espacio
necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas 4reas cerradas, con el fin de evitar la dispersion de dichos
materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia-o de escorrentia, en caso de que por-cuestiones de
espacio no sea factible, deberd implementar otras medidas de control mediante la Colocacién de cubierta sintética o la
humectacion con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor,de polvos. ’
10.En las estructuras mayores a 2 pisos (o 4.5 m de altura) se deber colocar un sistema cerrado y controlado de desalojo de
escombros que evite la dispersién de polvosy partl'cuivas, asf como la caida de jnateriales o\residuos. \ :
11.La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera dil predio requiere /i_e previa
auterizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustent{ble, salvo &d el caso de que la /tierra proveniente de’ los movimientes de
nivelacién, se utilice en el mismo. - - ‘ / ; A /
12.Debera establecer y ejecutar un programa general de riego-y humectaci6n del suelo, que incluya vialidades (4rea para el - *
transito vehicular), la aplicacién previa en dreas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento de
materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algiin tipo de:cubierta y propicie la exposicién y
susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se deberd incrementar la frecuencia del riego durante los dias mas secos
(humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua
no potable, o\bien tratar con un supresor de polvos, a fin de evitar la dispersion del material por accién del viento y/o trafico
vehicﬁlar evitando la formaci6n de charcos. - S 4 ‘ L \ B
13.Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la expc{sicién de la tierra  fin de evitar la dispersién de polvos. _ i
14. Al menos-una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado o
depositado polvos y material a granel en las banq‘uetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido
hiinfgdo, ies4nico o aspirado. o i ' e : / :

15/ Deber4 establecer un procedirthiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad. ‘
16.Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deber4 proveer a los trabajadores de las insta!aciones ade éas para

\
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Emisiones al Aire / : ! - '
35:No se deberan percibir olores™a predios colindantes.
C'ontamﬁnacién del Agua | \

i

36.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos.o Hquidos al drenaj¢ Iganitau'io o pluvial,
37.Debera registrar sus descargas de agua res{dual en la Secretarfa de Desarrollo Suster\ltable previo a la operacién del
establecimiento. 7 o ! g N
38. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con la§ Normas Oficiales Mexicanas. d :
39.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiésen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de coqtdr con trampas de aceites y
grasas. ' NN : \
Manejo de Residuos Sélidos e ‘ \ =
- 40.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secfetarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
41.Los residuos que se generen deberin manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamenté de
» conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.
42.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
.deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. o
43.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
44.Deber4 contar con el registro tipo, volﬂmeg y destino de residuos genera’dos,,‘_\ L
Reforestacién o - ' ! ] .
45.En el espacio destinado a 4rea verde, debers ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con di ensionq; de 5:0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humano$, Ordenamiento
Territorjal y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién VI) y deberé de contar con 1-un arbol de lasjmismas .
caracterfsticas por cada 2-dos gajo_nés de estacio’ﬁamiento (siendo la cantidad de 15-quince arboles), y debido a que los: cajones
estarér{ b?/i‘jO (fonstr,uccién, sé repusieron los 15 encinos de 5.0 ¢m de didmetro de tronco al vivero Aml}niéipal y se pagaron ilag
cuotas de salario minimo correspondientes(de acfierdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
Art. 92), en caso de incumplimiento de este.numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento fie Proteccién

RN

A2

Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. - - —_— , ST

Imagen Urbana " -
46.En caso de anuncio. debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,& 0 4), para cumplir\con el Reglamento de
Anuyncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisds e) y f) Art. 24 incisos a) y b)._yc), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Dgsarrollo Urbano y Ecologfa. ! ) )
'47. No podra r?ntar, arrendar o subarrend?r el predio para la instalacién de anuncios ajenos al esfablecim‘fengm -
- .

TERCERO:; Se hace del conocimietito al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se proceder4a la aplicacién de las sanciones y
medidas dé seguridad contenidas en la ley de la materia, - ; S

. . . / { ‘ e
CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edfficacinnes e instalaciones, deber4 ser aquella gue haya sido autorizada

or la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deber4 tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del artfculo 326 de la Ley de Asentamientos
Humal}(')‘s, Ordenam}'entd/ Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo'Leén. - - :

{

L —7 ™
QUINTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 dela
Ley ”d;e,lleigrrolfo Urbano ‘del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionar cQn la revocacién de las autorizaci@nes, _
licefi€ias y Permisod en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
cowron-\\con dolo a fin de obtener la autorizacic_’m correspondiente; II. Cuando se construya un proyeéto diferente al
‘autqrizadoe; 6 111, Cuando para el otorgamiento de la licéncia, permiso.o autorizacién el servidor publico competente di
en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
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e OCTAVO Prev1o el pago de los: derechosfi
‘personalmente - Asi Admmlstra,tflvamente actuando lo ﬁrma la C Secretarla Desarrollo Urbano y Ebofog{a Urbano delMunicipio

 ELC.NOQTIF c OR
 NOMBRE_

E.CRETAR[AW DE/

DESARROLLO
_vf.UfRBANO Y/ECOLOGIA

' 'Ley de Asentam1 tos, Hurdanos Ordenamlento Terrlto/nal y Desarrollo
S yesoluc 6nno pre]ur’ a'sobre los derechos de- propxedad y se dicté conforme a
cit o] lo,que s /,,a':za su- cargo y responsabllldad la autenticidad,

C I fos : erlta]es, memorias, responsivas, planos y
auto dad y, On el perc1b1m1ent0 ‘de las anc16ne§ que contempla el Codigo Penal del
jue-por si~o por mterp651ta persona‘proporcione documentacién falsa o

1 , a}quler pet1c16n glevada con tales propésn:os a

'SEPTIMO La presente autonzacxé_ Y no exim de umphmﬁgnto de cualquler otra d1sposxc16r1 legal de orden federal, estatal o
. ;oo R B B B . ,_,/’ \

.umc1pales ﬁ/ demés obhgac1ones flscales, correspondientes, nogiffquese

: SECRETARIA DE DESARROLLO U ANb Y Eé o

PR AGG
na.que’ duollamarse

"‘51endo lasﬂ iil ’! horas de{dia 3% del

*'D .L ILIGENCIA
' oy

“FIRMA__
/ GAFETE’ o
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