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‘La Secretan’a de Desarrollo Urbana y: Ecologia deI Mumapm de Monterrey, N L., dentro de Ios autos del expediente
admmlstratlvo indlcado aI rubro, dlcté la sxgulente Resolucion: - . : : .
-En Monterrey, Nuevo. Leon, d los 28 vemtlocho de Abrll del\éno 2021- dos mll velntluno e '

-VISTO.- El expedlente administrativo No..-000134-19, formado con motlvlo dela ol ,1tud presentada porlaC. GLORIA
ICONCEPC[ON TREVINO SALAZAR, respecto. del inmueble ubicado en’la cal NIDA LAS-PALMAS . ESQUINA CON"
'SERBAL N°5202, FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL VALLE LOS CEQROS en-esta. Ciudad,e identificado con el niimero
de expediente" <Catastral (70) 40 152-008; presentando el interesado la documentacmn idénea con la cual justifica
legalmente la propiedad y posesxén respecto del inmueble aludido, que para:el caso/son. gequerldos de acuerdo a l&
sefialado en. el artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterr y, Nuevo Leon-160Bis y 162
“ fracciones I a XV: del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumclplo de’ Monterrey Nuevo. Leon; solicitud
mediante la‘cual’ pretende: obtener Ja autorizacién de _LA LICENCIA- MUNICIPAL DE USO. DE. SUELO, DE
CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL ¥ REGUL RlZ}\Cf’()N) Y DE, Uso’ DE EDIFICACIO "PARA FARMACIA Y
LOCAL COMERCIAL, respecto-del’ mmueble antes citado, con’ una superﬁcle total’ de/170 32 ‘metros cuadrados, ¢on una
construccién ex1stente por. - demoler de 30 44 metros cuadrados, para posterlormente regularlzar 81. 36 metros
cuadrados. - : et e ; 3

;o o R e ANTECEDENTE " N
UNICO.- obra en el expedlente copla 51mple de plano por medlo del cual la Dlreccwn de. Desarrollo Urbano y Obras /!
Piblicas dél Mumclplo de. Monterrey en:fecha 30-treinta de septlembre de 1987-mil novecientos ochenta y swteﬁ,yheon

nimero de registro 5447, autorizo Ja. amphac16n de ‘casa habitacién, en el predio con.superficie de 170.3 metrag\
cuadradbs, con 128. 00 metros cuadr dos de construcmén tota{ ublcado en la calle Serbal No 5202 de la-Colagia Valle
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L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conoder,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dlspuesto por los articulos'1, 7, 11, 136 fraccién 1, 138
fraccién b), 148 fraccién I, 202 fracciones Vy X, 235 fraccion 1, 236 fraccién 1, 237 fracciones aXlV, 355, 356, 357, 361,
392, 399 fracciones |, II VIy X, 402. Y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley dé
Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién 11, 13, 14 fraccién Il punto 2.3, 15 fraccién 11, 16, 19,
fracciones 1a 1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52,139, 156, 157 fraccwhestII 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones II yIV,5,8,9,
10, 11, 12 fracciones 1 a VI, 13 fracciones I, 11 y IX, 14 fracciones I, I y VIII, 15 fracciones I, 11 y IV, 16 fracciones I, I y I1],
17, 18 fracciones 1 y IV, 20, 26 fraccion I; 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
52,53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60;61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71,72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84,
85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monte/rrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal .del Estado de Nuevo Leén y

"~ articulos 16 fraécién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones Il y XII 97 fracc1on V111, 99
fracciones X, X1y XIV del Reglamento dela Admlnlstr701on Publlca Mumc;}pa] ‘de Monterrey. -

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero
103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a/la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo, el predie en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES en donde la
Zona es Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO; en el cual el uso solicitado para 2.2.8 FARMACIAS. es
considerado como PERMITIDO y el uso solicitado para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
es considerado como CONDICIONADO. N /
Asi mismo, los, usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso dk suelo del Plan antes invocado para el giro de 2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y QE SERVICIO AGRUPA/DOS son los sxgulentes 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1
Abarrotes Fruterias y Miscelarie s, 2.1. & Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias; 2.2 Tlehdas’ de Especialidades, 2.2.1
Accesorios y Regalos, 2.2.2, Aparatos electrlcos, Muebles y Linea blanca (domésticos y 'de oficina), .2.2.3 Artesanias,
Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2:2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria,
Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y
Arreglos florales, 2)2 10 Joyerias y ReIOJerlas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterfas y Papelerias,
2.2.13 Marcos.y molduras; Espe]os y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Miisica grabada Videos, Instrumentos musicales; Venta
de peliculas y videojuegos, 2. 2.16 Oplilcas 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, 'Alfombras y
Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos™y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2. 2\20 Viveros; 2.3.4
Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1/Agéncias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6
Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacion, tatuajes, aretes.y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 _
Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerla Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes
terapéuticos, Quiropracticos y fisiatricos 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de cost(lra 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias;
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para.llevar, Comida réapida; Antojitos; 3.9
Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas
de empefio, Casas de-préstamo, Seguros, . 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas. Administrativas, de
Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estetlca',\ 3.18.10 Centros de Edl]xcacwn a Distancia.
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-Predommancm En'una dzstancm mfmma de 100-clen metros hacm am)ms Iados deI Iote en cuestmn enambos lados
de las aceras de las aceras de las calles: El 55-cincuenta y cinco por mento;de los (otes colmdantes v por lo menos uno dey
los lotes adyacentes al, mismo predlo no déberdn tener uso habitacional unifa lllar:habltado Cuando los fren tes de los
lotes sean de tamanos desxguales se podrd determmar Ia ﬁredommanc'fa 'a av Ies de cztados frentes, de
cadapredio. .~ - oo el v 7 L
1L Contammacxén No deberdn sobrepasar Ios Il’rfntes mdxxmos permts:bles de contamma)cuin del azre, agua, energzag
‘(radiaciones) y rwdo, entre otros; cuandt el caso.lo amerite el tipo.y: myel de contammaczon serd: determmado por.un
dictamen que emita la Secretaria, /seguin lo dlspuesto en la Lej/ Ambzehtal del Estado/de Nuevo Leon y demds dzsposzcrones '
de cardcter general aplicables;
III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no rep(etsente un problema para la operatlwdcld de la vialidad,en donde ’eI tzpo de
impacto serd determmado/medlante un dictamen q}le emitird la Secretarta, previo andlisis del estudw de impacto vial, e
conformidad con lo dispuesto en la Iey, y-ademds disposiciones-de’ cardcter general apI/abIes Cuando- las Obras de
i - Construccidén generen en su hora mdxima-deianda de mds de 1,500-mil qwmentos viajes, segn los Criterios del Instituto of
 Transportacién Engineers (. T.E), el estudio deperd ser avalado’ por el Confejo Estatal de Tranisportey Vialidad. .
IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la mtegrzdad ﬂsxca “patrimonio de los resxdentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd. déterminado el gradd-de- rlesgop medlante dlctamen que emita la
Direccién de Proteccién Civil correspondt(ente 0 Patronato de Bombe}vos de Nuevo Ledn; -. -
Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de ‘Bajo Impacto (CBI) Medlano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI,
Industrial (CI),y Corredor Cultural (CCU) Zona de Servicios y Comercio:(CS); Subcentros ‘Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicién (ZT), aplzcaran Ias fraccwnes II uly v del presente articulo, asi "como Ios demas que se establezcan en la
normativa correspondlente Gy s = ek : : :

4

[IL- De acuer(fo a inspeccién ocular reahzada por personal adscrito a esta secretaria enl,fecha 02-dos de marzo del 2920-
dos mil veinte, al momento-de la V1s§ta se pudo constar que a’la propledad se-da’ ‘uso de farmacxa y restaurante, al
momento de la visita hose realizan traba]os de ¢ nstr&lccmn o remodelacmn alguna No-se: hablhtd 4rea de jardin, se
reduce el drea. libreal frente del inmueble y se modificé 1a distribucién al interior, existe: un’ acceso de servicio sobre la
calle serbal, se ‘modificaron los m2 de construccxon El cajon para dlscapac1tados'ocupa el a}rea que en el plano se refiere
como jardmada y ocupa también el ochavo - \ A :
Cabe sefialar que el 1nteresado presento plano del proyecto, €l cual cuenta con’ las orreccxones Senaladas én mspeccwn,
asf{ mismo el mteresado anexa escrito de fecha 127fvemt1s1ete de noviembre: del' 202, dos mil veinte en el cual'menciona
lo siguiente: “Por medio del presente escrito hago'el compromlsjo de que se. reaItz}sirdn las’ adecuacrones como.se:presenta en
el plano-de local para farmacia y. local comergial el cual se encuentra ubicddo: enila calle * Sdrbal- No 5202 del
Fraccionamiento Resxdenczal Valle los Cedros en'el mun1c1p10 de Monterrey, N:L: 1dent1ﬁcada con el expedlente catastral
40-152-008". - . B T N ,

IV.- Que el proyecto de edlﬁcacmn cumple con l)os lmeamxentos urbamstlcos genalados en el Plan de Desarrollo Urbano del \
Municipio de Monterrey 2013-2025’y de acuerdo a lo senalado por, los articulos36 y,39 del’Reglamento de Zomﬁcacmn y
Uso de Suelo del Municipio de. Monterrey v1gente, conforme al 31gu1ente desglose/de dreast .

SUPERFinE A DETERM[NAR e S 170, 32 METROS CUADRADOS - :
§ e NORMA : PROYECTO A Sl
v Lmeamientos s COEF -MZ'.'* ,:v i COEF T T | OPINION
1€.0.S (Coeﬁc1ente de Ocugacxén de Suelo) R 80 | - 136}26' SR g 070 ", ,"',1-2(')‘.17 . Si cample
C.U. S (Coeficiente de Ut1hzac1on de §uelo) I B 25 <) 425.80 . .{'1".'(")7; o] 18384 Sicumple
AREALIBRE =~ . . . | 620 | 73406 - 'fo’éon' ; 'l»-'vi-50*1;5};‘?',5 ; »si({ur"ﬂyle..
AREAJARDINADA. T ke | e W | o0 1773 | sicimpleT
" No.de Nugﬁggs Maxxmo '_ o 1 <8niveles - o vaeles AL .. Sicumple
i 400 metros . | 2.80 metros. - |, - Siefmple/
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V.- En cuar;to a Ia demanda de estacionamientp, de iconformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, para el predio ublcado en el Distrito Urbano Cumbres cumple de la siguiente manera:
ESTACIONAMIENTO |' v
(giro) Normatividad / REQ\UIERE EL, PROYECTO PRESENTA: OPINION |,
"\ Local Comercial .1 cajén cada 20,00 n]  17.72/20.00=1 , ‘
1 cajén cada 25.00n]  33.50/25.00=1 - 2 CAJONES- Si cumble
TOTAL 02 cajones ‘ I

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se'tomé en base a la unidad Basica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada;.por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de
édificacién a las areas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a las
que no se consideraron, modificara dlchas dreas y como consecuencia umentara el requerlmlento de cajones,
alterandose el proyecto autorizado, lo cual traerd como resultado la a licacién de las medidas y/o sancx%pnes
correspondientes, por no respetar este tiltimo.
VI.- Obran anexados en autos los SIgmentes expedientes y: dictamenes Externos:
» La Direccién‘Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emiti6 escrito de respuesta de fecha 17-diecisiete de abril del
2019-dos mil diecinueve déntro del Oficio nimero SAY- PCM/D//1676/19 Expediente No. PC/106/19/21, Tarjeta Folio
No. 329/19, en el cual otorgé los lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de Farmacia y local
comercial en el predio ubicado en la Avenida Las Palmas No. 5202, Colonia Residencial Valle Los.Cedtos, en el Municipio
de Monterrey, Ndevo Leén e identificado con e] ntmero de expediente catastral 40-152-008, el cual esta su]eto a
inspeccién verificacion y aprobacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su
operacidn, conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en
consecuencia serd a dicha dependencia a qulen ‘debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la
misma actiie en\ consecuengia. \
» Peritaje Estructural basado en la Memoria de Calculo estructural flrmada por el Ingeniero Jose Gustavo Tolentino
Valdés con niimero de cedula profesional 3911752, cdn respecto a la construccion ubicada en el predio identificado con el |
nuimero de; expediente catastral 40-152- -008. k
e Solicitante anexa Escrito de  fecha 27-vemttswte de noviembre del 2020- dos; mil veinte firmado por el Arqurtecto Mario
Cortez Serna con numero de cédula profesional 4612112, el cual se manifiesta como Director; Responsable de la Demolicién
parcial a realizarse en el predio identificado con el mimero de éxpediente catastral 40-152-008.
e Solicitante anexa Secuencia de Demolicién de fecha 27-veintisiete de noviembre del 2020-dos mil veinte, firmado por el
Arquztecto Mario Cortez Serna con nimero de cédula profesional 4612112, a realizarse en el predid, identificado con el
niimero de, expediente catastral 40-152- 008
L /

Vll.— De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictamenes Internos que enseguida se describen:

Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:
e Alineamiento Vial en fecha 03-tres de abril del 2019-dos mil diecinueve.

-» Mediante oficio nimero DPTDU/V/240/2019 de fecha 10-diez de junio del 2019-dos mil dlecmqleve realizado por la
Dlrecmon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitié Opinidon Técnico Vial, el cual
fue realizado conforme a la informacién presentada por'el solicitante en lo referente a los planos.

Por parte de la Direccién De Ecologia adscrita a esta Secretaria;
. Medlafh\ oficio No. 1593/2019 dentro del expediente administrativo LTA- 000196/2019 de fecha 21-veintiuno de

/ i ayo del 2019-dos mil dlec1Queve en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir
los‘clmpactos negatiyes que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunjdad,
doride de acuerdo 4] menciohado dictamen se indica que la actividad prmcxpal sera para Farmacia y Local Comerc'feﬂ f
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PRIMERO.- Por los motlvos y razones expuestas en los termlnos senalados y=ba] ) .las cond1c1ones que se. 1nd1can en el
capitulo de considerando de la- p‘r@sente ‘resohicion se AU ORIZAN las LICENC MUNICIPAL DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REG LARlZ (¥,
LOCAL COMERCIAL, para el. 1nmuebl' ,ublcvado en. la. calle; ‘AVENIDA'1
FRACCIONAMIENTO RESlDENClAL VALLE;,LOS CEDROS en-esta ciuda
catastral (70) 40-152- .008; en el inmueble antes mtado, el cual tiene una super
con una construccién ex1stente por demoler de 30 44 metros cuadrados, -pary posterlormente regularlzar 81 36 metros
cuadrados ,,;' o , R ; e ‘ g ) e
SEGUNDO Para usos condzctonados sobre Corredores Uﬂbanos de Ba]o Impact (CBI ;Medlano Impacto (CMI) Alto
" Impacto (CAI), fndustrlal (CI), y:Corredor’ Cultural (CCU), Zona de Servicio ¢ \(CS), Subcentros Urbanos (scu)y
Zona Industrial y de.Transicion (ZT) aphcardn Ilzs fraccwﬁes i, 1 y IV del’ 1r fc

establezcan en Ia normatzva correspond:ente . i

Requerlmlento 1f.- La Dlreccwn de Ecologla adscrlta a esta Secretaria emltlo
indicados en el oficio 1593 / 2019 dentro-del expediente LTA-000196/2019; /d
| dos mil diecinueve; mediante él cual séné\la Jdineamientos en materla ambien.‘
| " agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que seran prec1sado
c\uales debera dar cabal cumphmlento pa&a satlsfacer este requerimiento.
Requerimlento II.- La Dlreccwn de’ Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano d 'r1ta a. esta Secretana, emltlo Opmlon
Técnico:Vial; medlante el cual consuier‘a -que el proyecto es factible desde el 2 )
‘cumplir con las recomendacmnes 1nd1ca s'en el oficio No. DPTDU/V/Z40/2019
. 2020-dos mil velnte, mismas.-que. sera precisadas en . el cuerpo de est ‘resolucid
cumphmlento para satlsfacer es'ce req rlmlento e . v

Requerlmlento ./ La Dlreccwn Mun1c1pal de Proteccion Civil de Mcmterrey, emitio-eser ofde respuesta de fecha 17-
diecisiete . de abrli del. '2019-dos” mil dlecmueve dentro -del . Oficio nimero: S M/D/ 1676/19,. Expediente No.
PC/106/19/21, Tar]eta Folio’ No. 329/ 19, en el cual otorgo 1os lmearh ntos’ de segurldad en‘materia de Proteccién Civil
para el uso>de Farmacia'y local-éomermal en el predio ublcado enla ’ almas No.5202, Colonia Residencial
Valle Los Cedros, en el: Mumc1p10 de: lMonterrey, ‘Nuevo Lebn ¢ ldentlﬁcad

o el"numero de expediente catastral 40-152-
008, el cual €sta su]eto a 1nspecc1on verificaciony aprobac16n del cumphmlento /de los. ineamientos emitidos por esta
dependenc1a para su ‘operacién, conforme a lo establecidoe gl.oﬁc1o citado; que fue émitido y notificado-a peticién de la

Rte solicitante, en consecuencia serd a dlcha dependencxa a quxen debe' Cinf rmarse 'obre el cumpllmlento de-esas
~medidas, para que, la mlsma actuelen consecuenctf . / :

A
"

De acuerdo a. lo anterlormente mencxonado se consxdera\ tecmcamente'FACTlBLE la sohc1tud presentada@blendo
cumphr con los 51gu1entesmcg_almgr_1gqg 3 v. _/.\ e e el ,\\j“”“" L

A) Las obhgacxones 1mpuestas que se. contlenen en este acuerdo ‘se mplementan y adlclonan con las co temdas
en la documentacién grafica (Planos 1 de 1), la )cual debldamente “autorlzad forma parte mtegrante delmismo.




Foh

/

a) No jpodra utilizarse el inmueble q}le nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamPento estructural .del proyecto aprébado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. . ; : (

b) Depera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para el uso de Farmacia y Local Cornercial.

c) Debera mantener habilitado 'v_en funcionamiento_02-dos cajones de estacionamiento como minimo_que

requiereelproyecto. =~ = 1 ‘

a) Deberd mantener habilitado y en excelentes condiciones, 17.73 metros cuadrados de/érga de jardin que se
indica en el proyecto presentado, / - ’

b) Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las ireas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el
proyecto autorizadp al efecto). - S L
c¢) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema-contra incendio por.cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
d) Deber4 de contdr con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observanc}a de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. “~ .
e) Deberéd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
f) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacin, aspecto e higiene.
g) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que se? el uso que pretenda
darseles. ‘ ‘ -
..h) Deber4 implementar 1fn programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. :
i) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y
obtener la Licencia para colocar el tipo de'anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
j) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del
Municipio de Monterrey. ' | ' \
k) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos, previendo
la instalacién de cAmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.
1) No se permite la ejecucién u operacion de'equipos de sonido, instrumentos. musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en.via puiblica. "
m) Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o v'ibraciones, no podran colocarse en colindancia a
via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasa'l\*
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (Ay C) delas 6:00 a las 22:00 y de
65 dB (Ay C) de las 22:00 a las 6:00 horas. ' i
n) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las sreas ptiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias. . .
0) Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o.vibraciones no podrén/ubicarfse por ningtin motivo en
colifidancias con'casas habitacién en cualquier lugar deleerén de estar aislados, las yibrac‘iones que puedan generarse no
deberan de ser percibidas. ; s ' L, :
p) No se permite la ejecucién u\ppera{cién de equipo6s de sorido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines o intériog‘es con espacios abiertos, ni en la via publica.

- / - ‘ . N
C),/Eﬁ:[eu@éto a Ecologia debera respetar lo sefialado en el oficio niimero 1593 /2019 y expediente administrativo
Lg 0001 %/2019, de fecha_ 21-veintiuno de mayo del 2019-dos mil diecinueve, realizado por la Direcciéf de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, el cual se refieré a lo siguiente:

Generales, g . : ' \
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como de los Tecursos
pactos amblentales y
una sustentabllldad del ed1f1c1o
1 Aspecto Ambiental : S
Ruido y/o Vlbraclones TR

3.- No deberan ex1st1r espacms ablertos prmc1palmente en colmdanma con casa habltaplonp,esto con la fmahdad de no
impactar negativamente el entorno con-el, desarrollo delas act1v1dacl i mlslones de I'UldO
4.-Las actividades, los e u1pos 0 maqumarla que: provoquen ruxdo y.
casa habitacién, via publlca ni-a lfmlteé del predio; en cualquler ubicac
deberan sobrepasar los limites méaximos peimisibles de ruido en: fuentes'ﬁ]as (NO_M Q81 SEMARNAT 1994) 51endo de 68
\ dB(A) de 08:00 a 22:00 horas (horarlo prdpuesto en la ficha amblental) i

\ 5. En caso de utilizar bocinas,’ magnavoees o altavoces de sistemas des :
deberan estar orxentados hacia. el-interior-y- regulado s volt )
permisibles de emisién dé ruido por] la Norma correspondlente npsiis
6. No se permite-la e)ecucxon ‘U operacion de eqmpos de somdo
similares en interiores.con espacios. ablertos ni- en vxa'pubhca ;
Contammacnén del Suelo . :

/

' ‘ct1v1dad en suelo natural

! 7 JEl suelo debera estar protegldo con materlal 1mpermeabl e, es prOhlbldO re
( / 0 areas verdes

-8:' Queda pI’OhlbldO la derrama o vertid 'de material sélido o liquido al suelo’,
9.. Debera tomar. medldas pre@en't as:para evitar o minimizar fugas de liqul
 evitando colocar materiales y/o equipos. sébre suelo natural.
10.Elinterior del establecimiento: debera estar libre de derrames de grasay acg
11.En caso de usar tran.?formador de energ;a eléctrica, este no debera estar
con barrera de contencion par\a ev1tar yderr\\mes p

Emlsmnes al Alre
12.No se deberan perc1b1r olores a predlos colmdantes
Contammacnén del Agua ‘.\\-' e :

13.Es proh1b1d0 la derfama 0 vertldo de re51duos sdlidos o liquidos al drena]evsamtarlo e ) uv1al
14, Deber4 registrar sus descargas de agua resxdual en la Secretana de Desa lo St entable prevm a la operac1on del
establecimiento.. - e : L :
15.Los liquldos residuales del proceso deberan cumplxr con las Normas Oficia s Mex1canas
16.Los sistemas de drena]e deberan ser protegidos.de der’rames [ n'tail res1duos solldos 0 lquIdOS de sustancias
que'pudiesen ocasionar alteraplones a la calidad del: ﬂu)o ordman )-de
fosas, charolas canales etc., con la ﬁnalldad de contener m lales y T
con trampas de aceltes y grasas <) v : ~

. Manejo de Resnduos Séhdos

S / ; : ,

~17. Debera de reglstrarse como\generador de remduoé de mane]o espec1al ante la Secpe_tana de Desarrollo Sust 1tAl

Estadoy como generado\‘ de residuos pehgrosos ante la. SEMARNAT (medlcamentos 'caducos)

18.Los residuos (que ‘se geﬂeren deberan manejarse (almae,namlent ‘ansporte.y dlsposwlon fmal) adecuada jeLLe je
conformldad con el Reglamento de la Ley General pa a Prevenc16n delo Resxduos '

a contar co g empresa autoryzada para la recoleccu‘m e re31duos solidos qu v generen .
Tntapfon el registro’ tlpo, Volumen y destlno de reéldups gen" _ado, i :




i ! . i
\ 4 \

Reforestacion . N

22.En el espacio destih\aqo adrea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Tertitorial y Desarrollo Urbano del Estado dé Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-
un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos 4rboles),
por lo cual deberad de arborizar en total la cantidad de 03-tres arbolgs de las caracteristicas arriba mencionadas (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso-de incumplimiento de
este numeral,/se har acreeddr a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey. o .

Imagen Urbana N ‘ \

)

A

23.Encaso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar ¢on
previa autor\izaciénude la Secretaria de Desarrollo Urb'ano y Ecologia. ; )

24.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instglacién de anuncios ajenos al establecimiento.

D) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado én el oficio No. DPTDU/V/240/2019 de fecha 10-diez de
junio del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo*Urbano adscrita
a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: ' .

[ 1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territprial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leo6n y al Articulo 64 del Reglamento para las Construéciones del Municipio de Monterrey. :
a) Parala calle Serval deber4 respetdr su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. .

b) Para la avenida Las Palmas debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. '

¢) Enlaesquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar ochavo de acuerdo a escrituras.

Nota: No.se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio. .

2)/El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacjonamiento dentro del predio de acuerdo a la

Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desartollo Urbané del Municipio de Monterrey 2013-2025,

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de pstacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo

52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del munjcipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los

cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de

los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. "

4) Se deberén disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80

x 5.00 metros de acuerdo'a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo, deberd cumplir

con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglainento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

5) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera

estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehl’C\xlos. ;

6) Con respecto-a la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento'si el lugar no esta autorizado como
\ _exclusivo, de acuerdo|al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterfey. - :

7) Debera cumplir con el Articulo 63 del reglamento de Zonificacién y Usos de Selo del Municipio de Monterrey, el cual -

sefiala que, en-centros comerciales, tiendas.de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el

espacio para el estaéior{amiento de bicicletas, por{()) menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.

8) El acceso vehicular 4 los cajones debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad

para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obsticulos méviles o fijos,

. adenrasdepostes o drboles colindantes al ac¢eso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

‘9\) (Debido a las caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehicylos dé carga mayores den 5.00 metros de longjtud. ' ;

' Eé"iv“" ;%]‘,Articulo\l\OS fraccién XVIIl\del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda

ar la via ptblida como 4rea de carga y descarga sin permiso de la-Autoridad correspondiente.
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.12) El proyecto ‘debera tener el) senalamlento (horlzontal y/vert1ca1 de
~ necesario tanto en el intérior del estacionamiento; ast como-al exterio ;l;predlo sflmportante aclarar que los costos del
senalamlento deberan ser con cargo al Desarrollado ,La Secretarla de- Segurldad Publlca y Vlalldad pohra\sollmtar en su

TERCERO - Se hace" del conoc1m1ento al propletarlo, ocupante 0. mter\esado que”el mcumphmlento de una de las
- condiciones, lmeamlentos grequerlmlentos an’cerlormente c1tado S, 5€ aplxcara' la sancmnes admlmstratwas contemdas en

autorlzada oF. la Autorldad Municip L com hetente::Para darles un aprovecham stinte’ al orlgmalmente aprobado,
se debera tramltar y obtener una nueva au&orlzacmn Lo anterior.-con: undamento en. los artfculos. 281 y 295tercer
parrafo del de la Ley.de Desarrollo-Urbano del Estado de Nuevo Leén,.deé conformidad con lo dxspuesto por los articulos
transitorios Segundo ¥ Terfero de Ia Ley de Asentamlentos Hlmanos, Ordenamlento Ter,rltonal y Desarrollo Urbano\para
el Estado de Nuevo Leon : : S / e : : :

expedicién; lo anterlor de acuerdo con los artlculos 285y 296 de la Ley de Desa' v
d¢ conformidad con 1o dlspuesi:o por los artlculos transitorios Segun?lo y Tefcero &
Ordenamlento Terrltorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn.:.

autorlzacxones hcenc1as y permlsos en’ los casos. SIgulentes I Cuando se descub_ d- que se utlllzaron dc{cumentos falsos.d,
erréneos o que-se consigiieron con.dolo a fin de obtener la autorizacién correspondie II Cuando se construya un’
proyecto dlfe ente al autorizado, ) III Cuando para el otorgamxeny\o de la licencia, p

autorldad 1ncompetente v , -
SEPTIMO Que con fundamento én ,el artlculo 402 de la Ley Asentamlent' s/ Humanos Ordenamlento Territorial y-de
‘Desarrollo Urbano’ para el Estado-de Nuevo Leén ]a presente resoluc16n no’p juzga sobre los derechos de propiedad y
se dicté conforme a los do¢umentos mformes y- datos proporcmnados por. ¢l sollcitante por lo que ser@ a su'cargo y
responsablhdad la autent1c1dad ‘validez; -calidad, contemdo calculos y. especxﬁcacmnes que conﬁengan los ‘estudios,
peritajes, memdrias, responswas planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
“las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado én sus artlculos 385 ,387 fraccmn VIL para’ al que povsﬁo&or
interpésita persona proporcione ‘documientacién falsa. o simule. cualquler acto, , a}ra ‘obtener aytorizacion’ Blativa’ a
. edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada ‘con- talef prop051tos a la depe ‘glenc1a admlmstr tiva correspondiente,
‘sin’los cuales esta no sq hublere legall’nehte otorgado / &

]

v OCTAVO La presenteresolucxon 1o ex1me del cumphmlento de cualqmer'otra vdlspos1c1on legal de. orden federal, estatal

0 mumapal que sea de pllG cion.
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Lo que notifico a usted por, me§lio del presente instructiv_o/ que entregie a una persona que dijo- llamarse
f__? Lo Phviver Gaolin | siendo las 10.3& horas ?el dia
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