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No de 0f1c10 SEDUE 17323/2021

v T .2‘021 dos mll VEINtUNO] +rememseemseesenens
) con motlvo de a sohc1tud presentada en fecha 23 vemtltres

pretende obtener-la utorlzac16n de las LIGENCIAS DE USO DE SUELO

) / , [ 'ALLER DE TGRNO respeéto del. 1nmueble antes c1tado, el'cual tiene una
superﬂc1e o 1 de terreno e 1'330 ,0' metros cuadrados con 1,105.98 metros cuadrados por-construir; acompanapdo ala’
SOIlCItud las,‘documentales 1d6neas afin de acredltar la propledad

(iONS’IDERANDO

;Ecologfa del” Mun101p10 de Monterrey, €s: competente para admltlr conocer

¢"conformidad a lo dispuesto por los k rtIcqus 7,.11 fracciones XII y XXXI,’ 136

X_ 235 fraccronl 236 fracc16nl 237 '11 312 313 314 315; 316 318, 323, 3/25
0

: ‘,_, ‘16 fraccrones I a XV del Reglamen(o -.deonmflcacmn y Uso de Suelo deI Mun1c1p10 de
VI; - .f‘ ones II y,IV 5 8, ,10 1“1 12’ 13 5; 16T17 18 fraeménl 20, 26fracc1én III 30

. J
nbs del Suelo contemdos en el Plan antes c1tado el predlo en
ITO,URBANO LA,,E 'TANZUELA,[ep una.zona cla31f1ca awcomo

ARBNG y £ Gl QL}M,
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“I -PredommancmpEn una distancia mmlma fe 100-cien metros hacia ambos lados del lotle en cuestion, en ambos lados de
las aceras de lasyaceras de las calles, El 55-cn)c enta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional umfamll iar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de
tamarios desiguales.se podrd determinar la predommancza a través de.los metros lineales de citados frentes, de cada predio. ,
II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites max:mos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
(ra )aczones) y ruido, entfe otros; cuando el caso lo amerlte el tipo y nivel de contaminacién.serd determinado por un dictamen
que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto en la Ley Ambzentql del Estado de Nueyo Ledn y demds disposiciones de cardcter
general aplicables;

Ji1A Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatlwdad de la vialidad, en donde el tzpo de
impucto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial, de
conformzdad con lo dispuesto en la ley, y ademds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las Obras de Construccign
generen en su hora mdxima demanda de mds de 1,500-mil quinientos viajes, segin los criterios del Instituto of Transportaczon
Engineers (1.T.E), el estudio debert ser avrgado por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad) \

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitade; no ponga en riesgo la mjegrzdad fisica o patrimonio de los residentes delsector en

Jdonde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de

Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.
Para usos condicionados sobre\Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial
(CI}, y Corredor Cultural (CCWY, Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) yZona Industrial y de Transicién. -
(ZT), aplicardn las fracciones II, IIl y IV del presente articulo, asi como los demds que se éstablezcan en la normatzva
correspondzente | , - . . ~

IIL.- Considerando lo indicado para usos condicionados, se tiene que conforme a dichos ordenamientos legalesy el predio en
cuestion se encuéntra ubicado en una zona clasificada como (HMM) HABJTAC!ONAL ‘MIXTO MEDIO, porlo tanto son aplicables
los requerimientos |, II, Ill y IV, del artfculo 19 del Reglamento de Zonificaci6n y y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mlsmos
que se subsanan de la siguiente manera: ™

Requerimiento I. Cumple con este requerimiento, toda vez que conforme a la inspeccién y levantamiento de zomfxcacmn
realizado por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 30-treinta de junio dél 2020-dos mil veinte, los lotes por la calle
Congreso Norte se encuentran '26- veintiséis lotes totales (100%), de los cuales 07 lotes corresponden a uso de casa
habitacién que equivale al 26. 92 % de los lotes totales y 19 lotes restantes jue equlvale al 73.08 % que tienen uso dlferente al
habitacional unifamiliar habitado, por lo tanto se da por satisfecha dicha predominancia.\

Requenmlento IL.- La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa emitié dictamen con nimero de oficio 2748/2021
dentro del dictamen LTA*000287/2021, de fecha 07-siete de septiembre del 2021-dos mil veinte, mediante el cual sefiala

lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacion del aire, agua energfas (radiaciones) y ruxdo entre

- otros; los cuales se precisan en el cuerp6 de esta resolucién. !

HE

Requerimiento IIL.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrlta a esta Secretarfa emitié6 Opinién
técnico vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto “de vista. v1a'f de acuerdo a las
recomendaciones indicadas en el oficio niimero DPTDU/ V/312/2020 en fecha del 23-veintitres de Julio del 2020-dos mil
veinte, que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucién. .

Requerimiento IV.- La Direccién de Protecci6n Civil Municipal, emitié reporte mediante SAY-PCM/D/558/2021 en fecha del
16-dieciseis de febrero del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual sefiala los lineamientos y recomendaciones en materia de
proteccién civil que se deberan implementar para el proyecto de Taller de Torno, en el predjo ubicado en la calle Congreso
'Norte S\/N Col. Granjas La Estanzuela, Monterrey, N.L., y"expediente catastral 51-255-017. . \

\' Que el proyecto presentado consta de una construccién total-de 1,105.98 metros cuadrados dxstrlbuldos conforme al plano
pnesentadp por el solicitante. o \\ : . . .

o
V"- nforme al Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del- Hua uco Monterrey 2010- 2020 y al articulo 37 del
Re lamento 0, de Zomﬁcacxén y Us ‘ﬂ?ﬁ Suelq del Municipio de Monterrey, 6] predio en cuestion cumple con los lineaaientos
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ad_a porpersonal adscrito a esta Secretaria : njyfe)cha 30 treinta de ]unlo ‘del 2020-
do-constar que el predlo que, nos ;0 ‘pa se-encuentra sin. uso a} momento de la

\

Protecm()n‘CmI de Mgnterrey, emltlé Oﬁmo numero ‘SAY PCM /D /558/21 con, Expedlente No
-~ PC/1395/1 o dieciseis - ev,febrero el 2021-dos mil veintiuno,: medlante el cual.otorgé las Medidas de
. Prevenc16n de rlesgos -y de.,f:S g' rida nérales que debera 1mplementar el proyecto ‘de construcdlon, ubicado en la calle

Congreso Norte -§ /n, Coloma Gran}as Lé Estaﬁzuela, el cuﬁzesta su]eto a 1nspec016n verlﬁcacxén y dprobaciéon del cumphmlento
‘pat ' erac16 \conforme a lo: establec1do en el oficio cntado, que. fue

rhano adscrita aesta Secretaria _ :
: al - 20 il-diec _c;), respecto al predio ublcado enla calle
g Congreso Nor‘tev s/n Colon Granjas La Estanzuela de esta Ciudad e 1dent1f1cado con-¢l nimero de Expedlentq
Fal’ : Ja cual [ Sefiala que enlos gstudios. de vialidad- Sk:se prevé Ia modificacién al tramo. de la®
3 vfa publ a, con la que col dael predlo, deblendo”respetar lo 51gu1ente ‘Para’la calle. Congreso Norte debera r etar -

: ' : 0 metros,med os del eje central de la calle hac1a el predlo Paralacalle Q\freso -

DPT/E/I?Z/AGOSTO/ZOZl de' "cha 30- tremta'dé ago Sto. del 2021- dos m11 vemtluno se
: eahzado conforme al estudxo de €

fraan”
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QCONTROLLER LABOR?&TORIO‘S S| DE RL DE CV.,, siendo atribuible su cumplimiento en la construécic’)n VAN
responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra (Arquitecta Ménica Pifia Martinez con cédula

profesional No. 4608637). i

¢  Mediante oficio nimero DPTDU/V/312/2020 de fecha 23-veintitres de Iu\‘lio del 2020-dos mil veinte, se emitié Opinién
Técnico Vial, el cual fue realizad6 conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos.

*  Mediante oficio niimero DPTDU/G118/2021 de fecha 27-veintisiete de agosto del 2021-dos mil veintiuno, emiti6
Opinién Técnica Geolégica, mismo’que fue realizado conforme al estudio geolégico realizado por el Ing. Juan Enrique
Valdes Vigil con nimero de cédula profesional 8460104 y estudio de Mecanica de Suelos realizada por el Ing. Sten
Flores de la Torre con niimero de cédula profesional 5413322., condicion4ndolos a cumplir con lo indicado en el citado

dictamen. ' \ \ l ‘

: ) ~ : RN i ! :
*  Mediante oficio No. DPTDU/H061/2021 de fecha 05-cinco de mayo del 2021 dos mil veintiuno, emiti6 Opinién técnica
en materia Hidrologica - Hidraulica, conforme al estudio Hidrologico-hidraulico realizado por el Ing. Ricardo Vasquez
Esparza, con ntimero de cédula profesional 1886060, condicionandolos a_cumplir ceh lo indigado en el citado

dictamen. :

i

Por parte de'la Direcci6n de Ecologfa adscrita a esta Secretaria: i i ‘

e  Emitié oficio No. 2748/2021 dentro del expediente administrativo LTA-000287 /2021 de fecha 07-siete de septiembre :

del 2021-dos mil veintiuno, en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguir con la final_idad de prevenir los
impactos nhegativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad.

Donde de dcuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal serd para Taller de Torno.
g \ - B ) A

X/Durante el proceso de construccién y hasta»Oi-un afio de hiaber obtenido el interesado la constancia de terminacién de-obra,
debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros, aun y cuando Ja pbra en“construccién esté

2

clausurada o suspendida ;
las Construcciones d/el Municipio'de Monterrey, Nuevo Leén. | {

N

/
!

por la autoridad competente, lo anterior de\confgrmidad con el articulo 10 y 20 del Reglamento para

X1.- Se anexa Carta Responsiva de fecha 17- diecisiete (;e ehero del 2020-dos mil veinte, firmada po'f la Arquitecta Ménica’ Pifia

Martinez con cédula profesional No. 4608637, enlg cual se manifie%ta como Director Responsable de la obra a realizarse en la
calle Congreso Norte S/N, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el nimero de expediente catastral 51-
/ . ,

255-017.

Que en virtud de lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, se o'nsidera FACTIBLE el uso de sueld solicitado; po
, fFons]

la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y EC(\)logfa del Municipio'de Monterriy,’ Nuevo Leén:
.. 3 7N -
ACUERDA: ™

}:lo que

PRIMERO.-Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitul
de considerando de la presente resolucién'se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y USO D
EDIFICACION PARA ‘TALLER DE TORNO, para el predio ubicado en CONGRESO NORTE S/N, COLONIA GRANJA LA
ESTANZUELA en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral 51-255-01%-¢l cual tiene una superfiqie

total de terreno de 1,330.00 metros cuadrados, y 1,105.98 metfos cuadrados por construir.

/

!

P/

: SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado d?b\eré cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todasy cada

una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: .
i \

- A) Debera-sujetar la ejecucion de la construccion al cumplim}ento de las siguientes obligaciones y lineamientos - -

. urbanisticos: p : . N ‘
1. L{S obllgaciones impyestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
do?ﬁﬁéfftacién grafica Cartulina ¥ Planos (1 de 1) la‘(iual debidamente autorizada forma parte integrante del ac

d
Ry

4

\

\
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_'e-, én este ac\t se- autorlza y que es parte anexa e mtegral del
e it almente debera permanecer (en lugar

N

( c16n deberé conservarse én la obra, y estar 4dlsposm10n

n elvlf I ﬁlo 26 Frac : én I1-del ,Reglamento para las Construccmnes del Mun1c1p10
de 3- VTRE_'; ,AN»: S: contado a partlrde la not1f1cac16n del acuerdo, para

o _que lleve a cabo las obras ,

B La presente llcencla de’ co ,strucc16n se- otorg_ 2 esponswa del o ,os(dlrectores responsables de la obra 0
L ‘profesmmstas responsables que’ asuman la obli acién-de que, el proyecto, ‘calculos; . especxﬁcacxones, rnaterxales y
,_;f,procesos de ejecucion de'la.obra en sus diversos.aspectos.o elementos cumplan | las normas técm‘cas correspondlentes
" ‘y'se ajustenale dlspue§t“of enla Ley de x rbano del Estadq de Nuevo- Lebn,en los reglamentos o disposiciones
- de caracter general que’ex 1da el ayunta terrey NoL: y en 1os demas ordenamlentos jurfdicos aplicables.
r “pavi 0 a'ar'en via: _publlca, debera acudlr arealizar el tramlte

S ¢ 6' Técnica dela Se 4 etari de'Se 10s Plibllcos. S
7. Respetar el proyect’ arqul se:ilustra en: los planos autorlzados al'efecto (Dlstrlbucmn, dimensiones
.7 yusosdeldséreas. mdlcadas en las plantas arqultecténlcas del proyecto, dxmensiones de-los accesos-y salidas, etc.), el
cual cumple con todos y cada uno ‘de‘los llneamlentos establecidos en’ el Plan de Desarrollo Urbano del MunlClplO de
.Monterrey de acuerdo a la zona enia que se ubica el predio en cuestion.: -

tender utilizar las banquqtas de la via publ | A,para colocar monlentaneamente los
v materlales de construccnén’ 0 'escombros, sin invadir la superficie de rozamlento, se deberé obtener de la

i competent lipermlso correspondiente. Ll
;97 E isable de’Obra deber4 respetar las obligaciones 1nd1cadas en?ely artlculo 12 fraccmneé\l aVvl, del

g onstrucciones del Municipio de Montex}rey
10 Déberé: Vlgllar que el procesb onstructlvo se apegue irréstrictamente’ al. proyecto : p,robado con-el ﬁn -de prevemr 1a
o consecucxén de rlesgos' Se aperc1be a los interesados de su responsabxhdad dlrecta)\y solidaria, que establecen los
14 15 y. 16¢ del Reglamento para las Construccjones. del mun1c1p10 de Monterrey y las
y‘deDesarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. . L L

, mo.,bancos o mesas de trabajo, no derrlbarl_ )S; maltratarlos 0 podarlos g
12 ,_espe al , 6’ntr61 de ruido derivado de las activid e"'proplas de la obra (movxmlento de
o carga y descarga de materlales, de. trabé)adores foraciones, etc) para lo cual debera
\ ”tar las: acc1on 5 ne esarias; tales como mantenirhiento y operae n- adecuada de qulpo Vv maqumana,

] er un-conty ) permanente y adecuado en cada una de las etapas e lq,construcmén y en el mane]o de los
' (1e medlanlte‘colocaaén de mémparas de cualquler material, rlego frecuente 0
acio Ly e o c‘ausen molestlas a vecmos
~Dal 0§ C ; basura_ un mane]o adecuado (i
medlante empresas o en sitios- autorlzados colocéndolos dentro-de ,»predlo o, de no ser p051b1e, en contenedores
1dos.pr ( ctuan : roceso de construcc1én y los equlparables.

uando. separ.

1gan‘sobre el suelo o ed1f1c1o del vecmo
’terlor del establec1m1ento, las banquet s’ y las

tén’obhgv"'d s?-a reparar por su cuenta las banquetas y guarmcxo £S
c16n de k obra‘ En su defegto, la autorldad mumc1pal correspon jente



20. Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se die)ra el caso, se multara al propietario o pb§eedbr del inmueble
por dicho motivo y se le conminaré a no repetirlo. Si quedaran restos endurécidos de la mezcla en la superficie de la via
piiblica, el Municipio procederd a quitarla yreparar el pavimento a cuénta del propietario o poseedor de la construccién
en que se usé la mezcla. ' / | o

21. Los propietarios o poseedores de las obras cuya construccién sea suspendida por cualquier causa por mas de 45 dias
habiles, estaran obligados a clausurar los vanos que fuere necesario, a fin de impedir eIl acceso a la construccién., segin
lo establece el artfculé 39 del reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey. : ‘ i

22. Deber4 contarcontina péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién d. obra; dicha péliza deberd dar cobertura, auhque la
obra en construccién este clausurada o suspendida. ‘ \

23. Debera de contar-eon un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y zonas(de
estacionamiento, previendo la instalacién de camaras de video, asf como de lailuminacién necesaria requerida encada
caso. y TN N '

— 24. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios \n
calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacién. \ : { . ‘
. | .

3

B) Debera dar cumplimiento, a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipie de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala ‘o siguiente “El
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o ‘el Asesor profesional contratado, juntos o por

i separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fe,,
bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las’
normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado... “, De lo anterior, se deduce, que, al término de los -
trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano
Ecologia) la terminaci6n de ‘Qbra (Obxia Terminada). :

.
~

C) | En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicignado a lo siguiente: N
L ra un uso cife

/
) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del au-torizs&do en el presente acuerdo ni modificar

el funcionamientoestructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previame?te la autorizacién correspondiente.
b) Debers de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para el uso de FALLER DE TORNQ, en el predio en
cuestién s N | : o ‘

- z

TRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado eh

T -

€)  Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las &reas indicadas en el proyecto.arquitecténico que en este acto-se )
AM N

el proyecto autorizado al efecto)./ ; |

f)  Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio porcada 60.00 metros cuadrados de construccién.
\. B) Deber4 de contar con el Plan de Contingencias yla Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de }’rotec"cién Civil Estatal,'as{ como la Auditoria Técnica (an4lisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas 6 rentas de los inmuebles én observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,
.. h)  Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de esta ilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

' conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. /

i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. °
“‘Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
_ déargeles—= PR K PN ( )
K) .Dxﬁeré implementar u f"fﬁ;;ram de limpieza, en donde se/incluya el exterior del establet/:imiento, la £

uetas, la media cafle y en todas pus colindancias. N
< . ~ \

—
—
N
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: ‘un 1os‘del establecnmeyto, por 10 que se le)prev1ene de tramltar ¥ obtener
0’y lineamientos permitidos antes d' ualquler movxmlento

: :’.fde Moénterre
: Deberé de contJar con un, 1stem

g n,estaralslados acustlcamente yno deberan so\brepasar

re\dlo, en cualq 1, 1ep
51endo ]Jos lfmltes de 68 dB (A y C) de las 6: 00 a las 22:00 y de

isrbles de ruldeen fue

ra; espetar o senalado en el oficio numero 2748/2021 y expedlente admmls\tratlvo
' et de Septiembre del 202\1 dos mil vemuuno reallzado por Ia. l?;reccnén de

"'"lén deberén manejarse- Salrr{acenamlento,-'transporte y dlsposwxén fmal)'

.' v .. ,adecuadamente de conformldad\ con el Reglameénto-de la Ley Genleral para la Prevencion y GestionIntegral-de los
) , A
o ar-con requenmlentos dela Secretarfa de Desarrollo SuStentable del Estado espec1flcado
v 5 :.""'Los generadores de reﬁlduos de,rc n truccxé "'Cleberén presentar: el célculo de los‘ 1nd1cadores de mane]o (re51duos
- ( Co, residuos: qiie Se:géneran fuera de’la obra JRCa materlal reusalﬂe RU. y re51duos para
Y 1 , aProbado or la:Secretarfade De . del-Estado. ;
b Las act1v1dades, los 8quipos; riz ovoque nes durante la construccxon no podran
s : mdanc’ira_a’ . dig,, en. cualquler ublcac16n deberan estar
i ( : »(bles»de ruldo en fuentes fl]as (NOM 081
" 7-/
qu usang S olma corﬁo combustible NOW -041: SEMARNATﬂOO6 ; L :
8. "transpof e‘_,de reélduos debe _h;contar con; numero cédlgo de ldentlﬁcaaén otorgado pgr~la“ ’
P os de
S : f ,ja,terlal los vehfculos qu\e cuentan con la autonzacxén dela Seg etar{a
o (numeral 7. 2 1, el NAE) : i R\ B O
9, fé';.craso de que los’ residuos. le construccuSn sean 1gual 0 arrxba de 8D m3, debera presentar la: formulacxo%(los Planes

nejo.ante la Sgéretarfa ¢ 1‘Desarrollo Sustentable del Estado/para cumplir con- lo/ establec1d
NAT 2011 ' presentar co 1a de su aprobac’lén ante esta dependencxa T S '




10.

12.

13.

14.
15.

16.

19.
20,

21.

22

23.

- . y
Debera minimizar la carmdad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos ¢ sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los

materiales de construccién derramen material particulado a la via piblica, éstos deberan transportarlo himedo y

' cubierto con 1{ alona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde’ plfeda Bscapar el material.
11.

Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de
la carga, deberan humedgecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren'y salen de las dreas de abastecimiento de
materlalés y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). ! p

Para el Agua Gris, Agua Re31d1;a1 Tratada, o Agua No Pbtable, esta se podfé almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de Ias garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de serv1c1os de aguaresidual
tratada. /

La caja de carga debéra contar con paredes laterales selladas, que impidan que el materlal y lixiviados salgan por la
parte superior, por lps costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). ;

La descarga del cami6n se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
camion lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga’
(numeral 7.2:1. 11 del NAE).

En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos dg:bldamente
habilitados con cajas hermetlcas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso
correspondiente. . -~ /

La explotaci6n de depésitos de bancos de material en el {nterior del predio o ubicados fuera del predlo requiere de

“previa autorizacién dé la Secretarfa de Desarrollo Sustentable Salvo en el caso de que la tierra provemente de los

movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.
Debe¥4 minimizar la cantldaa y duracién de la exposicién de la tierraa fin de ev1tar la dispersion de polvos.

. Almenos una vez al dfa o cuando se/requiera, durante cualquier etapa en el proceso je construccién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras cohndante

al sitio, debera hacerse.limpieza
mediante barrido hiimedo, mecéanico o aspirado. - /

- Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

Queda prohlblda la quema a ¢ielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajaderes dé las
1nstglac1qnes adecua das parala p?eparacmn y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico
o Gas).

Deberd utilizar el riego con aguatratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un‘'supresor de polvos no potable,
de las superficies a-trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emision de polvos
poryefecto del movimiento de la tierra, evitando formacion de charcos. . .

Las vibraciones qué puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colmdantes en este sentldo, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
Antes de iniciar y durante las actividades de construccu?n se debers tdmar en cuenta y monitorear continuamente el
réporte de la calidad del aire en el Area Mgtropohtana de Monterrey.(de la estacxon mas cercana del SIMA) que emite
la autoridad correspondiente mediante 1a phgina electromca http: //www nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la- calidad-
del-aire con la finalidad de establecer medidas adlcxonales alas ya establec1das en esta resoluc16n para mitigar el
impacto ambiental en la calidad del aire. N

En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacidn, nivelacién y otros
movimientos de tierra. As{ mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en

_-condiciones normales /

Deberé de colocar mamparas o tapiales en el limite-del predio, rod%ando todo el perimétro coh un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de? Ja construccién en el interior del
predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el _permiso
corres ,Qn,dlente




29:

30,

35
T lugar,

' 3éQ . El sue}o debera estar protegxdo con,r,n_aterlal 1mpermeable esAp /ohlbu?&o real' "'ar cualquler act1v1dad ensuelo natural

- 37.
38.
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44. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Segretafia de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del

| estab(lecimiento.

145, Los liquidos pesiduales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. |

46. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales dé residuos s6lidos-o liquidos de sustancias™
_que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinariq del sistema) estableciendo un sistema de barreras,
" fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de
contar con trampas de aceites y grasas. ' ) / S
Manejo de Residuos Sélidos .-
47. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo espécial ante la'Sepretaria de Desarrollo Sustentable
“  del Estado. *, : -
48, Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenkamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenciény Gestién Integral de los Residuos.
49: Debera instalar coritenedores con tapas para el almacenamiento-temporal de los residuos generados, dichos

contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

/

50\ Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen. _
) ] N

51. Debera contar con el registro tipo, volumen y des]tino de residlfos,,generadas.

Reforestacion / -— B k

52. Cuenta con inkreso de desmonte con expediente PDE-074-21 el cual fue resuelto con la reposicién de 21-veintiun8
‘encinos de 5.0 cm de diametro de tronco al vivero municipal. /
53, En’el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino,\con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m)derr-altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccion VI}.y debéra de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada
2-dos cajofies de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos 4rboles), por lo cual debera de arborijzar en total la
cantidad de 04-cuatro 4rboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento d Zonificacién y
| Uso de Suelo del Municipio de Monterrey’Art. 92), en caso de’incumpl'i/miento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. Loy
Imagen Urbana . A . ‘
54, Encasode contar con el permiso del anuncio panoramico tipo “c” ubicado dentro del establecimiento y delos anuncios
" rotulados tipo “b”, debera presentar -copia del réfrendo 2019, de lo contrario, debera regular/izarlos ante esta
dependencia. . S d o .
55. No podra rentar, arrendar o subarrendalr el predio parala instalacién dé anuncios ajenos al establecimié‘nt%

En cuanto a Estructural debera resp}atar lo sefialado en el oficio DPT/E/172 /AGOSTO0/2021 de fecha 30-treinta de.
agosto del 2021-dos mil veintiuo realizado por la Direcciéon de Proyectos Técnicos.de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: . - : \ .

1. De conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién 1 inciso E), fraccién IV inciso C), ™
16 fracciones I, 11 y 11, 17, 20, 22, 42,49y 94 del Réglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Leén y las disposicjones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el E tado de Nuevo Leén . Ve ' - \

2. Debera preservar ]a seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Respongablé\de la

y ‘Obra y Asesor en Seguridad Estruct ral, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacion de las
normas o especificaciones relativas a disefio y construccién, contempladas en el-Reglamento para las Construcciones

en el Municipio de Monterrey.

. “ o .
3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construcci6n, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a 7\

 todas las edificacignes en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa, la cuales comprenden a todas
‘las/ffﬂﬁicaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. S (j tarse a lo indicado en-les.articulos 52;‘ SS, 58, 59,66/1, 63, 66,67,79,80,81,82, 99,100,103, 104, 108,109 10,111,
11%118;119 del Re amento para las Construceiones en el Municipio de Monterrey.

ot P,
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‘_,,/lén de taludes 0 cortes} de terreno asi como
para su autorlzamén '
dlsposmlones contem&os en el Capftulo V del

/V':3 12/2020 de fecha 23-vemt1tres de ]ullo _
écnicos de” Desarrollo Urbano adscrlta a esta

o j ,fla modlflca(:lé ‘al tramo delavia, publlca con la que colmda el p(i‘edlo SRR :
- 2) Bl predl/o presenta afectacién vial de acuerdo con-el plaho de la estrucvura v1al dei Plan de Desarrollo Urbano del

.. Municipio de Monterrey 2013+ 2(425 ‘yal 'Plan Parcial de Desarrollo Urbano. Sustentable dgl Cafién del Hua]uco 2010~
v *‘2020 Al respecto . de conformldad,,con el Artfculo 64 del Reglamento .para las Construccnones en las superf1c1es‘;

El propletarlo quedar ’
7 .debido a-un requerimlento por parte de la~autoridad Municipal o Estatal egun sea la mstanma que. la lléve a cabof
. quedara obhgado a de]ar libre.¢l 4rea: que quede dentro de los ahneamlentbs v1ales prevxstos, para que- pueda ser.
S ,.hablhtaga como yia public; . e ;
-3) - El'proyécto. debera cumplir con el querlmlento de cajones de estac1onam1ento d\entro del predxo de acuérdo ala
R ;.'Matrlz deg npatibi ad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Des’arrollol rBarno Sustentabl/e del Canén del Hua]uco_
A /,2010 202 - : g ;
B ' elos ,
e ,,452 del reglamento, de zonlﬁcamén y uso de suelo del mumc1p10 de Monterrey ,
~los ‘cajones- dlsp 0§ er teria_deberan ser por lo menos de>2.70.% 5.00 metros tomando en Z:uenta las -
: caracterfstlcas delos vehfcu osligeros y elespacio necesario para a abrir lasfpuertas Se podra aceptar hasta un 25 %;f
' de losvca]ones para vehiculos. compactos Jos cuales deberdn ser. de 2:50 X 4,50 mietros. :
o sonas'dlscapa 'adas los cuales deberén ser de 3, 80 x |

rcﬁlacién? .
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6)

7)

8)

P9
10)

11)

12)

' 13y

/ B : J v
1V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con \eLé’mboIo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en el\imenor de sus lados, tibicarse centrado en el cajény de color contrastante
a la superficie del piso; o )

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y o/
VI- Deben cumplir-con las disposiciones de drea librede paso. -
De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en
cuenta la jerarquia de la calle Congreso Norte, los cajones diberén/‘contar con un area de resguardo minima de 't
metro medido desde el limite de propiedad hacia el interior del predio: \
Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento dé Transito y Vialidad dell%/lunicipio de Monterrey. ’
El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad
y lavisibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior/no déberan existir ningin tipo de obstaculos
méviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al dcceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
Debido alas Caracteristicas fisicas del Desarrolloy el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayoﬁes de 6.50 metros de longitud. N ) R \
De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la vfa piiblica-como area de carga y descarga sifipermiso de la Autoridad correspondiente
El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a Ia-
zona colindante. N\ | - )
proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo ly preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi éomo al exterior del pred/io. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra
solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del
lotal, ’ '
El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar, las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales pl/anﬁficadas en’la zona cuandé asi sea requerido.

1

/o

G) En matéria de Geologia debera réspetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/G 118/2021 de fecha 27-
- veintisiete de agosto del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: '

1.

-

Estudio Geolégico:

Estudio realizado por el Ing. Juan EnriquéValdés Vigil con No. de Cédula Profesional: 8460104, en donde se encontré
lo siguients: ~

2.

Se detertninG que la litologfa del 4rea de estudio esta compuesta por un horizonte de aluvién de consistencia blanda
a compacta que yace sobre el basamento de conglomerado cementado que ofrece excelente capacidad de carga. El
terreno en su' estado actual se encuentra dentro de un drea que presenta susceptibilidad de grado bajo, por lo qué
no supone condicién de riesgos por procesos-de remocién en masa (deslizamientos).

~ Estudio de Mecéanica de Suelos: /

Estudio realizadp por el Ing. Sten Flores de La Torre con No. \de Cédula Profesional: 5413322 ep donde se encontré lo
siguiente: .’ ‘ ~

/

\ ~
- Se lleva a cabo la revision del Estudio de Mecénica de Suelos, en donde se observa que se realizé 1 sondeo de

exploracion hasta una profundidad de 3.50m., en el cual-se determiné la estratigrafia del subsuelo, asf como las
propiedades fisicas-mecanicas del terreno a diversa profundidad p\‘ara__ definir el tipo de cimentacién y nivel de
desplante..Se recomienda utilizar una cimentacion a base de-¢imiento corrido ¢ zapatas aisladas desplantadas a una
préfundidad minima de-2,0m. y sé podran disefiar con una capacidad de carga admisible de 2.20 kg/cm2. Ot
ién de-cimentag{6n es a base de pilas desplantada§ auna profundidad minima de 3.2 m. y se podran disefigrton
una-tapacidad de/carga admi}ible de 15.5 hasta 120 ton. , : A T

12
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La solucién de los escuérlmlentos internos deber4 ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que
le rodea, debiendo respetar las caracterfstlcas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro'de las mstalac1ones
! ‘ \ . |
: De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén 12, Etapa, el cual fue inscrito en el Peri6dico Oficial
/ el 22°de marzo del afio 2013), el Predio No se encuentra en ung zona de Riesgo Hidrometorolégico.
~
I) La Direccién de Proteccnon Civil de Monterrey, em1t10f0f1c10 nimero SAY-PCM/D/558/21 con Expedlente No.
PC/1395/15/18 en fecha 16-dieciseis de febrero del 2021-dos mil veu(tluno, mediante el cual otorgé las Medidas
de Prevencion de riesgos -y de Segurldad Generales que debera implementar el proyecto de construccion,
ubicado en la calle Congreso Norte S/N, Colonia Granjas La Estanzueld; el cual esta sujeto a inspeccién: venfxca;cmn
y aprobaciéon del cumplimiento de dichos lmea\r mientos emitidos por esa dependencia para su operacion,
/conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte.solicitante, en

consecuencia seré a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para

que la misma actue en consecuencna

\ . . //
TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procede{a a la aplicacién de las sanciones y medidas de

segurldad contenidas en la ley ¢ de la materia.

CUARTO: La utilizacién gue se dé a las construcciones. edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autogiz/alda
por la Autoridad Municipal competente, Para darles un aprovechaniiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar

.y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la- Ley de Asenta\mlentos
Humanos, Ordenamxento Terrltorlal y Desarrollo Urbano para el Estadd de Nuevo Leon

\
- . \
QUINTO La Licencia de Uso de Edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido; lo anterior
deacuerdo con el articulo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

/
SEXTO: La presente autorizacién no ex1me del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aphcacmn N a4 \ A {

\

N\
SEPTIMO: Por ser cuestiéon de orden publico,.es deber de la autoridad apermblr alos mferesados entérminos del articulo 344 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancmnara con la‘revocacion de las autonzacmnes, licencias y
permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron. con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondlente, II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIL. Cuando
para €l otorgamiento de la licencia, permiso o autorlzamon el servidor ptiblico competente dicte el acto en contravencion a alguna

dlSpOSlClOI’l jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emxtldo por autoridad incompetente; lo an}terlor de conformidad con lo._

dlspuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos ‘Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. TN :
A \ ' i
OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
\
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presénte resolucmg no prejuzga sobre lo/s derechos de propiedad y se dict6 conforme a
* los docum enLQs informes y datos proporcionados por el sohcltante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad,

val ;{ calldad contenido, calculos y especnflcamones que contengan los estudios, penta]es, memorias, responswas, planos y

documentos que pr
Estado en sus artlculo -

eslalll mcluyendo el ultlmo p rraﬁ: y 387 F racc16n VII paraal que por; si o por inferpdsita
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