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‘ Oficio NJ;: SEDUE 15949/2021
Ef(pediente Administrativo L-000135-20

- INSTRUCTIVO
. B . . /

A LA C. MARIANA LEAL CHAVEZ _

DOMICILIO: CALLE JEAN SIBELIUS No. 584, : ,
COL. COLINAS DE SAN JERONIMO MONTERREY, N.L. v v |
PRESENTE. - " : {
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.de Monterrey, N. L dentro de Ios autos del expediente
administrative indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucufn

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-vein’gjseis dfas del mes de marzo del afio 2021 -dos milveintilkmo -
- ---VISTO. ~Para resolver el expediente administrativo No. L-000135-20, formado con motivo de la solicitud presentada por la C.
Mariana Leal Chavez propietario del inmueble ubicado en la calle.Tamaulipas No. 617 de la coioma Independencia, en esta
Ciudad, e 19ent1f1cado con el nimero de expediente catastral (70) 13-108- 009, solicitud con la que pretende obtener la
autorizacién del Uso de Suelo, de Co/nstruccﬁin (Regularizacion) y Uso de Edificacion para Tortlllerla respecto del inmueble
antes citado, el cual tiene una superficie de; 519\50metros cuadrados. -

Vistos los dictamenes técnico urbanfsticos, disposiciones normativas y démd4s constancias que obran dentro del expediente; y,

\ CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarroll;g Urbano y. Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformldad a lo dispuesto por los artfculos 1,7, 11, 136 fraccién I, 138 fraccién c), 148 fraccion
_ ,/202 fraccionesVy X, 235 fraccién, 236 fraccion |, 237 fracciones 1 a X1V, 355, 356, 357, 361, 392, 399 fraccxonesl I, VIy X, 402
: y lo dispuesto.por los artfculos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desatrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Artfculos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién [ punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién 11, 13,
14 fraccxén 1 punto 2.1.2, 15 faccién 1,16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones 1 y II, 158, 159, 160, 160 BIS, 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso. .de Suelo del Mumciplo de Monterrey, Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11
yIV,5,8,9,10,11, 12 fracciones 1 a VI, 13 fracciones |, IIyIX 14 fracciones I, Il y VIII, 15 fracciones I, 11 y 1V, 16 gracaonesl IIyIII
17, 18 fraccién IX, 20, 30, 97, 98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Montérrey Nuevo Ledn;
Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y artfculos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones
1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones I y X1], 97 fraccién VIII 99 fracciones X, XI yXIV del Reglamento de la Administracién
Piblica Mumcnpal de Monterrey. ) g ‘. . i

IL.- Q\ue de acuerdo al Plan de D sarrollo\ Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento ‘de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegacmnes y ala Matriz de Compatibilidad de Usos 'y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predlo en cuestién se:encuentran en la Delegacién SUR,\DISTRITO URBANO
INDEPENDENCIA en donde la Zona es Clasificadatomo HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO; en el cual el uso solicitado para
2.1.2 TORTILLERIA es considerado como ﬂERMlTlDO \
111.- De acuerdo a inspeccién ocular realxzada por personal adscrlto aesta secretarfa en fecha 30-treinta de junio del 2020-dos mil
veinte, al momento de la visita se pudo constar que el inmueble se eﬁcuentra sin uso, al momento de la visita, la cqnstrucaon
coincide con lo marcado e? el plano y lo que respecta a los ca]ones de estacionamiento cuenta con los espacios, pero ain no estan
habilitados. .. . . }
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IV.- Que el Proyecto de Uso-de-Suelo, Uso de Edlflcaaén y Construcmén Sohcxtz{do CUMPLE con los lmeamlentos urban{stlcos
contenidos en el Plan de/DesaFrollo irbano v1gente de acuerdo al 51gu1ente cuadro R .




Superficie a Dictaminar: N 519.50 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
; ' COEE M2 COEF M2

C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 389.63 0.32 166.41 Si cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 2.50 1298.75 0.32 166.41 Si cumple
ARFA LIBRE / - 0.25 129.875 0.68 353,09 Si cumple

\ CAV (Coeficiente de Area Verde) S 0.12 ‘ 62.34 i, 0.12 -62.34 Si cumple
A\ No. De niveles maximo : 5 niveles . 1 nivel Si cumple

1

V. En cuanto a los cajones cumple de la Siguiente manera:

K

ESTACIONAMIENTO :
(giro) 1 CAJON POR CADA PROYECTO SOLUCIONA
G / R
|_CANTIDAD' UBS M2 REQUIERE |/ CON _ OPINION
: o1 0.00m2 27.97M2 1 CAJON"
Tortillerfa 30.00m : ! 02- CAJONES Si cumple
TOTAL 01 CAJON , .'

VI. Que el proyecto de edificacion se pretende r'ealizar en un inmueble con superficie de 519.50 metros cuadrados, el cual tiene un 4rea’
por regularizar de 166.41metros cuadrados de construccién y de uso de edificacién para el giro solicitado; lo anterior conforme al
plano presentado por la solicitante-y que f?rmva parte integral de expediente citado al epigrafe de esta resolucién.

VII. Que dentro del expediente en el que se actda, obran anexados en autos los siguientes documeéntos presentados por el
solicitante: - ) |
* Presenta copia simple de escrito emitido por La Direccién de Proteccidn Civil de Monterrey, emitio6 escrito de respuesta de fecha
05-cinco de junio del~2020-dos mil veinte, dentro del Oficio niimero SAY-PCM/D/1350/2020, Expediente No. PC/608/19/21,
Tarjeta Folio No. 406/20 en el cual otorgé Ios lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para Tortillerfa en el predio
ubicado en la calle Tamaulipas No.-617 de la colonia Independencia, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con
el nimero de expediente catastral (70) 13-108-009, el cual esta sujeto a inspeccion verificacién y ap{*obacién del cumplimiento de
los lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacién, conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticidn de la parte solicitante, en consecuencia qeré a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplin’/\ienlco de esas medidas, para que la rhisma actiie en consecuencia.

e PresentaEstudio de Revisién Estructural realizado por el Ingeniero Luis Manuel Sanchez Correa, con cédula profesional nimero
8896169 y carta responsiva firmada"por el Arquitecto Orlando Davila Garza con cedula profesional 475510 de fecha 15-quince de
junio del 2020-dos mil veinte, para el predio.que nos ocupa, el cual se hace responsable mediante escrito,de la misma fecha anexo
al mismo, dando qumpliiim8iento al artfculo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del municipio de monterrey.

VIII. La Direccién de Proyéctos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secfetarfa, emitié los siguientes dictimenes:

e Alineamiento Vial en fecha 19-diecinueve de agosto del 2019-dos mil diecinueve, debiendo respetar lo siguiente: Para la calle
Tamaulipas debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Para calle Libertad debera respetar su limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. En la Esquina formada por la interseccién de estas dos Vialidades deber4 respetar un ochavo

, | ,
minimo dq 3.00 x 3.00 metros. Nota: No se prevee la modificacién del tramo de\la{via publica con la q/ue colinda el predio.

o -Mediante oficio niimero DPTDU/V/315/2020 de fecha 28-veintiocho de julio del 2020-dos mil veinte, se emiti6 Opinién Técnico
Y% al/ se emitié Dictamen Técnico Vial y Alineamiento Vial.el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
) i,éj‘fganlt/e en lo referente a los planos.




f GOBIERNO:-DE - B ‘ ' - i(/SECR.IETAR[vA DE ;
M Y- R o DESARROLLO a
| MONTERREY | o URBANO Y ECOLOGIA
; . v ) \ . \ . y, -

IX. La Dir’eccién de Ecologfa adscrita a ésta Secretarfa emite oficie N°0668/2021, ‘emite dictamen LTA-000065/2021, de fecha 24
de marzo del 2?21-dos mil veintiuno, en el cual se’indican los lineamientos amjbigéntales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de

acuerdo al mencionado dictamen se indi'ca que l‘a.activi'd;id principgl serd para Tortillerfa.

v i/
'

Que, dé', acuerdo a lo exp‘ue‘s'/ccv), fundado y motivaq_t), la suscrita éegretario de Desaf‘rollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo L\,eén: : / ’ \ -

ACUERDA/

’\ V

[ PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en'los términos sefialados y bajo las-condiciones que se indican en el capfitulo de -
considerando de la presente resolucign se AUTORIZA el Uso de Suelo, de Construccion (Regularizacién) y Uso de Edificacién
para Tortilleria; respecto del inmueble ubicado en Ia calle Tamaulipas No. 617 dela colonia Independencia, en esta Ciudad, e
identificado con el niimero de expediente catastral (70) 13-108-009, el cual tiene und superficie de 519.50metros cuadrados y un
area de construccién por regularizar de 166.41metros cuadrados.’ S

\ .
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deber4 cumplir al inicio.de actividades y en todo momento con todhsy cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:; » 7

- - \ E b

~A. Las gbligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se éomplgmentan y adicionan con las contenidas en la documentacion
grafica Cartulinay Planos (1 de’l /), la cual debidamente autorizada forma pgrt_e’ integrante del acuerdo.

B. Debera cumplir dui‘an_te las actividades del inmueble que nos ocupa, con ias siguientes obligaciones y/o lineamientos:
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se jlustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las

. . . . . : N . . . . .
_ 4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,

altura de las edificaciones, etc.). - | . , _ » .
2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente. ;N

3. Debera derespetar el uso de edificacién de-estacionamiento en el inmueble en cuestion.
4. Deber4 respetar el usode todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arc/luitectéhico hue en este acto se autoriza, no
deber4 cambiar el giro ni su drea de construccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
5. Deber4 mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de Area Verde) que presenta
en el proyecto. . v S S o
6. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciores de estabilidad, servicjo, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
moléstia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.
/ 7. Los acabados.en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

8. Deber4 implementar un programa/de limpieza, en dondeé se ineluya €l exterior.del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en Yodas sus colindancias. - - SR o : B T b
9/ Deberé de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direcciéd antes
mencionada previo al inicio de ventas orentas de los inmuebles en observancia de laLey de Proteccién ContraIncendios y Materiales

* Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.. ;- ' N i '

C. Deberé\respetar lo seiialado en el oficio N° 0668/2021(, emite dictamen LTA-000065/2021, de fecha %4 de marzo dell.
2021-dos mil veintiino, realizado por la Direccién de Ecologia adscrita g esta Secretaria, el'cual se refiere a lo siguiente:
Generales \ /,/ X o : \ T ' » - /
1. Debera ?laborar programas de limpieza para banquetds de sus frentes, fachadasy techos de edificacié\n por medio de & arrido-

' R . 3 ‘ \ \
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|
aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o.supresor de polvos; o en su defecto, podr4 utilizar tecnologfas de
mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumnplan con los
requerimientos mfnimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE).
2. Noes necesario someter el proyecto/al procedimiento de Evaluacién de Impacto o Riesgo Ambiental de acuerdo al Oficio ntimero
1395/SPMANRN-IA/20 emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. - |
3. Laactividad de carga y descarga deber4 ser en el interior del predio y en lugar cerrado.
4. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
5. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar, el uso eficiehte de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con 14 finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad dél edificio. : \ : '
Aspecto Ambiental : .
Ruido y/o Vibraciones C
6. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con &l desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. ! .
7. Las actividades, los equipos o maquinaria que iprovoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitaci6n, vfa publica ni a lfmites del predioy;en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar
los limitesméxinos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo de 68 dB(A)’ de 08:00 a 16:00 horas
(horario propuesto en la ficha ambiental). .
8. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites m4ximos permisibles de emisién de
ruido por la Norma correspondierite, ni sus vibraciones. _ ’ -
9. No se permite la ejecucién u operaci6n de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, ampliﬁcadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni‘en via publica.
Contaminacion del Suelo S .
10.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
11.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, ala via ptiblica y/o dreas verdes.’
12:Deber4 tomar medidas preventivas para evitar\o nfinimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. . . : :
13.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite. R
14.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberé estar sobre suelo natural, ademés deber contar con barrera
de contencién para evitar derrames) h )
Emisiones al Aire \ e . /.
15.El 4rea de produccién de tortilla debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema e filtros y cortinas de aire para
minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual deberé contar con una
bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante, Este sistema deberd tontar con una estructura que permita cuantificar

N

!

| la-calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficlales Mexicanas correspondientes.

16:No se deberan percibir olores a predios

d

 colindantes.
Contaminacién del Agua " '
17.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. .
18.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustenitable previo a la operacién del
establecimiento. - N
19.Los liquidos residuales del proceso déberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
20.Los sistemas de drenaje deber4n ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y
grasas.
Manejo de Residuos Sélidos - ‘ i
2): éberarde registrarse como generador de residuos de'manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
2%.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y

5\
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23.Gestién Ir(ltegral de los Residuos. ‘ L - !
24.Deber4 instalar contenedores con tapas para.el almacenamiento t,e}nporal‘ de los residuos generados, dichos contenedores

l

; deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica, .
' 25.Deberé contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos ﬁue generen,
26.Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion . i o : ER )

27.En el espacio destinado a 4rea verde, deberé ser arborizado con"01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0

centfmetros de didmetro en su tallo medido a 1,20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo’Le6n Art. 215 fraccién VI)'y deber4 de contar con 1-un'4rbol de las mismas

| caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estaciénamiento (siendo la cantidad de 01-un drbol), por lo cual debera de arborizar en
total 1a cantidad.de 02-dos drboles de las c;aracterﬂsticasvarriba mencionadas:(de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), encaso dé incumplimiento de este numeral, se haré acreedbra las sanciones establecidas
en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de/Monterrey. :

Imagen Urbana :

28.En caso de anuncio debera ser de tipo ado$ado'al edif}icio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el‘Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey.Art. 16 incisos €) y fJ Art. 24 incisos a)'y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa. o ( N

29.No podr4 rentar, arrendar o subarrendar el predio, para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

D. Deber4 respetar lo sefialado en el oficio DPTDU/V/)315/2020 de fecha 28 de julio del 2020-dos mil veinte, emitido por
Ia Direccidén de Pro{rectos Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria; el cual se refiere a lo siguiente:

1) ElProyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acugrdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Artfculo’64-del Reglamento para’las Construcciones del
‘Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa. ’

a) Para la calle Tamaulipas deberd respethr su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle Libertad deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. : o

¢) En la esquina formada por la interseccién.de estas dos vialidades debera respetar un-ochavo mfnimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: No se prevé lamodificacién de'lds alineamientos del tramo de la vfa pablica con la que colinda el predio. -

2) El proyecto debera curipliy con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. :

- 3) Deberi cumplir con las dimensiones de los cajones de;estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo 52 del

reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el-¢ual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en baterfa deberén ser por.lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las cara/cteristicas" de los vehiculos ligeros y el
espacio necesario para abrir las puertas, , ) N Ve ' K ,
4) Se deber4 disponer de al mefios un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debéra ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ltimo, debera cumplir con lo indicado
en los artfculos 37'y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. A \ B
Articulo 37.- El miimero d¢ cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se conside;a de acuerdo al niimero de cajones

- totales, por lo que deberd de haber un cajén pard pepsonas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos. N

Articulo 38.- Los'cajones\de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:

L.- La ubicacién {leb¢ ser cercaha o adydcente a ld entrada accesible; , /

I1- El.cajén de estacionamiento debe tener un-ancho mininio de 3.80 m por 5.00 m e longitud; -
111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir, und circulacién csrr‘ztral. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe
tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de1,20 my su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

i

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el .{z’mbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el kajony de color contrastante a la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y f '
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. ' , .
5) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea.de los cajones deberkél,bstag en

todo momento libre para-ser oq&pada exslusivamente por vehiculos. [
; : \ ,
\\
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6) ‘Con respecto. a la vfa piiblica, queda prohibido separar espacios para esta/cionar vehiculos o colocar sefiales, 0 dispositivos de
trénsito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de ‘acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y
Vialidad del Munijcipio de Monterrey. . ‘

7) Debido alas Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiépto_, no deberan utilizar vehiculos
de carga mayores de 6.00 metros de longitud. ' o
utilizar la via piiblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.
9) ElDesarrollo queda obligado a que la operaci6n que presente, asf como cualquier servicig que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacidn vehicular al interior del Desarrollo ser4 responsabilidad de los propietarios del mismo. '

10) El proyecto debers tener el seﬁa]gmiento (horizontal y vertical) de tipo infopmativd, restrictivo y preventivo necesario tanto

'8) De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIiI del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido

- en el interior del estacionamiento, asf como al exterfor del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan

ser con cargo al Desarrollator. La Secretarfa de Segufidad Publica y Vialidad podr4 solicitar en su caso, el sefialamiento vial'y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

11) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

’ ! : B

' . /
TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el-caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municip\al se procederd a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas e? laley de la materia. - ! o

7

Co f
CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instaldciones, debera ser aquella que haya sido autorizada

por la Autoridad Municipal competente. Para darles un dprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva auto_ljjzgcién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del artfculo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

\ ;.
QUINTO: Por ser cuestiéh de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos Qel articulo 344 dela
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionar con la revocacién de las autorizaciones, licencias
y pérmisos en los casos siguientes: 1. Cuando-se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando

para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
(

[

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asex}Eémientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del
Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccién IV paraal que por sf o por interpésith persona proporcione-documentdcion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos 2 la
dependencia administrativa.correspondiente, sin los cuales'és\ta no se hubiere legalmente otorgado \ h

r—— / s : /
i A . -

municipal que$éa de aplicacién.
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SIKE\E&[]_MD: Lapresente autorizaciénno exime del cumplimiento de cualquier otra disposiciéln legal de orden federal, estatal o
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OCTAVO. - Previo el pago de los derechos murficipales y demés obligaciones fiscales, correspondlentes, notifiquese personalmente
- Asf Administrativamente actuando lo firma la C Secrataria Desarrollo Urbano y Ecologfa Urbano del Municipio de Monterrey

Nuevo Leén
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Lo (que ngtlﬁco a usted por medlo del presel te mstructlvo que entregue auna persona que dijo llamarse CC” A zég Ao
asAa\\¢) velg | v _ { siendo las }1%3=_toras del dfa s

del mes de MOVCTY del “OCH .
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