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_ La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
~ "\ administrativo indicado al rubro, dicté’la siguiente Resolucion:
—En Monterrey, Nuevo Lebn, a los 16-dieciseis de Diciembre del afio 2020-dos mil veinte.
-VISTO.- EI" expediente administrativo No. L-000139-20, formado con motivo de la solicitud presentada por la C.
MARCELA FERNANDEZ MARTINEZ, propietaria del inmueblé ubicado en la avenida FELIX u. GOMEZ S/N, ZONA
-CENTRO, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral (70) 09- 083-098; presentando el
' interesado la documentacién idénea con la cual justifica legalmente la propiedad y posesion respecto del 1nmueble\
J aludido, que para el caso son requeridos, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 20 del Reglamento para las_
- Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén 160Bis'y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; solicitud mediante la cual solicita obtener la autorizacién de
E ‘LIC,ENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
L:‘MULTIFAMILIAR CON 224 - UNIDADES DE VIVIENDA TIPO-DEPARTAMENTO y 10-DIEZ-LOCALES COMERCIALES Y
" DE SERVICIOS AGRUPADOS, respecto del inmueble: antes citado, con una superf1c1e total de 2,510. 45 metros
cuadrados para construir 30,061.21 metros cuadrados . .

: Y '
Vistos los dlctamenes técnico urbamstlcos, dlsposwlones normatlvas y demas constancias que obran dentro del expedlente
v ’ , ’ SR o / , . B

N

" CONSIDERANDO

e l Que la Secretarla de Desarrollo Urbano y. Ecologla del Mun1c1p10 de Monterrey, es competente para admitir, conocer, )
"/;'tramltar y resolver la presente sohc1tud de conformldad a lo dlspuesto por los artlculos 1 7,11, 136 fraccién 1, :




/
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fracciones I a IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones 1 y 1}, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones Iy 1V,5,8,9,

10, 11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones I, 11 y IX, 14 fracciones I, 11 y VI, 15 fracciones 1, 11 y 1V, 16 fracciones 1, 11y 11I,
17, 18 fraccienes 1 y 1V, 20, 26 fraccion I, 30, 31,32, 33, 34, 35, 36,37, 38,39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71,72, 73,74, 75,76,77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84,
85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y

—articules 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1,-V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones [I-y XII, 97 fraccién VIII, 99

fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero
103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la Delegacién CENTRO, Distrito Urbano
CENTRO, en.una Zona Clasificada como ES-Equipamiento y Servicios, donde esta zona o predios se permitiran los usos
y destinos del suelo cultural, Educativo, medico, asistencial y de culto. En estos predios o zonas se podran desarrollar,
ademas de4os usos y destinos antes sefialados, los que permitan las zonas en donde se encuentren insertos; siendo en
este caso una zona HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO. Ahora bien, de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad del Plan
antes citado, el giro solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE son considerados como
PERMITIDOS, y para el uso de 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS son considerados como
CONDICIONADOS. -

- h —
-

Los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo sefialada en el plan vigente para el giro de 2.3.1 Locales
comerciales y de servicios agru\pados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3,
3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes,
Fruterias y Mi']sceléneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y
Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos,
2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2,5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, dibujo y Articulos
fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales,
2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y
molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Mtisica grabada, videos, instrumenfos musicales; venta de peliculas y
videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y/accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18

Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Ventd de agua purificada, 2.2.20 Viveros); 2.3.4 Tienda de ;

Conveniencia; 3.1 Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6
Cibercafés,é.l] Sanitarios Ptiblicos, 3.1.8 Depilacién, Tatuajes, Aretes y perfora\ciones, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10
Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de
costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y-Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taqﬁerias, 3.4.2
Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracién Privada ( 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y
Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras
y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y
Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de educacién a distancia.

Considerando lo anterior es importante sefialar que, de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Munieipie~de Monterrey, establecen que “Los usos y destinos del suelo condicignados, indicados en la Matriz de

Coipatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

- ™~

[ Predominancia: En una diszancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las ageFas
de las calles. E1 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes mismo

(N
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predlo no deberdn tener uso habitacional umfamzllar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamanos desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cagia predio.

IL_Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias

0 radiaciones) y ruido, entre otros;.cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determmado por un dictamen

que emita la Secretaria, segin lo dispuesto.-en la Ley Amblental del Estado de Nuevo Leén y demas disposiciones de cardcter
general aplicables; - .

HL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando

el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo  dispuesto por

la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccion-generen en su hora de mdxima -
demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (L.T.E,), el estudio deberd
ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. -

1V. Sequridad: Q/ ue el uso del suelo solicitado, no ponga en r@sgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector

en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén.

.Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos-de. @a]o Impacto (CBI), Mediano Impacto (C}VII) Alto Impacto (CAI)
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de

- Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondzente — :

=

_ IIL.- De acuerdo a nspeccnon ocular realizada por personal ‘adscrito a esta secretaria en fecha 09 de ]ullo del 2020, se
pudo constar sin uso al momento de la visita, atin no f:x1ste construccmn : : : -

s ' y
IV.- El sohcntante anexa escrito por el cual argumenta que su predio se encuentra en zona de Desarrollo
Orientado al Transporte (DOT) requiriendo le sean aplicados los beneficios de dicha zona, por lo que, revisando
‘respectoa la misma, el Plan de Desarrollo Urbano ‘del Municipio de Monterrey 2013-2025, propope implementar
“politicas de densificacién promoviendo los desarrollos de uso mixto, con alta densidad y con una politica restrictiva de
estacionamientos, en las zonas cercanas a 51stemas de tran/sporte deblendo cumplir para ser autorlzados con CIertos
requerlmlentos que se citaran mas adelante :

A51 mlsmo de zguerdo alos artlculos 4y 73 del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey;
~ sefhalan textualmen’ce lo 51gu1ente o B . _ , Jo

— |
KJ" “Articulo 4. Para los efectos de este Reglan]xento se entlende por . LXXXIV Zona DOT: Corresponde a las zonas de
\Desarqollo Orientado al Transporte, Y queda conformada. por: los. predlos que se ubiquen dentro de una franja de 500- )
-quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos desde el eje de la via, también podrdn ser
. aplicadas a predios e inmuebles gue se ubiguen en un radio de 800 metros de dlstancm de Ias estaciones del Metro medldos
,,desde el centro de la estacxon 7 S N - N '

; ”ARTICULO 73. Los predlos que: cuenten con una superf icie de terreno Igual 0 mayor a 2000-dos mil metros cuadrados
" ‘ubicados dentro de la zona DOT, quedan sujetos a.lo ‘siguiente: ‘L. Podrdn incrementar la densidad ¥y Imeamzentos
, f,urbamstzcos (CUS),\sefialados en el Plan y el presente Reglamento.en un 100%, y dlsmmulr el requerimiento de cajone$ § de
_estaciopamiento-en un 50%. En_las edificaciones de uso, mixto, con_comercio y/o servicios en los primergs mveles y
: ~hab1tac10nal en mveIes sunerlores la denszdad 1% Imeamlent(;s urbamstzcos seran leres

Al

i Podran gozar de I/os mismos. benef cios Ios mmuebles mmersos en zona DOT ubzcados en eI Centro Metropohtano
- superfCIe mmlma;?d 21,0 ' ' Al : R :




-
ubicado enla av. Félix U. Gémez, Zona Centro, se ubica a una distancia de 381.00 metros de la Estacion de{Metro mas

cercana denominada Linea 3 “SANTA LUCIA”.

. \ _ ) .

Que en el predio materia de anlisis, ubicado en la Avenida Félix U. Gémiez, Zona Centro, identificado con el expediente
catastral 70) 09-083-098 con una superficie total de 2,510.45 metros cuadrados. ’

Tomando en cuenta lo antes descrito, y que el proyecto pretendido corresponde a un Uso Mixto por consistir en una
edificacién con comercio, servicios en las planta baja otros niveles_y uso habj%cacional en los niveles superiores, resulta
acorde a las politicas de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT) establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, por encontrarse el inmueble materia de este analisis a 381.00 metros de radio de
distancia de la Estacién SANTA LUCIA de’la(i.inea 3 del Metro, cumpliéndose con la conditionante de estar en un radio
menor a 800 metros lineales, contando el predio con una superficie Total de 2,510.45 metros cuadrados.

Por lo anterior resultan aplicables los beneficios y estrategias de densificacién del articulo 73 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al estar dentro de la citada zona (DOT), por lo que para el

~proyecto que nos ocupa, la densidad y los lineamientos urbanisticos son libres. — /
~

En lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto presenta 298 cajones, con lo que se cumple con el 50% en
términos del articulo 73 Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leon.

-

V.- Obran anexados en autos los siguientes expedientes y dictamenes Externos: '
e La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-SAP-]J/R-128/2020 de fecha 18-
dieciocho de Marzo del 2020-dos mil veinte, emite las medidas de prevencion de riesgos y de seguridad, asfcomo las que se
deberan implementar durante la etapa de construccién, respecto al Proyecto de Construccién de TORRE UNA, ubicado en
Félix U. Gomez y Ruperto Martinez S/N, en el Municipio de Monterrey; que se deberan implementar en el predio en
cuestién, y el cual estd sujeto/a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.
e Anexa escrito de fecha 02-dos de Julio del 2020-dos mil veinte, en el cual el Arg. Leonardo Torres Avila, con nimero de
cédula profesional 8547366, se manifiesta como Perito Director Responsable de la Obra asi como Asesor del Disefio
Urbano y Arquitecténico, del Proyecto denominado “UNA” donde se pretende realizar las Licencias Municipales de Uso
de Suelo, Construccién ( Obra Nueva) y Uso de Edificacién para: Locales Comerciales y de Servicios Agrupados (10-
Locales) y Vivienda Multifamiliar de 224 Departamentos. '
e Al presente tramite se anexa Péliza de seguro de Responsabilidad Civil por Daiios Terceros, emitida por SEGUROS
_ SURA S.A. DE C.V. con numero de Péliza 4-501-1454/0, con una vigencia desde el 20 de Noviembre del 2020 hasta &l 20
de Noviembre del 2021. s <

VI.- De igual forma se encuentran anexadds los documentos y dictamenes Internos que enseguida se describen:

Por parte de la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:
o Alineamiento Vial en fecha 28 de Novie\mbre del 2019-dos mil diecinueve. - -
 Mediante oficio niimero-DPTDU/V/410/2020, de fecha 03-tres de Noviembre del 2020-dos mil veinte, realizado por
la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Opinién Técnico Vial, el cual
fue realizado conforme a la informacién presentada por el-solicitante (plano de propuesta vial con oficio DIVYM/SA-
081/X/2020, firmado por Ingeniero Emanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial y Movilidad de la Secretaria de
Infraestructura Vial de fecha 16 de Octubre del 2020 y Estudio de Movilidad firmado por el Ing. Gabriel Ponce Elizondo,
con Cédula Profesional nimero 6720939). B
. L@:ﬁén de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano en materia de Ingenierfa Estructural emiti6 Opinign

Tédufica Estructural con N¢ de oficio DPT/E/176/JULI0/2020, de fecha 08-ocho de Octubre del 2020-dos mil veinte, en

don formeé a la documentacién presentada por el propietario y memoria de calculo elaborada por/ ' niero
. i N
4 - e
/ ~
— h
S
/
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. donde-conforme a la documentacion presentada por el propietario y memoria de calculo elaborada por el Ingeniero
Bernardo Castro Brocker con Cédula Profesional N° 4308366, asi como también Mecanica de Suelos y Anélisis de
Estabilidad de Taludes elaborados por GEOTECNIA E INGENIERIA DE MONTERREY, firmado por el Ing. José Ignacio
Rincén Lépez con Cédula Profesional N° 345343, otorgo Vo. Bo,, dictando las responsabilidades de! propietario, Director
Técnico de la Obra y Asesores conforme a las disposiciones contenidas en el titulo tercero RE%PONSABILIDADES Articulo

. 8 al 16 del Reglamento para la construccién en el Municipio de Monterrey N.L. ' -~
* Mediante oficio nimero DPTDU/G091/2020, de fecha 07-siete de Octubre del 2020-dos mil veinte, realizado por La
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano  adscrita a esta Secretarifa, emiti6 Opinién Técnica Geoldgico el
cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del estudio de Mecanica de
Suelos, Anélisis de Estabilidad de Taludes y Estudio Geolégico elaborados por GEOTECNIA E INGENIERIA DE
MONTERREY S.A. DE C.V., firmado por el Ing. José Ignacio Rincén Lépez con Cédula Profesional N°345343,

-

Por parte de la Dlreccmn Dé Ecologia adscrlta a esta Secretaria:
: * Mediante oficio 2878/2020, dentro del Dictamen LTA--000240/2020 de fecha 10-diez de Noviembre del 2020-dos mil -

\ veinte, emitié dictamen en materia ambiental, donde se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad
&/ de prevenir los impactos negativos que tendrlan las act1v1dades del establecimiento sobre el medio amblente y hacia la

'comunldad : e N , o e
- Que de acuerdo-a expuesto fundado y motlvadp el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla del MunlClplO de
Monterrey, Nuevo Ledn: o . / :

PRIMERO.~ Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados-y bajo las condiciones que se indican en el
_capftulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIAS MUNICIPALES DE.USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA} Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR CON 224 - UNIDADES DE
VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO 'y 10- DIEZ LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, para el
- inmueble ublcadg en la avenida FELIX U. GOMEZ S/N ZONA CENTRO en esta ciudad; e identificado con el niimero de
-~ _expediente catastral (70) 09-083-098, en el inmueble antes citado, €l cual tiene una superﬁc1e total de 2, 51/0 45 metros/
cuadrados para construlr 30,061. 21 metros cuadrados S ~ :

SEGUNDO El propletarlo ocupante 0 1nteresado debera cumpllr a] inicio de act1v1dades y en todo momento con todas y
cada una de las 51gu1entes obllgac1ones y/o llneamxentos R Ly R . Sy

TN

/ A) En cuanto a la Construccnon
1. Las obhgacmnes 1mpues’cas que se contlenen en el acuerdo se complementan y ad1c1onan con las contenidas en la
documentacmn graflca Cartulma y Planos (1'de 05. al 05 de 05) Ia cual debidamente atitorizada forma parte lntegrante del

~ acuerdo. b P

~2. La Licencia Mun1c1pal de Construccmn (Cartulma) que en este acto se autorlza y que es parte anexa e mtegral del '

.»‘,acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra; e 1gualmente debera permanecer/(en lugar

- visible) encel establecimiento en todo. momento a partir del inicio de funciones. A
~3.-'Una copia de los planos aprobados de Uso de Suelo, Construccwn y Edlflcacwn debera conservarse en la obra, shan .
- adisposicién delaautoridad. < . Sy {0
‘4. De-conformidad con lo estableado ‘en’ el Artlculo 26 del Reglamento para las Construcc1ones en el Mumc1 de .
hiciara a

ey Monterrey v1gente al’ momento de ingresar la solicitud, se otorga aj/sollcrcante un plazo de 93 -TRES ANQ qy¢
. ,}partlr del dlamgu nte de la not1f1cac1on correspondrente ' : foT '




o

.
5. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L.,, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el
asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
_terminada,en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su

 supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “De lo

anterior, se_deduce, que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

6. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general'que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

7. El horario de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en

dias habiles - N

8. Deber4 de asentarse en bitécora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la a‘utorizaciéy de obra "

terminada. ‘ /
9. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite _

correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Pablicos. _- ! —

10. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizades al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del-proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

11. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentineamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de ia
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

12. El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones [ a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

13. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de

- responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmueble

para su proteccién y Asesoramiento tendr4 la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion
de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar-directamente o a través del
Direétor Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el |
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrén ser entre otros, los descritos en el articulo 2
fraccién 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general
del proyecto y de la obra; 1o anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Le6n vigentef\ ‘ / '
14. El propietario o poseedor de un inmueble deber4 de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure
la construccion, tratindose de constrircciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra .
terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién, segin lo establece el articulo 10 del
Reglamento paralas Construcciones del Municipio de Monterrey.

15. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos. )

16. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabﬁjo, no deéribarlos, maltratarlos o podarlos.

17. Deber4 tener atencion especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
ma Tia, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual de era

_ implementar las_ acciones necesarias, tales como mantenimientp y operaciéon adecuada de equipo y magtinaria,

| v
colo on de mamparas, etc.
AN LT Il
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18. Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y'en el manejo de

los diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o.

<cualquier otra accion, se evite la generacién y emisién de p{)lvos que afecten o causen molestias a vecinos.

19. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final

mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible;-en contenedores

adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del-proceso de construccién y los equiparables a

domeésticos generados por el personal. '

20. Todo el material sobrante producto del corte debera ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente prohibido el
~ que se deposite material suelto en terrenos colindantes en 4rea municipales. , v

21. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base

de gas LP o electricidad. : % _—
22. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la
via ptblica. : '

23. Debera implementar un programa de limpieza; en donde Se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes. :
24. Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y
\— alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso'de los operadores como par las necesidades de
la obra, asf como un sanitario provisional-conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente. ) - : g
25. Durante la ejecucién de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificationes e instalaciones en predios colindantes o en la via piblica.
26. Debera contar con supervisién técnica y debera llevar registro de bitdcora de obra para verificar las profundidades de
excavacién, asf como los disefios propuestos de cimentacién. Ademés, para que corroboren que los calculos de las
capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccién para los cuales fueron
calculados. Y.en el caso, registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. As{ mismo si
.esta Secretaria asf lo dispone solicitara las observaciones y revision de la bitdcora de los trabajos de construccién. ,
27. Los propietarios o poseedores estin obligado’s a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan’
deteriorado con motive de la ejecucién de la_obra segin lo establece el articulo 37 del Reglament6 para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.” -~~~ - -~ . = ' : o
B) En cuanto a la Edificacién. - ' - ;- ' '

La) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para ur/1 uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni

- >—modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. I i , - o T
b) Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de MULTIFAMILIAR CON 224- UNIDADES

- DE VIVIENDA TIPO-DEPARTAMENTO Y 10-DIEZ LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS. s

-¢) -Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
~autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION-AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el

proyecto autorizdado al efecto). i o ' L

d). Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadradds de construccion,
~e) .Debera decontar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
. externo adscrito a la Direccién de Proteccidn Civil Estatal, asi como'la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por
~ la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protgeeié
-+ Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de NuevoLeén. -~ .~ B R O
) -Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un érea destinada para contenedores de basura la cual de \Iéﬂ’e e

L 'ubi,c'ars;e dentro del predio frenteyra'la via ptiblica.

- 8) Deber iservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se A

Sstia o ﬁpel’igro”para las pe"rﬁsonag,o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. -




. —
~h) bos acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

7
s
-
7

i) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

j) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior d/el establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey. . '

1) En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se
debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

m) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevenciény control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de camaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requ/erida en cada caso. ™~

C) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio ntimero DPTDU/V/410/2020, de fecha 03-tres
de Noviembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

1) El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las

_ Construcciones del Municipio de Monterrey y Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

~N

a) Paralaavenida Félix U. Gomez debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Parala calle Ruperto Martinez deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) En la esquina formada por la interseccién de estas vialidades deberda respetar unos ochavos minimos de 3.00 x 3.00
metros. . -~

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdoalo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos/ en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros-y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podréa aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. B

4) Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, lo$ cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan cumplir con
lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

Articulo 37.- EI nimero de cajones de estacionamiento pard personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamient para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas:

L- La ubicacién debe ser cercana o ad;acente a I entrada accesible; N

IL.- El cajén de estacionamiento debe tener-un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

[1L- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo-6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil; > /

[V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el 4imbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
sfimbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la

~superficie del piso; -~

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y

VI.- D?eprﬁm ir con las disposiciones de drea libre de paso. N
5) Sl D_esgri,éyll ebera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro eéra del
Desaftolio, con sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. :

N

L
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~6) Con respecto a la via publica, (i\ueda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. h /
7) Los cajones deberan estar cléraxinente delimitados hediante pintura sobre la superficie. El area de Tos cajones deberd ‘
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento destinados
al multifamiliar deberanser asignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde cada uno. ,
8) Los accesos vehiculares (entrada y salida) dl estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres de cualquier
obstaculo. que afecte su funcionalidad, as{ como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo émterr, no
deberan existir obstaculos fijos o moviles, asi como postes o arboles colindantes a Jos accesos al Desarrollo que dificulten
Irentrada y salidas a los usuarios— : ' ' T '
9) En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacion no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccion de Seguridad Publica y Vialidad podra ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstéculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares
obstruyan la via piblica. ™ ' \ o ‘
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo”del Municipio de Monterrey menciona
N textualmente-lo siguiente: En las u{banizaciones, usos de suelo, edificacion y construccion, las casetas de control de
;  acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se
\_ alberue la fila vehicular que se generard sin afectar la via piblica. -
~10) El acceso vehicular (entrada y salida) al desarrollo debera tener 3.00 metros de ancho como minimo por carril de
* circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo. .
ARTICULO 64. El acceso a Ia zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el -ancho
minimo sera de 6.00-seis metros. T , . : o : ‘
11) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido’ de circulacion, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo-al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificaciéy Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. R '
Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento. ' o ' —_
12) Las rampas vehiculares que presenta el »"proyecto “deberan respetar una pendiente méxima del 15% debiendo  -»
considerar un-acabado antiderrapante a su superficie. Las rampas-en los estacionamientos no deben sobresalir del
alineamiento vial indicado. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
~Municipio de Monterrey. - et : o Sl T e S . . ,
- 13)Dado que el proyecto presenta cajones de éstacionamiento dispuestos sobre rampas vehiculares, y de conformidad
con' el articulo 58 del r’eglamento,de'zoni,fic?cié‘n y usos de suelo, se debera respetar una pendiente maxima. del 6% en su :

longitud, donde exista estacionamiento. = - - ,

\_ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamient
vertical tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio esta en
pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como para guardarlos automéviles) se permiitird rampas hasta con un 6-
- seis por ciento de pendiente. o e b P R
- 14) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacion ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
" rodamiento en la zona de los accesos, en los pasillos de circulacion y en las rampas vehiculares. T

©.15)Debera cumplir con una altura libre’ minima de 2:20 metros tanto en—la-zona de'la rampa, como en los

éstacionamientos ubicados en élvs()t,avné.'l_.o, anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zoniﬁcacién'y o

- Usode Suelo del Municipio'de Monterrey. L e T . v s R
~© 16)El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
' interior como en su.zona de accesos y estacionamientos seaital que no ocasione problemas operacionales a lavialidadya . -
i~ lazona colindante. La operacion vehicular a’lvv’interior,del“desartollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo. _ .
. 17)El proyecto- debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical). de. tipo informativo, restrictivo y preve fves
S necesario tanto en. el interior del desarrollo, asf como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicad
. Oficio DIVYM/| A-081/X/2020, firmado por Ingenierqumanuel Acevedo Ojeda, Direc/t,orvde/Ingeriieryiayfy{f ‘Mo {lidad
- de la Secretarfa de- Infraestructura Vial, de fecha 16 de-Octubre del 2020, y al plano respectivo, €l selicitante queda” -

" obligad iguientes trabajos antes de entraren operaciones: -+




- enlo siguiente se transcribe:

_ \ /
: . AN

1. Suministro e instalacién del total de sefialamiento especificado en al plano de Ia propuesta vial a\utorizado. .

18) El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para podér llevar

a Cal)ojas obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido. “

19) El Desarrollador quedars obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas

asociadas al trénsito que_generar4 el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas

colindantes antes de entrar en funcionamiento el desarrolio. -

20) Debera realizar los tramites respectivos para el transito de vehiculos/de carga y equipos de construccién ante la

Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad antes de iniciar construccion alguna. N

D) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H 122/2020 de fecha 13-

trece de Octubre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: AN

La presente revision se sustenta técnicamente en el estudio hidrolégico e hidraulico y anexo a estudio hidrolégico-

hidréulico realizado por el/ Ing. Rail Conde Rivera (Cédula- 1117527) con fecha de mayo 2020. Se reitera la

responsabilidad del propietario_de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos N°'8 y 9 del

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

Deber4 “establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una

subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:

.

. : - s » 7 . » ra . 3 e \\
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién

en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. : “~
Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar‘o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la

red hidrolégi/ca del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas conductas deberan._

realizar las(acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccion.

Ademds, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda’prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier
represa. El causanté debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones cfausadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje-pluvial. :

El predio no se encuentra en zona de riesgo hidrolégico (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén
1° Etapa, el cual fue inscrito en €l Periédico oficial el 22 de marzo del afio 2013), sin embargo, debera s/eguir las
recomendaciones presentes en los estudios de ingenieria. N

E) Enmateria de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/G091/2020, de fecha 07-siete
de Octubre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el solicitante, y que

~

Revisién Técnica

a Estudio Geolé\szico Mecénica de Suelos y Estabilidad de Taludes:

Estudio realizado por el Ing. José Ignacio Rincén Lépez con N° de Cédula Profesional 345343, en donde se encontré lo
siguiente: ~ / : /T

* Se determiné que la litologia-esta compuesta porjuna serie de depésitos coluviales constituidos por arcilla, limos y
gravas, con zonas de baja resistencia y najo estos materiales, la roca arcillosa sedimentaria de colores claros en la parte
superior y conforme se incrementa la profundidad se tiene el color original gris oscuro. Se concluye que no existe riesgo
geoldgico para el proyecto.

. €Va a cabo la revisién del Estudio de Mecénica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 3 sondeos
exgloratorios con una profundidad de hasta 30.00 m en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relati
‘mi A e carga admisible del suelo. Se recomienda utilizar una cimentacién a ba de pilas

\
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coladas en el lugar, desplantadas a una profundidad minima de Zﬂ\.OO‘m‘. con una capacidad de carga admisible'de 124 ,
hasta 767 Ton/m2. . o e , o ,

e Para el analisis del Talud se utilizo el método Bishob el cual realiza\‘interaccioqes para encontrar los planos de
deslizamiento criticos (y por 10 tanto el FS critico a la vez). Se realizo el andlisis a Jas profundidades de 1.5y 3.5m. en
donde se determina que bajo las condiciones analizadas eltalud permanece estable hasta los 3.50m. de profundidad de
manera escalonada, considerando un solo escalén con una huella de 1.5m y un peralte 2.00m. respecto al nivel maximo
de la profundidad de la excavacién. Se obtuvieron factores de seguridad mayores a 1.5 el cual es el minimo recomendado.

Vi

. . : - -
Conclusiones -
1. Geolégico-Geotécnico:j - Y. R ) : ’ ~
e De acuerdo al Visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén Primera Etapa, el predio en estudio No se
encuentra en una zona de Riesgo Geolégico. Deberéa proveer una adecudda supervisién de obra aunado a adecuados
~ procedimientos constructivos con la finalidad de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la .
vivienda y su entorno urbano inmediato.’ RN
;¢ Eldia 07 de Octubre de 2020 se presenté a esta direccién el Estudio de Estabilidad de Taludes con las correcciones
\_solicitadas. : '
e Serd muy importante el abatimiento previo del nivel freatico, asi como la temporada en que se realicen las
excavaciones, por la ubicacién del mismo nivel y la calidad de bombas necesarias-para abatirlo. o -
e  De acuerdoles planos y los estudios presentados, se observa que cumplen con los requerimientos necesarios para su
revisién; por lo que debera seguir lo mencionado en el estudio presentado con el objetivo de garantizar la seguridad,
operacionalidad y bien funcionamiento de la estructura y'su entorno. - - : '
e Es responsabilidad del Directox de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos-estudios y calculos que
“intervienen. en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién, tal y como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
— Monterrey en materia de Responsabilidades. : ' LT ’ ' .
F) En materia de Estructural debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPT/E/176/JULIO /2020, de fecha™
08 de Octubre del 2020, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta '
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: SR LT e N
1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarr0119 Urbano del Estadode Nuevo Ledn, ‘debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad dela
- persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 'segund{ parrafo, 13,15 fraccién I inciso E),".
. fraccién I,\V,iricivsro C), 16)racciones I, [Ty 111, 17, 20, 22; 42,49 y 94 del Reglamento paralas Construcciones del Municipio
—de Monterrey Nuevo Le6n. T T — R N o s
L2 Debera preservaf la seguridad de las construcciones y la de los usuarios ge la mis\ma, del Director Responsable de la -
‘Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto/debéeran remitirse a la aplicacién de las normas
" o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el
.~ TMunicipiode Monterrey. - . s S TR ,
' 3. Dar cumplimientoa las Leyes 3’1 Codigos Generales de Construcci6n, ademds de la ingenieria, las cuales comprenden a

\

.

*todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa, la cuales comprenden a todas
" las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo. -~ o~ -

* 4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52,55, 58, 59, 61, 63, 66,67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103,104, 108, 109, 110,
111,117, 118,119 del Reglameénto paralas Construcciones en el Municipio de Monterrey. e T
‘5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras

~ "que colinden con los diférentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o corfes de terreno, asf como .
- ‘supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién. : @‘ S

1 5(V.del -

- 76, El propi'etarigl_p_i_reétor Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitul

g

1
culos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterp 924 el

.~ Proceso Constructivg
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caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.
G) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el {u’lmero de oficio 2878/2020, dentro del
dictamen LTA-00240/2020 de fecha 10 de Noviembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direcciéon de
Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo.siguiente se transcribe:
‘ ~
Visto (%ficio nimero 1913 /SI5MARN-IA/20 emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Eséado de Nuevo
Le6n, Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambie.nt y Recursos naturales, el dia 06 de octubre de 2020 y notificado a'la
SEDUE donde se le comunica al promovente entre otras cosas sobre la autorizacién de manera condicionada en materia
de Impacto Ambiental consistente en la construccién de un edificio de usos mixtos el cual, estard desarrollado en 3 _
bloques verticales. De abajo hacia arriba el primer bloque es un componente comercial de un solo nivel, seguido de un
-segundo bloque de 5 niveles que corresponde al componente de estacionamiento y finalmente el-bloque de la vivienda,
formado por.14 niveles y un &rea de amenidades que utilizara poco mas de la mitad del primer nivel de azotea, en un
predio con superficie total de 2,510.45-dosmil quinientos diez punto cuarenta y cinco metros cuadrados; presento a
“usted los lineamientos jen materia ambiental correspondientes al tramite de Licencias Municipales de Uso de Suelo,
Construccion (obra nueva) y Edificacién para Locales Co,mercialés y Multifamiliar ( 244-Unidades del expediente , -~ ~
administrativo L-139 /ZOEO/de un predio ubicado en Av. Félix U. Gémez s/n Zona Cetro de esta ciudad, identificado con \_ -
el expediente catastral 09-083-098. - b -

Durante la etapa de construccién. - ‘ (

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). )

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.

2. Encaso deque la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), debera contar con un residente de obra y/o

responsable ambiental que vigile permanentemente el Control de la’contaminacién ambiental principalmente en la

emision de polvos en la obra de construccién (numeral 6.1 del NAE).

3. Deberé cumplir con el registro de una biticora en el periodo que dure la obra de construcciém. /

p gis p q a onstrucc

4.-- El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00

horas en dias habiles. ; )

5. Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los

Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en

el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. 7 - :

6. Los generadores de residuos de construcéién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos A

reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién \k/

final: D, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

7. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provequen ruido y/o vibraciones durante la construcci6én, no podran

colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar

aislados actsticamente y no deberan- sobrepasar los limites méximos, permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081

SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB\(A) de 08:00 a 17:00 horas. 2 J ~
8. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites méaximos

}Sermisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién

que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

9. Las obras de construccién que correspondan a la clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) debera contar con un

monitoreo de particulas a fin de evitar que las emisiones superen el valor limite permisible establecido en la NAE.

10. Las-unidades de transporte de residuos deberén contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de
manejo especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria

2.1.1 del NAE). - P
deberd regular 1a velocidad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de
Tiales y-Estacionary ',erL% a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspension y re-su

12
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la atmésfera. El limite maximo de velocidad interior no podré ser maximo de 20km/h. : ,
12. En caso de que los residuos de construccion sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los
/ Planes de Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacidn ante esta dependencia. - -
13. Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones'y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
miateriales de construccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo- htimedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
14. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego.de’la
- carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las areas de abastecimiento de

materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). -
15. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual
tratada. . , s ' . '
.~ 16. La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
: K/ -parte superior, por los costados y porla parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).
17. La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
camion lentamente, y en su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE). I o S S
18. En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas. herméticas para su disposicién, estosvehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.
19. El almacenamiento de material a granel en la obra de construccién debera ser en sitios cerrados y techados con el
espacio necesario para hacer las maniobras de carga-y-descarga dentro de estas 4reas cerradas, con el fin de evitar la~
~ dispersion de dichos materiales por accién del viento 0 arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso de-
/ que por cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacién de
cubierta sintética o 1a huméctacidn con agua tratada, agua-gris, agua no potable, o'bien tratar con un;supresor de polvos.
20. En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 mde altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno
_de los pisos donde se lleven a cabo las-actividades y que éstas generen emision-de particulas de polvo, con'el objeto de
evitar su dispersién al exterior, asi como la cafda de materiales y residuos. : B .
~ 21. La explotacién de depoésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
~ previa _a_l_utorizacic')n'de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el-caso de que la tierra provéﬁiehte de los
. -movimientos denivelacidn, se utilice en el mismo. oo L o ' : :
%\_.22. Debera establecer y ejecutar un programa general de riegoy humectacién del suelo, que incluya vialidades (4rea para
" el transito vehicular), la- aplicacién previa en dreas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, 0
almacenamiento de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algin tipo de cubierta y
i - propicie la exposicion y ,s,usceptibill‘i’dad’d“e la dispersion del suelo; asimismo, se deberd incrementar la fre“c(uencia,de'l\' o
- riegodurante los dfas mas secos (humedad relativa baj::\)"y/ o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante '

/

‘el uso de agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de evitar la dispersion del
~ material por accion del viento y/o trafico vehicular evitando la formacién de charcos. T : R
23. La aplicacién y mantenimiento de al menos 15 cm de grava o residuos de la construccion plotepcialme‘nte reciclables
en las 4reas viales (numeral 7.1, inciso bdelNAE). - - 7 T , e o LT e
"4, Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos. I

' 25. Al menos una vez al-dia ‘o_cuando_se requiera, durante 'cualquier etapa-en el proceso de construccion que haya

‘generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hécerSe @ e

y'.,'meydiante bérrido himedo, mecanico o aspirado. ~.." = . e y , . e
26. Debera establecer un procedimie;ﬁ) de gniergencia?en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad. N\ ,
27. Queda prohibida la quema a‘tielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadgres de las

““instalacion ¢iadas.para la preparacion y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentadorde corisyfo eléctricoo
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28. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.
29. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser/percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
30. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién més cercaha del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/nllana-de—la-calidad-del—aire
con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire. ‘
31. En presencia de vientos mayores a 25 ki por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y
otros movimientos de tierra. Asi mismo podra edntinuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre
en condiciones normales. 4
32. Deberéa de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, fodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del

predio, queda prohibido la instalacién de- anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con-el permiso e

correspondiente. ~

33. Deberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un
. sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar ufi sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de s\erviéios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable. —
Durante la etapa de operacién. - N :

Generales | |

34. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y\tééhbs de edi\ficaci()n por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no p6table o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE)(.

35. Deberd cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del  estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “EDIFICIO UNA” emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado (Oficio Ntim. 1913/SPMARN-1A/20).

36. Deberd cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “EDIFICIO UNA”. ™~ ‘
37. En caso de que las areas comerciales y el hotel pretendan utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado
de actividadés consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser-utilizado>en cantidades
inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley
Ambiental de Nuevo Leén, debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo
ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia. \ ’

38. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

39. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio. “

Aspecto Ambiental ) )

Ruido y/o Vibraciones g RS

40. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo
de las actividades que generen emisiones de ruido. N J

actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a

a ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberén sobrepasar
siméaximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT .-1994) sjendo
#00 a 22200 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (h;)rario para multifamiliar), y pa
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__fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comiin para locales comerciales).

" 42. En caso de utilizar bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

43. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

Contaminacion del Suelo
44. El suelo deber estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

45. Queda prohibido-la derrama o vertido dé material sélido o liquido al suelo, ala via ptblica y/o areas verdes.

46. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo™del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.- .

47. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.

48. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contenci6n para evitar derrames

Emisiones al Aire : {
49, En caso de contar-con area de cocina, esta deberd incluir campana'y ducto o chimenea; un sistema de filtros y cortinas

t\/ de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual
" debera contar con una bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una
estructura que permita cuantificar la calidad de er/mslones de conformldad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes. .
50. No se deberan percibir olores a predios colmdantes : /o
Contammacnon del Agua

7 51.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o llquldos al drena]e sanitario o pluvial.

52. Debera reglstrar sus descargas de agua re51dual enla Secretarla de Desarrollo Sustentable ‘previo a‘la operacion del
,establemmlento v o A :

v 53. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con Ias Normas Of1c1a1es Mexicanas.

54. Los sistemas de drena]e deber4n ser protegidos de derrames acadentales de re51duos sélidos o liquidos. de sustancias
“que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo- ordinario del sistema; estableciendo un sistema d¢ barreras,
fosas, charolas canales, etc.,’con la fmahdad de contener materiales y prevemr p051bles cont1ngenc1as ademas de contar
con trampas de aceites y grasas. : ; : : —
~ * Manejo de Residuos Sélidos o '
‘\_-55. Debera de reglstrarse como generador de re51duos de mane]o espec1a1 ante la Secretarla de Desarrollo Sustentable del’
Estado. -
56. Los residuos-que se generen deberan manejarse (almacenamlento, transporte y disposicién fmal) adecuadamente de
" conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
o 57, Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los resxduos generados dlChOS
o contenedores deberan ‘de ubicarse dentro del predio sin ‘vistaa via pubhca :
'58. Debera contar-con empresa autorizada para la recolecc1on de residuos sdlidos que, generen.
59. Deber4 contar con el regxstro tlpO, v )umen y destmo de re31duos generados .
' 'Reforestacion : = :
" 60. Cuenta con permlso de desmonte con expedlente PDE 168- 20 el cual fue resuelto-con la rep051c10n de 144- c1ento
~ cuarenta y cuatro encinos de 5.0 cm de didmetro’de tronco al vivero municipal. ,
61, De acuerdo al plano presentado el proyecto esta libre de area ]ardlnado porlo que no requiere de arbolado
S 4rea, en- cuanto ‘al estacionamiento, debera contar’ con 01-un 4rbol de'la especie encino-con dimensione (Ke 50
" centimetros. de dlametro ‘en su tallo medldo a 120 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento, (sikpdola -

- cantidad-de 172- c1ento setentay dos 4rboles); y debido-a que los cajones estardn bajo construccion, se repu; ieron los 172 o ;
; rrespondlentes' o

enci,nos,;,de’S.O?icm - 1ametro de tronco al vivero mumc1pal y se pagaron las cuotas de salarlo mlmmo




(de acuerdo a}l Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).
Imagen Urbana N ,
62. En caso de anuncio debera ser de tipo-4dosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,27 y 30
y contar ¢on previa‘autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

No podra rentar, arrendar o s,ybarrendar el predio parala instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
R . e

TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las
condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas en
la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberi ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Pga darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en los articulos 281 y 295 tercer
parrafo del de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn. )

. ~—

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 3-tres afios

no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de

expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,

de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Hiimanos,
“Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad ape\rcibir a los interesados en térmirjlos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra t que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
piiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
au’co?idad incompeteiite. \

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por'lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus-articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por
interposita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizaci6n, relativa a
eﬁ?%’ones, 0 sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente,
iflos cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
- N

|

~OCTAVO: La presenteresolucion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposigi(')n legal de orden federgk estatal
o} mun}' ipal que sea de aplicacién. \

-
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NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese '
personalmenk€ o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente actuando
lo firma log’C. Secretario de Desarrollo Urbanoy Ecologla del Mun1c1p10 de'Monterrey Nyevo Leodn
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