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DENOMINAD\AINMOBILIA'RIO%LA;SCOUX PONIENTE, S:A,DEC.V. - i - f
DOMICILIO: AV. FRANCISCO I. MADERQ #1955, CENTRO, NUEVO LEON..
 PRESENTE. o i T o
" La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. t»., ‘dentro de los autos del expediente
-administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion: .~ - ' S S '

---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 05-cinco dfas del agosto del afio 2021- dos mil veintiuno '

---VISTO. - El expediente administrativo No. 1+000%39-21, formadoicon motivo de la solicitud presentada en fecha 11 de mayo

del 2021-dos mil veintiuno, por el Apoderado y/o representante legal de’la sociedad denominada Inmobiliaria Lascoux Poniente

S.A. de CV, presentando.el intergsado la documentacién idénea-con la: cual justifica legalmente la personalidad c¢on que
(- comparece, as{ como la propiedad'y posesién respectodel inpueble»aludido; -que para el caso son requeridos, de acuerdo a lo

sefialado en el art’icul‘é}'zo’del‘ Reglathento para las Construcciones del Municipio-de Monterrey, Nuevo Le6n ¥ 162 fracciones I a

XV.del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nievo Ledn; respecto del inmueble ubicado en la

L calle Cerradas de Valle A‘lﬁtovlv?’.o, Fracé' namiento Cerradas de Valle Alto 12 Sector, en esta Ciudad, e identificado conel
‘numero de. expediente catastral '21-437-001; por la cual solicita la autorizaciér\de la LICENCIA MUNICIPAL DE
CONSTRUCC!GN (REGULARIZACION) PARA CASETA DE VIGILANCIA, resp’ec't’d"ael‘ inmueble antes citado, el cual tiene una

-~ superficie de: 74.22metros cuadrados, con,un drea pof- Regularizar de 19.79metros cuadrados. Encontrdndose los siguientes:
o/ - . e . ANTECEDENTES L
. o | e \ RN / S . .
PRIMERQO. - Obra en archivos de esta secretaria dentro del expe/dien‘te MEV-170/ 2()\.0/8, oficio No. 3771/ 2008/SER§IE, de fecha
16-dieciseis de diciembre del 2008-dos mil ocho, autorizo la Modificacién al Proyecto Ejecutivo y Ventas del Frac sionamiento
de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata denominado “Cerradas de Valle Alto”. SR =
SEGUNDO. - Obra en archivos de-esta secretaria dentro del expediente MEV-047/2010, oficio No.2886/SEDUE/2010 de fecha
12-doce de noviembre del 2010-des mjl diez; autorizo- la Modificacién al-Proyecto Ejécutivo y la autorizacién de Ventas, del
Fraccionamieénto de tipo Habitacional Unifamiliar y Comercial de Urbanizacién Inmediata “Cerradas de Valle Alto 22 Sector”.
Vistos los dictamenes técnico urbanisticos; disposicipnes normativas'y demas constan’cias que obran dentro del expediente y;

4

R AN o /‘4 o [ : :[
A / CONSIDERANDO
L I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y.Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar

re olicitud, de: goﬁforrpi,dad:a lo d}gpgeStijfo,r 1os_\artic,ul‘o$ 3 fracciones XV1y XLV, 7,11 frqgcién X1l, 148
‘fraccién I, 202 fracciones V y X, 235 fraccién ], 236 fraccién |, 364 365,392, 400, 402 y Transitorios Primero, SegL}ndo, Tercero

- y Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y’ Desarrollo Urbano para el Estado; Artfcylos 1, 3
Fraccion 1} 6, 8,9 Fraccion’| punto 1 i{nci)sfo a), 1'1;,'11_2|Fracciénes I 13, 1_5 Fraccién |, 16, 39, 46, 47, 49,139, 156, 157,158, 159,
160 Bis, 162 Fracciones 14 XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 3 fraccién V,
4 fracciones 11 y IV, 8,9,.10,11, 17,18 Fracciones 1X,30,90,94; 95, 96,125 y 152, del Reglamento para las Construcciones del -

~ y resolver la presente solicitud, de/

[ Municipio de Monterrey Qgevé"Leén,'Articulo86,‘ 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Elstado ?’Nué\?b\.heén,
/ Artfculo 16 Fi‘acciég;x,.93, 94 fracciones [, V; IX,‘XXXVIII’,\]XLI y XLiI, 95, 96 Fractiones 11 y.XI1, 97 Fraccién VIII, Fragciones X,
IV del Re[gl entode Ia Administf*aciénjpﬁblic/.a.del Municipio de Monterrey. TR

; - : S . 73 S R o / \ .
auerdo al Plan de Desarrollo-Urbano del-Municipio de Monterrey 2013-2025,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a
de Cqmpatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion atra
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WELEGACION HUAJUZO, DISTRITO URBANO ,LAES’{,AN.ZUELA en una Zona Clasificada como (HU)
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UNIFAMILIAR;, a Ia cual de acuerdo al plano de fraccionamiento se destina para 3.11.1 Caseta de vigilancia, ala cual de acuerdo

al plano de fraccionamiento se destina para caseta de vigilancia. S
1

IH.- Que el proyecto presentado consta de una construccxén total de 19. 79rﬁetros cuadrados, dlstrlbuldos y desglosados en el

plano presentado. - Y \

IV.- De acuerdo a inspeccién ocplar realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 17-diecisiete de mayo del 2021, se

observ6 que al momento de la Iinspecci6n se le da uso de caseta de vigilancia, no existen diferencias.

V.- La Direccién de Proteccmn Civil de Monterrey medjante los oficios niimero No..SAY-PCM/D/ 1679/21, Tarjeta Folio No.
290/21, Expediente No. PC/1009/19/21, de fecha 30 de abril del 2021-dos mil veintiuno, Jpara Caseta de vigilancia, respecto

del inmueble ubicado en la calle Cerradas de Valle Alto 130, Col. Cerradas de Valle Alto, Monterrey, N.L., identificado bajo el
numero de expediente catastral (70) 21-437-001; condicion4ndolo ademas al cumplimiento delos lineamientos emitidos por esta )

dependencia para su construccién y operacion, y el cual esta sujeto a las verificaciones gue realice dicha autoridad conforme a lo

establecxdo en el oficio citado, que fue'emitido y notificado a peticién dé'la parte solicitante, luego entolices sera a esa dependencia

a guxen deberd informarse sobre el cumplimiento‘de dichas medidas, v en su caso, actiie en consecuencia.

VL- En cuanto a Estructural para dar cumplimiento al Articulo 125 del Reglamento paralas Construcciones para e/:l Municipio de
Monterrey, la autoridad concedera la autorizacién de la regularlzacmn medidnte la presentacnén de la siguiente documentacion:
(Regularizacién de construccién del punto nimero 10 de los requisitos) acompafia Reporte Estructural (Con’struccxén Existente).
de fecha 23 de Abril del 2021, elaborado por el Arq. José Jests Garcia Serfato, con cédula profesional nimero 2622082, mediante
el cual sefiala entre otras cosas, que el inmueble que nos ocupa, no presenta grletas ni fisuras en sus elementos estructurales, no
se presentan daiios de ningdin tlpo que pongan en riesgo la integridad fisica-de ltas personas que laboran y los visitantes ep este
inmueble. I

. !
- S )

VIL- La Direccién de Patrimonio Mun1c1pal quien por normatividad le corresponde vigilare inventariar los bienes propiedad del
municipio, mediante el oficio nimero DP/195/2021 de fecha 18 de marzo de 2021 manifiesta su anuencia al expresar que no
tiene inconveniente en que se lleve’a cabo la regularizacién de la construccién de la caseta de vxgllancxa y refiere que los gastos
que se generen por pago de derechos, seran cubiertos por la empresa desarrolladora

/

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretano de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:

, ACUERD A: Y v
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos ‘sefialados y ba]o las condiciones que se indican en el capftulo
de considerando de la presente resolucién SE AUTORIZA LA LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION)

7 PARA CASETA’ DE VIGILANCIA, para el predio ubicado en la calle.Cerradas de Valle Alto 130, Fraccionamiento Cerradas de
Valle Alto 1° Sector, en esta Ciudad, e ldentlﬁcado con el nimero de expedlente catastral 21- 437 001 el cual tlene una

»»»»»

SEGUNDO El propietario, ocupante o mteresado deﬂera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todasy cada

una de las siguientes obligaciones y/o lmeamlentos s D |

A. Las obligaciones impuestas que se contxenen en el acuerdo se complementan y/ adicionan con-las contenidas en la
.documentacmn grafica Cartulina y Planos (1 de 1), los cuales debidamente autorizados forman parte 1ntegrante del presente

{a?uerdo Ny . . : /

v ’ Ay
B ‘Débera sujetar la ejecucion de la construcc\nn al cumpllmlento de las siguientes obllgacmnes y lmeamlentos
urbanisticos: -

' 1. Unacopiadeloes planos aprobados de Uso de Edlflcacwn y Construcdién deberan conservarse en la obra, y estar a disposicién
de la autoridad. :
Vil P
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2. De conformidad con lo.establecido en-el Artfculo 26 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
vigente al ingreso de la splicitud, se otorga al solicitanté un plazo de 01-UN ANO contado a partir de( la notificacién del acuerdo,.

para que lleve a cabo las obras de construccién autorizadas.

-3, Es obligacién fe los propietarios el construiry conservar las edificaciones instalacjones con seguridad para sus ocupantes o
" vecinos.en Lila{eién’.a incendios o madteriales-peligrosos de acuerdo .a:las reglas-o normas establécidaQ por las autoridades
competentes. . e R T St : BE : ) / \
4, La presente lice‘ricia'rde"cons"t;r'ucci’(f)n_se otorga-bajo la responsiva del perito o peritos, que con el cardcter de directos
responsablés.de la obra o ‘cerresponsables, asumer:la obligacién de que el. proyecto,.cilculos, especificaciones, materiales y
procesos de,ejec’ﬁci'éndé'la,obra ensus diversos aspectos o-elémentos cumplarrlas normastécnicas correspordientes y se ajusten

‘alo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, en los reglamentos o disposiciones de caracter general

que expida.el ay'untégnjgnto de ,rffp’ntel‘rey N.L:yenlos demdas ordenamientos jurfdicos relativas,

5 Se prOhibe"adeidrt‘"y’/ojZ‘ar/rojar,’en,vlas“areqs/ piblicas -0 privadas,” escombros, tierra o material producto de
construccianes, excavaciones, demoliciones o terracerias. . . - - o N

6. Esresponsabilidad del Director Responsable dela Obra; asf como del propietarioy asesores de los distintos estudios

y cél(fulos que intervienen en este p‘royectofsuperVisa\r;ellp‘ridceso,-co'n'struCtivo para que se apegue a lo presentado para
suautorizacién, . oo U o - o Y

7. Se le apercibe al propietario, Director Responsable de la Obra, Asesores que se .deberdn sujetarse a las disposiciones
contenidas en los Articulos del 8 al 16 del Reglamento para las Construccionés del municipio de Monterrey, N. L. ya que, en caso
de no hacerlo- asf, seté,acreedb.pd las sanhciones contenidas en el reglame?to, mencionado con antelacién, asf como las
responsabilidades civiles, penales y administrativas a quechaya lugar. : ; o :
8. El horario de construccién: serd de Junesa viernes de 8:00 a: 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias-
habiles. L LT o . g
9. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, habilitar banquetas, etc., primeramente,
debera acudir a realizar el»tr;?mite/ correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos.
10.Para el supuesto de prete ider utilizar las banquetas de 1d via piblica para Col.ocarﬁl\omenténeamer\té los matdriales de

/

_construccion o escombros; sin invadir la superficie de rozamiento, se-debera obtener de la autoridad municipalkcompetente el

I

' permiso/c"qi'fr?'q'Spqndier‘ité.“’/, S G S ST S LR PR
11.El Director Responsable de Obra-deberd respetar las obligaciones indi/cadas\en el artfculo 12 fracciones 1 a'Vl, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio:de Monterrey. R -
12.Deber4 Vigilar que-el proceso constructivo seapegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenirla consecucién
de riesgos. Se apercibe alos interesados de su responsabilidad direct y solidaria, que establecen los artfculos 8,9,10,11,12,13,14,15
y 16 del Reglamento para‘las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, -~ S = L ' ’
13.El propietario o poseedor de uninmuebl¢ deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la construccion,
tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4by 4c de un seguro de responsabilidad civil coritra terceros que ampare cualquier dafio
_que ocasione la construccién. T e S e
14.No utiliz’ar los arboles, en su cv’as'o;com‘o;ban'cos lo.mesas Qe trébajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos. {
15.Deberé tener atencién especial en el control de ruido derivado -de las’ actividades propias de la obra (movimiento de
maquinar‘ié', ad’efcavr'riiqngs;'cargéiy d_esc’a"‘r.ga def'maljtérial_gs,,ide trabajadores, perforaciones, etc.), paralo cuél debera implementar
las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas, etc.
| 16.Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una‘de las etapas de la construccién y en el manejo de los
' diferentes materiales; de tal forma que.mediante colocacién »de,mamf)arasvdie;-;cuales,quier material, riego frecuente, o cualquier
otra accién, se evite la géneraciény emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos. - /
17.Dar'alos tesiduos (éscombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final mediante
empresas o-€n sitios autorizados)., col}l-qé;’ih'dolds ‘dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuandb' separacion e ,tr,éflo's. del proceso de construccion’y los equiparables a 'domésg,gggtgggprados por el
ersonal. ' : : S R R T Y A ’ Tl
|4 o efectuar fogatas. para la preparacién de a/limentos del'personal de co{13trucci6n debera contaés<c'tn estufa a base de gas

; c,nst’niirm;\azotéas de tal manera que las aghaglpluviales no caigan dobre-el suelo o edificio del vecino o de la via

-

i {n' 1o establede el artfculo 66 del Reglamento para las Constr‘ﬁéciones del Municipio de Monterrey Nuevo
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20.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde sé inclyya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes. - _ / ' )
21.Previo ala construccién debera realizarse la conexién-correspondiente a los servicios publicos y agua potable y algantarillado,
iristalando para el efecto una llave de|agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra,‘asf como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual
deber4asearse diariamente. / . . \ .
22.Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o.el Directoq Responsable de Obra o el asesor profesional contratado]
Jjuntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo
protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria'y cumpliendo con las normas que la ingenieria
exigey conforme a lo autorizado. ... “. De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de constryccién, se deberd tramitar
ante la autoridad competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacién de obra (Obra Terminada).
23.Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones due hayan deteriorado
con motivo de la ejecucién de la obra. En su.defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard los trabajos de reparaci6n
0 reposicién con cargo a los responsables. -~ ~ '
24.Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, s¢ multara al propietario.o poseedor del inmueble por
dicho motivo y se le conminaré a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via piblica, el
Municipio procederaa quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se {isé la
mezcla lo anterior lo establece el articulo 37 en el Reglamento para las Construcciones del Municipio'de Monterrey N.L

\ .
1. Respetar el groyecto arquitect6nico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de Jos-accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.).
2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
3. Debera de respetar el uso de edificacion para Caseta de Vigilancia en el predio én cuesti6n.
4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
no deberi ia iro ni su are: ié (respetarlo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

\

mbiar el giro ni su drea de construccién aqui sefial
5. No podrd utilizar el utilizarse el inmueble\que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el funcionamiento v
estructural del proyecto autorizado. P | : /

6. Debera conservar a la ediﬁcacién\,erk buenas condiciones de estdbilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan

" enmolestia o peligro para las personas 6 los bienes, reparar y corregir los desperfectos. ’

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

8. Deberd contar con la autorizaci6n de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo'que se previene de tramitar
la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cpalquier movimiento. 7

9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el extérior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias. - '

10.Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por tifi consyltor externo
adscrito a la Direccién de Protecci6n Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los:inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de/Nuevo Leén. h

11.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sahitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey. \ |-

T RG.EI_-}_Q.\- Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado; que en el caso de incumplir con lasvcondiciones\,

}i\n@é’i'mieﬁtd‘\sso requerimientos referentes y competent/es de esta Autoridad Munjcipal sé procedera a la aplicacién de las sanciones
y~1i1§:didas de seguridad contenidas eh la‘ley de la mateéria. ‘ P/ : '

PR ) “.‘! .
CUARTO. - La utilizacién que se dé a las constirucciones;édificaciones e instalaciones \deberé ser aquella que haya sido autorizada

or la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmerite aprobado, se deber4 tramitar
—~ -

-
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y obtener una nueva autgrizacion. Lo antérior con fundamento-en el tércer parrafo del articulo 295:de la Ley de Desarrollo
Urbano del Bétado de NuevoLeon. -~~~ e L 3 '

QUINTO. - Por ser;cuestién deorden pl’l'bliéo,' esdeber dé 1a autoridad apercibir aflos interesados en términos de articilo 403 de
la Ley de Asentamientos Hur’n’zinbsfofdér{amyiento TerritOria\Ly.De's'arroll'o’U{‘bari'o para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el
cual establece que: La revocacion de las autorizacignes, licencias y'demads actos de autoridad emitidos de conformidad con esta
ley deberan respetar en todo caso las fgrmzili’dadesres/enc_iialés» del pgocedimiento. Solo se podr4 acordarla revocacion por la
misma autoridad que-emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante
o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada fdlsa o'por autoridad competente; en los demds casos deberd ser
declarada por una autoridad jurisdicciopal, . T o T '

'

SEXTO,- Que con fundamento en el artfculo 402 deJa L\ey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Te?ritorial y Desarrollo
Urbano para‘el Estado de Nuevo Ledn, la presente res luci6n no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a

los documentos, informes-y datos plr'o'porcionaﬁos por el folicitante por lo que serd a su cargoy responsabilidad la autenticidad,

~ validez, calidad; contenido, célc'_'UIOS y especificaciongs-que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y

demés documentos que presente ante I qutoridaaf y-con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del
Estado en sus»'art[c/u 05 385y '38-7vpar2fal qﬁe,' por s o por ig_’_cerpésita' persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizaci6n, relativa a edificaciones, o scbre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la
dependencia admi istrativa co/'r,respo‘ndiente, sin los cu;l;les ésta no seé hubiere legalmente otorgado. - .
SEPTIMO. - La présente,afhtof/izacién-no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o..-
municipal que/'sea de aplicac’i{én.( ( = - B [

\

"OCTAVO. - Previo -el pago de los -derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notiffquese

o

personalmente. - Asf Adfi}jhis{tiﬁativémenté actuando lo firma la C. Secretaria Desarrollo Urbanoy Ecologfa Urbano del Municipio
} § Rl - d ek 7 ._{( " //’ P f ? -

de Monterrey Nuevo Ledr rosn- - , —
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