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P{RESENTE-

AL C. REPRESENTANTE Y/O APODERADO LEGAL DELA S T S

/

La Secretaria de Desarrallo Urbano y Ecologl’a del Mumclpl ‘de Monter I.-L., dentro de loé autos del expediente
admlmstratlvo mdlcado al rubro, dxcté Ia sxgwente Resolucrén L )
/ RPN -
4 v : ’ . s ,:-.,.\ —_ : g s ‘
En Monterrey, Nuevo Leon, a los 12- doce\difé«s del/mes de mayo del afio. 2021 dos m11 vem‘txuno e s
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000140-20, formado con motivo dela sohc1tud presentada en fecha 02 dos de
julio del 2020-dos. mil. dos ‘mil Veinte, por el C-KICARDO FRANCISCO ALB ER 'E ELlZONDO en su caracter de.
Representante Legal de BIENES ALHER/ SA DE CV, arrendataria del mmueble en’ AVENIDA PASEO/ DE . LOS
LEONES, S/N, COLONIA- CUMBRES 'MADEIRA 2DO. SECTOR en esta Ciudad do-con el‘ numero de expedlente
catastral (70) 80-209-050; solicitud:: mediarite la cual pretende obtener la aut t |
SUELO, QONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA AGENCIA DE AU oM
tual cuenta con una superﬁc1e total de terreno de e ,316.20 metros c\uadrados'\d

1,000.21 metros cuadrados. . o S )

,lLv ’espectov del mmueble antes ;1tado, el
ese desea reahzar una construccxén de

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas con,s;taﬁé:ia;s,qué otiran den’trd dél. expediente; v, v

s L CONSIDERANDO SR S
L- Quela Secre}afﬁa de Desarrollo Urbano §< Ecblbg(a d‘el,.'Mu}hi‘c'_'i;‘)fi'(f)de ynter es competente para admltlr conocer .
- tramitar y resolver la presente: solicitud, de* conformidad-a ispuesto:por 1 culos: 7,11 fracciones. X1t ¥ XXXI, 136 Vo

fraccién 1, 148- fraccion 1, 198, 202 fracc1onesVyX 235° fracc16n I'.23 gn 237 '308; 310 ‘311, 312,313, 314, 315,
316, 323, 325,326,327, 355; 356,357,358, 362,399, 402 primer y ultix 10 par fo, Tran51torlos QumtoyOctavo de la Ley
de Asentamiento¢ Humanos, Ordenamlento Terr1tor1a1 v Desarroll Jano para el Estado de:Nuevo Le()n, articulos 1, 3
fraccién 11, 6; 8,9 fracménlpunto 2. inciso ¢), 12 fraccxén 11, 14 fracc ?9 45, 46,47, 52, 53,57, 59, 64,
§5 66,72, 139 156, 158, 159,160, 162 fraccmnes I a(XV del’ Regla ic i(myU 0. /de Suelo del Mumc1p10 de -
Monterrey; Artigulos 3 fraccién vil, 4 fraccmnes oy IV 5 8, 9,10; ne es 1, 1Ly~ )%\1\4\
\' fracciones I, 1y VIII, 15 fracciones L, 1Lylv,; 16 fraccmnes 1,1 - 42,43, 53,
" 58, 64, 91, 94,95,96 y 152 del Reglame to: para/las Construcci rtfculos
86, 89, 90 y 94 de la Ley De Gobierno Mumcxpal del Estado’ 1ev 251V, -
IX, XXXV, XLI y(XLII 95, 96 fracciones 1l y- XII 97 fracc1 n 'VII
’ Admlmst ACion "bhca Mummpal de Monte;rrey R

: B0 %1 plan de Desarrollo Urbano del Mumcnplo de,,, , y
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Delegaciones y a la Matriz de Com\patibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se
encuentra en la DELEQACI()N PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en una Zona Clasificada como (CMmn)
CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO; donde el uso solicitado para 2.6.1 Agencia de Automéviles, es considerado como
CONDICIONADO., | - \ - R

Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano_del M{‘micipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla usos
. del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso dé Suelo del Municipio de
Monterrey, sefiala que “Los usos Y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibi]ida;i, para ser
autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distansia minima de,100-cien metros
hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado.
de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limjtes mdximos permisibles de contaminacién
del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd
determinado por un dictarmen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn Yy demds
disposiciones de cardcter general aplicables; I, Impacto Vial: Que el uso-solicitado no represente un problema para la
operatividad\de la vialidad, en donde el tipo de impacto Serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secngta/fa, previo
andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las obras de-construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1 500-Mil quinientos viajes, segiin
los criterios Institute of Transportation Engineers (1.T.E), el estudfo deberd ser evaluado_por el Consejo Estatal de Transporte y
Vialidad; IV, Seguridad: Que el uso del suelo’solicitado, .no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los resideptes
del sector en donde se lécaliza el predio en cuesticn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
-Direccién de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. Para Usos condicionados, sobre
Gorredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl), Industrial (CI) y Corredor Cultural
(ccuy; éona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial Y de Transicién (ZT), aplicaran las

fracciones II, 1Ly 1V del presente articulo, asi como Ios\dema’s qué se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

. ' . M ) A
Considerando lo indicado 'para usos condicionados en el parrafo anterior, se tiene que conforme a dichos ordenamientos
legales, el predio en cuestién se encuentra ubicado en una, zona clasificada como (CMI) CORREDOR DE MEDIANO
“IMPACTO, por lo tanto solo son aplicables los requerimientos 11, I1I y1V, dél articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municfpio de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera: Requérimiento I1.: Cumple con este
requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria, emitié Lifeamientos en materia Ambiental
mediante Oficio No. 0571/2021, dentro del expediente LTA-000396/2020, de fecha 16-dieciseis de Marzo del 2021-dos
mil veintiuno. Requerimiento IL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 opinién técnico vial con nim. de oficio DPTDU/V/042 /2021, de fecha
12-doce de Febrero del 202 1-dos mil veintiuno, y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto
de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por La Direccién
Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, de fecha 01-pkimero de Septiembre del 2020-dos mil veinte, medidnte No.
SAY—PCM/D/2207/2020, Tarjeta Folio No\ 617/20, Expediente No. PC/686/19/21, mediante el cual sefiala los
lineamientos que deberan cumplirse en materia de Proteccién Civil, . . ! .
R . o Lo

L/ DE m?io a inspeccién ocular realizada por personal adserito a esta Secretarfa en fecha 08-ocho.de Diciembre del
- 20 O-{dos mil veinte, se observé al'momento de la inspeccién se detecta un lote baldfo en el predio sefialado, no se observa

) construccién-en el lote, los cajones de estacigpa?ﬁiento a)'mxsin\d'efinj\r.
N g Nts : : A

IV.- Que el pro ecto presemtado tonsta de una construccién total de 1,000.21 metros cuadrados, distribuidos con(f?a{e a
10S por el solicitante, por tanto, son responsabilidad de quien proporciona e inserta la informa Ci6n
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Zomﬁcac16n y Uso de Suelo del Mumc1plo de Monterrey, el pred' €l

31gu1ente manera: .
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i articilo ,36 del Reglamento de

cuéstion s lin mlentos urbanistlcos dela

SUPERF!CIEADICTAMINAR. e

g Lmeamlentos : ' \(‘)PINIONT
C.0.S (Coeﬁcnente de Ocupac16n de Suelo) . : ;Sl cumple ;
C. U. S (Coeficiente de Utlhzacmn de Suelo) R T “Sicample |
AREA LIBRE o . : o " Si.cumple-
AREAJARDINADA =\ - .. ] Sicumple
No. de Niveles Maximo e =V /St cumple.
Altura: méxxma de cada Nwel SO 400 metx‘os fSi cnmplé' )

*De acuerdo al Reglamento lde Zomﬁcamén y Uso?s de Suelo d, “Municip
“Enla Edlﬁcacmheé, Fxcepto Jlas® de usohabita
En caso.de’ requerlrse una mayor altura debldo

indica los siguiente,
. sera de 4.00-metros.

sera determinado mediante Dictamen’
No. DPTDU 1277/2021, dirigido a la
veintiuno, en el ctal indica que para’la
es factlble autorlza\" la altura prevlsta de4.85 metros

dlstrlbuc16n logxca, Por ko cual

Vl - En. cuanto a la- demanda de Estac1onam1ento, de conformidad con el Plan de
Monterrey 2013 2025 para el predlo ublcado en el Distrito Urbano Cumbres Py '

V. Nuevo Leén, en Su- articulo 39
m va\altura méxima para cada nivel
: idades del uso o destino: golicitado; esta
‘que al efecto eniita esta Se ,etar(a,,,e, g mporta, 'e senalar que‘medlante el oficio
Direccién de Control Urbano' en-fécha, 23-v. intires de A\bl‘ll del. 2021 ‘dos mil

del. predio_ en cuestion presentan una

Construccion de Agencia de Automoviles,
de plSO termmado a nlvel mfenor de

A CA]ON POR CADA PROYECTO
ESTACIONAMIENTO (GIRO] e ANTID ADEURS M 5 exes
Agenc1a de Autos ~ i 50,00 L M2 348.90
Taller (complementario) . ‘?"”2'0'00 | M2 | 399.34
REQUIERE UN TOTAL 7 17 = CA]ONES

Es importante sefialar que: la nece51d
efectiva de la actividad solicitada, por’
edificaci6n a lag dreas qué fueran t
que no se consxderaron,

VIL- El mteresado acompafia chtamen con los of1c1os nu 161
PC/686/19/21 de fecha 01- prlmer, Y
automéviles, emitido por la Direccion de- Protecc16n Civil: de Monter é

de los Leones S/N, Colonia Cumb\res
Catastral (70)80 209 050 :

A
s

VIIL- De 1gual forma se encuentran anexados los documentos y dict: | ame s/intel
Por parte de Ia Direccién de Proyectos Técnicos: adscrlta esta Secrgtaria

_e Alinea iento Vial en fecha 01\prim

13” o ‘7“ 1 tf,: Yol WEiOVE
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Coloma Cumbres Madelra 2do Sector, en ¢ _
0 en la cual senala\que en los eistudlos de v al;dad :

ad de cajones de estacionamiento se;tomo ‘e bas ,
lo que en-esa tesitura, se informa, a_l sohc1tante qu
omadas en cuenta como tal (U

> lamente debera dar uso de
“dar uso de edlﬁcaclon alas

/modlﬁcara dichas areas y como consecuencna aum tara,el requerlmlento de ca]ones,
alterandose ‘el proyecto autorizado, lo cua\ traeré com ;
correspondlentes, por] no respetar este ultlmo ' :

M/ ;2207/2020, Tar]eta Folio No. 617/20
' 0-dos. mil- veirité, para”Agencia de
espect del predio ut}loado enla Avem aﬁsm >

denttf ado con‘ , l,numero de E pediente

,:,/4 o

A

M\adelra Zd? Sector, ent esta,:iud

ero de- ]uho del 2020- dos mil veinte, p to.a- los pr\edlos ublcados enla Avemda
a.Ci dad 'dentlﬁdado 'con el nimers de Expediente
se prevé la modlﬂcacuinj fel tramo de la via

A
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/ptibica con la que colinda el predio,(pa:ra la avenida\ﬁaseo de los Leones, deberdrespetar su limite de propiedad de acuerdo
a escrituras. o ' «
* Mediante oficio niimero DPT/E/327 /DICIEMBRE/2020, de fecha 02-dos de Febrero del 2020-dos mil veinte, emiti6
Opinién Técnico Estructural, el cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing. Job
Martinez Martfnez, con nimero de Cédula Profesional 7022627, como Asesor en seguridad Estructural y Mecanica de
Suelos realizada por el Ing. Gerardo E. Mata Solis, con niimero de Cédula Profesional 378586, el cual fue presentado por el

solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la censtruccion y responsabilidad del f)/royecto. /

* Oficio ntimero DPTDU/V /042 /2~(\121, de fét(\:\ha 12-doce de Febrero del 2021-dos mil veintiuno, emitié Opinién técni'{co en
Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la’informaci6n presentada por el solicitante y plano, Estudio de

Impacto Vial el cual fue realizado por el Ing. Ricardo -F. Martinez Flores, con nimero de Cédula Profesional 2710595,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, d(ybiendo cumplir con lo indicado en el mismo.
Por parte de la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria: - ‘ ‘

N

* Oficio No. 0571/2021, dentro del expediente LTA-000396/2020, de fecha 16-dieciseis de\Marzo. del 2021-dos mil
veintiuno, emitid Lineéamientos Ambientales en Materia de Ecologia, los cuales fueron realizado conforme' a la
informacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevépir los impactos negativos que tendran las
actividades del establecimiento sobfe el medio ambiente y hacia la comunidad>Donde de acuerdo al mencionado dictamen
se indica que la actividad principal serd como Agencia de Automéviles debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, los
cuales;serén precisados en el presente Dictamen. \ P /

— >

S—

IX.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pentltimo parrafo, del Ré‘glamegto para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deber4 contar con Péliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros-durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la
obra; el interesado presenta una copia simple de poliza “de Seguros contratada por la empresa denominada “ZURICH
COMPAN{A DE SEGURO SA"/con niumero de péliza 110727046 con una vigencia del 09/marzo/2021 al 09/marzo/§022.

)f.-El interesado acompana éarta Responsiva, de fecha 15-quince de Junio del\2020-dos mil veinte, firmada por la Ing. Erik
Lamoni Gonzalez Luna, con cédula profesional 3533255, ma\njfestalgldo su responsabilidad como Director Responsable de
Obra mediante escrito, en relacién al predio ubicado en la Avenida Paseo de los Leones S/N, Colonia Cumbres Madeira 2do
Sector, en esta Ciudad, identificado con el niimero de Expediente Catastral (79)80-2’09-050. h = '

- \ )
1 ) . . / // B (

Que en virtud de lo anteriormente expuesto, fundado y motivadg; se consi(}era FACTIBLE el uso de suelo solicitado; por lo
que la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

1
o : ACUERDA: /
- N AN e
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condigiones que se indican en el
capftulo de co,nsiderﬁndo de la presente resolucién se AU?ORIZAN las LlCENClAS DE_USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y
USO DE EDIFICACION PARA AGENCIA DE AUTOMOVIL, resﬂecto del inmueble ubicado e AVENIDA PASEO DE LOS
LEONES, S/N, COLONIA CUMBRES MADEIRA 2do. SEC;I‘OR, en esta Ciudad, e identificado con el ndmero de expediente
catastral (70) 80-209-050, el cual cuenta con una superficie total de terreno de 1,316.20 I?etros cuadrados, donde se
autoriza construir 1,000.21 metros cuadrados. o \ . /
L. _,—7-*\\::\\\ X o { \

A — :
SE&EU{\IDO,-/—EI propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
ca ‘a_,}l‘{" de las siguientes obligaciones y/o lineamientos; . '

N . / : V / . \\

; ‘que se contienen en este acuerdo se cqmplementan y adicionan con las contenidas en
QR grafica Cartul ay-Planos (1 de 1), la cual debidamen‘te autorizada for}ma_ parte integrarite del
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1. La presente hcenc1a de construccu’)n se otorga ba]o la responswa el
profésionistas responsab;es que asuman la obligacién de que el proyecto; ¢a ulos; e
de ejecucién’de la obrd en sus diversos aspecto’g o elementos cumplan las norfnas,técmcas correspondlentes y.se alusten a .
lo dlspuesto en’la-Ley de Desarrollo ‘Urbano del Estado de Nuevo Ledn,. en los reglamentos o-disposiciones de caracter '
general que expida el ayuntamlento de Monterrey N.L. y en los defds ordenamientos Juridlcos apllca{bles : S \
2. El horario de’ la construcmén sera de lunes a v1ernes de'8:00 a'17:00 horai '
hébiles. = = - v '
3. En’ caso de ruptura de’ pav1mento ‘0 que se requiera trabajar en via puhli
correspondlente a la Direccién Técnica’c ‘de 1a Secretarfa de Servicios Ptblicos
4. Respetar el proyecto arqultectémco tal y-¢omo, se ilustra en los planos aut,
| y isos de las'dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto; )y dime smnes
" cumple con todosy cada uno ‘de1os lineAmientos establecidos en el Plan de De
de aguerdo alazona en ld que se ubica el predlo en cuestion. .. o
5. Para el supuesto.de pretender utilizar las banquetas dela vfa pubhca- ara
J construccién o escombros sin - invadir 1a\superﬁc1e de -fozamiento; se deber?
“competente el permiso correspondlente
6. El Director Técr}mo ‘de. Obra deberd respetar las obhgacmnes mdl ada
Regiamento paralas Construccmnes del'Municipiode Monterrey, . . -
7. El propietario o, poseedor de un mmueble sera el responsable 0
responsablhdad a-que se refiere el Reglame to de: Constru itado. El
proteccién y Asesoramiento tendrs la obllégcuin de recurrira un'Dj
construccién, cuando se traté de. construcc1ones Tlpo 3“l 3b 42
{ Director Responsable de Obra, otros profeswmstas{ ‘en’su ca dad
titular del cortrato o en 3us respetwas ramas’o espec1alldaa
fraccién 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director: Re ,ponsabl
proyectq y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Regla,’
Monterrey Nuévo Leén vigente, ’ :
8. El propietario o poseedor de'un 1nmueble debera de dlsponer o gato
construccu’)n, tratandose de construcc19nes tipo-3b, 4b y ¢ de un-séguro
{ ampare cualquier dafio que ocasione la construcc16n SR
)9 El Directg .,:msable de Obra deberé vigilar que el proceso ons
#6n el fin de prevenir la consecucu’)n de riesgos..

B

Vi i
LA 1*zar,l poles, en‘su‘caso, como bancos o esas de traba]

'omentaneamente los materlal\es d¢
r.de la autOrldad mumc1pal

\ o 3
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11.Se entera al Propietario, Director ReSponsable de Obra y Asesores-que con el fin de garantizar la seguridad estructural
de la construccién deber4 cumplir con lo establecido en los artfculos™8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67,
74, 75,76 79, 80, 81, 82, 87, 108,109; 110, 111, 117/118, 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. . L N " j

12.Asf'como también deber4 vigilar que el proceso Tonstructivo se-apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucién de riesgos. : -
13.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y. solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglament@ para‘las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley-de Desarrollo-Urbano delEstado de Nuevo Le6n. J/

14.Deber4 de-contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el-oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera
dar cobertura ain'que la obra en construccién éste clausurada o-suspendida segun lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey. ~

15.Dar a los residuos (escombros, ramas/y-basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final
I mediante empresas o en siti?s autorizados)., colocandolos dentfo del predﬂo o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando. separacién entrj\‘e' los" del proce 0 de construccién y los equiparables a

domésticos generados por el personal. ; A .
16.No efectuar fogatas. para la preparacién.de alimentos del personal de construccién /debe'ré contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad. { AR g S
17.Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacion por
limitantes-tecnoldgicos y/o de costos, esto$ deberan disponerse en depésitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo
SusFentable y deberé contar con una bitdcora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asf como los
comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
18.Las actividades, los eqﬁipos 0 maquinaria que provoquen I‘ljido y/o vibraciones, no podfran colocarse en colindancia a
via publica y a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y nodeberan sobrepasar los
lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
08:00.a 17:00 horas. -
19.Los camignes que tl‘anspc}’rten material producto-de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y
arena con agua residual tratada, asi comg con lonas protectoras para cubrir dichos materiales. / ' o
20.Deberd acondiciongr un 4rea de comedor para uso de los trabajadores, esta deber4 contar con patrilla. QuFda prohibida
la realizacién'de fogatas\a cielo abierto. . :
21.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el intérior del predio,-queda prohibido lainstalacién de anuncios sobre estas estructuras.
22.Debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recurso$ materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la fihalidad de lograr una reducci6n de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no
solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento. - , o
23.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.
~-24.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes. ] \ 7 N
25.Previq"”a la construccién deberd realizarse la tonexién correspondiente a los servicios piiblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la
obrg,asi_como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trapdjadoresd menos el cual deber4 asearse diariamente. ' g ’

26.1Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
. ‘ /

deterteradt con motivo de la ejecucion de la obra. _ - .
. ] e i a lo establecido en el Articulo 123 del Reglaiento para las Construcciones. del Municjpio de
I
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.SECRETAR[A DE. '

MONTERREY

. Monterrey, N. L. Vlgente al momenéo de mgresar la sol""lutud el
Dire tor Responsable de Obra 0 el Asesor profesmnal contratado, ,

31gulentes\obhgacxones y/o l;neamlentos‘ v .
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se 1lustra en los planos utor adosgl efecto (Dlstrlbumén dlmensiones
de las 4reas indicadas ‘en las plantas ar‘qultect()mcas del( pI’OY&CtO’
estacionamiento, altura de las edlflcac1ones, ete; )‘ T :
2. No podra utilizarse efmmueble que nos ocupa- para un usor'dlferente
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, $in haber obtenid
3. Debera de respetar el uso de edlﬁcacu&n para Agencia de Automovil
4. De eré respetar el usb de: todas y cada una de las -Areas mdlcada
autoriza, no: far iro ni: re nstruccién:;
autorizado al efecto), quedando totalmente’ obllgado a mantener en funcxé
proyecto, en caso contrario quedaré sin ef"ectos la presente autorizacion. '_
5. Debera habilitar: y. mantener en.funcionamiento los 17-diecisiete ca]one
proyecto.y 01- -un ca]()n de estacionamiénto para personas con discapacidad con’
6. Debera’'ha 111tar y mantener e buenas condiciones como minimo 202, 28
req iere el proyecto. : SR
7. Deber4 conservar a la- é:dlflcaaén en buenas condiciones de establlldad
/ conviertan en-molestia o peligro plara las personas o los bienes, repa&‘ar y corre
8. 'Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conserv
9. Deber4 contar con- la autonzamén de los anunc?os para (la _preven
previene de tramitar la hcencna para colocar el tlpo de anuncio y line mientos
" movimiento. . : . =
10. Debera implementar un programa de: llmpleza,
banquetas lamedia calle y enf todas sus-colindancias.. o 7
A11.Debera de contar con el Plan de: -Contingencias y la Unidad lnternavdef Res 'uesta/lnmedlata reallzado por un
consultor externo adscrito a la Dlrecc16n de. Protecclén Civi iz
rlesgos) emmda)por Ia dlrecmén antes mencionada :pre io entas _eglos mmue les en/
observancia de 1a Ley de Protecéion Confrd Incendlosi"y dtert { ,Nuev6 Leén
12:Deber4 cumplir, con-el r‘eglamento de L1mp1a ¥ Regulaaé
de Monterrey 3 4\' T

el-autorizado-en. el presente acuerdo ni- modlﬁcar
res mente la‘autonzamén correspondlente

! T
ultectémco qué-en: este rafto se |
esp 1o 1nd1cado ‘en el-pi oyecto .
lo: cé)ones de estac1onam1ento que( indica el /

aportados por el mteresado, donde se. le obllga a cu\mpllr con lo" 1gunen !
‘1. De conformidad a los articulos- 316, 318.y 319 de la. Lé :
Desarrollo. Urbano para el .Estado de Nuevo Leén, _deb'
especificaciones’ relatlvas al- dxseno la cual es responsa

establecido ep
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Obray Asesor en Seguridad Estrue/tural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey., | f ‘ o
- 3. Dar tumplimiento a las Leyesy Cj)digos Gejnerales de Construcci6n, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarsé con rigor durante el proceso constructivo.
4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58,59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
5. Es responsabilidad del propietario y Director;Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes ¢ cortes de terreno, asf como supervisar
el proyecto constriictivo para que se apskzgue alo presentado para su autorizacion. s
6/ El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capftulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones conténidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas 2 que haya lugar. ‘
/ /
H. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. 0571/2021, dentro del expediente LTA-
000396/2020, de fecha 16-dieciseis de Marzo del 2021-dos mil veintiuno, emitido 'por;la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria y que enlo siguiente se transcribe: N v \
Durante la etapa de construccién. - \ B
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (N@E). o e
1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. \
2. Deberd cumplir con e} fegiistro de una bitacora’en el perfodo que dure la obra de demolicién y construccién.
3. El horario de las actividades de(demolicién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dfas hébiles. ¢ ~ :
4. Los residuos provenientes de la demolicién déberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos,
ademas de contar con lo§ requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral
9.1.2.4 del NAE. N f
5. Los generadores de residuos de demolicién deberan presentar el célculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, resiQués qué se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la'Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
6. Las actividades, los equipos o maquinaria qé provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacion, via piiblica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
~ actsticamente y no deberan sobrepasar los lfmites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
! 1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. : \ J
7. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas'por la maquinaria utilizada,/ respetando los lilmites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. ' ‘ '
8. Las unidades de transporte de residuos deberdn.contar con nimero y c6digo de identificacién otorgado por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de
manejo especi‘al. Solamente podrén cargar el material los vehiculos queé’ cuentan con la autorizacién de la Secretaria
(numeral 7.2.1.1 del NAE). o N~
9. Encasodeque los residuos de demolicién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes de
-Ma éjgi\ ante la Secfetarfa- de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido én la NOM-161-
Slg AP‘NAT-ZOH, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. .
'10. Debera-minimizar la cantidad y duracion de'la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones,y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transport?/los
materiales de folicign derrahen material particulado a la via publica, éstos deberén transportarlo humedo y cubierto
kN ;E%ﬁg_on__una lona ¢’similar, dybidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.™ o\

e (
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11. Deber4n humedecer con AguaResxdualTratada,AguaGnE)Aua e conel.objetode 1tarla suspnsu&nde
particulas, una:vez;que se haya realizado el lenada deva caja; 1as : ' stema de riego-de la
carga, deberan '_hum‘edecer[ y/o lavar-los neumaticos 'y llantas ,.d;e,._rabas‘t'e miento de

materiales y-en zonas de descarga final (humeral 7.2.1.6 del NAE):
12.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Aguad No- Potabl
cargarse en tanques.pipa de-las garza/s de servicios.de agua tratada con
tratada. T R S

13.La caja de carga debera: contar-con paredes laterales.sel da

en cisternas temporales o
de servicios.de-agua residual

-

: lladas, que im y lixiviados salgar por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numieral 7:2:1.8 DeLNAE). G
14.La descarga del cami6n se hara eyitando cafdas libres superiore m
camién lehtamenlﬁe,\y. en su caso, deberd mantener los conitenedores de mat
(numeral 7.2.1. 11 del NAE}. = . ol T L LA

© 15.En- caso que. se generen lodos pEOdliCtO/ de,la'ﬂ'acti;vi't‘;l'«ad,,, ed

habilitados con-cajas herriéticas para su disposicién, estos vehifeulos

os de alturh, se deberd vacar la caja del
griales-cerca del vehfculo durante la cirga

utilizar vehiculos debidamente

ehi el permiso correspondiente.

/ 16.El almacenamiento de r;xatérial d granel en 1a obra de demolicion deberd ser en itlos ‘errados y téchados con el espacio
necesario para hacerjlas maniobras de carga’y descarga dentro de estas 4reas cefradas; con él{'.ﬁn’z‘de‘évit,ar;la,disiperSién de - -
dichos materiales por accién del viento-o ,arras,t/repor efectos del a’gugf'defllui{ia' o.de ,éSébrrenfc(a,»"eri caso.de que por
cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas. de-control mediante la colocacién de ‘cubierta

" sintética o la humectacion con agua tratada, agua gris,lagua no potable, o bigh tratdr coh-un supresor depolyos. - .
17.En las estructuras mayores a 2 pisos (0 45 mde altura) se debera coocar mallas'y ' :

/o cubierta sintética para cada uno
de“los pisos-donde se lleven a cabo Jas actividadeg y que éstas generen emision-de particulas de polvo; con el objeto de
evitar su dispersion al exterior, as{ como la caldarde materiales y residuos. e S
18. Deberd minimizar lT‘ cantidad y duracién de la exposici6n de la tierra a fin
19.Al menos una vez al' dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa efi.elyy
depositado polvos y material a granel-en las banquetas y aceras colindantes

barrido himedo, mecanico-o aspirado, -~ ' ;
¢ emergencia en caso de una fuga o der me-y-notifical

20.Debera establecer un procedimiento.d gt ridad. . - -
21.Queda prohibida la quema a cielp abierto de cualquier material o residug.zDéeb roveera-los trabajadores de las
iQstalaciones:adq\cua' das para la preparacién y consumo de sus élix)}egtqs,(tip, | mo eléctrico o
Gas). \ SRS . S T e O T T e LT
_22.Deber4 utilizar el rie\go con‘agua -tra.éada, agua gris, agua no potable, o bien tratar ‘con:un supresor de polvos no potable,
\de las syperficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ellopara disminuir la emisién de. polvos por -
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacidn de charcos. ... . o e o
23.Las ¥ibraciones que puedan generarse no deberan ser pereibid {0s;colindantes, én est¢ sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitarla raciones al entorno. -~

' \ '  f orear, continuamente el

' que efnite la

| 24.Antes de iniciar y. durante las actividades de demolici6n s deber
reporte de la calidad del-aire en el:Area Metropolitana de Monterrey (d
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica htfy '
. con la finalidad de establecer medidas adicionales-a las ya: :
‘ambiental en la calidaddel aire. - e
25.En presencia de.vientos mayores/a. 25-km por.hora, deberdn. suspendexs
‘movimientos de tierra-As{ mismo.podrd continuar sus. getividades un
condiciones normales. R e L e
26.Deber4 de-colocar mamparas o tapiales.en el limite del predio, rod '(idp’ todo
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los;polvos y/o particulas producto
queda prohibido la instalacién de anuncios sobre éstas ¢struct 0’
| realizarsé las conexiones correspondientes. de servicios'de aguia-potable y d
Rede agua tanto para el uso.de los operadores. s{ como-insummo de la

al ¥onectado al si$teﬁ1;1; de drenaje o colocar I{n"s{gnlta:r‘id'ﬁbr'géﬁlfp'or cada 2!

os &
1al
ol D e Lo
perfmetro. con un remetiy ?n-to*n%
emolicion en el interior del pred
iso corrgspondi
ST e T
sanitario, instalando™para
ademds de~contar con un
trabajadgfes o menos, el

ajba]ps[;dq’excavacién,lniveles y otros
presencia.de viento se encuentre en

s
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cual debera asearse diariamente, y la limpieza de-estos debera realizarse por medio de un preStqdor. de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sdstentable. "
Durante la etapa de operaci6n. - '
Generales .
28.Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agya no potable o supresor de polvos;-o en su-defecto, podra
utilizar tecnologfasde mitigacién por medio de la instalacion de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando
* cumplan con los requerimientos mfnimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de Ia Norma Ambiental Estatal NAE-
SDS-002-2019. NAE), : . f .
29.Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1,2.2,2.3.4,3.1
(excepto los numerales 3.1.3,,3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.42, 3.9, 3.15.3,)3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de-
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025. 3 L
/ 30.Deberan coPtar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
31.Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello'con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. ; - / '
Aspecto Ambiental ' N
Ruido y/o Vibraciones Yo )
32.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitaci6n, esto con la ﬂngli’dad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. A
33,Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via publica y a limites del predio, enthalquier ubicacién deberan. estar aislados aciisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permiisibles-de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 19:00 horas (horario propuesto para agencia de autos). :
34.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, etc., deber4n estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin,de qué no sobrepasen los lfmites méaximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. - ~— . ‘
35.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.
Contaminaci6n del Suelo B L ,
36.El suelo debers estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
37.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o 4reas verdes.
38.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o0 equipos sobre suelo natural. - - -
39.Elinterior del establecimiefito deber4 esta libre de derrames de grasa y aceite. ‘ A
40.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debers estar sobre suelo natural, ademéas debera COntgir con
barrera de contencién para evitar derrames. - | : g
Emisjones al Aire - ‘ ) ,
41.No se deberan percibir olores a predios colindantes. [ ; \

, N / .
) {

Contaminacign del Agua B {
42.Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

.

43.DelYe§7iTé§%sfrar sus descarhas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion de
esfablecimiento, B \ o - / |
44.1os{quidos residuales del proceso deberan cumplir cpn las Normas Oficiales Mexicanas. ,

45.Los sistémas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen geasiapar alteraciones a la.calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistéma de bapréras,

ad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas € contar

10
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46.Debera de registratse 9t>m6 g;géflérado:r{-’ o Sustentable del

Estado. \ e S
47.Los residuos que-se generen deber4n manejarse’ (almacenam

_conformidad con’el Reglamento de laley General para la Prevenci6r

48.Deber instalar contenedores con. tapas” para el almacénamiento “tempora  residuos generados, dichos

. contenedores deberan de ubicarse dentro-del predio-$in vista-a via publica. R .
" 49.Deberd contar-con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que generen. - R
50. Deberé contar con el registro tipo, velumen y ¢ destino de residuos generados. " o [
Reforestacion e e T e e R o)

§1.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-277-20 el cual fue resuelto con’la reposicién de 58-cincuenta y

ocho encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal
52.En el espacio destinado a-4fea yeﬁrdé,, deber4 ser arborizads cot
5.0 cent{metros de didzmetro en su-tallomedido a m de alty

¢/la‘especie encino, con dimensiones de

Tiey de Desarrollo Urbano dél Estado de
cas por cada 2-dos cajones de

, iertos, s¢ repusieron 1oy 9 -

ie*salario mnimo.correspondientes

2), en caso de incumplimiento

mbierital e Imagen Urbana

Nuevo Le6n Art. 206 fraccion V1) y debera de contar.co ':,1?'(“ ‘bo)-de-l
" estacionamiento (siendo 14 cantidad de:09-nueve ,érb(j?éé) ;¥ debidoa.
encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al-vivero municipal y s¢
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso q,e,;‘s_u'elo,del Munici
-de este numeral, se-hara acreedor a las sanciones.establecidas en el reglament;

de Monterrey. .\ - . Y SR D o
Imagen Urbana = B - f o
53,En caso de anuncio-debera ser.de tipo adosado al edificio (categorfa B 'sub;i
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €)'y f) Art. 24 incisos;
previa autorizacion de la-Secretarfa dé Desafrollo Urbano y Ecologfa, ~ |
54.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anunci

;2.0.4), para eumplir con el Reglamento
b)’}y/_- c), Art:25, :2"76,'2,7[}7730& contar con

erios al establecimiento: \ -

DL V/042/ ZOZl,dEfecha 12-doce
ctos Técnicos de Desarrolld Urbano
formacién aportados por el -

1. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio némero 1
de Febrero del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Pr
adscrita a esta Secretarfa, el cual fue realizado conforme a documento:
" interesado y/o solicitante, siendo 10 siguiente: i - -
.1} ‘El Proyecto deper?'fespetar el_ysig\;ie,n_t'e Alineamiento,Via_l de.acuer,d,oy.al_'l?_l'an.d
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamient s.‘H‘«u'vr_h,aﬁos,x,q;*.d‘gggmie‘rgtp “Territ

A
e-Desarrollo Urbano del Municipio de
 Desarrollo.Urbano del Estado de

Nuevo Le6n, al Artfculo 64 del Re'gl{arhe;}td para las Construcciones del Municipio-de’Montersey. ..~ .o
a)- Para la Avenida Paseo de los Leones debera respetar su limite de propiedad de;aeuerdo €scrituras. . '
Nota: Noyse prevé la modificacién al tramo de la vfa publica con la que colind? A oy
2) El proyecto-debera cumplir-con el requerimiento de cajones d¢-estacionamiento.de ro” del -predic.-de Jacuefdo_a{la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo.del Plan de De 5 Urb ' io'de:Montetrey 2013-2025.
3) Debera \c\\implir. con laswdirﬁe”nsioné,s»de-j,los_,/cajonesiv de est: nient ablecidg dentro-del artfculo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo dél municipio-de Mont dica-que las' dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo'menos de 2.70 x 5.0 cuenta 1as caracterfsticas de los
vehfculos_ ligeros y el espacio. necesario para abrir:la puer 25 % delos cajones para  /
" yehiculos compactos, los cuales deberdn serde 2,50'x 4 50 metros o o ERS IO / ey
4) Se debera disponer de al menos un cajon de estacionamiento para perso discapacitadas; el Cual deberd séy de'rfgog(
' respécto-a este ultimo, deberd sumplir con

e

5.00 metros de acuerdo'a lanorma oficial.myexi_can,a;NOM:QB4¢S_CT2‘%,2;0,Q:3 Con.respe

lo indicado en los articulos 37 y.38 del Reglamento de Accesibilidad de la €d.-
ARTICULO 37. Elntimero de cajones de'estq,eionami,e’,r_itoip'atja,fp_e,,rsQna con disc
de cajones totales, por lo que déberd de haber un cajon para personas condiscapacidad po
ARTICULO 38. Los cajones. de estacionamiento. para: personas - disctpaciddd de
caracterfsticgs? "\ e . ,

Jita ybjegion debeser ce'rcanaoadyacent_eaIa.e,nt,r,dd&"acces‘ib}l i

, S
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11. El cajén de estacionamiento debe tener un-ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

111, Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. EI ancho de los dos cajones y circulacién central

debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo c{e 1.20 m ysu quZrﬁcie debe tener un aviso visual o

tdctil; \ SN

1V. Debe indicakse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad Y en la superficie del piso. Dicho

simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la

superficie del piso; \

V. La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme; uniforme y antiderrapante; y

VI. Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso: . /

5) ElDesarrollo debera dar cumplimientp al reglameqto de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del

Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos-un disefio con rampas.

6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lunar no est4 autorizado como

exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. [

7) Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera

estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

8) Elacceso vehicular 3 la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obst4culo que afecte su funcionalidad yla

vissi})ilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir obstaculos fijos o méviles, asf como

‘postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento que dificulten la entrada y salidas a los

usuarios. » N . . : :

9) El acceso.vehicular (entrada y salida) al desarrollo deber4, tener 6,00-metros de ancho como minimo por proponerse

con doble circulacién de acuerdo con el Articulo 64 del Re‘gla\me\nto de Zonificacién y Usos de Suelo. :

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice

en un sentidp de circulacién'(enitrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo

serd de 6,00+seis metros. ' "

10) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble

sentido;de ¢irculaci6n, deber4n tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suele del Municipio-de Monterrey. o

Los pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento.

11) Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberdn respetar una pendiente méxima del 15 % debiendo

considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir del

alineamiento vial indicado. Lo-anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey. ' o

12) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con I¢trero o con pintura en la superficie de .

L

. < s N ., . . i
rodamiento en Ia zona de 16s accesos, en los pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares. !

13) Deberén cumplir con una altura libre mfnima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. X . .

14) Con respecto a la operacién la agencia de automéviles y debido al espacio disponible, los vehiculos en exhibicién y/o
venta deberén ser llevados por personas ‘*ttrasladistas)/y no deberan ser transportados por madrinas o vehiculos de carga
ya que no se dispone de un espacio de maniobras que cumpla con lo establecidoen el articulo 54 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ; :

ARTICULO 54, Para la obtencién de licencias de construccién o ampliaciones de giros donde se utilizardn vehiculos de carga
de dirngt}sj in.mayor a los 7.00 metros 0.5 toneladas de capacidad, se deberd de disponer de un drea de carga y descarga de
ni'elyf&rgﬁn _espacio para maniobras vehiculdres. Queda prohibido realizar esta clase de actividades en la via
publi a. » :

Con ‘e Specto’a este punto se presenta un escrito de fecha 5 de Febrero del 2021 firmado por el Sr. Ricardo Alburne
Elizondo como Responga Legal de Bienes Alher S.A. de C.V. Titular del Proyecto, en el cual se manifiesta que ala gencia
Kiauto Cu%es noAlegara laypadrina a descargar unidades y que estas unidades llegaran a la agel}xcia siendo
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que ofrezca, tanto al
mterlor como en sy zona de accesos y estacmnaml@ntos sea. tal ¢ que ol ales: a la v1ahdad ya
la zona colindante: fa operacuﬁn vehicular alinteriot del Desarroll S _
16) El Desafrollador quedara obligado a realizar los traba]os de paVlmentacK')n_f corr tlva
asociadas al“transito qué generaré el Desarrollo -en’su etapa de const {
colindantes antes de entrar en funcmnamlento el de arrollo _

17) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obhgados _ . :
a cabo las obras o adecuacmnes vxales plamﬁcadas enla zona, cuando as( sea-requerldo

K. Deberé dar cumphmlento a lo sen;alado por:la Dn‘eccnén de Protecc16n C1v11 de; Monterr)ey, medlante oficio niimero. NG.
SAY-PCM/D/2207/2020, ‘Tarjeta’ Folio- No.. 617/20, Expedlente No. P ,/686/19/21 ‘de fecha 01- prlmero de
Septiembre del 2020- dos mil véinte, para. Agencna de Auton ' l'p cado_ en la Avemda Paseo de los
Leones S/N, Colonia Cumbreés Madeira. 2do Sector en est
(70)80-209:050; condlclgnéndolo/ademas al Fumplimlento de
construccién y operacién, y €l cual estd sujeto a las verificaciones:
el oficio citado, que fue emitido ificado a_petici6 citants
quien debera mformarse sobre el cumnhmlento de dwhas medldaq v ¢ Sl , ’

tldo por esta d?pend,éhma para su
t d conform.a lo.ests blecido en

/ E
TERCERO Se hace saber al prop1etar19 ocupante o interesado, que en-el €aso d
0 requerlmléxtos referentes 'y competentes de esta Autorldad Mumc1pal sep ederé a aAaphc cién -de las sancxones y
medldas de segundad co\ntemdas en la ley de lamateria. , ' E :

CUARTO: La utlhzamén e se*.dé,a, lag construccion s, edifica iones e ins>t'

\ autorxzada or la Autondad un1c1 al com yetente. Para darles un aprovecham

, debera tramitar y- obtener una nueva: ‘autorizacién. Lo anterior con jund, artlc

/ . Asentamientos Hunianos, Ordenarmento Temtorlal y Desarrollo Urbano para el Estado-de .‘uevo Leén S -~
QUINTO: La Lic de Edificacidr 1
de acuerdo con el artfculos 327 de la Ley de Asentamlentos Humanos,
Estado de Nuevo Leén.. : S }

-SEXTO: PQr ser cuestlbr{ de orfen pubhco, es deber dela autorldaa aperc1b1r alos. mteresados en térmlnos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado) el cual establece que: Se sanéio"naré cbn 1a revocacion dé las autorizaciones,
licencias y pgrmisos en. los casos 51gu1entes I. Cuando se descubra qu}e se utlllzaronf docum,entos falso\s 0 erréneos oquese
con51gu1eron con dolo a'fin de obtener la autorlzaélén cor‘respondlentie, IL. e nstrd & un proyecto dlferente al
autorizado; o fII ‘Cuando para el otorgamlento dela 11cenc1a, permlso‘o a tOI‘lZ
el acto en contravencxén a alguna dlsposwlén Juridlca V1gente 'o:IV Cu :

O T S A Jrads ;
SEPTIMO: Que con fﬁndamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamlentos : 0
Desarrollo Urbano para el Estado d3 Nuevo Ledn, 13 presente resolucnén nofpre]uzga, obre los :derechos de propledad yse
dictd conforme a los docdmentos informes. y datos. proporcwnados ' S 1c1tante, ‘por-lo q\ue Sera a su- argo,y
requnsablhdad 1a autentlcldad validez, calidad, contenido; < ificaciones -que contengan lg estudios,
peritajes, memorias, responswas, planos y demas documentds ; ' dad,_ 3y con el aperci 1\\ ento-de
las sanciones que contempla el Cédlgp Penal del Estadoen'sus. A , neS‘l a I} mcluyendo el' ultl érrafo
y 387 Frae ¢ion VII, para al que por st o por mterpésxta persona ‘prop c1on o
para offtener autorizacign, relativa a edificaciones, 0" sobre - cualq er peticxén elevada con tale / propésltos a la
depe denc1a a;lmlmstratl a correspondlente, sin los cuales ésta no s¢ h1(1 big rqi_:lega{lmente otorgado iy .
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e la‘ habllitamén de las banquetas,’
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OCTAVO: La presente autorizacién no exime del cump/limi)ento de Cualquieﬁ\otra disposicion legal de orden federal, estatal
"o municipal que sea de aplicaci6n. ’ ‘
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NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese

personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asf Administrativamente actuydié lo
firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey;, :"‘j'-'e\) mg - }
L e i o4 " v
\ \ s /-{/ ) - & {
. TN . - v A
__ARQ.VIRGINIA-CASYILLO-GONZMEZ * Soiegds /
C.SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y Egﬁﬁgﬂﬁ s i
- ] T mﬂg e!;‘:_ gESARRDLLO
AGG \ Vi / \: , . » OLOGIA
\ 7 \ - /
Lo gue notifico a usted, por 'd'\o el presente instructivo que entregye a una persona que dijo llamarse
3 ‘?V‘O\ “7{}\\’,\(\(9\0\ R&C\ VEX) l;,g!\ i{l 20w 2Den su caracter de QI\D&V\’)\T&"}\\L’QF 3\ siendo las
{543 horas deldfa 1% del mes de \ M\li() del_20t) ' ~) !
/. 3 -
EL C. NOTIRICADOR (ﬂz . / PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE,LA DILIGENCIA.
- NOMBRE.] gde;(\‘% A nele R ) / ;%MBRE Siloion. Colonela \iowve A
“FIRMA_C )0 Low , , FIRMA _ e oAt U/
NO. DEGAFETE_ M\ M2 | o IDENT!FICA(;I()N TTNE
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