B ﬁ,,sec ETARIA ;E - B
D SARROLLO )
u RB.AN-O~ Y .EC—O-LOGIA

No de Oficio: SEDUE 17184/2021

\' o Expedlente Admlmstratlvo L- 000147 20
- AL REPRESENT{ANTE LEGAL DE URESTI IR g
" YASOCIADOS ABOGADOS SC CON DOMICILIO ! =
EN CARLOS SALAZAR, No: 2333 COLONIA OBRERA' N
'MONTERREY, NUEVO LEON / S
" Presente.- e \ - ._/, LT )

La Secretan’a de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumcrplo de Monterrey, N. L dentro de I}s autos deI expedlente
R admmlstratwo mdu'ado al rubro, dlcté Ia srgmente Resquctén S e ,

. ,'—En Monterrey, Nuevo Lekn, a los 08- ocho dIas del mes de Septlembre del afio 2021 dos mil velntluno ' :
. :VISTO.~El expedlente admmlstratlvo ‘No; 1:000147-20, formado con- motlvo de: Ia sohc1tud presentada en: fecha 08-o¢ho de
- julio del 2020-dos mil veinte;’ por:. el .C. EDUARDO URESTI REYES; representanye legal de URESTI Y ASOCGIADOS ABOGADOS
SC, arrendatarlo el cual acredita su personalldad'medlante escritura piiblich anexada. al presente expedlente ‘del inmueble
ubicado en CARLOS SALAZAR NO. 2333, COLONJA OBRERA, en esta Ciudad, e ldentlflcadO\con el nimero de expediente
catastral (70) 09 044-003 sohcxtud medlante la cual pretenden obtenet la: autorlnacn()n delas’ LICENCIAS DE USO DE SUELO,
'CONSTRUCCION (REGULARIZACIQN 'AMPLIACION) Y\ L}SO DE. EDIFICACION PARA. OFICINAS ADMINISTRATIVA
respecto del lnmueble antes'extado, el cual se conforma de una'superficie de 3, 917.14 metros cuadrad s, cOn una construccion
total de 2,334.04 metros chadrados, de los cuales 595.30 metroé cuadrados son por amphar A% 1, 738 74 metros cuadraqos son -
por regularlzar : ; . v o Ll ) . -

. VlStOS los dxctémenes }zecmco urbanfstlcos dlSpOSlClOI’leS normatlvas)y demas constanc1as que obran dentro del expedlente, v
- B CONSIDERANDO' »(;’ I S

l Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admxtlr conaocer, tramitar
yresolverla presente. sohc1tud de confordead a lo dispuesto por los artfculos 7+ 11 fraccién X11; 138, 148 fraccién 1, 198, 202
,fracs}ones VyX 235 fracccién II 236 fr' ‘¢ion 1L 237 frace lonesIal X1V, 3]/11 312, 314 315\316 323, 325, 326,327, 355, 356, |
357,358, 362)-392, 402y Transitorios Quinto y Octavo de la Ley~de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorid] y
/Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; artfculos 1,3 fraccién 11,6, 8,9 fraceion 1 punto 4 inciso a), 11, 12fracgion i,
13 14 fraccién 111 punt039 15 fraccx(onestII 16, 36,39, 46,47, 48, 49, 5} 53,139, 156,158, 160BIS, 159,162 fracciones I a
. :XVy168del. Reglarhento de Zonlﬁcamén y Uso de:Suelo del: Municipio de Monterrey, artfculos 3. fraccién V1, 4 fracciones, ’II ylv,
| \5 fracc16nIaXYI 8,9,10,11,12, 13, 14 15,17,18 fraccmnes 'y 1X; 20, 26,30, 42,49, '51,52,53,94,106y 125 del Reglamento
- para’las Construcmones del Mun1c1p10 de Monterrey, Nuevo Leén, artIculos 86, 89,90, 91 -y 94 de la Ley de Goblerno Municipal

- del Estado de Nuevo. Leén y articulos 16 fraccién’X; 93, 94 fracciones I; V 1X; XXXVIII XLly XLI, 95, 96 fracc1ones Iy X11/97
g fracmon VIII 99 fracc1ones X, /XI y. XIV del Reglamento de la Admmlst,ra(cmn Pubhca Murnmpal de- Monterrey.
IL- Conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Mumcnplo de Monterrey, 2013 2025 y de acuerdo al PIano de Delegacxones
yala Matriz de Compatnbllldad de Usos del Suelo contemdos en el Plan antes c1tado, el predio en cuestion se-encuentra en la
DELEGACION CENTRO DISTRITO URBANO CENTRO-en una Zona CIa31ﬁcada como (HML) HABITACIO!’AL MIXTO LIGERO
donde el uso sohcltado para 3.94 OFICINAS ADMINIS’TI@&TIVAS se con51dera como PERMITIDO '

R

veinite, se hizo consté‘r que,si corresponde al plano presentado, eldrea que s€ sohcxté para/ampllac16n se encuentra at

: 'llI De acuer joa Inspecmén Ocular reallzada por personaI adscrlto a esta SecretarIa de fecha 22 de octubre del Zoé(z ?os [niml
merite

truccion. . ‘ “ N ey <
%% el Qroye % presen do consta de una construccu’)n totﬁl de 2 334 04 metros cuadrados, dlstrlbuxd
7S % ¢DO ‘el sollc1tante . - , R , ) ‘




A . -
e “

V.- Corfforme a{l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al articulo 36 del Reglamento’ de Zonificacién

y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el predio en cuestién cumple con los lineamientos urbanisticos de la siguiente man/era

Superficie a Dictaminar: I 3917.14 METROS CUADRADOS
LINEAMIENTOS NORMA PROYECTO ° OPINION
COEF | M2 COEF M2 | )

C.0.S. (Coieficiente de Ocupacién del Suelo) / 0.75 2937.85; 0.31 121(141 SI cumple ]
C. U,S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) v 2.50 9792.85 '0.60 2334.04- SIcumple |

' AREA LIBRE . N ' /’6.25 1 979.28 0.69 2707.03 SI cample f
AREA JARDINADA B 012 470.05 012 | 47448 ST cumple ‘
N° de Niveles Maximo . 5 Niveles - 3niveless | Slcumple - / ‘: l
Altura maxima por nivel i 4 metros _ 2.98 metros
| : ‘
VIL.- En cuanto a los ca]ones de Estac1onam1ento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al Plan de Deshrrollo
" Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para el distrito urbano Centro: . ,
ESTACIONAMIENTO . 1 CA]OI\[; POR CADA i PROYECTO ; ;’
(GIRO) - {"CANTIDAD UBS M2 REQUIERE N .
Oficinas : N ' SOLUCIONA CON: : OPINION
- administrativas ™ . 01 ~45.00 m2 1,318.24 29 ca]o\nes 41 cajones CUMPLE
/ REQUIERE UN TOTAL ‘ 29- CAJONES 1

Es importante sefialar que la necesxdad de cajones de estacionamiento se tomd en base ala unidad Basica de Servicio efectiva de la actividad
solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al thcxtante que solamente debera dar uso de edificacién a las areas que fueran y
tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de ednﬁcacnon a las que no se consnderaron, modlﬁcara dichas areasy

aplicacién de las medldas y/o sanciones correspondientes, por no, respetar este ultlmo )

VIL- Obran anexados en autos los mgulentes docufnentos y dictimenes externos: A
. La H. Direccién de Proteccién Civil del Estado emitié Oficio No. DPCE- SAP )/R-191/2020 de fecha 17-
~diecisiete de junio del 2020-dos _mil veinte, mediante el cual tiene a determinar que cumple con los fequerimientos

. establecidos por el articulo 23 del Reglamento\de’Operacmn del Sistema Estatal de Proteccion Civil vigente, por lo que

"y ha sido registrado ante esta H. Direcci6n de Proteccjén Civil Estag:al conel nimero de expediente catastral 09-044-003

., del predio ubicado en la Avenida Carlos Salazar 233, Col. Obrera Monterrey N.L. Exhortandolos a vigilar el
cumpllmxento de las funciones de dicho Plan de Contingencias, ba]o el apercibimiento de que es responsabilidad de los
propietarios, poseedores u ocupantes de los establecimientos, cumplir con las disposieiones legales existentes en la

| materia, asf como las recomendaciones 6 medidas de prevencién de riesgos y de segurldad establec1das/por esta H.
Dependencia Estatal de Proteccion Civilk
. Revision Estructural a cargo del Ing. Jose Luis Ramirez ]1menez con ntmero de cédula profesional 1598236 en
relacién al inmueblé. ubicado en la calle,Carlos Salazar, No. 2333 Colonia Obrera, de esta Ciudad, con nimero de
.expediente catastral09-044- 003. / y . ‘
. Presenta Péliza de Chubb Seguros México, S A con nimero F9 41000209; de fecha de emisién del 12 de Enero de
2021-dos mil veintiuno, y con una vigencia del 16 de enero de 2021 al 16 de enero 2022 para el predio en calle Carlos
Salazar 2333, Co oma Obrera del mumczplo de Monterrey, N.L.
VIIL.- De 1gual forma se encuentrefn anexados los documentos y dictimenes internos que ensegulda se descrlben
Por p rte de Ia Direccion de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa:
Alin eamxem:o Vial de echa 19 de junio’ del 2020 dos mil veinte, respecto del predlo identificado con el nimer
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‘de la via publlca con Ia que polmda el predu\), para la calle Carlos Salazar debera)respetar su hrmte de propiedad- de
" acuérdo. a escrlturas, para- la: calle:Fernando Montes’ de Oca debera respetar su_lfmite de. propledad de-acuerdo a..
_,Escrlturas, para lacalle: Arteaga debera respetar sulimite. de pr opled 1l de- acuerdo a escrlturas en las esquina formadas
- porla 1ntersecc1én de vxalldades debera respetar ochavos de 3 00 x 3 00: metros v
o Ofmho nimero DPTDU/V/420/ZOZO de fecha 10\de nov1embre del 2020~dos mll vemte, qn donde se. emltlo Opmlon
7 Técnico Vial y el cual fue realizado conforme:ala rnformamén presentada por el solicitante erlo referente a los planos
y-al estudlo de impacto vial ﬁrmado or.el Ing;. blo E. Aneyba Lopez-con nimero de cedula profesional 2014298.
e Oficio niimero DPT/E/086/MAYO/2 21.de fecha 14 de ]uho del 2021, emitity opmlén Técnico-Estructural el cual fue
realizado conforme a plano y Mecamca de Suelo. realizada por LEICS Control de Calidad y Geotecnia, a traveés delIng.
José Abid Martthez Gémez, con numero de cedula profesional 5135085 (referente a la ampliacién), y el Ing‘ Jose Luis -
Ramirez Jimenez-con nlimero de-cédula profesmnalp§598236 (referente ala regularizacién), el cual fue presentado por
el solicitante; siendo atribuible su. cumphmxento en la- construccxén A responsabllldad del proyecto al propletarlo
,Dlrector Responsable de Obra y Asesor en segurldad estructural ST ; , pz

’ Por parte de la Dlreccufm ?e Ecologfa .j_' ﬁ Coh \' L - Lo
‘e Emitié-nimero de Oficio 2761//2020 dent;ro de dlctamen LTA: 000353/2020 de fecha 28 de octubre del 2020 dos mll
. . veinte, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir conla’ fmahdad de prevenir los impactos negativos .
que tendrfan las act1v1dades del. establec1m1ento sobre el medio .ambiente y-hacia-la*tomunidad, los cuales serdn
’ 1nd1cados en el cuerpo dela presente resol cion'y deberan aplicarse desde’ el iniciode las act1v1dades

Qf;y_gpr; S A P'Lfﬂfi/ff

. Que en v1rtud delo anterlormente expuesto fundado y motivado, se\considera FACTIBLE el uso de suelo sohcntado, por lo que
/ la’ suscrxto Secretarla de DeSarrollo Urbano y Ecologfa del Mumcxplo de Monterrey, Nuevo ﬁeén
RN e B \ R v - L
' iy e , 'ACUERDA 'i)" S
. ,PRIMERO Por los motlvos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las. condlcmnes que se indican en el capftulo
v de con81derando ‘de -la- presente resolucxon se AUTORIZAN las LICENCIAS DE;USO DE SUELO, CONSTRUCCION
' (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS Ale NlSTRATlVAS -para el. inmueble
61C3d0 eh CARLOS SALAZAR. No.. 2333, COLONIA OBRERA, en esta Ciudad; e identificado con el niimero, de expedlente
catastral (70) 09-044-003, respecto del-ifimueble-antes citado, el cual Se- conforma de una superficié de 3, 917.14 metros
fcuadradOS/con una construcc1én total de 2,334.04 metros cuadrados, de los cuales 595.30 metros cuadrados son por amphar
y 1 738 74 metros cuadrados son por regularlzar o '

L

SEGUNDO El propletarlo ocupante ] 1nteresado debera cumplu' en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obhgacmnes y/o lmeamlentos ', " E TR R PR R / D R

. A Las obhgam\mes 1mpuestas que se 'contlenen en el acuerdo -se. complementan y. ad1c1onan con las contenidas en fa
' docurnentaci‘én gréﬁca Cartulma y Pla;los (1 de3 al 3 de 3), los cuales debldamente autorlzados forman parte 1ntegrante
del presente acuerdo Tl e LA R e RN : ( :

B La Llce cia Munic1pal de Construcc16n (Gartulma) que en este acto se autorlza yquees parte anexa e 1niegral delac /ue”dnq
_ 'debera permanécer entodo momento enun lugar v1s1ble enla obra, e 1gualmente debera pel‘manecer (en lugér 1ble) !
A\ 7 enel establecxmlento en todo momento a partlr del tnicio de funciones.. N CoT s S SR
C Con base en el Articulo. 33 del R’eglamento para las Construccmnes enel Mumc1plo de Monterrey Nuevo Leén, una copia
S de Edlﬁcac16n v Construccxén debera conservarse enla obra, ?/ estara d{sposmén a autorldad
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De conformidad conlo establecido en-él Articulo 26 fraccién 11, del Reglamento para las Construcciones'en el Municipio -
de Monterrey vigente al'-momento de ingresar la sohcntud el cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La

vigencia de/las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la yotlﬁcacwn correspondlente y dependera de ;os
metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente’ clasificacién: “..II. De mds de 250. 00 metros
cuadrados y hasta 1000.00 metros cuadrados de construccion - 2afios;”; y por lo que al tratarse la presente de
una construccién nueva de 595.30 metros ciadrados, se otorga a\l solicitante un plazo de Q_Z_D_QS__AM que
iniciara a partir del dia siguiente de la notificacién correspondlente, para realizar/la l\msma.

| ,
Debera sujetar la e]ecumén de la construccmn al Cumpllmlento de’ las snguxentes obhgacnones y/lmeglmlentos
urbanisticos:
La presente licencia de construccion se otlorga bajo la responsiva del o los directores responsables{ de la obra o
profesionistas responsables que asuman laobligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de gjecucion de la.obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado, Ley de Desarrollo Urbano del‘\Estado-dg Nuevo Le6n, en 10s reglamentos o disposiciones de caracter genera]
que expida el ayuptamlento de Monterrey N. L. y en los demés ordenamientos juridicos aplicables. -
En caso de ruptura de pavnmento o’que\se requiera trabajar en v1a publica, deberé acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servnclos Publicos.
Respetar el proyecto arquitect6nico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dlmenswpes
y.usos de las dreas indjcadas en lag plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y-salidas, etc.), el
cual cumple con todos\y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de acderdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestlory v
Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de-la via publica para colocar momentaneamente los
materiales de Eonstruccnon o escombros\, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso corréspondiente. =~ /N
El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articuls 12 fracciones I a Vi, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
Debera Vigilar que el proceso constructivo se apegué irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos. Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los

- articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las.Construcciones del municipio de Monterrey y las

,

~ 10.

TURGABO Y

-disposicionés aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos: -

Deberé tener atencién espec1a1 en el control de ruide derivado de las actividades propias de la obra (movimlento de
maqumarla, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforacmnes etc.), para lo cual debera
implementar; las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equlpo y maqumarla
colocacion de mamparas, etc.

Debera mantener un control permanente y adecuadp en cada una de las etapas de la construcmén y en el manejo de ,
los diferentes materiales, de tal forma que, medlaﬁte colocacién de mamparas de cualesquiera materiales, riego

frecuente, o cualquier otra accion, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, “transporte y dlspo\sxcufm final

mediante empresas o en sitios autonzadds) colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados. previa autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de construccwn y los equiparables a
dorﬁestlcos generados por el persbnal.

. No efectuar fogatas. para la preparac16n de allmentos}iel personal de construccién de‘;l}_eré—-contarse con estufa a base

de gas LP o electricidad. e

. ﬁebera construir las azoteas de tal manera que las aguas-pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecmo
e

be a-lmp}}ementar un programa de hmpleza, en dgnde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y'las
é les colindantes / > /

e
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"1!5.;,4Deb ra dar cumphmlento alo establec1do en el Artf/eulo 123 del Reglamento para las Construccmnes en el Municipio
~de Monterrey, N¢JL.; el\cual senala lo. slguiente el pro /Jetan oel Director: Técnico de Obra o el asesor profeszonal
. contratado; juntos o por sepa ardde, .deberdn. fac1lztar ala: a/utorl ad muni I,/"el oﬁczo de obra termznada, en donde el
o profeszomsta dard fe, bajo protesta de d ir. verdad .quela obra.fi e ejecutadd.bajo < Su- fuper'wszdn o asesorfa y cumpliendo
. ( \ con:las normas, que la ingemena 'y C onformea lo autorizado..:."; De lo anterlor sededuce, que, al término-de los
c traba]os ‘de construccién; se deberd- tramiitar- ante la autorldad compe{ente (Secretar(a de Desarrollo Urbano y
’ Ecologia) la terminacién de qbra (Obra; Termmada) e
- 16. Los }propletarlos 0 poseedores e tén\obllgados a\reparar por- su cuenta las banquetas y guarmcmnes que hayan
s deterlgrado conmotivo.de la e;ecuc16n dela.obra:Ensu defecto, la autorxdad mumcxpal cgrrespondlente ordenara los_
. trabajos de reparacién o réposicion con cargo a los' respo\sables L Voo /
17. -(Queda prohibido hacer thezclas enlavia pubhca, si'se diera el.caso, se muﬂtara al propletarlo 0 poseedor del inmueble
~por dicho motivo y-sele conmmara ano repetnrlo. Sl quedaran restos endurecidos dela mezclaen la superficie de la
~via. pubhca el Mumc1p10 procederé a\qultarla y reparar el. pavmento a cuenta del propletarlo o poseedor de: la
. construccxén en qhe seusb lamezcla, T A\ ot
18. Los propletarlos o poseedores ‘delas ob}as cuya construcmén ea §uspendlda por cualquler causa por mas de 45 dfas l
‘hébiles, estaran obligados a clausurlar los vanos que e fiere nece/ssarlo, afinde 1mped1r elaccesoala. construcc1()n segunf '
lo establece el articulo 39 del reglamento para las Construcciones én el Mun1c1p10 de Monterrey / :
19. Debera contar con ‘un péllza/ de. seguro de responsab}lldad civil: contra--terceros durante el proceso
, constructlvo y hasta 1-un aiio postermr de haber entregado el oficm de termmacnén de obra, dlcha poéliza
A debera dar cobertura, aunﬁue la ‘obra en construccion este clausurada (0} suspendlda. M N
20: Deberi de contar con un sistema aproplado para la prevenciény control de segurldad en espacms ablertos y-
. zonas-de estacnonaml‘ento, pre)Vlendo la instalacién de cAmaras de v1deo, asi corno de la llummaclén necesaria
e requerlda en cada‘caso. /"
21, Es responsabllldad del DlrectmL Responsable de la Obra, a$@ como del propletarlo y asesores de los dlstmtos
‘eéstudiosy calculos que intervienen. en este proyecto supervisar el proceso constructufo para que se apegue a
‘1o presentado para su autornzacnén S O

s o RN .
L g
/ \F Debera dar cump 1mlento a lo establecndo\en el thicu10\123 del Reglamento para las Constr cciones en el
AN / Mumcnplo de Monterrey, N.L. Vigente ~al momento de ingresar la solicitud, el. cual senala 1 81gu1ente “El 7

;;prop}etarm o0 poseedor o eI Dxrector Responsable dé Obra o el Asesor profe.dlonal contratado, juntos o por. |
- .'separado,K deberdn facmtar ala autondad municipal, el oficiode obra termmada, donde el profes nista dard fe
~._.bajo protesta e decirla verdad que.la obra fue ejecutada bajo su superwsuin o asesoria y cumpliendo con las
.~ .normas‘que la mgemert’a exigey conforme d lo autorizado... “. De lo anterlor, se deduce, que, al término de los
" trabajos de\construcmén, se debera tramitar ante la autorldad competente (Sécrel;aria de Desarrollo Urbano

} y Ecologia) la termmacnén de obra (0 ra Termmada) i

“G. . En cuanto a la Edlficampn debera cumplxr al llllClO de actlvuiades y en todo momento con todas y cada una de
... las siguientes obligaciones y/o linéamientos: - - ™ . { N

1. No podra utilizarse el inmueble que/‘nos ocupa para U uso dlferente del autornzado enel presente -acuerdo ni modlﬁca{r
J el funcionamiento estructural del proyecto aprobado sm haber obtemdo preV1amente ‘la autorizacién
7' correspondiente. - .. - S o I e
N2 Deﬂera de respetar el proyecto tal como se autorrza umcamente para el Uso de Oﬁcmaé
'3, Debera mantener hablktados yen func1onam1ento 29° “cajones dé estac1onam1ento conforme‘a lo que requ1ere el
‘proyecto.- presentado y* 025 dos ca]ones de. estac1onam1ento para personas con QIscapamdad con la medidas

. -correspondientes. " - e y Yoo
w4, Debera respetar el uso de todas y. cada una de las dreas mdlcadas en el proyecto arqultectémco gue en efzacto $6”

-~

. -aytoriza,NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NT SU AREA DE CONSTRU(JCION AQUf SENALADA (respetar lo indidado en el

proyecto arttori ado al efecto) L T T
Berd de contar tan un extmg}ﬁdor y/o /mstema QOntra 1ncend10 por cada 60. 00 metros cuadrados de onstrucc16n
50 contar co el Plan de Contmgenc1as yla Umdad Interna de Respuesta Inmediata realiza or un- consultor




externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos)-emitida ~
por la direccién antes mencionada previo al iricio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligiiosos del Estado de Nuevo Ledn. L \
7. Debera consérvar a la edificacién enl buénas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en rpolestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregi/r los desperfectos. - - |

\

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacibn, aspecto e higiene. .
9. Quedan prohibidas las instalaciones y edificacion/es precarias en las azoteas, cualquiera que/sea el uso que pretenda
darseles. 7 4 f
+* 10. Deberd implementar un programa de limpiéza, en donde se incluya el exterior flel establecimiento, la fachada, las, -
banquetas, la media calle y en todas sys colindancias. : h

11. Deberd contar con la autorizacién delos anuncios del establecimiento, porlo que se le previene de tramitar y obtener
laLicencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cual_duier movirniento,

12. Debera cumplir con el reglamento de Linipia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servitios Piblicos del Municipis) .
de Monterrey. ‘ o ’

13. Deberé4 de contar con'un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo

* lainstalacién de cAmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida‘en cada caso. ’

14. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de Sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y

similares en terrazas, jardines,'o en interiofes con espacios abiertos ni en via publica. -
315, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y /o v}braciones, no podran colocarse en colindancia
a vfa publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobyepasar los limites méxh}nos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (AyC)de las 6:00 a
+. 1as22:00 y de 65 dB (A y C) de las 22:00 a las 6:00 horas. ,

16./ Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demolicionejs o terracerias. ) ! o . , , :

17. Los equipos de climas o maquinarias que provoquen'/ruidg ) y/o vibraciones no podran ubicarse por ningtin motivp en
colindancias con casas habitacién en cualQuierflu‘gar deberan de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse
no deberan de ser percibidas. N ! ' N o

18. No se permite la ejecucién u operacién-de equipos de sonido, instrumentos musicales, botinas,-amplificadores y-
similares en terrazas;jardines o interiores ¢oxi espacios abiertos, ni en la via publica.

[ N I |

H. En cuantq-a Ecologia debera respetar lo sefialado en el oficio 2761/2020, dentro de dictamen LTA-
00()3 53/2020 de fecha 28 de octubre del 2020-dos mil veinte, realizado porla éntontes Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente; :

\

Durante la etapa de ampliacién. - y o )
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). , -
1. Deberd cumplir con los lineamientos"establecido's en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. J \

/

2. Debera cumplir con el registro de unabitdcora en el perfodo que duré la obra de ampliaci6n. . ’

3; Elhorario de las actividades ampliaciéh sera de lunes a viernes de %:00 a17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas

"\ en dias’hébiles. O .

4. Los residuos provenientes de la ampliacién debetan manejarse (almacenamientp, transporte y disposicién final)

—adecugdamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gesti6n Integral de los
- _Residuos, ademéas de contar con los requerimientos de.la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado
en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. , _ g . . .

5. Los geheradores de residuos de ampliaciéon deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos,que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para
disposicién final: D, aprpbado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

6. Las actividades, los equipos o maquinaria 6ue provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran™

“ coloéarse encolindancia a casa habitaci6n, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar

aislados acusticamepte y no deberan sobrepasar los limites m4ximos permisibles de ruido ?n fuentes fijas (NOM-081
#:SEMARNAT -1994), siendb\los limites de 68 dB (A) de 08:00 a £7:00 horas. N g 3 =4 ,
/i \‘ \\2 ‘
g N / oo .
ismli@ ) - ' { 4‘ k .
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f " queusa s :
8. Lasu dades det nsporte esidu eran co
, Secretarfé de Desarrollo Suste: table del Estado y _con la a torlzac1én para la recolecaén y\ transporte de re31duos de

11 Debera mmlmlzaf' la cantidad y duracion-

: matenales y-en zonas de’ descarga inal (numera 7.2.1.6 del NAE), . —.
13 Para el Agua Grls,_ Agua Resuiual Tratada, o Aiua No Potable, esta se podré almacena gc1sternas tem'porales 0

‘18 Ld explotacion de depd

19 Deberé minimizar la cantiday
: 200AL menos unavez al dfao cuapdo se requlera, durante cualquler etapa enel proceso de ampliacién que haya generado

' medlante barrldo humedo, mecémco aspu;ado I N

respetando los limltes mAximos -
fculos automot?res en c1rculac1én

mane]o espeaal Solamente podran cargar el
(numeral 7.2.1.1 del NAE). o o

: 9, Se debera regular la veloc1dad de operac1én de los vehfculos que c1rculen 1nternamente, en los patlos centros de carga:
/" de materiales y esifacmnamlentos a ﬁn de no provocar la emlsl()n de partfculas y polvos de suspensuﬁn y re- suspensuSn
S

ala atmésfera EL 1(m1t%méx1mo de veloc1dad interiorno podrar rméaximo de 20kmyh, .

. 10 En casode’ que los residuos.ampliacion sean’ 1gual o arriba de 80 m3 d@beré p’resentar lzl ormnlam()n de los Planes de

Mane]o antela. Secretﬁria de Desarrollo;-'Sustentable del Es
SEMARNAT 2011 ypresentar copiade 1

exp' 0siCi¢ n de la ’cleifra a fin de ev1tar la dxsp/ersuin de polvos debera
xmplementar las acciones'y u\tillzar los equlpos 0 ‘sistemas- que. permitan’ ev1tar gue los vehiculos que transportan los-
materlales dela amphacxén derramen materlal partlculado alavia pubhca, éstos. deberan transportarlo hdmedo y .
cublerl/o ¢on-una lona o similar, debldament . sujetada para eVItar ‘espacios por:donde pneda escapar el materlal '

, 12 Deberén humedecer con, Agua'fRemdual Tratada, ‘Agua Gris, Agua No.Potable cbn el ob]eto d¢’evitar la suspen516n de

partfculaé una vez.que se haya redlizadg ¢l llenado de la caja, las umdad, rdeberan pasar por/‘un sisterna de riego-de
la carga, deberén humedecer y/o lavarv los; neumé’ucos y llantas que-entren >salen de las areas de abastec1m1ento de:

las garzasvde servicios de agua tratada con cualquler empresa de serviciosde agua resxdual

parte superlor, porgl vcostados y por Ja parte baja (numeral 7 2.1.8 Del NAE)‘ w7

15.La descarga del carnlén S haré ev1tando caidas libres superiores a.1.5 metros 'e‘ valtura se deberé /vac1ar la caja “del

. cami6n: lentarpen‘ce, y ensu caso, deberé mantener los contenedores de matenales cerca del vehfculo durante la carga
- (numeral 7.2.1..11 del NAE) - N
.En caso que se generen lodos producto de la actividad de la amphac1én se deben utlhzar vehfculos debldajmente
{- ‘habilitados" con’ cajas: hermétlcas para su dlspos1c16n, \estos veh{culos deIPerén de contar con el permlso'

. corres ondlente :
17 El alm cenamlento de materlal a granel enaobra de ampliacién deberé-ser_en smos cerrados y techados con el espacm
. necesario para. hacer las manlobras de cargé y-descarga, dentro dees

eas cerradas, conel fin deeyitarla dlspersmn
ade lluvxa ode escorrentfa, en caso de que por

“de dichos materiales por accu:’)n del viento o arrastre por efectos del
cuestiones de-espaciono sea fz ctlble, debgt:é lmplementar otras médidas de,control medlante la.coloeacion de cubietta
sintética o la humectacig fagua tratada; agua gns,\agua no: potable,  tratar conun Supresor de polvos

itos de bances de materlal en el interior del pri le 0'ubicados fuera: del predxo requiere de
"llo Sustentable salvo en el\caso de que la tlerra provemente de los -

- previa.autorizacion del ,S_ecretarfa de Desarr
- movimientos de mvelac16 1, seutilice en el mis
y duracnén dela exposmc’m de la tlerra a fm de ev1tar la d1 ersmn de polvos

0 dep031tad0’ pojvos 'y - materlal a.granel en- las. banquetas y aceras colmgantes al smo, deberé hacerse llmpleza

o

'\ tlhzar el rleg o con agua tratada, agua grls, agua no. potable 0 blen tratar con un supresor de pol v
iperficies a trab 2 ]ar de 15 a 30 mlnntos antes de iniciar la act1v1dad elio para disminuir la

N




por efecyo del mov1m1ento de la tierra, evitando formacién de charcos.

24. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en'predios coljndantes, en este sentido, los equipos

ﬁlaO Debera colocar ampas deqceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y Vlbracmnlfs al erltorno.

25.Antes dd iniciar y durante las actividades de la ampliacién se debera tomiar en cuenta y monitorear continuamente el
_ reportede la calidad)del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién méas cercana del SIMA) que emlte
la autorlglad correspondiente mediante la pagina electrénica http:
del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establec1das en esta resolucién para mitigar el
impacto ambiental en'la calidad del aire.

26.En presencia de viento rﬂayores a 25 km por hord, deberan suspenderse los trabajos de excavaci6n, nivelacién y otros

movimientos de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades und vez que la presenc1a de viento se encuentre en
condiciones normales. CON

27.Debera de colocar mamparas ¢ tapiales en el llmlt? del predid, rodéan(io todo el perfmetro con un remetlmlento no
‘menor a 80 cm, con la finalid4d de contener los polvos_y/o particulas producto de la construccién en el interior del
predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso
correspondiente. s o

28.Deberan realizarse las conexiones correspondlentes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalandd para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademés de contar con'un
sanitario provisional conectado al sistema de drena]e o colocar un sanitario portatil por cada 25 traba]adores 0 menos,
el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador‘de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable ;

Durante la etapa de operacion. - - g

Generales Y )i ‘

29.Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido- asplrado yaspersion de agua tratada, agua gris aéua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de 1nsta\lac1on (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).

30.Deber4n contar ¢on un programa pérmanente que incluya el control de insectos y roedores.

31.Durante el funcionamierito de la obra debera implicar el uso eficiente de la: energfa y del agua, asi como de los recursos

-/ materiales ng perjudiciales por el ambignte, ‘ello con la finalidad de lograr\una reduccién de’los impactos ambientales

y una sustentabilidad del edificio. . .

Aspecto-Ambiental N g . S ™

Ruido y/o Vibraciones __ b ‘

32.Np deberan existir espacios abjertos prmCIpalmente en colmdanc1a con casa habitacién, esto con la finahdad de no .
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

33.Las actividades, los eq{upos 0 maquinaria que proyoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
casa h bitaci6n, vfa piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no
deberan sobrepasar los limites m4ximos permisibles de ruldo en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT 1994), siendo
los lfmites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comin para oficinas).

34.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de §onxdo musica, intercomunicacion, etc.,, deberan‘estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emisién de,
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

35.No se permite la ejecucién u operacion dE*eqmpos de sonido, instrumentos musicales, bocmas, afnphﬁcadores y
‘similares en jardines, o en 1nterlores con espacios abiertos ni en vfa\pubhca - e

Contaminacién del Suelo N ‘

36.El suelo debera estar protegldo con material impermeable, es prohibido reahzar cualquler act1v1dad en suelo natural.

37.Queda prohibido /la derrama o vertido de material sohdo o liquido aﬁisuelo, alavfa publica y/o areas verdes.

38. Debera‘tomar medldas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo

;tando colocar materxales y/o0 equipos sobre suelo natural.
30. \mterlor del establ iento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. \

b -

area,
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X Contammacn()n del. Agug : : - : o : ' c
43; Debera registrar sus escargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable prevxo a la operacxon del‘;
““establecimiénto.. . - L » S B

44.Es prohibido la derrama o vqrtldo de re51duos solldos 0 liquldos al drenaje sanltarlo 0 pluv1al

: »  45.Los lf;q}ndos residuales delf ‘proceso-deberdn cumplir. con las Normas Oficiales Mexicanas. A '

N 46.Los sistemas de drena]e deberan‘ser protegidos de ¢ érrames acc1dentales de. resxduos séhdos o Hquldos de sustancias
' que pudiesén ocasionar alterac1ones alacalidad de ﬂu]o ordmarm del 51stema, establec1endo un sistema de barreras,
fosas, charol S canales, etc,, ‘con:la ﬁnahdad/ dc contener matenales y prevenlr posibles cont1ngenc1as ademas de

contar-con’ trampas de aceites y gras 35, e T L T
»Mane]o de Residuos Sélidos. .- "\ Pl e nle T T
' 47.Deberd de reglstrarse como generador de I'eSIdU.OS de manelo espemal ant«?la Secretarfa de Desarrollo Sustentable derl
"Estado. . i f — /

48. Logéresidu‘os qn'e_ sé'-gene'ren 'debér“én mane]arse3(almacenamiento; r:imsporte y dlSpOSlClén ﬁnal) adecuadamente de
conformxdad con‘el Reglamento de la Ley- Gen,eral para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos. -
49.Deberd mstalar conteriedores:jcon tapas para’ el almacenamiénto temporal de los re51duos generados dlChOS
' contenedores deberén de’ ublcarse dentro-del predio sin vista a via publica. .’ : S
) 50\Deberé contar con empresa autorlzada parala recoleccién de residuos s6lidos que generen
51.Deber4 contar con-el reglstro t1 0 'vqlumen ydestino de residuos generados AL Lo , . .y
_Reforestacién’ ... o7 A P !
52 En ‘caso “de ‘que el arbolado presente mterflera en la act1v1dad de amphatlén debera sohc1tar el permiso
e correspondlente ppara sy retiro,-de l¢conttario, se hara acreedor a las sanc1ones establec1das en el reglamento de
7 .jProteccion Ambiental.e Imagen I(erana de Monterrey S G ' :
- -‘;53 En el espacm destmado adreaverde, deberd ser arborizado coh 05-cinco érboles de la especxe encino, con dimensiones
" de’5.0 centfmetros d ':"d'ametro en-su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo al Ley de Désarrollo Urbano del
. - Estado de Nuevo ;e0n.Art. 206 fraccién V1) y deberd de contar con 1-un ar%ol de las mismas caracter{sticas por cada'
— ~ 2-dos ca]ones de. estacmnamlento, (siendo la cantldr:}d de 021-veintiun é{boles) pot-lo.cual debera de arborizar en total -
- 7 larcantidad. de /6 yelntlsels arboies de-1gs caracterfstlcas arriba” mencionadas (de -acuerdo al Reglamento de -
v Zonlflcacmn y Uso de Sut lo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso'de: mcumphm1ento de este numeral, se hard -
o acreegor a las sanciones. estableCIdas en el reglamento de Proteccién l}mblental e Imagqn Urbana de Monterrey
‘-\.lmagen rbana Ee
~-54.En caso de atiuncio debera ser; de tlpO adosado al edlﬁcm (categorfa B subtlpo 1,2 6 4), para cumphr con'el Reglamento -
de Anuyneios del Mumc1p10 de Monterrey Art; 16-incisos e yfj Art 241 1nc1sos a) y b) y c), Art 25, 26 27 y 30:y contar

conprevia, autorlzaaén de la:Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. e \
r . 55, No podré rentar an\endar o\subarrendar el predlo para la 1ﬁstalac16n de anuncxog aJenos al estableamlento
-~ - ,\ \

T L En cuanto a Estructuléll deberé respetar lo senalgdo en el oﬁcm DPT/E/086 / MAYO/ 2021 de fecha 14 dke yullo
del 2021-dos mll veintiuno; reahzado porlaentonces Dlrecadn/'l‘écmca de Desarrollo Urbano adscnta aesta
Se;:retarla, el cual serefierealo s1gu1ente- e 3 -y
De conformlda\d alos. artl’.culos 5316, 318 y319dela Ley de Asentamlentds Humanos Ordenamlento Terrxtorlal y
* Desarroll’ Urbano. para el Estado’de Nuevo Le()n, éebera cumphr con las co\ndwmnes de segurldad asyoo.
' x‘fespec1fxcac1ones relativas al dlseno l cual es responsabxhdad de Ia persona que lo realiza, de conformid {con lo

'estableado en'los artfculos’8,9 segundo pérrafo 13,15 fracc16n Lineiso E); fraccién IV ineisoC), 16 fraccw es] II/
y II[ ,'4%0,“22 42 A9 b4 94 del Reglamento para Ias Construccmnes del Mun1c1p10 de Monterrey Nueyo Leén




.
’° . ‘
A " de las normas o especificaciones relativas akdiseﬁo y c0nst(ucci6n, contempladas’en el Beglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey.~ ™ o
3.  Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa, con'rigor
durante el proceso constructivo. - / joo

. VAR
4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52,55, 58,/59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109,

110,111, 1’17, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey. :

\f 5. Es responsabilidad del propietario y-Director Responsable de Obra, dar prioridad y $érmino a las etapas de las
obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf
como supervisar el proyeéto tonstructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. Elpropietario, Director Responsable de Obray Asesores sujetarse a las djspbs;iciones contenidos en el Capftulo V
del Praceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Constructiones iiel Municipio de Monterrey,

: . A\ 5 .
ya que, en caso de no hacerlo asf, ser4 acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento ¢itado, asf domo las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar. (™ Y
AN

J]. En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio DPTDU/V/420/2020 de-fecha*10 de noviembre
del 2020-dos mil veinte, emitido por la entonces Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria;-el cual se refiere a lo,siguiente: - ) ' :

1) Elproyecto debera respetar el signiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de,
Monterrey 2013-2025, Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Le6h y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcdiones del Municipio de Monterrey,
. a) Parala calle Carlos Salazar debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
1 ~b) Parala calle Fernando Montes de Oca deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
“ ¢) -\ Parala calle Arteaga debera respetar su limite de propiedad de acue_rgo a escrituras. ‘ N
d) Enlas esquinas formadas por la interseccién de estas vialidades debera respetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros.’
Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via ptiblica con la qué colinda el predio. (Solo en los ochavos) * A
2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
. g{atrii de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano dql Municipio de Monterrey 2013-2025.
e conformidad con el Artfculo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de-Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensibnes de los cajones dispuestos en baterfa deberén ser por lomenos de 2.70 x 5.00 métros.} Se podrd permitir
- hasta un 25% de los cajones requeridos para autos compactos, debiendo medir cuando menos 4.50 metros por 2.50
Thetros, los cuales deberan estar claramente sefializados para evitar que vehfculos de otras caracteristicas hagan uso
de ellos. Para ca']/ones dispuestos paralelos al pasillo de circulacion que le da‘acceso, deberd respetar una dimension
minima de 2.70x 6.00 metros. - \ ; - /
4) Se debera disponer de cajones de estacionamjento para personas discapacitadas, los cuales deberén ser de 3.80 x
5.00 metros de-acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
-— Articulo 37.- El fiimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero
de cajones totales, por lo que deberd de%laberi n cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.-,Los cdjones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
) caracteristicas: / ' : ) ' ‘ J
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; o : /
y.- El cajén de estacionamiento debk tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de Iongit&d;
111.- Dos cajones dé estacionamiento podrdn compartir unga circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion
central-debe tener minimo 6.20 m. EI ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un
{ iso visual o tdctil; / N ' ' B . o ' '
1V.- Deke indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidadyy en la superficie del piso. Dic{m
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centra\do en el cajon y de color contragtante.a la
juperfigie del piso; ’ : .
icie de la ruta en

3)

rea de estacionamiento serd firme, uniforme.y antiderrapante; y s
N\ .

™~
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VI~ Deben cumplir con las disposiciones dedrealibre de paso. -~~~ - [
5);-.-Con. respecto a la yia p ﬁblica’ﬁfquéﬂa‘- prbhibi,do-'fSep?%raf"eSP'é‘Ci-QS,'para ‘estacionar vehiculos o colocar sefiales, 0
" dispositivos de tranSito sin aut rizacién‘de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Artfculo 67

. del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio deMonterrey. -~~~ 7. . [ oo o

-6) Los:accesos vehiculares al estacion miento a16s cajones de estacionamiento y a las zonas de accesibilidad universal,

\ deben estar libres de cualquier obst4culo que afectesu funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras, Por
~lo anterior, no deber4n existir ningtin tipo d,e_,bbStééu;Osmégiles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes a los .
v accesos que dificulten la eéntrada yfiéal"d'a',ai'l'b's,ilsuai?ids.‘i"_‘ S S e P
- =7) -Losaccesos vehiculares (entraday salida) al desarrollo deberan tener 3.00 metros de an'ch(;'por carril de circulacién,
~__deacuerdo con el Art{culo 64 del _Rég’la_ménto de Zonlificacién y Usés de Suelo. o ‘ :
g ‘ARTI,‘,iCULO,64{ Elaccesoalazona de estacionamiento debei‘é'tqur'un ancho mfnirmo de 3:00-tres metros cuando se utilice \

~ - enun sentido de circulacién (entrada os‘_alifda)'y_-'éu‘é;ndo‘séai'utili-z”@'do__‘én”'dbbl'elséntido (éntrada y salida) el ancho '
_minimo serd de 6.00-seis metros. - LT e s e PETERT ARETE Y S .

8) - Deber respetar la propuesta vial presentada Ta cual propone acceso vehicular al estacionamie
~ - porla calle Carlos Salazar'y la'sdlida vehicular porla calleArteaga, .0 . T L
- 9).~ El'aricho del pasillojdé_’cii:k;jﬂ-laéiéh.éht'é'sf'calcion imientos, utilizados en un solo sentido de circulacién, dependers del
- dngulo deinclinacién en qué se'Qispdhen_eStOS:}'.Para cajones de estacionamiento dispuestos de 61-sesenta y uno a
- 90-noventd grados con respecto-al pasillo el ancho deber4 ser de 6.00-sei§ metros; para cajones dispuestos de 46-
*. cuarenta y’seis a 60-sesenta grados debera ser de 5.00-cinco metros; para cajones dispuestos a 45cuarenta y-einco
‘grados.o menos deberd ser de 4.00-cuatro'metros. El ancho para pasillos de circulaci6n utilizados enfdoble sentido - -
- como minimg-seré de 6.00-seis metrgs TN e e e S
_“El pasillo de.circulacién:propuesto-con cajones paralelos al mismo, debera respetar el ancho minimo propuesto de’4.35 .

n}to_e‘xclu/siyamente

——

<07 metrosysu funcion'alidad:q 2be tener.un solo sentido de circulacién.
.. Lospasillpsde circulacion.vehicular no deberan ser utilizados-como estacion

| 1
|

amiento. ..

10)- El‘,pé{svayt‘i"ollo'q@da obligado-aque la operacién que presente, as{ como-'c’qaquier’,ogro,.vservivci'/on_que ofrezca, tarnto al

= . interior.como.en su zona dglgs_taci,dnamiento sea tal que no 0casione,ggqhbl'er’nas;;opéra'cibnazles;,a lavialidad y ala

- “zonacolindante. La operaci6n al interior del desarrollo sera responsabilidad del Desarrollador. o
.11) .El fpropietai‘io,o,prqp'iefariq'sfdglj Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones. necesarias para poder.

-7 llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf ‘sezs,x;‘équer:i_do,/

K.. LaH. Direccién de Pl"o_tec'c{é.n Civil del Estado emiti6 Ofic‘idNo}DFCE-SAP,-.,]/R-191 /2020, defecha 17-diecisigte .
. \ : ,_de;jun'i_o'del_;Z0207dpsimAi;1ngip'{e,’mg:dian_te el cual ti neadeter&ninar que cumple con los requqrimientoslestablecidos _
« - por el artfculo-23- del Reglamento de. Operacién del Sistema Estatal de Proteccién Cjivil vigente, por lo que ha sido
" registrado anite esta H. Direccién de Proteccién Civil Estatal, con elniimero de expediente catastral 09-044-003 ; del
* . predio ubiéadofenr.laAVenida:Carl‘o_s, Salazar 2 33, Q’o'l."’(i)brgra, Monterrey N.L. Exhortépdo/los avigilar €l cumplimiento
- delasfunciones de dicho Plan.deCo: tingencias, bajo el apercibimiérito de‘que es responsabilidad de los propietarios,
" poseedores u ocupantes de los establecimientos; dumplir con las disposiciones legales existentes en la materia, asf
" comg las recomendaciones:o medidas de prevencion de riesgos y de seguridad establecidas por esta H. Dependengia -
- Estatal de Proteccién Civ e Dl o T,

TERCERQO: Se hace saber al. propietario, ‘ocuparite 0 interesado; que en el caso de incumplir con las condiciones, lineam entos-o,
-requerimientos referentes-y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd ala aplicacién-de las sanciones.y iédidas de
- seguridad contenidas en la ley de la materia; BN T R I P TR S L

L

- CUARTO: La utilizacion que se dé'a las constriceiones. edificaciones e instalaciones; deberé ser aquiella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competent ‘Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado se deber4 tramitar y
obtener una pueva autorizacion: L . antérior con fundamento ‘en’ el ‘artfculo 326-de la Ley de Asentami tos Humanos,
‘Ordenamient6 Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. ! v ) S ' '




\ - - L NN
' .

: : L ) .
En la inteligencia que, el interesado debera tener las dreas como refiere en el plano del proyecto preyentado, es decir, debera

.

cumplir con el area libre, 4rea jardinada y habilitar los cajones de estacionamiento que se requiere conforme a la norma aplicable;
de no Hacerlo asf, esta autorizacién no surtira efecto y se actuara en consecuencia con la clausura de 1a construccign y del
uso otorgado, como medida de seguridad en los términos del articulo 328 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado. \ J

s

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderan su vigencia sino se ejerce el derecho por ella conferido; 1o anterior de acuerdo

con el articulos 327 _dg la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorjal y Desarrollo Urbano para Estado de Nuevo
i ) ' : v e A :

Le6n. ~

SEXTO: Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos d(\al articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el cual )estableCe due: Se saz\lllcionaré con la revocaciéon de }as autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréfieos-o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1I. Cuando se construya un proyecto diferc/nte al autorizado; o 111. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencion z}alguna
disposicién jurfdica vigenté; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. T .
: ' ; ) ~
SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la preserite resoluciénno prejuzga sobre los derechps de propiedad y se dicté conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a-su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demas documentos que presente ante la autoridad; y.con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del
Estado en sus articulos-385 Fracciones I a Il incluyendo el altimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpdsita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquief acto, para obtener autorizaci6n, relativa a edificacionies, 0 sobre

cualquier peticién slevada con tales propdsitos ala dependenciaadministrativa cqrrespondiente, sin los.cuales éstano se hubiere
“legalmente otorgado. f : :

- ;o \ o - x
OCTAVO: La presente auto_rizaci(’)n no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal“\o
municipal que sea de aplicacion. R - v

. ) / A \ \ - / :
NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligacianes fiscales, correspondientes, notiffquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativa%nte actuando lo firma la C. Secretdria de
" <t H \

-

Desarrollo beanb y Ecplogia del Mlinicipio de Monterrey Nuevo Leon,

; » / '
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medio del pfesente instructivo/- que entrefiBANG Y Eanuogipersona  qle ‘dijo llamarse
o siendo las) 3.3 horas del dfa 20 del mes de

Lo que, potifico a ed pov
D‘va,h\go Uretks NES

' del 20T\ ; = h
EL C. NOTIEICADOR . LA PERSONA CON QUJEN SE ENTJENDE LA DILIGENCIA. \
| NOMBRE \?X_(r B rehendez K. NOMBRE OS /N f 282 Ss/ 7 Jle ] o5 "
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