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La Secretarfa de DesarroIIo Urbano y EcoIogla del Munwlpw de Monterrey, N L oy dentro de Ios autos deI expedlente
: '.admlm.étratlvo indtcado aI rubro, dicté la siguiente Resolucién:. .
. ( ’ ;
SEn Monterrey, N(levo Leén, a los 20-vemte de abril del afio 2021-dos mil VeintunQ, e=dramrnr: ' ¢ '
-VISTO.- E] expedlente admlmst‘ratwo No.. L-000149-20, formgdo con metlvo,‘ﬁie la soliCItud presentada por el C
- MARCOS ZARA. CERVANTES ‘FLORES representante legal de "BAI\ICO REGIONAL- DE MONTERREY S.A. lB M
‘BANREGIO GRUPO FlNANClERQ FID851 200530, respecto del inmueble ubicddo en la calle CRISTAL OBSlDlANA
~N°400,’ FRACCIONAMIENTO VALLES, DE-GRISTAL 4TA ETAPA “A”, en esta Ciuds 'ldentlﬁcado con el niimera_de
; \expedlente catastral (70) 76-026- .002; presentando el interesado la dociimentac (m ‘idénea con la cual justifica
" legalmente la- propledad V. posesmn respecto del inmueble aludido, que: para aso’ son requerldos (}e acuerdo a lo
sefialado en e] articulo 20 del* ReglamentO/f)ara las: Constr}lccmnes del Mu\n1c1p10 de, Monterrey, Nuevo Ledn 160Bisy 162 ~
" fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio..de- Monterrey Nuevo Leén; solicitud
mediante la cﬁlal pretende obtener-la autorizacién de /LA LICENCIA DE. CONSTRUCCION j'(REGULARlZACION) PARA -
\ CASA CLUB PALAPA, respecto del’ mmueble antes c1tado, con una superﬁcle total de 4 126.98 metros cuadrados para
regulafr;zar 112, 53/metros cuadrados EOTRE S RS o
K Urbano Y. Ecologla e‘n fecha 29-ve1ntmueVe de ]ullo del 2009 do pﬁmo [l\io 1980/2009/SE /‘EL
expedxente V-066/2009,. -autotizo el Proyecto de Ventas del Fraccxonaml de tlpo Habltacu;nal Unifamiljar de
’ Urba\mzacnén Inmediata denomlnado Valles del Cristal 4°9Etapa A; en el cual se mdlca el grea municipal AMU%&n
_ 4126 98 metros cuadrados de superﬁcne Ty : , ,) R : ( .
* Vistos'los (ilctamenes tecm gu { tlcos, dlsposwlones normatlvas y demas constanmas que obran dentro el expediente,
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; ‘ CONSIDERANDO

~ . " e ) \

I- Que la Secretaria de Desatrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presén\te solicitud, de conformidad a 1o dispuesto por los articulos 1, 7, 11, 136 fracgién ], 138
fraccion b), 148 fraccién I1, 202 fracciones Vy X, 235 fracqién I, 236 fraccion-1, 237 fracciones I a X1V, 355, 356, 357,361,
392, 399 fracciones I, I, VI y X, 402 y lo dispu“esto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de

"~ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y. Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3

fraccion I\I, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 11, 12/1’;'accié:r_1__ 1I, 13, 14 fraccién II punto 2.3, 15 fraccién 11, 16, 19,
fracciones I a 1V, 36, 39, 46,.47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y 11, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fraccjones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Us?\\de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8,9,
10, 11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones [N1y IX, 14 fracciones. I, Iy VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fraccignes I Iy lif,
17, 18 fracciones 1 y IV, 20, 26 fraccién 1, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41,42, 43, 44, 45, 46, 47/,'48, 49, 50, 51,
52,53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,73, 74, 75/ 76, 77, 78, 79, éO; 81,82, 83, 84,
85,86, 87, 88)\89, 90, 91, 92, 94, 95, 96; 97, 98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la- Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y
articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII;-95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccién VIiI, 99
fraccior}es X, XI y XIV del Reglamento'de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey.
IL- Que en base al Plan dg Desarrollo\ Urbaho Sustentable Cafién del Hiajuco Monterrey 2010,2020, Publicada en el
Periédico Oficial del Estado-de Nuevo Leén Nimero 147 con fecha de 18-dieciochio de noviembre del 2011, y de acuerdo;
al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suélo contenidos en el Plan antes ¢itado, el predio en
cuestién se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LOS CRISTKLES. \
. ‘ ) .

IIE- De acuerdo a inspeccién ocular,realizada por personal ad\scrito a esta secretaria en fecha 17-diecisiete de julio del
2020-dos mil veinte, al momento de lgvisita se pudo constar que el predio se qa uso de Palapa. _

e — : S e N /
IV.- Obran anexadl)s en autos los siguientes expedientes y dictamepes Externos: } .
e La Direccion de patrimonio del Municipio de Monterrey ¢mitié oficio No. DP/0113/2020 en fecha 13-ttece de febrero
del 2020, por medio del cual ménciona que no tiene inconveniente en que la INMOBILIARIA RALTO, realice las éestiones
necesarias ante las autoridades competentes para obtener el permiso y llevar a cabo el tramite para la regularizacion de
la construccign existente (Casa club) en el drea municipal 18A” (futuros sectores), -identificada con el expediente
catastral 76-026-002, dentro del fraccionamiento el Encing, en la inteligencia, que los gastos que sergeneren por pago de™
derechos y otros gastos, serdh cubiertos por la empresa desarrolladora. Asi mismo dicha-construccién debera quedar a
nombre de Municipio de Montérrey. ‘ / i
e La Direccién Municipal de Proteccién/,Civil de Monterrey, emiti6 escrito de respuesta (de fecha 05-cinco de junio del
2020-dos mil veinte, dentro del Oficio niimero SAY-PCM/D/1329/2020, Expediente No. PC/606/19/21, Tarjeta Folio Nbo.
398/20, y otorgd lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de Palapa en el predio identificado
con el nimero de expedierite catastral 76-026-002, el cual“est4 sujeto a inspeccién verificacién 'y aprobacion del
cumplimiento de los lineamientos emitidos por est4 dependencia para su operacién, conforme a lo, establecido en el
oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte“solicitante, én consecuencia sera a dicha dependencia a
quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actile en consecuencia.
Reporte Estructural de fecha julio 2020-dos ‘il veinte, firmado el Ingeniero Manuel Jezzini)Gonzalez con numero de
Ceduld” Profe/sional 76-087-001, el cual se manifiesta como Asesor en Seguridad Estructural, médiante escrito anexo al
mismo. . : : :
V.- Deigual forma se encuentran anexados los documentos.y dictamenes Internos que enseguida se describen:

rrrrr N\

P f‘"—];’c{rt% dola Direccién De Ecélogia adscrita a esta Secretaria: oo ,
. ’d(iarite of’g i0 No.1862/2020 dentro del expediente administrativo LTA-000252/2020 de fecha 04-cuatro de agosto
del 282 A

PR

“i#] ‘veinte, en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de pr?vénir los
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/SECRETARIA DE

~ "DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGI

S L L } o
i PRIMERO Por los motlvos y razones expuestas en los termmos senalado" 'd" "ones que se 1nd1can en el( /
éapltulo de con51derando de ‘la’ presente resoluc16n se. ,LuTORI NC]
(REGULARIZAC]ON) PARA CASA CLUB, para el mmueble v'ubldad

// B

,sohcntud presentada, Bl propletarlo, ocupante 0 mteresado debera cumpllr al " -’1' di ¥
: '_,,-con todas y cada una de las slgulentes obhgacxones y/ o l/meamlentos Aol s

, It
< 1

. i queda condlcionado a ilo sigujente: S : :
1 La presente hcenc1a de construcmén se otorga ba]o)a responsiva del o~ IOS dlrectores responsables de la obra 0
""" de que el proyecto, icqlculos especnﬁcacxon S; materidles y
procesos de e]ecumon de la obra en; sus’dlversos aspecto$ o elementos cumplan I 1$-NOrmas: técn}cas colﬁrespondlentes y
e a]usten a lo dlspuesto enla Ley-de Desarrollo Urbang del Estado de Nugvo: Leén, en los reglamentos o disposiciones de
la‘el ayuntamlento de Monterrey N. L. y en lgs demés:ordenamientos ]urIdlcos apllcgbles . -
; avnmento 'que se requiera traba]ar en via p\b lica, debe régacudlr a reallzar el trémlte

\. .

' dxméhsxdnes'y usos de las areas mdlcadas en las plantas arqultectémcas de : )y
. salldas, etc) el cual cumple con todos y cada uno de los lmeamlentos estab‘ c;dos en l Plan de Desarrolloﬂrbano del

' ,mate mles de cqnstruccnén o e
‘autoridad- mumcnpal competente el permiso corres ondlente. ,
5. El Director Responsable de "Obra deberé respetar ? s obl\gacmnes mdlcadas en el»articulo 12 fraccmnes I a Vi, del
Reglamento para las Construcciones del Mun1c1p10 de Monterrey o -
6. -Debera Vigilar que lproceso'\'c' neArrestrict
'consecucmn de: nesgog Se- apercibe a los mteresados de’ s/u
artlculos 8,9, 10 11 12,13, 14 15 v 16 \del Reglamento ) ,' r'

8., Deberé tener atencmn espec1a1 en el con rol de ruldo derlvado e lv s ;/’
maqumarla de camlones ‘cargdy. descarg de materlales, de- 'traba]adores perfora(nones, etc), para lo ¢ ‘ 1

im lementar las accmnes necesarlas, tales como mantenlmlento y opd;r v,vadecuapa de equ1po y m,q
‘colocacion de mamparas, etci e L SR e g : AN y
{9, Debera mantener un control permanente y adect}ado ‘en cada una de la etapas de la construcc16n y en el anejo de .

' S dlferentes rrfaténales, de tal forma'que, mediante colocacu,’)n de 'mam aras de cualquier material, nego;v Aecuente,
‘-,v1te la Be neracxén y em1s16n de polvos quer'afecten b Eausen molestlas a vecinos, /. - * o)
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10.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recolecci6n; transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorlzad%), colqcandolos dentro del preﬁlo o, de no ser posible,en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccmn y los equiparables a
domésticos generados por el personal
11.No efectuar fogatas. para la préparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base‘
de gas LP oelectricidad. S
12.Debera construir las azoteas\ie tal manera\que las aguas pluv1ales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino. /
13.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se mcluya el inteYior del estﬁblecxmlefnto, las banquetas y las
calles colindantes. A -
14.Durante la ejecucién de una obra deberan tomarse las medldas necesarias para no alterar el comportamlento ni el
\ funcionamiento de las edificaciones e 1nstalac1ones en predios colindantes o en la via publica. ; .

15.Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banqdetas y guarniciones. que hayan

deteriorado con motivd de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autpridad municipal correspondiente ordenara los

-_ trabdjos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables. \
16.Queda prohibido hacer mezclas en lavia pubhca si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminar4 a no repetlrlo Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de Ja via,

pubhca el Municipio progederd a qultarla y reparar el pavimentoa cuenta del propletarlo o poseedor de la construccién *. '/

“en que se us6 la mezcla. ~. N / { \ /
17.Los propietarios o poseedores de las obras cuya construccmn sea suspendida pér cualquler causa por mas de 45 dias
hébiles, estaran obligados a clausurar los vanos que fuere necesarlo, a fin de impedir el acceso a la construccion., segiin lo
establece el articulo 39 del reglamentq para las Construcciones en €l Municipio de Monterrey.
18.Deber4 contak ot una péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y
hasta 1-un afio poscéerlor de haber entregado el oficio de- termlnacmlf de obra; di¢ha poéliza debera dar cobertura, aunque
la obra en construccién este clausurada o suspendida. \
19.Deberé de contar con un sistema apropiado para la prevenc1on y control de segurldad en‘espacios abiertos y zonaé de
estacionamiento, previendo la mstalacwn de camaras de video, 351 como de la iluminacion necesafia requerida en cada
caso.
120.Es responsablhdad del Dlrector Respo?$able dela Obra asf como del propletarlo y asesores de-los dlstmtos estudios
vy calculos que intervienen en este pro ecto supervisar el proceso constructivo para-que se apegue a Ib presentado para
su autorlzacu()n \ / { -

En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado.en el oficio niimero 1862 /2020 y expediente administrativo
LTA-000252/2020 de fecha 04\cuatro de agosto del 2020-dos mil vente reallzado por la Direccién de Ecologia
{ adscrita a esta Secretaria, @1 cual se refiere alo siguiente: / '

\ . ., \\

Generales
1. Debera elaborar programas. de limpieza para Jbanquetas de sus frentes, fachadas y tec}ws de edificacion por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua ho potable o supresor de polvos o en‘su defecto, podra
utilizar tecnologias de mitigaciéon por medio de la instalacién de sist¢mas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
\ cuando cumplan-con los requerimientos minimos de 1nstalac1on\(rmmeral 8.1.2.2y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal
\ NAE-SDS-002-20119. NAE).

2. Debera: contar\ on un programa permanente gue incluya el control de insectos y roedores. R

3. a%e}el funélonamlento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del aéua .asi como de los
re urso eriales no perjudiciales por el ambiente, ello con la fmalldad de lograr una reduccién de los impactos
ambjentales y una sustentabilidad del edificio. ) P \

-~

Asnecqo Amblental L
Ruidoy/o Vlbracmnes / N
4. N* i eberan ex1st1r espacios abiertos prmCIpa]mente en colmdancxa con casa habltacwn, esto con la finalidad de no
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N

permlslbles de e{mlsmn"'
7. No se: permxte la ga]ecuaé' 0 pe \cid

K

cual debera contar goh\sna
_una estrucﬁura que permita
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24.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al édificio_(categorfa B subtipo; 1,2. 6 4), para cumplir con | el
“Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y.f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y'30

y contar con previa autorizacién-de la S cretaria de Desarrollo Urbano'y Ecologia. ey AN

No podr4 rentar, arrendar o subarrendar el predio parala i{lstalacic’m de anuncios ajenos al establecimiento.

\,

\) J

' TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupantg a. interesado, que el 1ncump1{rf11ento dq una/,.q_e las
condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas en
la le}_r»de la materia. -~ . ) i

; , cioses edificaciones e instalaciones

. autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deberé tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en log articulos 281 y 295 tercer
parrafo del de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con To dispuesto por los artigulos
transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Huémanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado deiNuevo Leén. ' _— )

[ =~

H
i

--.QUINTO: Las bicencias de Uso de Suelo y Usa de Edificacién perderan sd-vigencia_si dentro de] término de 3-tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se em: ezaran a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de
_ expedicién; lo anterior de acuerdo c6i los articulos 285 y 296-de la Ley de Desarroljo Urbano del Estado de Nuevo Le6n,
de conformidad con Io dispuesto por los articulos transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ei'~Esta/do de Nugvo Le6n.
j i - ! ’ -

SEX‘ll'O: Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los intéresados en términos del articylos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano-del Estado, én vigor, el cual estal{lece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casps siguientes: 1. Cuando se deScubra que se utilizarog documertos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente-al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autoriza¢ién el servidor
publico competente dicte el acto ?chontravencién a alguna disposicion j\uri(ﬁca vig(/e,nte; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente. ' \

I\ ‘ /

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial.y de

Desarrollo Urbano/para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y y;

se dictd, conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, talculos y. especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, resporisivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las $anciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccién VII para 4l que por sf o por
in e@s&i{wersona proporcione documentaciénfalsa o simule| cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre ‘cua{lquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente,
-si @uales éstano se hl}bie e legalmente otorgadd.
OCTAVO: /La presenteresolucion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal
o municipal que sea \gle aplicacién. — [ A \
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