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predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de lgs lotes sean de tamarios desiguales, se

podrd determinar la p/‘edominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

Il Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de| contaminacién del aire, agua, energias

N radiaciones) y riido, entre otrgs; cuando ‘lecaso lo amerite el tipoy nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen
que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn Y demds disposiciones de cardcter - -
general aplicables; N - | {

HL_Impacto Vial: (Que el uso solicitado no represente un probjema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
,rimpa/cto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo dndlisis del estudio de impacto vial cuando
el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto.por
* la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de cons}ruccién generen en su hora de mdxima

demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segin los criterios Institute of Transportation Engineers (i I.T.E.g, el estudio deberd

_seravalado por eI\Con/sejo Estatal de Trasporte y Vialidad. . : / . '
“~IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de

Proteccién Civil correspondiente o Patronato de B@qberos de Nuevo Ledn. ’ < - |

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI)

Industrial (i CI} Yy Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y C‘Efm\ércio—(\CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial yde

Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il Y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la

normatividad correspondiente”. ' :

i \

IIL- Ahora bien y toda ve7 que el giro de MICROINDUSTRIA DE PRODUCTOS INOCUOS, que en el presente caso nos ocupa,
se agrgf)a en la categoria de Condicionado, cumple con los mencionados requerimientos de artfculo 19 del Reglamento de ,
Zonificacién y Uso de Suelo de la siguiente manerd: e (/ '
Requerimiento L.} De a‘cuerdd’»)la inspeccién oculary al lévantarxjiénto de zonificacién realizada por personal adscrito a esta
Secretaria el dfa 24 -de julio de 2020*dos mil veinte conforme'a los lotes mencionadas en el requerimiento 1,'para usos
condicionados, de 19 lotes (100%) se tiene que, 13 lotes (68.42%) son usos no habitacionales y 6'lotes (31,58%) de uso
habitacional, por lo cual se da por satisfecho este requerimiento. .
Requerimiento IL- La Direccién de Eéol_ogfa adscrita a esta Secretarfa estima que €l uso soligitado no representa un -~
problema, ni causa impactos negativos en los aspectos ambientales, sin embargo, queda obljgado a dar cumplimiento a los
lineamientos en materia ambientalindicados en el oficio 2657/2020, emite dictamen LTA-000255/2020, de fecha 20 de
octubre del 2020-dos mil\veinte,\mediante el cual sefiala lineamientos en materia ambiental, respecto a la contaminacion
del aire, agua, energfas (radiasciones) y ruido, entre otros; mismos que sern precisados en el cuerpo de esta resoluciény a
los cuales debera dar cumplimiento para satisfacer este requerimiento. . -
Requerimiento III.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Opihén en
materia vial, mediante el'cual considera que el proyecto es factible deste el pyinto de vista vial, sin embargo, debera cumplir
con las recomendaciones indicadas en el oficio No. \DPTDU/V/328/2020 de fecha 19 de agosto de ZOZOMdo_s mil veinte,

/ mismas qye seran precisadas en el cuerpo de esta rg‘solucién, y alas cuales deber4 dar cumplimiento para satisfacer este
requerimierito. ' ‘ . T /
Requerimiento IV.- La Direcci6n Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, Nuevo Leén, A. C., emitio (}ocumento de fecha
09 de-junio del 2020-dog mil veinte, dentro del No SAY-PCM/D/137 7/2020, Expediente No. PC/613/19/21, Tarjeta Folio

"No. 413/20 mediante el cual emiti6 dictamen en el cual otorga linea?ientos en materia de Proteccién Civil para Venta de
agua purificada y microindustria de procesos inocuos, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en”
dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos, en el predio ubicado en:Laguna del Carmen
1145, Fraccionamiento Centro, a los cuales debera dar cabal cumplimiento para satisfacer'este requerimiento.
- ’ _/\ '

[ e : ) ~ , R : ) 7
v, Dgﬁiqdo ainspecciéryocular realizada por personal adscrito a esta Secretarifa de fécha 24-veinticuatro de Julio del 2020-
dds/mil veinte,\al momento de la inspecci6n al predio que nos ocupa1 éeda uso de venta-y almacén de agua purificada, si

/co xresponde al plano) solo/el cuarto de mdaquinas no cuenta con losa y no cuenta con jardfn, cuenta con cajopef de

est:%g;gnamiento. ropietaria anexa carta compromiso manifestando hal7ilitar el 4rea verde, al obtener la liqengia)

>~
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N . _ . . \
tramo de la via pﬁbhca con la que colinda el predio, para l4 calle Laguna del Carmen, debera respetar su lfmite de
propiedad de! acuerdo a-escrituras. . ‘

e Mediante _oficio hiimero DPTDU/V/328/2020, de fecha 19 de agosto del 2020-dos mil veinte, emitié opinién
técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante y
: plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista v1a1 debiendo cumplir con lo indicado en el /
- mismo. N .
! o \ ,‘ Vo
Por parte dela Dlrecmén de Ecologfa’ ~
) Medlantja oficio ntimero No. 2657 /2020 dentro_d del expediente LTA000255/2020, de fecha 20 e octubre de{
2020-dos, mil veinte, la Direccién de Ecologfa adscrlta a zsta Secretaria emitié Llpeamlentos Ambientales en
Materia de Ecoloéla, los cuales fueron realizado conforme la informacién presentada por el solicitante y plano
con la finalidad de prevemr los 1mpactos negativos que tendrén las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad.. Donde .de acuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal seré;
como Venta de agua/purificaday Mlcromdustrla de productos mocuors debiendo cumplir con lo md1cado enel
-~ mismad, los cuales seran premsados enél presente Dictamen. ~ \ -~ o~
~ A
Que, por lo anteriorinente expuesto, Tundado y motlvado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Muriicipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite 10 siguiente: ’
Y / < | |
A CUERDA .

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas e(n los términos seifialados y bajo las condiciones que se 1n/dlcan en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se' AUTORIZAN LAS LICENCIAS DE USO SUELO, REGULARIZACION DE
CONSTRUCCION Y-USO DE EDIFICACION PARA VENTA DE AGUA PURIFICADA'Y MICROINDUSTRIA DE PRODUCTOS
INOCUOS, en el mmueble ubicado en LAGUNA DEL CARMEN, NO. 1145, FRACCIONAMIENTO CENTRO, EN ESTA CIUDAD, en
- esta Ciudad,.identificado con el numero de expedlente catastral (70) 13-295-003, el cual tiene una superficie de 190. 00 metros

cuadrados, con una censtruccién por regularizar Qe 142 49 metros cuadrados. -
\ N

-

SEGUNDQ, - El propietario, ocupante o mterepado deberé cumplir en todo mo\mento con todas y cada una de las 31gu1entes
obhgacmnes y/o lineamientos: / N
A). Encuantoala Edlﬁcaclo\n debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento. con todas y cada una de las
siguientes obhgacmnes y/o lineamientos;: / -
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal }como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de
las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto dimensiones dé los accesos y salidas a la zona Mde
“ estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
2. /No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del alitorizado en el presente acuerdo ni modificar el
) funcmnamle{to estructural del proyecto aprobado, sin haber.obtenido brewamen\te la autorlzaméh correspondiente.
V3. Deberé de respetar el uso de edificacién para Vsnta de\agua purificada y Mlcromdustha de productos inocuos en el

predio en cuestion, | - \
4. Debera resﬁetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas ¢n el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
no deberd cam 1 giro ni r truccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al

efecto), quedantlo totalmente obhgado a mantener en funci6n los cajones de estac1onam1ent0\que indica el proyecto, en
caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién. ”
‘5. Debera mantener habilitados y en funcmnamlento\oz-dos cajones de Estacionamiento con las dimensiones de 2.70 x 5.00
Td;s\'ifﬂ un cajon de estacionamiento con dimensiones de 3.80 x 5.00 metros para personas discapacitadas.
6. De erd conservar a la edificaciéon en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en olestla 0 pehgro para las personas o los bienes, reparar y corregirlos desperfectos. o
dds e chadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. v
la auto izacién de los anuncios para la prevenciéon del establecimiento, por lo que se’previene’
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- - / / 7
dela calidaddel aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la autoridad ~
s correspondiente mediante la pégina electrénica httpY/www.nl b.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la
finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidasen esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire. -« . S —— )i o
15. En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los traf)ajos de excavacién, nivelaci6én y otros
movimientos de tierra. As{ mismo podré continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales. B L . / / -
16. Debera de colocar mamparas o tapiales en-el limite del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no menor
a'80 cm, con la finalidad de contener lospolvos y/o particulas producto de la construccion en-el interior del predié, queda
_~ prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspofidiente.
’17: ~ Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servipiog de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
~ efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario’portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
_ asearse diaridmente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que
! cuente con lalautorizaci6n de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable. N
Durante la etapa de opéracién. - '
Generales \ o \ o
18. Debera elaborar programas dé limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificgcion por medio de
barrido-aspirado y aspersién de’agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de po)V9s; o0 en su defecto;podra utilizar
tecnologfas-de mitigacién poredio de la instalaci6n de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan

con los réquerimientos mfnimps\de._zinstalacién (numeral 8.1.7.2'y 8.1.7.3 del NAE). N\
19." Deberan contar con un programa pefmanente que incluya el control de insectps y roedores. -
20. Durante el funcionamiento de la obra deber implicar el uso eficiente de la energia'y del agua, asf como de los recursog

materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con Ia finalidad de lograr una reduccign de los impactos ampbjentales y una
sustentabilidad del edificio. : Y ‘ v

Aspecto Ambiental C J \ A 7 \/ o - v !

Ruido y/o Vibraciones * I \

21. No deberénlexistir espacios-abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la\ﬁnalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

22. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancia a casa
habitatién, via ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclisticamente y no deberan
sobrepasar los Ifmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los lfmites e .
68 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00.a 06:00 horas (horario-propuesto en Ia ficha ambiental).

23. Lasbocinas, magnavoces o altavoces de-sistemas de sonido, mésica, intercomunicacién, etc., debersn estar orientados hiacia

' el interior y regulado su volumen a fin\de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de-ruido por la
Norma correspondie\nte, ni sus vibraciones. P : / : -

24. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares

en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni &n via publica. ' X !

Contaminacién del Suelo ~ — _ / \ A
25. Elsuelo deberd estar protegida con njaterial in{permeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
26. Queda prohibido'la derrama o vertido de material sélido o liquido.alsuelo, a la via publica y/o 4reas verdes. —~
[ 27. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugasde liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
\ colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. \ g n \
28. El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa'y aceite. ST (N

29. Ij/gb\el'é};olocaP\trampas de aceite Y grasas en los'registros de drenaje sanitario. o :
30.\ En caso de usar transformador de energfa gléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademés deberé contar con

- barrera de contencién para evitar derrames. N o

Emisigges al Aire \ (

1. Nowsew beréﬁ;p reibir-elores a predios colindantes, ) /o ' )
bhn del Agua /

f (i \ \ \
T 6 ~
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Articulo 37.- El mimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al-niimero de

cajones totales, por lo que deberd de ha_ber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento- para personas con\\discqpacidad deberdn contar con las siguientes |

caracteristisas: AN P I , S -

L.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada acces’ibIL; K — !

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

1IL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de lgs dos,cajones y circulacién central
debe tener mfnimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual/a
ta’ctil; ’ - . . )

* IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superﬁc&z del piso. Dicho
sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centtado en el E‘ajén Y de color contrastante a la superficie
del piso; / / . 7

V.\\La superficie de-la ruﬁ en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y )

" VI Deben cumplir cen las disposiciones de drea libre de paso. P —

5. Los cajones-deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones deberd estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. '

6. Conrespecto a la via'pablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de
Trénsito y Vialidad dél-Municipio de Monterrey. J -

7. Debido a las Caracterfsticas ffsicas del Desarrollo y ‘el espacio disponible para su estacienamiento, no debeiidn utilizar

s

‘vehfculos de carga mayores dé 5.00 metros de 'longit/ud.

8. ' Del acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad ‘del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la via piiblica coma 4rea de carga y descarga sin penqiso de la Autoridad correspondiente. |
9. / El Desarrollo queda obligado|a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio. que ofrezca, tanto al interior

como en su zona de accesos y. estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacioilales a la vialidad y a la zona

colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo. :

10. Elproyecto déber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto -
en €l interior del estacionamiento, asf como al exterior del-predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en si1 caso, el .
sefialajniento vial ylas;adecuaciones viales necesarias para el correcto funciohamiento vial de la zona.

11. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedap obligados a realiz\ar,las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en'la zona ,cuandf) asi sea requerido. . <9

D. El interesado acompafia DictAmenes ‘con lo§ 'oﬁcios/ nimero No. SAY-PCM/D/1377/2020, Tarjeta Folio No. 413/20,
Expediente No. PC/613/19/21, de fecha 09 de junio del 2020-dos mil veinte, para Vel_jta de agua purificada y
microindustria de procesos‘inocunos emitido por La Direcci6n de Protecci6n Civil de Monterrey, respecto del inmueble

ubicado en la calle Laguna- del Carfmen 1145, Fraccionamiento Centro, Menterrey, N.L., identifidado bajo el nimero de

expediente catastral (70) 13-295-003; condicion4dndolo ademas al cumpli&ﬂento de los lineamientos emitidos por esta

dependencia para su construccién y operacién, y el cual estd sujeto alas verificaciones que realice dicha autoridad conforme
“citado, iti ificado) ic uego :

a lo establecido en el oﬁciQ‘cxtadp ue fue emitido v notifi ici

L e T B ‘ ) N
B / . r’a N
TE 6t‘ : Se hace saber al propietario, ocupante o.interesad6, que en el caso de incumplir con las tondiciones, lineamientos o
reduerimientos referentes y competentes de\esta_Auto_ridad Municipal se procedera a lajaplicacién de las sancionés y medidas de
s ' : i

iridad contenidas en la ley de la materia. \
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, :_ ' aphcable, deno hacerlo asi esta?autofizac; ,,r,id_sfur?',ti(r" ¢
~1os usos- gtorgados, como medlda de segu dad: fin Jos érmmos el arti.
& ./Estado. = » ;

TSEXTO Por ser. cuesuén de orden pubhco, es deber e la
‘ Ley de Desarrollo( Urbano del Estado, el cual "stabl"

: 402 de la Ley de Asentamlentos m

4 ;Urbano para el Est ,d'o de Nuevo Le6n, la ente resolucién no prejuzga sobre sde ,propledad y se dict6 conforme a
" los documentos, 1nfo' mes y datos proporc nados por. el solicitante, por lo que s¢ r'go.y esponsablhdad la auténticxdad

' l ' 1cac1cmes que contengan los estudf taj ] plaﬁos y =

tesﬁnotlffquese personalmente

o ¢lpago.delc _
o) por conducto de. los C. C Notlﬁcadores A ndo lp firma la C Secreta de,

ﬂesarrollo Urbano y/Ecologfa '@el Mun

ue: notlflc a usted peﬁsona (11ue dijo llamarse
]ﬁ mO\Y\O\ mm\l () ,h ras del dia’, l < del mes de
Tﬂ@gm _del 2 QT e
EL C: NOTIRIC ADOR :
NOMBRE_L ?X\SQ (‘”’e\e
FIRMA_(C M fuin. R
~No, DEGAFETE \\’%CQY,% DO
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