SE'CRETARIA,D'EM

D,ESARRO L/LO

errey, | Nuevo Leon a los 27~ velntlslete dlas del mes de septlembre delafio 202'fdos mll velntluno .
T expel ente administrativo No, L-000151~ 21, formado con mot\lvo déla- solicitud presentada enfecha 18- d1ec1ocho~{'f .
! ',del 2021-dos mll/ﬁelntluno ﬁ\)r los-CC, EGNACIO GUADALUPE)MEDINA CHAPA E IRASE(MA ]UDITH MARTINEZ L
/1 'ropletarlos\de los mmuebles ubléados en la‘calle PRIVADA CEDRO, No. 1820 EN LA /CO\LONIA MODERNA DE -
dient atastrales 70)10 001 006 y 10 001 030 sollg,’cud medlante la cual\se e

'CONSIDERANDO
~
-Urbario y. Ecologla del Municipio de Mont’ rre
citu “conformidad a lo !dlspueseo por_los
onesV 235 fraccmnl 236. fracc1onI ’

"jo\fraccxoneslyn 311 3ﬂ2 313{,
,02 phmer y ultimo parrafo de La Ley'de \
f.eon Artlculos 1,3 fraccion -

acc) pes 1a XV 166 /169 del Reglamento de Zomﬁcacxon y Uso*d Suelo del Mumc1p10 de Monterrey,, »
ffrac'lones IIyIV 5\ 8,9,10,11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones ],
] y fracc1onesl IIyIII 17,18 fracc10nl éO 53,54, 58,

p iones r}"el Mumc1p10 de/Monterr ;‘"Nli’,ev'o Le'(’)n;/Articul
1c1pal el/E,tado de uevo Leon v artlculos 16 fraccmn X) 93 x94 frjaccmne

; an f y 2013: 2025 y de acuerdo al Plano de ,
ne 1 la Matt}Z de. Compatlbllldad de Usos y destmos del Suelo contenidos en el “Plan antes citado, el pfedioen - -7
, ,uentra en la DELEGACION CENTRO DISTRITO URBANO lNDUSTRIAL MODERNA en una zonaélasmcada
I-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, en la cual el uso solicitado para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS iNoCUOs,
era com PERMITIDO or tanto bajo\esas conSIderacmnes resulta FACTIBLE el uso sohc1tado y por ello, se entrd al

en € ohcxtud pa}a fljar los lmeamlentos correspondlentes

%



- / .

uno de mayo’y del 2021-dos mil vefhtino,_,se hizo constar que: actual

trabajos de demolici6n.
P

IV. Que el proyecto presentado,consta de una’/construccién por demol
‘realizar una construccién de 135.02 metros cuadrados, distribuidos conforme a

- T

(

ment\e predio esta sin uso, ain no sei inician con los

— N

—

solicitante, cuya informacién y datos sefialados en los mismos, es responsabilidad de quien los proporciona.

P \

e . ~ ) ' \ o
. V. Que del analisis de lineamientos urbanisticos, tenemos que el proyecto presentado, los cumple de la siguiente manera:

Superficie a Dictaminar: - \ 294.403 metros cuadrados /
Lineamientos \ \ NORMA / PROYECTO OPINION
B \ ! - COEF M2 COEF M2 :
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) : 0.75 220.802 0.43 125.38 Si cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) _: 2.50 736.01 0.46 - 135.02 Si cumple
AREA LIBRE b 0.25 76.601 0.57 169.023 Si cumple
» CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.12 35.33 0.12 -36.75 Si cumple —.

N° de Niveles (Maximo) " 5-niveles “02-niveles Si cumple
Altura Maxima por Nivel 4.00 metros 6.20 metros Si cumple

er de 42.67 metros cuadrados y posterior a ello
lo indicado en los planos presentaabs por el

*En términos del segundo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo delMunicipio de Monterréy;, Nuevo Ledn, la
. Direccién de Proyectos técnicos adscrita, emite oficio nimero DRT DU 1321/2021 de fecha 06-seis de septiembre del 2021y por el cual
emite opinién técnica, refierendo que de acuerdo a la norMmafiva sefialadaen el mencionado Reglamento, a la distribucién arquitecténica,
presentada asf como el giro solicitado, es factible autorizaruna altura de 6.20 metros, segiin pla)no presentado.

V1. Respectb‘al requerimiento de Eajones de estaéionamiento, tenemos que requiere los siguienzces: s
/ D ; 7 7
ESTACIONAMIENTO | NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: (\)PINION
T ) [
Almacén de Productos L - | N . ' -
Inocuos ‘ 1 ca)on/285.00 m2 . {125.38 m2/285 m2= cha]ori S| CUMPLE
N 7 i
TOTAL b N 01- cajones ™ 02-CAJONES |

*Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomo en base ala unidad, Basica de Servicio efectiva dela

actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacion a las areas que

fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso de dar uso de edificacién a las que no se consideraron, modificara dichas

areas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el proyecto autorizado, lo cual traera como

resultado la aplicacién de las medidas y/o sﬁnciom\es correspondientes, por no r/espetar este dltimo. ;.
, . N ‘

~ s

VIL El interesado, allega los siguiéntes\(iocumentos: ~ / ’ ,
e OficioNo. SAY-PdM/D/2318/2021, expedientef’C/1081/19/21 tarjeta Folio No. 447/21 de fecha 09-nueve de junio de
2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccion Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual otorga
lineamientos de-seguridad en materia de Proteccién Civil para el establecimiento que nos ocupa, condicionado a cumplir
con los mismos y del cual el solicitante cuenta con ejemplar original. /

e Carta Responsiva Estructural realizada por el Ing. Saul Lucatero Ramirez nimero de cédula profesional 5577852 en
fecha 10 de septiembre( de 2021-dos mil veintiuno, en cual especifica que realizo el Calculo con el cual se dio la aprobaci6n dey
la construccién en los predios con nimero de expediente 10-001-030 y 006 en el domicilio ubicado en,
No. 1820 Colonia Moderna. Y , ‘ VA o \

.. Camsable de Obra de fecha 22 de marzo 2021 enla cual el Arq. Carlos Alberto Ramirez Milan nimero dé
Cédlﬁg ‘profesjonal 2574627, {‘efie/re ser responsable de la construccion que se realizara en los predios con nimero de
expediefite 10:001-030 y 006 en el domjeilio ubjcado en la calle Privada Cedro No. 1820 Celonia Moderna. ~ - f

Aita Responsiva por la demoligién total por Arq. Carlos Alberto Ramirez Milan, nimero de cédula profesio

%g 4 2 / \

la calle Privada Cedro

—

~
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ONTERREY

,e,responsable la demohc ion que se reahzar en los predios.
b { ado en la calle Prlvada Cédro N 1820 Coloma Moderna'“f

' ot: . eallzara en’los. predlos\con numero de 'expedlent 1' 001 030*y’ 006 en el dom1c1110 /
adoenla calle/ rlvada Cedro No. 1820 Coloma M/ derna S . S P
g arta Responswa de asesor en dlseno urbano y arqmtectomco de fecha/21 de’s eptlem re de 2021 elaborada por el Arq

"CarlosaAlberto Ramlrez Mllan numero de cedula profesmnal 25746ﬁ7 respecto a la construccmn que se reallzara en los ,

A

edl\os con ni

de resposballldad c1v11 por danos a terceros otorgada por Seguros Sura

g§ept mbre de 2021, fecha de v1genc1a desde) 15 de octubre de 2021 al 25 de octubre de 2021 para los predlos con\numero de
iente 10 001 030 y 006 en el lomicilio’ ubxcado en la calle Privadd Cedro No. 1820 Colonla Moderna Porlo que, paradar
um lnnlento a lo establec1do,, en los, artxculos 10( ‘ ’20’ ,enlult;;n;lo arnaf_o delﬂRey lqmento para las- Construcciones/en el

09/2021M

nte/oflcn) nimero DPTDU L,
/ icitante’y plano del

N/ f
-la 1nf0 mac1on presentada por ei li
moria. 'eXCalculo por el Ing. Satl Lucatero Ra o~ o'n cedula profesmnal 5577852 como"',_ .
Estr ctural y Estudlo de Mecamca de Suelos elaborado por PERFORACIONES Y ESTUDIO/S SA; ﬁrmada”f'/ '

v ’ expuestas en. los fermlnos senalados y ba]o Ias cond1c1onés que se j o
ic n\se AUTORIZAN las LICENCIAS | E USO DE SUELO DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA

NUEV USO-DE ACION PARA ALMACEN DE ERODUCTOS INOCUOS ‘en los inmuebles ubicados en-la.calle
RIVADA CEDRO No 1820 EN LA COLONIA MODERNA DE ESTA CIUDAD e,/ldentlﬁcados con los expedientes catastrales
0)1.0001-( 0"” y10 001 030; los cuales tlenen superf1c1es de 136. 4-4 metros cu/adrados y.157.963 metros cuadrados
shiBttiva v u 'untos gene-an una su erﬁcie total"de 294-'403metros cuadrados donde seva riza: la demohcmn
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o R -
total de 42.\67 met&o/s cuadradosy posterior a ello la co'nstruc/cién de 11;,5.02 metros cuagg'ados. / ; (
S / . \ s / /
SEGUNDO. El propietario, ocupante 0 interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes .
obligaciones y/o lineamientos: 0
! “A)-En cuantoala Demolicién: : - -
a) Debera ejecutarla Demolicion Total considerando lo indicado en el escrito que contiene el Progralma de Demolicion,
, manifestandose como Director——/Respo’nsab!e\de Obra,/la Arquitecto Carlos Alberto Ramirez Milan, con cédula
| profesional 2574627y del cual se manifiestd como responsable mediante escrito de fecha 21 de mayo de 2021, ademas
de considerar lo siguiente: ‘ C ;
b) Lademolicién se llevaraa cabc/> en finca deshabitada. Vard N
/" ¢) Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos,-tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccion de colindancias y via publica qde sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacion y autorizacion,
debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. \ —
d) Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/0
desperdicios en un término no mayor de 15-quince dfas, asf como dejar limpias las areas que hayan afectado con motivo de las
mismas, depositéndolos en lugar oficial. / \
¢) De,/conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién ultimo parrafo de la Reforma por Modificacion,
Adicién o Derogacién del Reglamento para las construcciones en el Municipio de Monterrey vigente,{se indica lo
siguiente: “La vigencia para las licencias en general incluida la demolicién de bardas, sera de 0 -UN ANO, e iniciara a
partir del dia siguiente de la notiﬁéaci(’nﬁ:orre?pondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda.
| En caso de que no se efectue la (jgmolici(’)n dentro del plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva
autorizacién”. Por lo anterior, se/otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de constriccién
(Demolicién total) que se autoriza. \ " ‘
; - - - N | )
\ B)\En cuanto ala Construccién queda condicionado a lo siguiente: o/ ' /
a) Las obligaciones impuestas que Se contienen en el acuerdo se complementan y _adicionan con las contenidas en la
documentaci6n grafica Cartulina y Planos (1 de 01), ]a cualdebidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
b) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anegg e i}tegral del acuerdo
debera permane‘cel/ en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lL{gar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. A —
¢) Una copia de los planos aprobados de la Licencia Municipal de Uso de Su\elo, Construccion (obra nuevay demolicion
total) y Uso de Egiﬁcacién para Almacén de Productos Inocuos debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la
. . autoridad.
d) Deconformidad con 10 establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
vigente al ingreso ‘de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de ‘01-UN ANO contado a partir de la notificacion del
acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccién autorizadas. : \
e) Debera Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos auyorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones-de las areas'indicadas en las plantas arquitectonicas del pro/yecto, dimensiones de los accesos y salidas
ala zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). \ o
f) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion dg que el pr({yecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecugc’m de la obra en sus diversos aspectos o elerpentbs cum;}lan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lé6n, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicabkes. \ g

a

g)*Dgl;%é;% cumplimiento a lo gstablecido en el Articulo 123 del Reglamento ‘para las Construcciones del Municipio de -

-
=

-

\

Monterrey N. L. vigente al ingreso de/l,a solicitud, el cual'sefialalo siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra o.el
ase O)g{)rofe/sional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terrn/i.nada, \

en donde el profesionista Qaré( fe, bajo protesta de deci{ la verdad due la obra 1f\ue ejecutada bajo su supervision o asesoria y

cumpliendo con las normas que ladfiBenieria exige y conforme a lo autorizado.......... » De lo anterior, se deduce que érmino
IMPLERLQ q g gey j ! ‘ 1
(W . 4 | .
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1 macmn d ’la obra (Obra Termmada)

igil ue- el pro’ eso constructlvo se apegue u\‘restrxctamen/te al proyecto aprobado con el fm ,de prevemr Ial
consecucmn'der esgos. - v : g L g
i), ada’por terminada la rev131on tecmca : ,resolver la sollc1tud del tramlte se: deber ercibir a los 1nteresados de su-
responsabilidad directa’ y"sohdarxa que establecen los/ articulos’8; 9, 10\ 11,12, 13, 14 15y 16 del Reglame to para las
construccm/nes del- Mumc1p10’ de M(kterrey y dlsposwlones apllcables de Ley de Desarrollo Urbano del Estado de I\Tuevo Leén, |
~j)Para el supuesto de pretender utilizar las ‘banquetas ‘de la.via publlca para colocar mo entaneamente los.
“materiales de ‘construccién 0 escombro, sin invadir la superfic1e de rozamlento /se debera obtener de la automdad;
‘municipal competente el permlso correspondlente., L : : : '
k) No utlhzar los arboles en su caso, como bancos o\mesas de traba]o no derrlbarlos maltratarlos 0 podarlos i L K
Debera terier atenc1\on espec1al en el tontrol de ruido derivado de las act1v1dades propias de la ‘obra (mov1m1ento de
maqumarla, de camiones, ‘carga. yf descarga de materiales, de traba]adores perforaaones etc), para. lo cual .debera

1mplementar las acc1ones necesarlas tales como mantemmlento y operac1on adecuada de equxpo y maqulnarla colocac1on d
mamparas etc LA g ‘

L

e construlr las azoteas de tal’ manera que Ias aguas pluVIales no calgan sobre e uelo 0 ed1f1cac10n deI Vecmo o de '
a'via pubhca segun lo establéce el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Mun1c1p10 de Monterre

' la “construccmng d’ bera reahzar;e la“ conexién correspondiente” /a 195 serv1c10§ publlcos y- agu, potable y
valcantarlllado 1nstalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los /operadores como para las neceSIdades de Ja /
0bra; - asf ™ como un’ sanltarlo prov1sxonal coneefado al sistema de drenaje o colocar un sanltarlo portatll por cada (25
raba dores o menos el cual debera asearse dlarlamente - A :

)/f = esponsablhdad ael Ditactor Responsable de la Obra a31 comio del p }p16tar10 y'asesores de los dlstmtos estudlos v
culos que 1nt” vienen'e te ‘pre o T /

,En caso’ de ruptura de. pav1mento o que se. requlera traba]ar en via pubhca,
orr spondlente ala Direccién Técnica de la Secretarla de Serv1c1os Piblicos. - S

: S '
'prohlbe’d jar y/o arrolar en las areas pubhcas o prlvadas escombros tlerr 0 materlal producto de% construccmnes,
*excavac1ones, demoh / : - ,




funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido/pqeviamente\la autorizacién correspondiente.
_"b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Construccion (obra nueva
y demolicién total) y Iflso de Edificacion para ALI\\/lACEN DE”PRODUCTOS INOCUOS.
) c¢) Debera respetar el'uso de todas y cada una de'las reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
~ autgrizado al efecto). , ' .
d) Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 2-dos cajones de estacionamiento con dimensiones de 3.50 x 5.00
metros y uno de discapacitados de 3.80 x 5.00 metros.
e) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00-metros cuadrados de construccion.
f) Deberén~ajustar§e a lo indicado en los articulos 37 y 38-del geglamento de Accesibilidad de la Sld. De Monterrey vigente
para los cajones de personas discapacitadas. . — v ~ ,
g) Deberé de contar con el Plan de Contingencias\y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
__externo adscrito a la Direccién de Preteccién Civil Estatal, asi como la Auditdria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la
direccjon antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de losinmuebles en observancia de la Ley de Protegcion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado'de Nuevo Leén. s
h) Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, ser(zicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los désperfectos. ’ o \
j) - Los acabados en las fachadas g:ben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. N ,
‘j) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que ;}retenda
darseles. . | ' \
k) Deberd implementar un prograr/na\ de limpieza, en donde se incluya el e/xterior del\ establécimiento, la fachada, las
banquetas, la rraedia calle y en todas sus colindancias. ‘ ‘ /
N Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la
" Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. ’ ~
m) Debera cumplir con el reglamento de L/impia y Regula/ci()n Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de

Monterrey. ‘
n) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacies abiertos, préviendo la
instalacién de cimaras de video, asf gomo de la iluminaci6én necesaria requerida en cada caso. - / /

0) Queda prohibic/lo Ja utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.
2 — ’

1

D) En materia de Seguridad Civil- debera respetar y dar<cumplimiento a lo indicado por la Direcci()n\Municipal de \
Proteccién Civil, mediante No. de oficio SAY-PCM/D/1449/2020, expediente No. PC/620/19/21, Tarjeta Folio No. 434/20 de
fecha 17-diecisiete de junio del 2020-dos mil veinte, por el cual mediante el cual informa que su P;ograma\lnterno de,
~ Proteccion Civil, fue revisado por su de\penden\gia y constituye una DlCTAMIN.;AClON APROBATORIA, en el predio gue nos
ocupa, dictando los lineamientos de seguridad para almacer/l de productos inocuos, -el cual esta sujeto a las verificaciones

dichas medidas, para quela misma actie en consécuencia. * y; ™

E) l)e/beré respetar lo indicat/lo en el Dictamen Técnico Estructural con DPTDU/E 129 /2021, de fecha 01-primero de
septiembre 202 1,/,emitido por la Direlcci(’m de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbana adscrita a esta Secretaria, el
cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de célculo\y demas documentos aportados por el interesado,
donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: ] ) oo A

1. De‘conformidad a los articulos 316, 318 y 319 de la Ley de Asentamientos Humanos, ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbang-dekEstado de:Nuevo Le6n, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normasy especificaciones relativas al disefio
la cua g responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en Jos articulos 8,9 segundo ‘parrafo,
13,15 fitaccién inciso E) fraccion IV inciso C), 16 fracciones LII Y III,/17,20,22,412,49 Y 94/de1 /Reglamento para las Construcciones

del Municipio de Monterrey Nuevo Leon.... 4 g N Iy AN
2. Debera preservar la seguridad de‘Tas cornistrucciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable d Obray
- 6 ! c) .
\
h | \ \ .
] ~
\ ) RN
! \ )
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SECRETARh‘A’D;E S
DESARR/OLLO '
: RBANO Y ECOL’OGIA»

Sesor-en Segurlda, Estructural que 1nterv1enen en” este proyecto ‘deberan remmrse,a,la aphcac1on de las norm 4s 0

spec1ﬁ(;ac1ones rela{was al dlseno y construccmn contempladas en el Reglamento pa/ra las Construcclones en el Mun1c1p1 de

r ,cumphmlento a'las Leyes y Codlgos Generales de Con\trucaon, ademas de lai mgenlerla las cuales comprenden a todas
dificaciones en.las que’ ‘deberan aplicarse enla prictica actual de la- Ingemerla las cuales comprenden a todas las
edlﬁcacmnes en las{que deberan aphcarse con rigor dln‘ante el proceso constructivo. ; A
4. Sujetarse alo indicado en. Jos-articulos 52, 55, 58, 59 ,61, 63, 66, 67, 79, 80, 81 82 99 19 103 104 108 1P9 illo 111 117
118 119 del Reglament(\) para las Const{:uccmnes e/n ‘el Municipio de Monterrey. . ~ )
5 ; Es responsabxhdad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prlorldad y termlno a las etapas de las obras que NS
~ colmden con los diferentes predros yvialidades pardla proteccién de taludes o cortes de terreno asf com\o superv1sar el proy/ecto
'constructlvo para que se apegue alo presentado para su autorlzaaon) R I R
'6:, Es responsabllldad del propletarlo Dlrector Responsable de Obra y Asesores su]etarse a las dlsposmroneS contenldos en el
/'Capltulo V.del Proceso Constructlvo articulo 52 al 59 del Reglamento. para las Construcciones: del Municipio de Monterrey, ya ( .
ue, en caso de no hacerlo asf; sera acreedor alas sanc1ones contemdas en-el Reglamento c1tado a51 como las Responsablhdades

lles”JPenalesyAdmmlstratlvasaque haya lugar o S ;o : b R :

). En materla de, Vlalldad debefa respetar 1o iny }cado en el oﬁgo DPTDU/V/ 309/2021 de fecha 30 trelnta de agosto( .
el 2021 -dos ‘mil vemtlunos, emitido por la Dlreccmn de Proyectos Tecmcos de Desarrollo Urbano adscrlta a esta
Secretaria y'que en lo siguiente se transcribe: "~ - : R S : ) f\,, "
E/'Proyecto deberd respetar el 51gu1ente Almeamlento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1plo de P
‘Mon rrey 2013 2025, ala Ley de Asentamlentos Hémanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado der o
 Leén y al Artlculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Mun1c1p“o de Monterrey Lo o ,
le Prlvada Cedro debera’ respetar su limite ge propiedad de acurdo oa escrlturas S Sl G
2 A janto Domlngo dePera respetar un ancho total! de 25. 0 metros m'edldos desde la barda ex1sten{e
enecrent’\e al P edio de® CEMEX hacid el predro : ST :
13, 'od1f1cac16n dethramo de la vfa piblica con la que colinda el pI‘EdIO./ R A e
nta con af tacion’ v1al po la ,avemda Camino a Santo Dommgo la cual esta prev1sta dentro del Plan de' e

LA

'),
. pert

onado aqueenel mornento'que’"se réalice la’aniﬂliacién;de,la/ ver'nda ({amlno a Santo Dommgo/
0 "e¢ 1ento por) parte dela autoridad Municipal o Estatal segu7n sea la’ mstanc1a/que la: lleve a cabo, quedara e
'bl])gado a de]ar libre el 4réa que quede dentro de los alineamientos viales prev1stos para’que pueda ser hablhtada comovia.
ublica, }7 aresolyer su equerlmlento de ca)bnes faltantes y acceso  vehicular de acuerdo alos planes v1gentes wh , A
(Eliproyecto deberd cumphr con.el requerlmlento de ca]ones de stacronamlento dentro del predio de acuerdo a la Matr1z
mpat1b1 idad'de Usos de Suelo de Plan de Desarrollo Urbano dzl Mun1c1p10/de Monterrey 2013-2025. :
’e'be,a-cumphr con- las dlmenswnes delos cajones de estac1onarn1ento de acuerdo & I ,establecrdo dentro del artfcujo 52 e
e 70 ' uso de suelo del mumc1p10 de Monterrey, el cual 1nd1ca que las dimensiones de los cajones-
-én cuenta las caracterlstlcas de los vehlculos'

5 Ario. pe aabrlr las puertas o/ ’ . , , S
i’ ] p/ner de’al menos'un’ cajén de estaci namlento para personas. dlscapac1tadas el cual debera sef] de 3. 80 x )
0 metros de acuerdo alanorma oficial’ mex1cana NOM-034- SCT2-2003. Con respecto a este liltimo, deberan cimpli S
1do en’ los articulos 3'\7 y 38 del Regla ento de Accemblhdad dela Cd. de Monterrey, vigente. : LT ,
Artlculo 37.-E fr”z,umero de cajones de estacronamzento para personas/con dzscapaczdad se conszera de acuerdo al numero de,’f{f,‘;
ajones tot&les por Io gue deberd de haber un cajén para personas con; dzscapaczdad por. cada 25 totales o menos N

Artlculo 38 Los cajones de estaczohamlento para personas con dlscapaczdad deberan contar con Ias szguzente'
debe ser cercana o adyacente a Ia entrada acceszble, L , \
j -ho | 1n1M0 de 3 80 m por 5. 00 m de Iongltud

"aracterzstzcas




i

N\

i
\ i

T . S
. lIL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn co\mpartir una circuldcién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central
\ debe tener minimo 6.20 m. El\ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil; —
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionar\qiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus Ia\dos, ubicarse centrado en-el cajén y de color contrastante.a la superficie
del piso; / { . '
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, unzj’o@e y antiderrapante;y
(VL.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. o
6) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar-espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito.y vialidad, de acuerdo al Articﬁlo 67 del Reglamento de
7 Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. - i
7) Los accesos vehic@lares a los cajones de estacionamiento, deben estar libres de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad y/la visibilidad para realizar las maniobras. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obstaculos moviles
o fijos, ademas de postes o 4rboles colindantes a los accesos que dificulten la entrada y salida a los usuarios. Su acceso
vehicular deberé ser exclusivamente por privada Cedro tal 3} como se sefiala en los planos de proyecto preserftados arevision.

— 8) Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar N
- vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud. A

9) De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y/Vialidad del\"Munichio de Monterrey, \qileda
prohibido utilizar la via publica como area de carga y descarga-sin permiso de la Autoridad correspondiente.

10) El desarrollo queda obligadosa que la operacion que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que-no ocasione problemas operacionales a la vi‘glidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serétesponsabilidad de los propietarios del mismo.

11) El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o
sin habilitar. N : \

. - -

~

G) En materia de Ecologia, deber4 de respetar lo indicado en el N° de oficio 2639/2021 de/ntro del Dictamén LTA-
-~ 000142/2021, de fecha 27-veintisiete de agosto del '2021-dos mil veintiuno, emitido por.la Direccién de Ecologia

adscrita a ésta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: / . \

Durante la etapa de demolicién total y construccion. - | - AN -

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). b ‘

1. Debera cumplir con los linegmientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019/ N /

2. Debera cumplir con el registro de una bit&cora en el perfodo que dure la obra de demolicién y construccion.

3. El horario de las actividades de demolicién y construccién sera de luries a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00

a 14:00 horas en dfas habiles. : ‘ s / y A /
/ 4. Los residuos provenientes de la demolicién y construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
| final) adecuadamente de conformjdad con el Reglamento de la~Ley General para la Prevgmcién y Gestién Integral de los

Résiduos, adﬁmés de contar con los requerimieqtos de la Secretaria de Desarrollo Sus'gja table del Estado especificado en el

numeral 9.1. 2. 4 del NAE. . '

5. Los generadores de residuos de demolicién Ly construction deberan preésentar el calculo de_los indicadores-de manejo

(residuos reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, mateTial reusable: RU y residuos para

disposicién final: D, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado. T -

.. . .. . : . . AN L 7
6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y construccion, no

e : . 7 . .z ¢ AT : P . N . . s 7
podran colocarse en colindancia a casa habitacion, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicaciéon deberan estar ™

aislados acusticameénte y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas. (NOM-081

SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. ’ AN

7. Deberd=minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos

permj fbles de emisiones de gases contaminantes provehiente del escape de los vehiculos automotores en-circulacion ‘cﬁ?e

usan gasolina conﬁo combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. ~

§i-Las unidades de\transporte d/g,r.e_s\_iduos/ deberan-contar con nimero y cé(}igo de identificacién etorgado por la Secret ia
pEsinEsilo Sustentable del Estado y-con la auto\rizacién para la recole/cc’ién/y franspor}e de residuos de manejo ecial.

ff , ! - \ \ ) 8 -~ N ) CeF {
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“SECRETARIA D

DESA,RROLLO o
U'RBTA.NO YE OLOGIA

‘los Planes de\Mane]o ante la Secretar‘la de/Desarrollo Sustentable del Estado para cumpllr con lo establec1do en/la NOM 161; )
EMARNAT—ZOl /Y presentar copia de su aprobacmn aﬁte esta dependenc1a

. Implementar las acc10nes y utlhzar los /eq IpOS o 51stemas que permitan ev /tar ue los vehiculos - ‘que transportan los
) 'materlaleg de demohc1on y construccmn ‘derramen materlal partlculado a'la v1a/publlca éstos deberan transportarlo humedo ,
YV cublerto con una lona- 0. 31mllar gebldamente su]etada para-evitar espac1os pordonde pueda escapar el materlal sy o
12. Deberan humedecer con Agua Re51dual Tratada Agua/Gns, Agua No Potable con el objeto de ev1tar la. suspensmn de
: S deberan pasar por un 31stema de rlego de’la carga,
en‘de las areas de abastec1m1ento d,e materlales y en .

S

y

9. Debera mmlmlzar la cantldad y durac1on dela exp051c1on de la tierra a fin de evi ir la dlspersmn de polvos o
' menos una vez al d1a 0 cuando se requ1era, durante cualquler etapa. en el pr f,,eso de demollcmn y c&nstrucaon que haya/

] nesv qu, uedan generarseﬂ i ene
éberan,contar 'con un su;tema de amortlguamlento para ev1tar la transmlslonjde ruldo y v1brac1ones al entorno. - e
“las activids n ',debera tomar en cuenta y e'mtorear s
Z{ el SIMA),,,, '

ue,emlte la autdrldaid € rrespondlente_ médlante la ‘pagina electromca yhtt'": A ] ’ L
,ad dé establece medldas adlcmnales a las ya es ablec1das 9n eéta resoluc16n para mltlgar el 1mpacto, L




\ o ‘ \ -

movimientos de.tierra. Asi/misry podré continuar sus actividades una vez qfe la presencia de viento se encuentre en
condiciones nbrmales. ; , B -

27.Debera de colocar mamparas,o tapiaLles en el limite del predio, rodeando todo el'perimetro con un remetimiento no menor

a 80 cm,-con la finalidad de contener-los polvos y/o particulas producto de la demolicién y construccién en el interior del
predio,'queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas-estructuras salve que cuenten con el permiso correspondienté.
28.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje-sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario ~
provisional conectado al Sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera \ ™
asearse diariamente, y 14 limpieza de estos debera rea\ﬂ\izarse por medio de un prestador dé servicios especializado, que cuente

con la autorizacién dela Secretaria de Desarrollo Sustentable. -~ - S
urante la etapa de operacion. - ’ S e -
Generales . /

29.Debera elgboraf programas de limpieza para banquetas de sus frentés,ifféchada‘s\y techos de_edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién ,ﬁe sistemas de naturacion’(azoteas verdes) ‘siempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacion (numieral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE). — o
30.E] material a almacenar debera tener-las propiedaes inocuas_por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados'en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el lery 2do listado de actividades altamente
riesgosas por la SEMARNAT, progductos quim\i‘cog (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo; o solventes,
aceites, etc.), material que emita olofes, ruido, vibraciones. ' [ ‘
31.Es prohibido realizar cualquier actividad de transformaci6n o envase dentro o fuera del predio. N
32.Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales.
33.El acomodo del material de consumo propio del giro no debera ocupar sitios correspohdientes a/la via publica, bardas
perimetrales y deberdn respetar una distancia minima de un metro y medio. \ P ~ /
34.La actividad de carga y descarga debefa ser en el interior del predio y en lugar cerrado. \
35. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. \ N
36.Durante el fur\cionamiento de 1a obra deber4 implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. /’ ~ o
Aspecto Ambiental - ~ - )
Ruido y/o Vibraciones “ A \
37.No déberan éxistir espacios abiertos principalmente en colindancia con  casa. habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negatﬁ/amente el entorno con el desa%‘rollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
38. Las actividades, 10§ equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa —
habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar ‘aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario.comiin para bodegas). — I
39.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, interdomunicacioén, etc., deberan estar orientados|
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méaximos permisibles de emision de ruido porla
—  Norma correspondiente, ni sus vibraciones. , N SR : ‘ / ( \
40.No se permite la ejecucién u operaci6én de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, ?mpliﬁcadores y similares
en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica. ' N ~
Contaminacién del Suelo o ‘ .
41. E@Eb@ré estar protegido con material impermeable\, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
d

N

- 42. Qudda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, ala via publica y/d areas verdes. /
/ 43. Debera-tomar medidas preventivas para evitar o 1}“1inimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitafido
) colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. -~ - » -
S /44, Elinterior del establecimiento deberé estar libre de derrames de grasay aceite.’
45. Deberaveolocar trampas.de aceite y grasas en los regist/ros de drenaje sanitario. \
3 N o 10 ~
- N\ A
/ N\ A
A\
/ N -
N s /
\ - \ \\ \\
— j N -
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49 Es proh1b1do la derrama 0 vertldo de re31duos sohdos 0 llquldos al drena]e sanltarly 0 pluv1a1
50.Los liquidos residuales del proceso deberan cumphr con las Normas Oficiales Mexlcanas ' s
51:Los sistemas de drena)e debersn ser protegidos de derrames accidentales de reSIduos sélldos 0 hqmdos de sustanaas que o
pudlesen ocasionar alteraciones (5'1 la calidad del flujo oxiimarlo del sistema; establec1endo un sistema de barreras, fosas
“charolas canales etc, con la fmall ad de contener materlal sy prevenlr p031bles cont1ngenc1as ademas de contar con. trampas ‘
de aceltesygrasas . e g i : s
Mane]o de Resnduos Sélldos SR

co formldad con'el Reglamento dela Ley’ General para la Prevqxcmn v Gestlon Integrallde los Re51duos g
Debera 1nstalar contenedores con tapas pal’a el almacenamlento temporal de los reSIduos generados dlChOS contenedbres
lebe ran de ublcarse dentro del Qredlo sinvistaa a publica. R B : S L
' contar con empresa autorlzada para la recoleccién de residuos sohdos que generen

J men y destino de residuos generados F

ebera’ de“/arbor)zar en total’ la: 'cantldad de 02 dos' \irboles de- las caracterlstlcas arriba mencmnadas (de cherdo al
glame to-de Zonlﬁcacmn y.Uso de. Suelo del Munuplo de Monterrey Art.92), en caso de mcumphmlento de este nur}leral
Hard acreedor a 1§s sanc1ones establec1das enel reglamento de' Protecc1én Amblental e Imagen Urbana deMonterrey .
magen Urbana =~ : g paise : :
9.En. caso de’ }nunao debera ser de tlpO adosado al edificio (categorla B subtl'ioo 1 2 6 4—), paré cumphr con-el Reglamento de

,’,unc1os del Mumc1p10 de Monterrey Art. 16 incisos e) y i) Art 24 mcxsos a) y b) y c), Art 25; 26 27 y 30 y contar/con?prewa
autorizacion de,'a Secretarfa. de Desarroll/ Urbano y Ecologla L A
"No podra rentar, arrendar o subarrendar el predlo parala. mstalacmn de an‘uncxos ajeno al establec1m1ento . .
Secretarja de. Desarrollo Urbano- y Ecologla podra realizar mspeccmnes para vef\lﬁcar el”cumpllmlento de estos s
: meamlentos, condlcmnando a que, en caso de no cun}phrse, el promovente se hara acreedor a la aplncacnén de ]

TERCERO El inte esado debera da .cabal cumpllmlento a todo lo menc10nado en la presente resolu(:lon 'a51 como los =
ocum tos “que ‘forman parte dél presente expedlente para que p/ueda surtir-efectos esta autorizacién, hage endol‘e del
ocjmlento del propietario, ocupante o interesado, ‘que €l mcumpl imiento de una de.las cond1c1one5’ hneamlentos o;:é uerimientos
~anteriormente mtados dara lugar a la aphcarén de las sancwnes admmlst‘}atwas correspondlentes S ; :
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QUINTO. La utilizacién gque se dé_a las c onstrucciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el\tercer pén}afo del articulo 326 dela Ley —
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, por tanto y'atento
a lo sefialado por el articulo 327 de la citada Ley, la licencia de uso de edificafi()n perdera su vigencia si se ejerce un uso__
distinto al derecho por ella conferido. / R )
\ h SN :
SEXTO. ?or ser cuestion de orden publico, es déber dela autorida\d apercibir a los interesados en términos del articu}o 344
‘de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de
las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que.se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; II. Cgando sé construya un proyecto
diferente al autorizado; o Il Cuando para el otorgamiento de ‘a licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencién a algq/na disposicién juridica vigente; o IV. Cga’mdo se haya emitido por autoridad
[
N i
SEPTIMO. Que con fundamento.en el articulo 402 de la Ley de Asegntamiéntos Humanos, Ordenar\niento TerriFOrial y
| Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos 9e propiedad y se
dicté conforme, a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante / por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y espe\c/ificacion(es que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articules 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por intérpc’)sita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier/acto, para .obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propositos a la d¢pendéhcia administrativa correspondiente, 3in los cuales ésta no ‘se
hubiere legalmente otorgado. / ( o . R
; { /

OCTAVO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi cémo los

N N
\.

~

/" incompetente. | | ~ -

i

\i documentos que forman parte del presen{e,expediente, \para que pueda surtir efectos esta autorizacién. N
~ ~ ™~ : ~ i ‘ﬁ .
NOVENO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion. ) Ny : , ;o s

por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Admfnistrat/ivament acpuango lo firma la C. Secpetaria de |
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. J : A -

’ /
DECIMO. Previo el pago:de los derechos municipales y\dex}l’s obligaciones fiscales, correspondientgs; notifiquesgxperscit:ye 0

— ~

\

AGG

! | e | \ .

i0 \ del presente instructivo  que er\srg(g;; a una persona que dijo llamarse

en su caracter de_ﬂ(ﬁ}(&ﬂéb X \ ___siendo las 3 5~Sﬁ\h\ora§ del

/ /0 2 S
dia &5 del mes de _. 3

A€ del 1 / v -
ELC NOTIRICADOR " 42 1 | LA PERSONA C Q%UIEN SE EAEDE LADRIGENCIA. /
/ NOMBRE e s P, ﬂkz\wdez? \ /  NOMBRE A A V"A@“ /
FIRMA_ (), o FIRMA Y\ . '
No. DE GAFETE___ V"o 1) ‘ IDENTIFICACION__\\ L= )
< TN R \ ) -
N J 7
{ - |
, . -
A - )
N A A



