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-~ INSTRUETIVO

* DESARROLLO COMERCIAL E INDUSTRIAL S.A:DECV"; . -
CON DOMICILIO EN ARAMBERRI PTE; -~ ™ R
"N° 1453, COLONIA CENTRO, PR
MONTERREY, NUEVO LEON.

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE:

PRESENTEf   }.W' }u ‘ltx,k;:. ' S
La §ecretariaf de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, NxL
‘administrative indicado al rubrg, dicté la siguiente Resolucién: : N

--:En Monterrey, Nuevo Leén, a los ;ﬁleveintiunt)'d sl mes de abril del afio 2021-dos m l}veil\ltiuno '
_- -—-VISTO.- El expédiente administrativo No. L-00 157-20, formado con motivo di

lie | s solicitud presentada por-el C. MIGUEL |
ANGEL RODRIGUEZ COCINO su cardcter-de tramitador y/o solicitante de “ DESARROLLO COMERCIAL E INDUSTRIAL S.A.
DE C.V”, quien ajcr.edita’su_,pe,rsonalidad,,,medjante Escrituras publicas anexadas expédierite, dentro el inmueble ubicado
en la dalle HILARIO MARTINEZ S/N, COLONIA ROMA SEGUNDO SECTOR, en este iudad, e identificado con el ndmero de
_ expedierite catastral (70) 31-318-015; solicitud con la qué pretende obtener la-autyrizacion dela LICENCIA MUNICIPAL’
~ DE USO DE SUELO, DE -CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y SO DE-EDIFICACION PARA LOCAL COMERCIAL Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS,, respecto-del- inmueble antes citado, con fina superficie total de 154.13 metros cuadrados y un .
“4rea por construjr de 122.46 metros cuadrados.----- / 5 ety Liniicintin e

SN e .
I- Que la Secretarfa dé Desarrollo Urbano y-Ecologia’ del Municipio de Montertey, es competenite para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud; de conformidad a lo dispuesto por los artictlos 1,7,11,136 fraccién 1,138 fraccién
b), 148 fraccion 11, 202 fracciones Vy X, 235 fraccién 1, 236 fraccién 1, 23=7.v,fracc;,i'dgé"s Fa X1V, 3\55,1[7356, 357,361,392, 399
fracciones 1, I, VI y X, 402 y lo dispuesto por los.artigulos Segundo y Tércéro-Transitorios. della Ley ‘de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Dééa’nrolld Urbano para el fs‘ta‘ldq.’.defl'\,l'i’i’(;y@ eon; artfculos 281, 282 fracciones 1 y 11,
283 fracciones 1a VI, 284, 285, 286, 287 fracciones 1 a V, 288 fracciones.I/a V 290,293 fracciones 1'a V, 294Aracciones Ia
VIII, 295, 296 y 361 delaLey. de Desgrrollo Urbano del ] stado de Nuevo Leon; Articulos 1 ~fraccion 1L, 6, B, 9 fraccién I ’
punto 4 inciso'a), 11, 12 fraccién I1, 13, 14 fraccién I punto 23,15 fraccion IL;; ‘fraccignes a1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52,

CONSIDERANDO

9, fraceign 6,
139, 156,157 fraq’c'idrie% 1y 11,158\ 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I'a vXV.{yfélg}nggla’riﬁgnpade Zonificacién y Uso de Suelo

jcciones 1 a Vi, 13 fracciones 1 11y

del Municipio de Monterrey; Articulos, 3 fraccién'V, 4 fraccion
1%:14 fracciones 1,11 y.V11I, 15 fracciones 1,11y IV, 16 fracci

| 33,34,35,36,37, 36,39, 0, 41, 42/43, 44, 45, 46, 47, 48,49, 50,51, 52,
| 67,68, 69, 70, 71, 72, 73, T4, 7576, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85,

j4,’/",,,-,5 )

‘ , 86,87, 88, 89, 90, 94, 95, 96, 97, 98, 9 100 del

Reglatnento para las Construeciories en ‘el Municipio de Monterrey Nuevo Leon; Ar)‘li:fcul‘OS"86;'v8'9,f 90; 91 y 94 de labey de

Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos. 16 fraccion X, 93,94 fracciones I, V, IX, XXXVII], XLIy %LlI1, 95, 96

fracciones Il y XIL 9Zfraccion V1L, 99 fracciones’X, Xky XIV-del -,Ej__{‘eg'larﬂénto;jc}ﬁlé Administracién Piblica del'Municipio de
Moi}}er&f: ; ';. - ’ ' - ARG S “-:, . \\ ",rr:r P o mh .
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IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, Publicada en el Periédico Oficial
del Estado de Nuevo Leon Ndmero 103, con fecha de 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la’
Matriz de Compatibilidad de Usos dg¢l Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION /SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA en una Zona Clasificada como (CBI) CORREDOR DE "BAJO
IMPACTO; donde el uso solicitado para 2.3.1 Local Comercial y Servicios Agrupados, (los puntos 2.1 Tienda de Productos
Basicos, 2.2 Tienda de Especialidades; 2.3.4 Tienda de Conveniencia,\3.1 Servicios Personales (excepto los numerales 3.1.3
Alquiler de sillas, mesas y loza, 3.1.4 Alquiler de vehiculos, 3.1.12 Reparacién de calzado), 3.4.2 Comida para llevar, Comida
. rapida, Antojitos, 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias,"3.4.5 Restaurdntes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.9
Administracién Privada, 3.15.3 Clinicas y Hospitales, ,\3.17'.4/_ Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de Educacién a
distancia), se considera como CONDICIONADO. N | '
| ~ N N : : . .
Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla usos
del suelo condicionadosy de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
sefiala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn
\ cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En ua distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del
lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. E1 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos
uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn teneruso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes
sean de tamarios desigudles, se podrd determinar la predominancia a través de los metros-lineales de citados frentes, de cada
predio; II, Contaminacién: No deberdn sobrepasaros limites mdximos pérmisibles de contaminacion de{ aire, suelo, agua, energias
(radiaciones) yfu}'do, entre otros; cuando elcaso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que
emita la Secretarta, ségiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general
aplidables; IIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo
de impacto serd determinado, mediante un dictamen que emitird la Secretarid,\previo andlisis, del estudio de impacto vial de
cqnformidad con o dispuesto por la Ly, Y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién
generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios ‘Institute of Transportation
Engineers (1T.E.), el estidio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del
' suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza’el predio en
cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccidn Givil correspondiente o
Patronato_de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano
Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (Cl) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Coinercio (CS); Subcentros
Urbanos (SC U) y Zona Industrial y de Transicién (2T), aplicaran las fracciones II, Il y 1V del presente articulo, asi como los demds
que se establezcan en la normatividad correspondiente.”. ' .

",
—

Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos sefialados en €l Considerando anterior, se tiene que
conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra ubicadd en una zona clasificada como (CBDH
CORREDOR DE BAJO AMPACTO, por lo tanto,son aplicables los requerimient6s’Tl, 111 y IV, del articulo 19 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de.Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento II.:
Cumple con este requerimiento toda vez que /l/a Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, emitié Lineamientos® en®
materia Ambiental mediante Oficio No. 2453 /2020, d\entro del expediente LTA-000259/2020, de fecha-29-veintinueve de
Septiembre del 2020-dos mil veinte. Requerimiento IIL.: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a ekta‘_ Secretaria, emitié “dictamen técnice-vial con num. de oficio
DPTDU/V/334/2020, de.fecha 25-veinticinco dé Agosto del 2020-dos mil veinte, y en el cual concluye que el proyecto

prese o es factible desqe el punto de vista vial. Requerimiento 1V.: Cumple ¢ton este requerimiento ya que anexa Estl:dig__ ‘
|

veints, mediante No. SAY-PCM/D/1651/2020, Ta:ljeta Folio No. 472/20;, Expediente No. PC/638/19/21, mediante el

Té€nifo realizado por La Direccién Municipal de Proteccién.Civil de Monterrey, de fecha 06-seis de Julio del 2020-do
c:gﬁv\ﬁ']os lineamientos que deberan cumplirse en materia de Proteccién Civil. ]
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IL.- De-acuerdo a mspeccmn ocular réal zada} por pers6nal adscrlto a esta $
dos mil veinte, se observé al momento de la mspeccmn el terreno se-en

‘habllltadps terreno/baldio s L ,\

V.- Que el, proyecto de edlﬁcamon cumple con lds lmeamlem’os urbams, cos sefialados. en el Plahb""de'Dese'rrollo Urbano del
Municipio’ de Monterrey 2013-2025: y, con los ar\nculos 36 y 39 del Reglamento de‘Z mﬁcacion\y Uso de Suelo del. Mumc1plo de
Monterrey vigenite; conforme al 31guiente desglose dea areas. e oy

< SUPERFICIEAD[CTAM[NAR 13, -ETROS CUADRADOS T IR
} RS ’NORMA B R PROYECTO S
] , S Lmeamlentos S / RE AR £ e e it OPINION
i “woRr T M CCOEF L M2 L
C.0. S(Coeﬂcxente dé 0cupac16n de Suelo) 080 ’f' 112330, "'\'761":’2_'3” 7T sicumple
| €. U. S (Coeficiente de Utxhzacu&n de Suelo) ( 1280 0 | 385.3; 0.7 12246 | . Sicumple
" AREA LIBRE '_:j[ L T 020 71 177060 | 92,90 | Sicumple.
- | AREAJARDINADA " - _' U040 ‘,ro i7 2677 | si cample
"No. de Niveles MAXIIO . . o , S mVeI 1 Si cumple
Altura max1ma de cada Nivel L e 4,00 rrie'&ros' 350 metros ik ‘fSi cumpler'

: . T
V. En cuanto a la demanda de esta01onam1ento, de conformidad con el Pla -_
Monterrey 2013*2025 para el predlo ublcado en'el Distrito Urbano Independeficia’ cump v”dl

~.1-CAJON POR CADA PROYEC | v
- ESTAClONAMlENTO (GlRO) EANTIDAD L UBS i : 'opi{\‘n"' )
J ‘Local Comercialyde Serv1c1os N v;fﬁ', e e - BN .
Agrupados S SRR S 25 00 Mv2~ 61.23 8 CUMP E i A
e REQUIERE UNTOTAL B R \ 2 - CAJON - e ~

Es importante. senalar que la’ neceSIdad de ca]ones de estacionamiento se tomo
efectiva de la actmdad solxc1tada, po lo-que: ‘en esa tesxtura se informa.al sohc1taf e |
~ edificacion a las: éreas que. ‘fueran; to] radds en cuenta comg tal (UBS), ya que.e
no se consideraron,” modificara dlchaS\éreas y como consecuencia aum ‘
alterandose el royecto éutorlzado\ lo"cual traeré como resultado l : plleacié
/ correspondlentes, por no respetar este ultlm ) \ o

= VL.~ Obran anexados en autos los 51 hlentes expedlentes y dictamenes Externos: - . L ’

e Bl interdsado acompafia Dictdmenes con, 1os of1c1o§ nimero No. SAY-PCl\h/D/1651/2020 Tar]eta Follo No 472/20
."Expediente No. PC/638/19/21, de. fecha 06-seis de Julio, del 2020-dos mil veinte, paja.Local Comercial y Servicios
~Agrupados emitido por La‘ Direccion de Proteccién Civil de'Monterrey, respecto,a los predxos ubicados en la calle Hilario [
Martinez S/N; Colonia Roma Segundo Sector, en/esta: Cluda\d 1d“nt1ficad ‘ l'néimero-de Expedlente Catastial (70)31-
318-015; condicionandolo ademas al” cumpllmlento de los, lmea, 'mltldos por esta dependenc1a para su
constriiccion y: 0perac16n, y.elcual .esta sujeto-ala rific e ridad- , ibl
el oficio citado, que fue emitidoy- notlﬁcado a net1c1onf de- la: oarte solicitant

. uien debera 1nform rse’ sobre el-clrn llmlento 6 1chas medldas. - en:s ‘caso;ac ue en consec'enyl".. :
e El interesado acompatia con Memoria de Calculo; de fecha Julio del 2020-dos mil veinte, realizada por el Ing. Antonio
Fernandez C4rdenas, con niimero de Cédula Profesional 15592&5 manifestando’su responsablhdad sobre el estudio.

¢ El interesado a(ompana con Mecanica de Suelos, de fecha 22—ve1nt1dos de,]uho del 2\020 dos mil veinte, realizada-perel ..
Ing. Arturo-Adrian Cervantes Saucédo, con céduld profesmnal 4846875, manifest; ndo su responsablhdad sobre el studio.

e El-interesado: acompana con carta de fecha 28-veintiocho.de ulio’del 02 osl',,m einte;. realizada. por r Al Qegﬁ

Fernandez Vlllarreal “coy, ’nﬂmro de Cedula Profesmnal 2142002 mamfestando siL, responsabllldad cotho la Director

/solamente debera’ dar uso de
i »darruso de edificacién a las que
] .ltjequerimiento de cajones, !
e las- medidas y/o sanciones
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¢ El interesado acompafia Péliza No. G350/7 000637-0, con vigencia desde el dia 19-diecinueve de Octubre del 2020-dos mil

veinte hasta el 19-diecinueve de Junio del afio 2021-dos mil veintiuno, la Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra

tercetos, contemplada en las disposiciones legales invocadas, amparando l? construccion ubicada en la calle Hilario
Martinez S/N, Colonia Roma Seguné{o Sector, en esta Ciudad, identificado con ‘el niimero de Expediente Catastral (70)31-
' 318-015., en el Municipio de Monterrey, N.L. ' ;
VIL.- De igual forx;na se encuentran anexados los docimentos y dictdmenes In\ternos que enseguida se describen:

Direcciéon de Proyectos ')I‘écnicos de Desarrollo Uljbaho adscrita a esta Sééretaria: )

\ / | -

s Alinamiento Vial en fecha del 3)(;-treinta de Marzo del 2020-dos mil veinte. / o

Mediante oficio nimero DPTDU/E 194/2020, de fecha 14-catorce de Septiembre del 2020-dos mil veinte, emiti6

Dictamen; realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emiti6
Dictamen Pécnico Estructural el cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Calculo realizada-por el Ing. Antonio
Fernandez Cirdenas, con ntimero de Cédula Profesional 1559235, como Asesor en seguridad Estructural y Mecénica de
)Suelos realizada por el Ing. Arturo Adrian |Cervantes Saucedo, con cédula profesional 4846875, el cual fue presentado por el
solicitante, siendo atribuible su cumplimiento ¢€n la construccién y responsabilidad del proyecto. {

¢ Mediante oficio niimero DPTDU/V/334/2020, de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2020-dos mil veiite, la-Direccién
c\le Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen técnico en Materia de Vialidad, el
cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible
desde el punto ({e vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismg, las cuales serdn precisadas en el presente
Dictamen. : : A

/Por parte de la Direccion\de Ecologia Adscrita a Esta Secretaria: - o / “ -
¢ La Direccién de Ecologia adscrita a ésta Secretarfa emite oficio No. 2453/2020, dentro del expediente LTA-
00025972020, de fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2020-dos mil veinte, la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, emiti6 Lineamientos Ambientales en Materia de Ecologia, los cuales fueron realizado conforme a la informacién
presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran las actividades del
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de acuerdo al mehcionado dictamen se indica que la
actividad principal serd’como Local Comercialy Servicios Agrupados debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, los
cuales seran precisados en el presente Dictamen. N - !
~

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el SUSC}‘itO Secretario de Desarrollo Urbano y Ed9.log1'a del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén: _ : T )

A

/ A : )
ACUERDA:
\ /

PRIMERO.- Por-los motivos y razones e)ﬁpuestas en log términos sefialados y bajo las condiciones que se indican la presente
resolucién se AUTORIZAN la LICENCIA-MUNICIPAL DE USO'DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
ED]FI(;AC]ON PARA LOCAL COMERCIAL Y DE SERVlClO\S AGRUPADOS,, para el inmueble ubicado en la calle HILARIO
MARTINEZ S/N, COLONIA ROMA SEGUNDO SECTOR, ef esta Ciudad, e identificado'con el htiimero de expediente catastral
(70) 31-318-015, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superﬁcié total de\154.13 metros cuadrados y un 4rea por

construir de 122.46 metros cuadrados. -

-~

- I

ada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:” - -

%g%gtivos y razones expuestas, técnica/men"cé E~SMFACTIBLE autorizar lo solicitado, condiciongdd a lo
Ee ~ £ LT N X Lt DA

SEG{ND&- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actiyidades y en todo momento con tqdas/y,' :
‘ N )

= bl
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A Las obhgacrones impuestas. que se contlenen en este. acuerdo se complementan
documentacxon graflca Cartulma y Planos (1 de 1) la cUal debldam 'nte autorlzada for

,\adlcmnan con las. contemdas en la
<parte 1ntegrante del mlsmo

que es. parte anexa e mtegral del

'acuerdo debera permanecer en todo momento en un: lugar v1s1ble en la obra,'e 1gu' mente debera permanecer (eri lugar N
visible) en el esta’blecrmlento en todo momento a partlr del inicio” c}e funcmnes / T e N
C.Una co;gla de ljos planos aprobados de Edrﬁcacxon y Construccmn debera conservarse en\la obra, estar a dlsposwron de -
la autoridad.” As{ mismo: de conformldad con lo- establecrdo en-el Art culo:
' Construccmnes del\Mumcrplo de Monterrey v1gente, se 1nd1ca lo 31gu1ent
los- drados de construcc16n conforme ala.
: SIgulente clas1ﬁcac16n Fracclon I Hasta 250 OO metros” cuadrados de ¢o / stru cion- 1- “un afio. Por lo ‘anterior; al tratarse de N
' una construccién total de 129. 46’metros cuadrados, se otorga al sohc‘rtante un plazo de UL\J AN para realizar las obras de
construccioén que sele autorlz;m a T i c \
D Debera. su]etar la e]ecucufm de la cons&‘ruccuin al cumpllmlento de lasg , gmentes obhgacnones y lmeamlentos y

“urbanisticos: pIES A

-~ 1. La presente. licencia de, construccmn se otorga ba)o la-responsiva del o. los dlrectores respohsables de la-obra o {
profesionistas responsablesk que aduman la oblxgacmn de que el proyecto, calculos espec1ﬁcac1ones, materlales y procesos
de e]ecucmn de-la obraen sus diversos aspectos o-elementos cumplan las rormas: técnicas, correspondlentes ¥y se ajusten al
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglament 0 dlsposlcmnes de caracter

~general qué xpxda el ayuntamlento de Monterrey N.L. y enlos demas ordenarn"' titos juridicos aplicablés.
- 2. El horario de la construccxén sera de/lunes a v1ernes de 8:00 a 1'{ :00. horas ébad' v 'lgle 8 00 a 14 00 horas en dias
hébiles R e v : o ‘]

3. En cas? de" ruptura de pav1mento o que ‘se requiera trabajar en via publ a,
.-,correspondlente a\la Direccion Técnica déla; Secretaria de Servicios Piblicos. - v /
4. Respetar el proyecto arqultect\omco tal y como se ilustra en los planos autorlzado al efecto (Dlstrlbucmn dlmensrones :
y usos delas 4 areas mdlcadas ‘en‘las, plantas arquitectonicas del proyecto, dimensmne de,’los accesos y salidas, étc.), el cual |
cumple con. todos y/cada uno: delos lme/amlentos estableados en el Plan de Desar ollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey ‘
de acuerdo ala zona en la que se ubicael pre;ilo en cuestion: - L l o
5. Para el supuesto de. pretender utlhzar las banquetas de la via pucha para coloCar 1om aneamente los materiales de
construccién o escombros, sin. mvadlr la superﬁcre de rozamiento, se debera obtene del: autorldad mun1c1pal competente
el permiso correspondiente.- S
6. El Director Tecnlco de Obra debera respetar Zaf obllgacwnes mdlcadas en el

o de Monte rey. T "

7. El propletarlo 0 p?seedor de un- mmueble sera el responsable las a lonies, OH]lSlOneS y las circunstancias de

_responsabilidad a que'se refiere el Reglarriento de Construccmn citado. El'p opietario’o. pdseedor de un mmuebie para su
proteccién y Asesoram1ento~tend\é la obrgaélon de recurrir.a. un Director Resp nsable de Obra para la ejecucion- de la
construccién, cuando(se trate de construcciones TlpO 3%, 3b, 42 4b y 4 T Contratar ‘directamente o a través del

.Director Responsable de Obra, otros profesmn;stas que en ‘su calldad de asesores seran responsables solidarios con el
titular del contrato o en'sus respetlvas ramas o espeaahdades “Estos podran ser entre otros, los descritos en el-articulo 2
fraccién 111 del’ preserite Reglamento en cuyo caso;, el Director Responsable de Obra quedard como responsable/general del
proyecto y de la obra; lo anterlor en base a los articulos 8 y-9 del Reglamentos para las Construcc10nes del Mun1c1plo de

"ebe'r‘é ,.-acu(_dlr.' a reallzar el tramite

artfculo 12 fracc1ones l'a VI del Reglamento

Monterrey Nuevo Le6n v1gente . d
8. 'El propietario o poseedor de un 1nmueble debera de dlsponer ob lgatorlamerite y durante %l tlempo que (]duze Ta

- construc¢ion, tratandose de construccxones tipo 3b, 42, 4b P4 4c de un; seguro de responsablhdad c1v1l contra terce .ﬂ%l_lg
ampare cualquier dano que ocasmne 13 construccién. e ) .
9. El Dlrect% o e Obra debera v1g11ar que el proceso congtructlvo se apegue lrrestrlcta 1€

\/'
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10.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, o derribarlos, maltratarlos o podarlos:
11.Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridéd estructural
de la construccién deber cumplir con 1d establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, |
- 75,76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 1)11, 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de '
Monterrey\ ~ 7 ’ )

12. Asj cfmo tambié\n debera vigilar que el ﬁroceso,constrthc_ivo se apegue irrestrigtymente al proyecto aprobado;-¢on e‘l‘fih

de prevenir la consecucién de riesgos. > T

13.Se hace del conocimiento a los interésados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, .
11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposic/io_nes aplicables de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. S -

. 14.Deber4 de contar co“n\p()liza‘de‘seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso construttivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de-obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad deberé
dar cobertura aun(que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segiin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey. " _ N

15.)Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejy adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o0 en sitios autorizgdos)., colocandolos dehtro del predio o,-de no ser posible, en contenedores’
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generadds por el personal. \ B

16.No efectuar fogatas. para la pr\ep‘aracién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a basede

-gas LP o electricidad. . . !
17.Deber4 dispdner los residuos de manejo especial provenientes de la cohstruccién de talforma que’se privilegie su
reciclaje para la reincorporaciéon de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por !
limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberan disponerse g¢n depésitos autorizados por la Sec/rgéftaria{ de Desarrollo
Sustentable y deber4 contar con una bit4cora en el sitio donde registre los voliimenes de residuos generados asf como los
comprobantes de disposicién de residuos.de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos

(v su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey. )
18.Las a tividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruidp y/o vibraciones, no podfan colocarse en colindancia a
via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberéan estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites Qe 68 dB (A) de

08:00 a 17:00 horas. - o 5 \

19.Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y

arena con agua residual tratada, asi como con londs protectoras para cubrir dichos materiales. .
20.Deber&-acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida

la realizacion de fogatas a cielo abierto. ' o

21.Deber4 de colocar mamp\a\ras o tapiales e{l’\el limite del predio',\coﬁ la finalidad de contener los polvos y/o particulas -
producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

22.Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no
$olamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento. i '
23.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigén sobre el suelo o edificio del vecino. | ,
24.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las

calles colindantes. ' / : I _

25.Previo a la cofistruccién debera realizarse la conexi6n correspondiente a los seryicios piiblicos y“agua potable ¥
algaﬁﬁrﬁﬂido,; jnstalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como.par las necesidades de la

obra‘x as{ como un sanitario provisional conectado al, sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por ys

t%{bajgggres o menos el cual debera asearsé diariamente.

26.Los propietarios o \poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta-las banquE‘tas y gliérn_iciqnes’" € hayan
\ P

deterigfigglo con gotivede la eje_cuc{én de la obra.- S
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E. Deb\era dar cumphmlento a lo establecido en el Artlculo \123 del Reglamento para las’ chnstruccmnes del Mumcxplo de
Monterrey, N.L. Vigente al'momento de- 1pgresar la sohc1tud, el cual sefiala-lo siguiente - “El. propletarlo 0 poseedor o0 el
Director R{asponsable de Obra o el Asesor profesidnal contratado ‘juntos. o%por séparado, deberan facilitar:a la autoridad
mumc1pal el oficio de obra. termmada. donqe el profeswmsta dara fé; bajo- protesta de’ decir la verdad, que la obra fue
ejecutada ba]o su supervision o asésériay cumpliendo con las normas que: lai ingenieria exige y conforte alo autbrlzado

“. De lo anterior, se deduce, que al term%no de los trabajos de- construccién; se deberéd tramitar ante la autorldad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la: termmac16n de obra,(Obra Terminada). -

v

} ,./ﬁ‘ ,l, R - A
F. En cuanto ajla Edificacién debera cumphr al mlcm de actwndades yén todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: v Ve

1. Réspetar el prqyecto arquitectdnico tal'y como se 1lustr'a en los planos autorizados al efecto (sttrlbucmn dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquu‘@ctomcas del proyecto, dlmensmnes de los a/ccesos y salldas a la zona de
_ estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
2. N6 podra utilizarse el inmueble cLue nos ocupa para un uso (yferente del autox;lzado en- el presente acuerdo ni modificar
{ el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenide previamente la autorizacion correspondiente. 1\
3: -Debera de respetar el uso de edificacién para Local Comercial y de Servicios Agrupados en el predio en cuestion.
4. Debera respetar el uso ‘de todas y cada una de las.areas lndlcadas en el proyecto arquitectonico que en’este atto se
autoriza, n ) : - ; lada (respetar-lo indicado en el proyecto
autorizado’ al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcnon los. ca]ones de estacmnarﬁlento que indica el
proyecto, en Easo contrario quedard sin efectos la-presente autorizacién. - :
- 5. Deber4 manteper habilitados y en funcionamiento los 02-dos cajones de Estacnonamlento, ‘que requlere el\pro&ecto

\ Con las dimensioriés deé 2.70 X 5.00 imetros, po ,
6. Debera mantener habilitados y en buenas c])ndlcmnes como mfnimo 15. 41 metros cuadrados de érea de Iardm que /
requiere el proyecto o o ey : ' ( \ ./

7. Debera conservar a la edificacién en: buenas condiciones de estabilidad, serv101o aspecto e hlglene, ‘evitar que SF
conviertanlen molestia o peligro paralas personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos/ - ./ - /
8. Los'acabados: &1 las fachadas deben manténerse en buen estado de conservactop ;aspecto e hlglene/ /. )

9. Debera contz}r con la autorizacién de los anuncios para la prevencién .del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lmeamlentos permmdos\antes de cualquier
movimiento. (

10.Debera implementar un programa de limpieza, en donde s€ mcluya el exterlor del estableamlento, la fa\hada, las
banquetas, la.-media calle y én todas sus colindancias. .

-11.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Umdad Interna de Respuesta lnmedlata reallzado por un’
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién: Civil Estatal, as1 como la Auditoria Técnica (analisis de
_riesgos) emitida por la’direccién jantes mencionada previo al’ inicio®de vefitas o rentas de los inmuebles en
observancia dela Ley de Proteccién Contra Incendios y Materlales Peglgroéos del Estado de Nuevo Leén. . A
12.Debera cumplu‘ con el reglamento de lepla y Regulacnon Samtarla dela. Secretarla de Serv101os Publlcos del Municipio

de Monterrey. : - :
G Deber4 respetar lo mdnltado enla0 ini(m Técmca Estructural con oﬁcno DPTDU/E 194/ 2020 de fecha 14- catbree -
de Se;itiembre del 2@20 -dos mil VElEte, emltldo por la Direcc16n &e Proyectos Técnicos de Desarmllo Urbano

- adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforime a los estudios;” memona de célculo y demés documentos
/aportados por el interesado, donde sele obllga cumplir con 1o snguiente. o 7
1. De conformlc(ad alos articulos 288, 290 y 291 dela Leyrde Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera ¢
con las condiciones de segurldad }mrmas y: espec1ﬁcacxones relativas al disefio la cual es responsablhdad/de la persona\que

~ lo realiza, d&% :‘;'(mld‘éd -con-lo.establecido en los artxcglos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién 1 .inciso E)Araccion 1V /
inciso (il {i fhes 1, IIyIII 17,20, 22 42,49y 94 del Reglamento para las Construccmnes del Mun1c1p' e Monterrey
Nuevo Eoing el ) s B
\ /
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2. Debera resérvar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la mlsma del Director Responsable de la
Obra'y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen: en este-proyecto deberan remitirse ala aplicacién de las normas o
espec1f1)cac1ones relativas al disefio.y construccion, contempladas en el Reglamento para.las Construccmnes del Municipio
de Monterrey. \
- 3. Dar cumphmiénto a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a- -
" todas las edificaciones en las-que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.
4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99,10, 103, 104, 108, 109,110,111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Mumc1plo\de Monterrey. \
5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terteno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.
6. El propletano,\Dlrector Responsable de Obra }x Asesores su]etarse a l4s disposiciones contenidos-en el Capitulo V del
Proceso Constructlvo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Munikipio de Montprrey, ya que en._
caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenﬂdas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades
Cn)xles, Penales- yAdmlnlstratwas a que haya lugar, - . Y

-
/

H.En materia de Ecologia, deber4 de respetar lo indicado en el Oficio No. 2453/2020, dentro del expediente LTA-
000259/2020, de fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo ;1gu1ente se tralfscrlbe
Durante la etapa de coristruccién. - .
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002- 2019 (NAE). | /
1. Deberé cumplir con los hneamlentos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
2. Debera cumplir con el registrio de una bitdcora en el periodo que dure la obra de construccién. ;
3. El horario de'las act1v1dades de construccién sera de lunesa vierhes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles. — \
4. Los residups provenientes \de construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Réglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos,
ademas de contar con los requerimientos de la Secretarla de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral
9.1.2.4delNAE. | LEN
5. Los generadores de’ re51duos de construccién deberan presentar el calculo de ios indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generén fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.
6. Las actividades, los equipos o Ipaqumarla que provoquen ruido y/o Vlbrac1%nes durante la construccion, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién; via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
-~ acusticamente y no deberan sobrepasar los imites maximos permisibles de ruido en fuentes ﬁ]as (NOM-081 SEMARNAT -
1994), siendo los lmlutes de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.
7. Debera mihimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria utlhza?a, respetando los lfmites maximos~
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculgs automotores en circulaciéon que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
8. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con ntimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial.
.\ Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria (numeral 7.2. 1.1 del
' NAE). :
9. )

{

o de que los residuos de construccién sean Igual o arriba de 80 m3 deber4 presentar la formulacién de los Planes
anejo ante la Secretarfa de Desarrollo/Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
NAT-2011, ¥ presentar copia de su aprobacidn ante esta dependencia.

10.Debera minimizar la cantidad y durac/\on de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersionde polvés, debera
implementar las ascciones y utilizar los equlpos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materm de 2 nstruc'on derramen mater1a1 particulado a la v1a publica, éstos deberan transportarlo humedo cubierto

srie (AR DE DESAKKOWLD
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_ conuna lona o similar, debidamente sujetada parp evitar espacios por donde pueda escapar el material) - \

v

.. 11.Deberan humedécer con’ Agua Residual Tratdda, Agua Gris, Agu . No, Potable con el objetode eyitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado ¢l llenado. de 1a caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la
carga, deberan humedecer y/ lavar los neumdticos y llantas que entren -y salen de las dreas de ‘abastecimiento de
materiales'y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). S Lo T
12.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd althacenar en.cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con 'e_u»alqgier-_empresa 'd'“ezlserv}cios de agkla"residual
tratada. , G B oL E . )
13.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan ,que‘,el;—matgr‘_ial y,lixiyiaAos salgan por la

~ parte supérior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). -~ -~ . L \
14.La descarga(del cami6n se har4 evitando caidas libres superiores.a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
cami6n lentamente, y en su caso, deberd mantener-los contenedores.de materiales cerca -del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE). : S : T , G -
15.En caso que se-generen lodos producto de la actividad dé construccién, /se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con/cajas herméticag para su disposicién, estps/ vehiculos deberdn de contar con el permiso correspondiente. S
16.La explotacién de depésitos de_bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio ‘requiefe (ile_,,_

previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo £n el caso de que la tiefra proveniente de los
movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo. LT e ! )
17.Debera minimizar la cantidad 'y duraciénde,l% exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos. :
18.Al menps una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en’el proceso de construccion que haya generado
o depositatio polvos y material a granel en las banquetasiy aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza mediante
barrido hiimedo, mecanico o aspirado. . \ ’ ' ' " ‘ o

19.Deber4 establecer un procedimiento de eniergencia en caso de una fuga o deframe y hotifica}p ala autoridad, - .

A

20.Quedd prohibida la quema, a cielo abierto-de cualquier material o residug. Debera proveer a los. trabajadores de las
insfcalaciones"'afdec'ua das para la prepara¢ién y consumo de sus alimentos (tipo-estufa, calentador de consumo etéetrico o

- 21.Las vibrqciones-'quel\puedan generarse no-deberdn ser percibidas en \ﬁrediOs colindantes, en este sentide, los equipos
debéran contar conun sistema de amortiguamiento para evitar la transmision dgﬁ;r_uiydd,yfvibraciohes al entorno. :

© 22.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y Inonitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el-Area Metropolitana dev)\/[ontérrey (de la estacién nrds cercana del SIMA).que emite la -
autoridad correspoqdfrente mediante la pagina electrénica http: .l.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire

con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para ﬁlitigar el impacto ambiental

en la calidad del aire. 7 T L .
uspenderse los trabajos de ¢xcavacién, nivelacién y otros

R T N
23.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan s |
movimientos-de tierra. As{ mismo podra continuar sus actividades una v;é,z,ﬂue la présencia de viento Se encuentre en
condiciones normales. - o ) e L A n : o )
24.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del prédio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no
menor a 80 ¢m; con la finalidad de contener los polvosy/o particulas producto de la construccion en el interior del predio, \
queda pr’ohibidé la iristalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente. .~
25:Déberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, ‘ins%alando’ para tal

efecto; una toma.dé agua tanto para el iso.de los operadores asf como insumo de la/obra, adems de contar con un sanitario

provistonal conectado al sisterna de-drenaje o colocar un sanitario portétil porcada 25 trab,aj,ador?és 0-menos, el cualdebera

asearse diariamente, y la limpieza de estos: debera realizarse -p_di"r_ngdi;’»_de ‘u‘_n,pristador, de servicios especializado, que

cuente con la autdrizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustﬁntab}e; :

Durante la etapa de operacién.- .~ ' Tl

Generales S v e e\ T S

26.Deber4.glaborar programas de limpieza para banquetas.de sus frentes, -faéhadas y techos de edificacién pgr medi
akpifeday aspersion de a@ua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, jodra utili

medio de la instalacion:de sistemas denaturacién ,(azéteas vergdes) sie

fnimos de instalacién (numeral.8.36 del NAE). A

gaCion por pre y cuarido
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27.Deberan contgr con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. )
28.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energl'f y del agua, asi como de los recursos

materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una

sustentabilidad del edificio. 5 .

Aspecto Ambiental v . ) ™~

Ruido y/o Vibraciones r - \

29.No deberin existis espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién; esto con la finalidagd de no .

i

ithpactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. .
30.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberdn sobrepasar los limites m#ximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 19:00 horas (horario comiis para almacenes). :
31.Las bocinas, magnavoces o altayoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por
la Norma correspondiente,ni sus vibraciones: '

32.No se permite la ejecucién-u operacién de equipos de sonido; instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, o eninteriores con espacios abiertos ni en via 'piiblica.

Coniaﬁﬁnacién' del Suelo \ - -
33.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cﬁalquier actividad en suelo natural.
34.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o areas verdes. N
35.Debera tomar mékdidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipbs sobre suelo natural. '

36.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite. -
37.Debera colocar trampas de aceite y grasas en los régistros de drenaje sanitario. _
38.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debéra estar sobre suelo natural, ademas deber4 contar con

A

barrera de contenci6n para evitar Ferrames. \ s j
Emisiones al Aire \ | e

39.No se deberan percibirolores a predios cglindantes. \ S

Contaminacién del Agua N \

40.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria ‘de Desarrollo Sustentable prevfo a la operacién del
establecimiento. \ -

. 41.Es prohibido la derrarha o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitarijo‘o pluvial.

- 42.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas OficialesMex)icanas.
43.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistgma de barreras, fosas,
charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ddemas ‘de contar con
trampas de aceites y grasas. A ‘ / .
Manejo de Residuos S6lidos ' / : :
44.Debera de registrarse como ger')eradO}; de residuos\de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado. : ( .

| 45.Los residues que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) \adecuadamente de
.conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de-los Residuos./ '
46.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los res'{duos generados, dichos
contenedores deber4n de ubicarse dentro 'd};l predio sin vista a via ptiblica. _ ' ’
47./]2@_’@ contar con @mpresa autorizada pg}*a la recoleccién c/ie residuos s6lidos que generen.
48.Pebera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
dv@:stacién k \ c \ [ A , »
49 T3 con permiso de desmonte con expediente PDE-158-20 el cual fue resuelto éon la reposicion de 06-seis engt
de 5.0 ¢ffflle diamétf-de tronco al vivero municipal y con el PDE-159-20 con la reposicién de 02-do ericinos de las
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50.En’el es\pacm destinado a 4rea verde,. debera ser- arborlzado con 01-un. arbol de la espec1e encino, con/dlmensmnes de
. 5.0 centimetros de didmetro.en SL\tallo medido a ]\20/m de. altura (de. acuerdo ala Ley de-Desarrollo Urbano-del Estado de
. Nuevo Leén Art. 206 fraccién VD) y debdra’ de contar con 1- -un. arbol de las mismas caracterfstxcas por }:ada 2-dos cajones de
estacmnamlento (sw,ndo la_cantidad: de-02-dos érboles) por: lo- cual debera de arborlzar en total la cantldad de 03-tres
arboles de las ceracterfstlcas arriba mencionadas (de acuerdo‘al. Reglamento de Zénificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey Art; 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones" establec1das en el
‘reglamento de Pr \teccmn Ambiental e Imagen Urbana de. Monterrey. .. S v \
Imagen Urbana N o
51.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorla B subtlpo 1, 205 4), para cumphr/con el Reglamento
de Anuncios del Municipic de Monterrey Art. 16 incisos- €)'y f) Art. 24 mclsos\a) y: b) y c), Art 25 26’ 27 y 30 y contar cony

/“previa autorizacién'de la Secretarfa de Desarryallo Urbano yEcologfa. -~ " o :
i 52.No podra rentar,/ arrendar o subarren?ar el predxo para E! mstalacxon de anuncios a]enos al establecrmlento \
x v g fo )

I. Eh materla de Vlahdad debera respetar lo. mdlcado en el ofihlo numero DPTDU/V/334/2020£ de fecha 25
veinticinco de Agosto del 2020-dos mil veinte, emitido por la_Direccién deé Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano‘adscrita a esta Secrétaria, el cua] fue reallzado conforme a documentos y dem}:is mformacnén aport’adr)s por
el interesado y/o solicitante, s1endo lo sigyiente:” \ : s

1) El Proyectd debera respetar e§ siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Désatrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a’'la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Leon, al Artlculo 64 del Reglamento para las
Construccnones/del Municipio de Monterrey o S , \

/ - 7
a) Parala Avemda Hl]ar(o Martfnez del{era respetar un ancho total de 16.00 metros, 8. 00 metros medldf)s del e\]e central de
la calle hacia el predio: -
Nota: Se prevé la modlﬁcamén de los almeamlentos del tramo de la via pubhca con. la que Colmda el predlo

2} El Predio cuenta con afectacxon v1al por la Avenida Hilario Martinez, la cual esta prev1sta dentro del: Plan de Desarrollo
\Urbano del’ MumCIplo de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento par las '
Construcciones en las. Sl{per\ﬁmes ‘previstas: como afectacién vial se prohibe reallzar cualquler tipo.de -construccié

obstruccmn : . /
. e

El propletarlo quedara condicionado a que en el momento qug: se realice la amphacxon\de esta Vlahdad debldo a un \
\requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segun. qea la 1nstanc1a que la lleve a-caho, quedari obligado a
de]ar libre el rea que quede dentro delos almeamlentos vugles pre\nstoq para qué pueda eer habllltada como via pubhca

3) El proyecto debera cumplir con ¢l requerlmlento de cajoneg de/ estac10nam1ento dentro’ del predio de acuerdo ala
Matriz de Compatlbllldad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mlumciplo de( Mo ongerrey 2013-2025. - -

4) Debera cumplir con las dlmensmnes de los ca]one§ de estac1onam1ento de acuerdo a 'lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso-de suelo del mumc1p10 de Monterrey, el cual mdlca que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa’ deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterlstlcas de los
vehiculo ﬁxgeros yel espaelo decesario pa\ra abrlr las puertas Jo ,\ -

5) Se debera dlsponer de al menos uh cajon de estacxonamlento para personas dlscapacrcadas, <€l cual deberd ser de 3.80 x
5.00 metros'de acuerdo a ia horma oficial mexicana NOM- 034-SCT2-2003. Con respecto a este ultlmo, debera\gumphr con
\lo mdlcado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad deld Cd De: Monterrey e

ARTlCULO 37. El mimero de cajones de estacionamiento para persosz con dlscapac;dad se ‘considera de acuerdo al nifmero
“de cajones totqles{ porlo que debera de haber un cajén para personas con dzscapaadad por cada 25 totales-o menos ‘

siguientes

N

ARTICULO 38/Los cajones de esta/lonamtento _para per)sonas c\on dzscapaczdad deberdn cont&r con I

caracteristicas: -\ L [

L La ublcacm Jae SO ana 0 adyacente a Ia entrada acceszble
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- I Dos cajones de estacionamiento bodrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener »n’m'mo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o
tdctil; ‘ N\ ~
"IV, Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad-y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la
superficie del piso; : N : P '
V. La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI. Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.
’ \

/

-~ : . - \ ™~
6) De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en
cuenta la jerarquia de la avenida Cumbres Madeira, los cajones deberan contar con un area de resguardo minima de 1
metro medido desde el limite de Propiedad hacia el interior del predio.

7) Los cajones-deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera
estar £n todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. :

- 8) Con respecto a Ja via ptiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, o
dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. [ ‘

9) El Proyecto queda obligado a'que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos ¥ estacionamientos sea tal que no ocasione proble;ma§ operacionales a la vialidad y a la zona
colindapte. Lia operacién vehicular al interior del Desarrollo ser résponsabilidad de los propietarios del mismo.

: 1}10) El proyecto deberd téner el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo-informativo, restrictivo y preventivo necesario-
thnto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberan ser con cargo al desarrollador. La secretaria de seguridad publica y vialidad podra solicitar el seﬁelamiento vial y
las adecuaciones viales niecesarias ;ﬁra la correcta'operacién d.(\el Desarrollo cuando asf lo requiera.

El propietario o propietarios de{ Desarrollo quedan obligados a-realizar las aportaciones necesarias para pod(\er llevar a cabo
Jas obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido. ;‘ \
!

~ TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o'interesado, que ehincumplimiento de una de las condiciones,

lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicéré.n las sanciones %\dminis\trativas contenidas en la ley de la
N\, y .
_materia. \ ; ’

CUARTO: La utilizacién que se dé 4 las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser ag
autdrizada por la Autoridad Municipal competente. Para-darles uri/abrovefhamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nuev?,autorizacién.( Lo anteripr conff{mdamento/en los articulos 281 y 295 tercer parrafo del
ide la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de q_lllevo Leon,'de conformidad con lo dispuesto por los-articulos transitorios
Segundo y Tercero de la Ley de Asen;amientos umanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle-Urbano para el Estado de
Nuevo Leén. - ‘ ya
/ - v ¢ \ \ ) — N e v
QUlN’_I‘b: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién-perderan su vigencia si dentro de} término de 3-tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dfa hahil siguiente a la fecha de expedicion;
 lp anterior de acuerdo cen los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad
" con’lo dispuesto}por los articulos ‘transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
efritorial y; Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. : oy ' . o

. ) re
tion\de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344
esarrdflo Urbano del Estado, ery vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion” de las
rdencias\y permisos ¢n los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
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erréneos o qite se’ ¢onsiguieron -con dolo.a fin de obtener la autorizacion correspondiente; 1. Cyando se construya un

proyecto diferente al’autorizado; o I1I. Cuando para ehotorgamiento de la licencia, pepmiso o autorizacién el servidor piblico

. competente dicte el acto en-contravencién a alguna disposicion jufidica vigente; oIV Cuando se haya émitido por autoridad
incompetente. o o T S
SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la. Ley Asentamien\(;s\Hymaﬁos Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, lavpresentezxfesollucién; nop ,eju\zga sobre los derechos de propiedad y se

~ dicté conforme’ a los documentds, informes y datos prgporcio’n’ados por el solicitante- por lo que serd a ‘su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,

' memorias, responsivas, planos y demds documentos ‘que pres_entg ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contemﬁla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccion VII p\ara al que por sf o por
intexpésita persona ‘proporcione documentacién falsa o simule cualquier. acto, para obtener: autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales qupésitos ala dependencia;ad?ni'm\strativa correspondiente, sin
los cuales ésta no-se hubiere legalmente otorgado.- ' R \ )

- OCTAVO: La presente au;)orizacién no exime del clumpliniiénto de cualquier otra_,gi:is'(gosicién legal de orden federal;'\est/atal o
municipalvql}e sea de aplicacion. v e S - N
NOVENO: Previo el’ pago de los derechos municipales y demas obligaciohes fiscales,.-
personalmente o por conducto de'los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- As{s
firma el C. Secretario de la Secretarfa de Desartollo Urbang/y Ecologfa del Municipio de Mg

cqfrpondientes, n()’tiff Hese
sHstrativamente actydndo lo

\ | ECRET ,v=g";%4¢",§"z§: )\
ECOLOGIHA yggggfgggo@a |
L ) . ’? |
N AGG

io_ del presente instructivo = que . entregue :a , una persona que - dijo llamarse

Via.e oA WO/CZ \\ ANQ R __siendo las 14 *33 horas del dfa- del mes de
mi,?t@—.—/-dellﬂl_\_ ‘ - s L L ey
A _,‘/ /\ R . A - . — _,/
EL C. NOTIFICADOR ' . /
nomere_exis mg\em‘zz . /
FrMA Ol i ,
NO. DE GAFETE_N1Q 1B, BN
. ER O (
r / \
“
_ / N,
A -
/
- AN e
) : . |
e : /
N ] \ ‘ /,- .







