GOBIERNO bDE SECRETARIA DE
DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

No. de Oficio: SEDUE 15209/2020
Expediente Administrativo L-000163-20

INSTRUCTIVO

A LOS CC. PEDRO ALBERTO GARCIA HERNANDEZ Y

CLAUDIA AIDA FLORES MORENO CON DOMICILIO EN

PRIVADA LUX, No. 214, COLONIA VILLAS DE LUY, MONTERREY, N.L.
Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 25-veinticinco dias del mes de noviembre del afio 2020-dos mil veinte.--- -

-VISTO.- El expediente administrativo No. L-000163-20, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 30-treinta de
julio del 2020-dos mil veinte, por los CC. PEDRO ALBERTO GARCIA HERNANDEZ Y CLAUDIA AIDA FLORES MORENO,
propietarios los cuales acreditan su personalidad mediante escritura publica anexada al presente expediente, del inmueble
ubicado en 1° AVENIDA (antes Terranova), NO. 507, COLONIA LAS CUMBRES PRIMER SECTOR, en esta Ciudad, e
identificado con el nimero de expediente catastral (70) 23-017-002; solicitud mediante la cual pretenden obtener la
autorizacion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA CONSULTORIO MEDICO Y 02-DOS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, respecto
del inmueble antes citado, el cual se conforma de una superficie de 270.00 metros cuadrados, con una construccién total de
621.66 metros cuadrados, de los cuales, 22.26 metros cuadrados son por ampliar y 599.40 metros cuadrados son por
regularizar.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar
y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fraccién XII, 138, 148 fracciones I yII,198,
202 fracciones V y X, 235 fracccién 11, 236 fraccién Il, 237 fracciones I al XIV, 311, 312, 314, 315, 316, 323, 325, 326, 327, 355,
356,357,358, 362, 392,402 y Transitorios Quinto y Octavo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion | punto 2 inciso d), 11, 12 fracciones
Iy 111, 13, 14 fracciones Il punto 2.3 y Il punto 3.15, 15 fracciones | y 11, 16,36, 39, 46,47, 48, 49, 52,53, 139, 156, 158, 160BIS,
159,162 fracciones I a XVy 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién
VI, 4 fracciones Il y IV, 5 fraccién 1 a XV1, 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15, 17, 18 fracciones II yIX, 20, 26, 30,42,49,51,52,53,94, 106
y 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96
fracciones Il 'y XII, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de
Monterrey.

IL.- Conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, y de acuerdo al Plano de Delegaciones
y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES en una Zona Clasificada como (CBI) CORREDOR DE BAJO
IMPACTO; donde el uso solicitado para 3.15.4 Consultorio Médico el cual se considera PERMITIDO ara 2.3.1 Logales
comerciales y de servicios agrupados (2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12),344,3.45,34.7,3.4.2,
3.9, 3.15.3, 3.17%4, 3.18\.\10); 2.1 Tienda de Productos Bdsicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Miscefaneas, 2.1.2 Carnicerfas,
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Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y
Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos
y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8
Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas,
2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada,
videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2216 C)pticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios;
Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada,
2.2.20 Viveros ); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5
Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, Tatuajes; Aretes y perforaciones 3.1.9 Estudios
fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de
masajes terapéuticos, quiropracticos y fisiatricos y 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y
Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9
Administracién Privada ( 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas
de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de
educacién a distancia) se considera como CONDICIONADO.

Toda vez que el uso solicitado para Locales comerciales y de servicios agrupados se encuentra condicionado, y en vista que el
predio esta en una zona clasificada como CMI-Corredor de Mediano Impacto, le son aplicables los requerimientos del articulo
19 fracciones 11, Il y IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n; los cuales
cumple de la siguiente manera:

Requerimiento IL- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria estima que el uso solicitado no representa un
problema, ni causa impactos negativos en los aspectos ambientales, sin embargo, queda obligado a dar cumplimiento a
los lineamientos en materia ambiental indicados en el oficio 2434/2020, emite dictamen LTA-000261/2020, de fecha 28
de septiembre del 2020-dos mil veinte, mediante el cual sefala lineamientos en materia ambiental, respecto a la
contaminacién del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que seran precisados en el cuerpo de
esta resolucion y a los cuales debera dar cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

Requerimiento IIL- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Opinion
Técnica en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, sin embargo,
debera cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio No. DPTDU/V/337/2020 de fecha 31-treinta y uno de
agosto de 2020-dos mil veinte, mismas que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucion, y a las cuales debera dar
cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

Requerimiento IV.- La Direccién Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, Nuevo Ledn, A. C., emitié documento de
fecha 09 de julio del 2020-dos mil veinte, dentro del No SAY-PCM/D/1724/2020, Expediente No. PC/639/19/21, Tarjeta
Folio No.484/20 mediante el cual emitié dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccion Civil para
Consultorio Médico y Locales comerciales y de servicios agrupados, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos
internos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos, en el predio identificado con
el expediente catastral 23-017-002, a los cuales debera dar cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

IIL- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 27-veintisiete de agosto del 2020-
dos mil veinte, se observé inmueble en proceso de construccion inconclusa de 3 niveles de altura sin uso; el avance que presenta
si concuerda con los trazos proyectados en planos.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 621.66 metros cuadrados, distribuidos conforme al plano
presentado por el solicitante.

\'"5 orme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al articulo 36 del Reglamentg/de Zonificacion
so de Suelo del Municipiodle Monterrey, el predio en cuestién cumple con los lineamientos urbanisticos de ld siguiente manera:
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 SUPERFICIEADICTAMINAR: ~270.00 METROS CUADRADOS
: . ‘ NORMA : PROYECTO ;
" C.0.S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 080 21600 074 19980 Sicumple
C. U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 2.50 675.00 230 {62126 Si cumple
AREALIBRE 020 | 5400 026 7020  Sicumple
AREAJARDINADA , T o0 27.00 012 3165  Sicumple
~ No. de Niveles Maximo 08 niveles : O4niveles ~ Sicumple

VI.- En cuanto a los cajones de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para el distrito urbano Cumbres:

ESTACIONAMIENTO :
GIRO .
: ( ) ; AR i OPINION
i Consultorio 0.5 consultorio CON:
: - ; CUMPLE
i Locales comerciales 20.00m2 04 cajones

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomd en base a la unidad Basica de Servicio efectiva de la actividad
solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacion a las dreas que fueran
tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacion a las que no se consideraron, modificara dichas areas y
como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el proyecto autorizado, lo cual traerd como resultado la
aplicacién de las medidas y/o sanciones correspondientes, por no respetar este tltimo.

VIL- Obran anexados en autos los siguientes documentos y dictimenes externos:

« Oficio por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante No SAY-PCM/D/1724/2020, Expediente No.
PC/639/19/21, Tarjeta Folio N0.484/20 de fecha 09 de julio del 2020-dos mil veinte, emite dictamen otorgando los
lineamientos de seguridad para el uso de Consultorio Médico en materia de Proteccién Civil de Monterrey para el
establecimiento que nos ocupa, identificado con el expediente catastral 23-017-002.

« Reporte Estructural, elaborado y firmado por el Ing. Carlos Fernando Flores Garcia, con cédula profesional 6545830.

VIIL- De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictamenes internos que enseguida se describen:
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa:

o Alineamiento Vial emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa en fecha 16-dieciseis de julio del 2020-dos mil
veinte, respecto del predio identificado con el nimero de expediente catastral 23-017-002, en la cual sefiala que en los estudios
de vialidad No se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio, por lo
que: a) Para la Primera Avenida debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢ Oficio nimero DPTDU/V/337/2020, de fecha 31-treinta y uno de agosto del 2020-dos mil veinte, enla cual, se emiti¢ Opinién
Técnico Vial y Alineamiento Vial el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante en lo referente
a los planos.

« Opini6én Técnica Estructural, con nimero de oficio DPT/E 197/2020, de fecha 22-veintidos de Septiembre del 2020-dos mil
veinte, en donde conforme a la documentacién presentada por los propietario y memoria de célculo elaborada por el Ing.
Carlos Fernando Flores Garcfa con cedula profesional N° 6545830, asf como Estudio de Mecénica de Suelos elaborado por
Estudios e Ingenieria de Suelos del Norte S.A. DE C.V. y firmado por el Ing. Valentin Sanchez Perales, con cedula profesional N°
5186076, dictando las responsabilidades del propietario, Director Técnico de la Obray Asesores conforme a las disposiciones
contenidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8 al 16 del Reglamento para las construcciones en el Municipio
de Monterrey N.L.

Por parte de la Direccion de Ecologfa:

e Oficio No. 2434/2020, en donde emite dictamen LTA-000261/2020, de fecha 28 de septiembre 2020-dos miL@te,
conteniendo”Tos lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tend'r_i\a‘ws
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actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de acuerdo al mencionado dictamen se
indica la actividad principal.

IX.- Los interesados presentan Poliza de Seguro de Responsabilidad Civil No. MO00-2-49-000009915_0000-0-1 de fecha 08-ocho
de septiembre del 2020-dos mil veinte, emitida por Seguros Atlas S.A. con vigencia del 08-ocho de septiembre del 2020-dos mil
veinte al 08-ocho de julio del 2021-dos mil veintiuno.

X.- En el expediente se acompaiia acta de ratificacion de firma de fecha 30-treinta de julio del 2020-dos mil veinte, en la cual el
Arquitecta Guadalupe Elizabeth Bonilla Zapata, con niimero de cédula profesional 6191316, se manifiesta como Director
Responsable de la Obra (ampliacién y regulacion) para consultorio medico y locales comerciales y de servicios agrupados a
realizarse en 1° Avenida (antes Terranova), No. 507, Colonia las Cumbres Primer Sector, de este Municipio de Monterrey.

Que en virtud de lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, se considera FACTIBLE los usos de suelo solicitados; por lo
que la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resoluciéon se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA CONSULTORIO MEDICO Y LOCALES COMERCIALES Y
DE SERVICIOS AGRUPADOS, para el inmueble ubicado en 1° AVENIDA (ANTES TERRANOVA), No. 507, COLONIA LAS
CUMBRES PRIMER SECTOR, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 23-017-002, respecto
del inmueble antes citado, el cual se conforma de una superficie de 270.00 metros cuadrados, con una construccion total de
621.66 metros cuadrados, de los cuales, 22.26 metros cuadrados son por ampliar y 599.40 metros cuadrados son por
regularizar.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

A. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

¢) Deberade respetar el uso de edificacién de Consultorio y Locales comerciales y de servicios agrupados en el predio
en cuestion.

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui seiialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

e) Debera mantener habilitados'y en funcionamiento 03-tres cajones requeridos para los usos solicitados y 01-un cajon de
estacionamiento para personas con discapacidad con las medidas correspondientes.

f)  Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio porcada 60.00 metros cuadrados de construccion.

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
po direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Pféteccion Contra Incendigs-y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leo6n.

h) Q totalmente prohjbido esf‘acionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
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publica.

i)  Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

j)  Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

1) = Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey.

m) En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccioén con anuncios publicitarios, se
debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

n) No podri utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

B. En cuanto a Vialidad debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/337/2020, de fecha 31-treinta y uno
de agosto del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano.

1) El proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Parala Primera Avenida debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

2) Elproyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.

4) Se deberé disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo, deberd cumplir
con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas:

L.- La ubicacidén debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil;

[V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la
superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VL.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

5) Deacuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando
en cuenta la jerarquia de la Primera avenida (vialidad Subcolectora), los cajones dispuestos colindantes a esta
avenida deberan contar con un area de resguardo minima de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia
el interior del predio. D

6) El Desarrollo deber dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar prote 16n dentro y fuéra del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. \\/
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7)
8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)

15)

16)

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan
existir obstaculos fijos 0 moviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento
que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

El acceso vehicular (entraday salida) al desarrollo deberan tener 6.00 metros de ancho minimo por ser de doble sentido
de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulaciéon (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho
minimo sera de 6.00-seis metros.

Los pasillos de circulacion vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

Se deberé sefializar de manera clara los sentidos de circulaciéon ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos.

Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros en el nivel de estacionamiento. Lo anterior de conformidad
con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

El desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y ala zona
colindante. La operacion vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

A El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en
su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

En cuanto a Ecologia debera cumplir con lo indicado en el oficio 2434/2020, emite dictamen LTA-000261/2020,
de fecha 28 de septiembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano.
Durante la etapa de construccion. -
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

1,
2
3.

Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.

Debera cumplir con el registro de una bitacora en el periodo que dure la obra de construccion.

El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado especificado
en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no podran
colecarse en colindancia a casa habitacion, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicaciép deberan estar
Q‘slag,os acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentés fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.
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7. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

8. Lasunidades de transporte de residuos deberan contar con nimero y cédigo de identificacién otorgado porla Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo
especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral
7.2.1.1 del NAE).

9. Se debera regular la velocidad de operacion de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga
de materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspensiony re-suspension
a la atmosfera. El limite maximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20km/h.

10. En caso de que los residuos de construcci6n sean igual o arriba de 80 m3 deberd presentar la formulacion de los Planes
de Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

11. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo himedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

12. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la
carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las areas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

13. Parael Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

14. Lacajade carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

15. La descarga del camién se hard evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
cami6n lentamente, y en su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE).

16. En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccion, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicion, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.

17. El almacenamiento de material a granel en la obra de construccién debera ser en sitios cerrados y techados con el
espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de evitar la
dispersién de dichos materiales por accion del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso
de que por cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacién
de cubierta sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de
polvos.

18. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

19. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

20. Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberé hacerse limpieza mediante
barrido himedo, mecénico o aspirado.

21. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

22. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico
o Gas).

23. Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supreso de polvos no p;)?ﬁe,
de las supérficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuipa emision de polvas por
efectd del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. &/




24.

25,

26.

27,

Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.

Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http: //www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-
aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire.

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccion en el interior del
predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso
correspondiente.

Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademés de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -
Generales

28.

209.
30.

Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologias de mitigacion por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).

Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

31.

32.

33.

34.

No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados acusticamente y no
deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comun para consultorios y locales comerciales).

Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucién u operaciéon de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

35.
36.
37.

38.
39.
40.

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,

evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
_basrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

41

. . e . .
Se deberan pgrcibir olores a predios colindantes. .

\
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Contaminacion del Agua

42. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.

43. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

44. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

45. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

46. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (medicamento caduco, jeringas con sangra, etc.).

47. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

48. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via puablica.

49. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

50. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

51. En caso de existir arbolado y que este interfiera con el proyecto debera realizar el tramite correspondiente para su
retiro, de lo contrario, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

52. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un drbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién V1) y debera de contar con 1-
un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos érboles),
y debido a que los cajones estardn cubiertos, se repusieron los 2 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero
municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificaciéon y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

53. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

54. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

D. En cuanto a Estructural debera cumplir con lo indicado en el oficio DPT/E/197/2020, de fecha 22-veintidos de
septiembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano.

1. De conformidad a los articulos 316 y 318 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones [, 11 y III, 17, 20, 22, 42,49 y
94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra
y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio

de Monterrey. 7
3. Dar cumplimiento a las Leyes y C6digos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las/€uales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo. N
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4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en
caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

E. LaH.Direccién Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, mediante No SAY-PCM/D/1724/2020, Expediente No.
PC/639/19/21, Tarjeta Folio No0.484/20 de fecha 09 de julio del 2020-dos mil veinte, emite dictamen otorgando los
lineamientos de seguridad para el uso de Consultorio Médico y Locales comerciales y de servicios agrupados en materia
de Proteccién Civil de Monterrey para el establecimiento que nos ocupa, ubicado en la calle 1° Avenida 507, Colonia Las
Cumbres 1%sector, en este Municipio de Monterrey, identificado con el expediente catastral 23-017-002, realizando la
visita de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha
materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien deber4 informarse sobre
el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construccion dificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el articulo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

En la inteligencia que, el interesado debera tener las areas como refiere en el plano del proyecto presentado, es decir, debera
cumplir con el 4rea libre, area jardinada y habilitar los cajones de estacionamiento que se requiere conforme a la norma aplicable;
de no hacerlo asi, esta autorizacién no surtira efecto y se actuara en consecuencia con la clausura de la construccion y del
uso otorgado, como medida de seguridad en los términos del articulo 328 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacion perderan su vigencia sino se ejerce el derecho por ella conferido; lo anterior de acuerdo
con el articulos 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para Estado de Nuevo
Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SﬁMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territdrial y Desarrollo
U(’gxegppara el Estad6 de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y“se dicté conforme a
\
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los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del
Estado en sus articulos 385 Fracciones I a Ill incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por sf o por interpésita
persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacioén, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

OCTAVO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion.

NOVENO: Previo elpago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto g€ los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente actuando lo firma la C. Secretaria de
Desarrollo Upbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n.------------ -

e
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C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Lo que notifico a wusted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las _ horas del dia del mds de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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