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C. APODERADO Y/O REPRESENTAgTE LE(ﬁAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA o ;
BANCAAFIRMESA DEINSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, . ‘ ‘ Y
AFIRME GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO 78902 ‘ R ' ([
DOMICILIO: 20 DE NOVIEMBRENO. 41 9SUR COLONIA MARIA LUISA, s '
MONTERREY; NUEVO LEON e ‘ / ‘ ~ |
PRESENTE.- | v',"_'a' : 13 . ,

La Secretaria de DesarroIIo Urbano y Eg Iogxa del Mumc:pxo de Montet*rey, N L, dentro de los autos del expedlente
admlmstratlvo mdxcado al rubro, dtctd la si; gutente Resolucxén' - i )
S : '
---En Monterrey, Nuevo Leén, a Tos’ 06 -geis dfas del mes. de agosto del? ano 2021 -dos nil veintiuno. )
---VISTO. ~Para resolver el expediente administrativo No. L-000163-21, formado. con motivo de la solicitud presentada por el
apoderado y/o representante legal de la Sociedad-denominada Banca Afirme S.A. de Institucién de Banca Multiple, Aﬁrme\
- Grupo Financiero, Fideicomiso 78902, en su cardcter de propietaria del inmueble ubicado en la calle Washington No. 423,
Centro en esta Ciudad, e identificado con el niimero\de expediente catastral (70) 01- 141-003 solicitud con la que pretende
obtener la autorizacign de las Licencias de Construccion (Modificacién) y el Uso de Edificacién (Ampliacién) para Locales
Comerciales’y- de Servicios Agrupados, Salén de Eventos Sociales, Estacionamiento y Multifamiliar (de 308 a 361
) Unida_deS' tipo départamentp; 'i‘especto del inmueble antes citado, el cual tierﬁ'e una superficie 3,275/.35metros cuadrados.
EncOn’tréndose‘los siguiente_s: L \ ' ~ 7 ‘

\ , 5 SN ANTECEDENTES

UNICO Opra en HF?IVOS de esta Secretarla Expedlente Admlmstratlvo No. L-000316-18, dentro del cual medlante el Oficio de
fecha 17-diecisiete de Julio- del 2019 dos mil diecinueve, numero SEDUE 11161/2019, autorizo las Licencias Municipales de
Uso de -Suelo,’ ‘de Construccién (Obra Nueva). y Uso de Edificacion para Locales Comerciales y, de Servicios Agrupados,
Multifamiliar (308- Tresmentas ocho Unidades Tipo Vivienda) y Salon de Eventos Soc1a1es para el predio identificado ba]Q el
)Expedlente Catastral No. (70) 01-141-003, ubicado enla calle Washington No.423, Centro de Monterrey, Nuevo Ledn. Vistos los
dlctamenes técmco urbanfstlcos dlsposlcmnes normativasy demds constancias que obran dentro del expedlente y,
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P .w{ _ . SIRER Y S CONSIDERANDO
I.- Que la Secretarfa de Desarrollo. Urbano y Ecologfa del Mun1c1p10 de Monterrey, es competente para admitir, conoder, tramitar
y resolver la presente solicitud, de conformldad a lo dispuesto por los artict{los 1, 7, 11, 136 fraccién I, 138 fraccion c¢), 148
fraccion 1, 202 fracciones Vy X, 235 fraCCIénI 236 fraccién IH, 237 fracciones I.a X1V, 355, 356, 357, 361, 392, 399 fracciones |,
L, VL y X, (402 ylo dlspuesto porlos- artfculos -Segundo .y - ‘Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; A ArticulosA, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién I punto 2
inciso a), 11, 12 fraccién HI, 13, 14 fraccuﬁn 13 punto 1.1 ZI fraccién Il punto 2.3. {ry [II punto-3.1, 15 fraccién I, 11 y 111, 16, 36, 39,
46,47, 4‘5 52; ;139 156 157 fracciones L'y 11, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I'a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso

e Suelo del M}imClplO de Mo\nterrey, ArtIculI)s 3 fracc16n V, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 fracciones [ a V1,13 fracciones
LiyIX 14 fracclc{nesl 1Ty VIIL, 15 fracciones , Nylv, 16 fracélpn/esI 1y 111,17, 18 fraccién I y 111, 20, 30, 90, 94, 95,96, 97,

98, 99/ 100 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Morz:terrey Nuevo Leén; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de

la Ley de Gobierno’ Mumc1pal del: Estado de Nuevo Le6n y artfculos 16 fraceiép-X, 93, 94 fracciones I, v, IX, XXXV, X ] yf(LIh
95, 96 fracciones Il'y XII, 97 fracc1én VIII 99 fraf:cxones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Pubhca Mu 1c1pal de

Monterrey R . ) e 7
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e Desarrollo Urbano del Municipio de Monteri‘ey 2013—2025, aprobado en la Sala de‘Sesiones del
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fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matrlz de Compatibilidad de dsos y destmos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predlo en cuestidén se encuentran en la DELEGACIO CENTRO, DISTRITO URBANO
CENTRO en una Zona Clasificada como (SC) SERVICIO Y COMERCIO; donde el uso solicitado para el punto 1.1.2 Multifamiliar
(2 o mas viviendas por lote) y los puntos 2.3.1 Locales Comerciales y Servicios Agrupados, (los puntos 2.1 Tienda de
Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Mlscelane/as 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de
Especialidades { 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatds eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3
Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Artic los Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computac10n,
Ingenieria, dibujo y Articulos fotograficos y. cmematograﬁcos, 2.2.7-Duicerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9
Florerfas y arreglos florales, 2.2. 10 Joyerfas y Relo;erfas/ 2.2)11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 "Librerfas, Revisterias y
Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espe)os y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Miisica grabada, videos, instrumentos musicales;
venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,
Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de-agua purificada, 2.2.20 Viveros); 2.3.4 Tienda
de Conveniencia; 3.1 Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, Tatuajes, Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias,
Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4
Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar,
Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracién Privada ( 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de
bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas
y Notarias, 3.9.4 Oficinag Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3. 17:4 Salones de corte y estética,
3.18.10 Centros de educacién a distancia), 3.7.2 Salén Para Eventos Socxales y 3.14.4 Estacionamiento son consxderados
como PERMITIDOS. R ( - .
lll - Que el ‘asunto puesto a consideracién involucra los mmuebles con una superficie total de 3,275,35metrgs cuadrados, el cual
tiene un 4rea de construccién autorizada de 48,400.93metros cuadradOs/v un area de constl;uccmn por modificar de -
3,444.04metros cuadrados, resultando un 4rea de construccién total de” 44,956.04 metros cuadrados, los cuales serdn
destinados al uso de edificacién para el 'giro solicitado; lo anterior conforme al plano presentado por la solicitante y que forma
part;e integral de expediente citado al epigrafe de esta resolucion.

IV.- De acuerdo a inspeccidén ocular realizada por per!on;j\l adscrito a esta secretarfa en fecha 28-veintiocho de junio del 2021-
dos mil veintiuno, al momento de la inspeccién el predio se encontré sin uso, la construccién si corresponde a los planos, si

existen el drea para los cajones, solo falta habilitarlos.

V.- Que el proyecto que se presenta es-de 44,956.04metros cuidrados deconstrucciér, dlsﬁqbuldos de la siguiente manera:

i ‘:"f\m DI:

Autorizado Modificacién - Totales |
e +56.66 m2 Cisterna 56.66.m2
Sétano 1 2,804.57 m2 +58.55 m2 Sétano 1 “2,863.12 m2
Planta Baja ‘ 2,766.29 m2 +71.18 m2_ Planta Baja | ./ \ 2,83747m2
Nivel 2 2,946.42 m2 \ -400.07 m2 ~~ Nivel 2 ‘ 2,545.70 m2 '
Nivel 3 2,712.59 m2 [ +29.09 m2 ., Nivel 3 2,741.68 m2
Nivel 4 2,608.05 m2 " +77.41 m2 " Nivel 4 2,685.46 m2
Nivel 5 2,608.05 m2 +83.57 m2 Nivel 5 2,691.62 m2
Nivel 6 2,608.05 m2 -547.92 m2 Nivel 6 2,059.13 m2
Nivel 7 o 2,627.74 m2 -1,542.79 m2 Nivel 7 1,084.95 m2
‘Nivel 8 1,125.10 m2 -81.35 m2 Nivel 8 \ 1,043.75 m2
Nivel 9 1,105.10 m2 -81.18 m2 Nivel 9 ©1,023.92 m2
Nivel 10 ©1,052.10 m2/ -13.48 m2 Nivel 10 1,038.62 m2
MNivel 11 1,052.03 m2 /' -13.41 m2 . Nivel 11 1,038.62m2
(Nivel 12 1,035.01 m2 +18.31 m2 Nivel 12 1,053.32m2 -~
= k , = /
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\ Nivel13  — | 1,060, 34m2. N 7.02 m2' | Nivell4 |\ 1,053.32m?2
[ Nivelt4 | . 1,03600m2. | - +1732m2 . | - Niells. - | . 1,053.32 m2
Nivel 15~ . - | .1, ,036:00 mz'i’ : [ #17.32) mZ, ol Nivel16 - ~1,053.32 m2 "
| .Nivel16 | - 1 045.19m2 - |- '-2’.'1-1"r1hf2',,/ Sl T SNivel17 oo | 1,043.08m2
Nivel17 -~ -] 71,05640m2 - |~ -2802m2 . | - Nivel18 -~ 1,028.38m2
Nivel18 "~~~ | - 108439m2 - | - "-560tm2 - |~ Nivel19 . |~ 1,028.38m2
. | Mivel19 . |  1,08403m2 | . -5565m2 | '~ Nivel20 ' , 1,028.38 m2
| Nivel20 . |7 -1,06529m2 | - -2221m2 - | . Nivel2l .. | 1,043.08 m2 ,
Nivel21 © | 106528m2 - | - ~2220m2° "~ |- Nivel22 -~ - [, . 1,043.08m2
Nivel22" | 106526m2 |/ ~ -11.94m2 | -\ Nivel23 - 1,053.32m2
| Nivel23. | 7. 1,108.29.m2, sl 469,67 m2 e - Nivel24 /[ 1,038.62 m2
Nivdl24 .} . 108295m2 |- -4433m2 -, .| Nivel2s = | 1,038.62 m2
Nivel25 -~ |- 107288m2 |~ -3426m2 -’ | - Nivel26 ! 1,038.62 m2
Nivel 26 7| ,1072 79m2 | -1947m2 . Tl 7 Nivel 27 " 1,053.32m2 |
Nivel27 || 71,077, 43 m2 - -4907m2 - | Nivel28 1,028.38m2
Nivel28 | -1 07745m2 | Y -49.07m37 \| . Nivel29™ ~ 1,028.38m2 !
Nivel29 = | - 611.91m2 .~ | ~+384.70 m2 o Nivel30 - .. [ 996.61 m2 f
[ | Nivel30 .|~ 592.60m2 - G - +16.15m2 _ _ Nivel31 M 608.75 m2 ‘-
Nivel 31 . " | " . 592.60m2" o e +591m2 | Nivel 32 598.51 m2
Nivel32 ~ | - 59260m2 | __ ,+591m2/ Nivel33 |~ 59851m2
Nivel33- . |~ 62384m2 |~ "-9937m2 Nivel 34 524.47 m2
Nivel34 | - 62043m2 | . ,409.86mh2| | Azotea - ‘|  210.57m2
Nivel35 1 60628m2 - | . -60628m2 -’ B T . - '
CAzotea, .~ | “1958m2 S\ -19.58m2 ‘ N N
Total | - 43'40033“1\2&”; -'3444489m2 ,. o 44956.04m2

Q- Antecedente antes mencionado con el No. de. Oficio SEDUE\11161/2019 Expedlente Admmlstratlvo No. L 000316-18, de

~ fecha17= d(lec151eté de Julio’ del 20,194 dos mil diecinueve, menciona’ que lazona de Desarrolio. Orientado al Transporte (DOT), se

define de- cuerdo al ar’tfc’ulo 4 fracc16n LXXVIII, del Reglamento de Zomﬁcamé{n y Uso-de Suelo del Municipio de Monterrey

como:sigueé: Corresponde d-las zonas de besarrollo Orientado al Transpoerte; y queda conformada por los predios que se ubiquen *
dentro de una franja de /500 quini Qtos metros, en.ambos Iados[J de la Linet-del Metro y de‘la Ecovia, medidos desde el eje de la via.
En esta zona se prevén politicas de’ dens:ﬁcacldn :Asi-mismo-de acuerdo al artfculo 73 fraccién Iy tltimo pérrafo del reglamento
citado; el cual senala 1o siguiente’: ARTICULO 73. Los predzos que cuenten. con una 'superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos
mil metros-cuadrados, -ubicados- dentro de Ja zona DOT; qliedan, sujetos 4 lo siguiente: I Podrdn incrementar la densidad y
lineamientos urbanfsticos [CUS), Serialados-en. el -Plan y. eI _presente Reglamento en:un 100%, y disminuir el requerimiento de
cajones de estaczonamten to en- un 5 0%: ‘Enlas edifi caciones:de uso mixto, con comercio y/d servicios en los primeros niveles y
habliacmnal ‘en mveIes superwres, la dens das y Ili:eamxentos urbanisticos serdn Libres” ... Las anteriores estrategias de
" densificacion tambzen podrén ser aphcadas a predlos e inmuebles que se ubiquen en un. radio de 800 00 metros de distancia de las
. ‘estaciones del Metro. De: acuerdo:alo anterlor, el: presente proyecto: conforma una superficie total 3,268.00 metros cuadrados,
Cugnta-con una edificacién con comercio y servicio-enlos primeros \mveles y uso-habitacional en los niveles superiores, ademas
de que se encuentraa una dlstanc1a de 705.59 metros lmeales de la Estacxén Padre Mier de linea 2 del Metro, por lo anterior
resultan aplicables los beneﬁclos y estrateglas de‘densificacion del articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Mumciﬁno de Monterrey, al estar dentro dela citada-zona (DOT), por lo que para él qroyecto que nos ocupa, la dénsidad
'y los lineamientos urbanisticos asf como las alturas y numero de niveles son llbres Como consecuencia légica le g?nera U,

derechg;,;ggconocxdo 'v;su~favor, mlsmo/qUe quedd consagrado a'través de la autorizacién descrita, por lo que, en esas c1rcgpstanc1as
A spuesto parel Transn:orlq Quinto del Plan de Desarrollo-Urbano-del lMummplo de Montb/wy 2013-2025,que
T La presen te modifi cacxén se hard sm/perjuxcm de las vzgencms delos permisos, licencias, /aut/r zacwnes o cualesquier

3 b , v




otro derecho adquirido que hayan obtenido.los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modifi Geacion.” ", asi
como lo séfialado porel Reglamenté de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercéro Transitorio, que a
la letra dice: ”ARTIC‘ULO TERCERO.- Contindian vigentes Ias licencias, permisos y autorizaciones expedzdas o aprobadas con
anterioridad a la wgencza del presente reglamento.”.

L

VIL- En cuanto a los cajones de estacionamiento cumple de la siguiente manera:

. 1 Cajén p/cada Estacionamiento : . Opinién
Giro Cantidad Uniddd| M2 _..Requiere So!ucu;na con: / !
Multifamiliar / 1 Viviendd™ | 361 308 T = v
Locales Comerciales y de Servicios b _ e
Agrupados 30 -~ M2 2,391.54 79.71=80 predio 316 cajones| - *Si Cumple
Salén de Eventos Sociales ] 15 N M2 577.47 38.49=38
Requiere ' 426 cajones | 1. Total

*De acuerdo a lo anterior y atento a lo refemdo a lo ya.citado por el Afticu]o 73, se disminuye el requerimiento de cajones de

estacionamiento en un 50%; esultando ‘entonces \la exigencia de un total de 213-dos cientos trece cajones de
estacionamiento; no obstante, lo antérior, el proyecto resuelve con 316-trescientos. dieciséis cajones dentro del predlo,

acuérdo al plano del proyecto acompafiado al presente tramite. Es importante sefialar que la necesidad de cajongs de
estaciohamiento se tomé en base a la unidad Basica de Serv1cxo efectiva de la actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se
informa al solicitante que solamente debera dar uso de edlflcacu’)n a las areas que fueran tomadas en cuenta como tal
(UBS), ya que en caso dar uso de edificacion a las que no se consxderaron, modificara dichas areas y como consecuencia
aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el proyecto autorizado, lo cual traera como resultado la
aplicacién de las medidas y/ o sanciones correspondientes, por no respetar este ultimo.

VIIL- Que, dernitro del expediente, obran anexados en autos los siguientes documentos presentados por el solicitante:

e La Direccién de Proteccién Civil del Estado, mediante el N6. DPCE-SAP- -J/R-294/2020, de fecha 15-quince de
Septiembre del 2020-dos mil veinte, emite el andlisis de riesgo en materia de proteccién Civil Estatal otorgando: MEDIDAS DE
PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION, para la
construccién del proyecto de Demolicién, con ubicacion en la‘calle Washington S/N, Centro de Monterrey, identificado bajo el
nimero de expediente catastral (70) 01-141-003, con el fin dé.identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos.en
dicha materia, condicionando el proyecto al' cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta
sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien deberd 1nformarse de dichas medidas, para que la
misma actite en consecuencia. «c

. OflClO nimero 1092/SPMARN-1A/19, de fecha 11 -once de Abnl del 2019-dos mil dlecmueve, emitido por la Subsecretaria
rde Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo Susténtable del Estado de Nuevo Le6n,,

mediante el cual analiza y evaltia la Manifestacién de }mpacto Ambiental, EL PROYECTO consiste en la construccién:de una
plaza comercial y una.torre de departamentos, sobre’una superficie de 3,279. 62-tres mil doscientos setenta y nueve punto
sesenta y dos metros cuadrados, que tendra uha construccién 44,956.04-cuarenta y cuatro mil novecientos cmcuenta y seis
punto cuatro metros cuadrados, ubicado sobre el cruce de las calles Washington, Modesto Arreola, Emilio Carranza y Escobedo,
‘en Monterrey, Nuevo Leén, el cual esta su)eto a cumplir conlos lmeamlentps y/u obligaciones en materia ambiental que
dicha Autoridad le sefale, por ser la citada depéndencna dentro de sus atribuciones, la competente y‘encargada de la
inspeccién, vigilancia y verificacién del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el
propio resolutivo aportado en su momento por el interesado.

5 .
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"« Estudio de Memoria de Calculo Estructural, de fecha 29-veintinueve de abril del 2021-dos mil veintiuno, Irealizado por el,
Ing. Franckco Roman Torres Hern4ndez, con niimero de Cédula Profesional 8543708, manifestando su responsabilidad sobre €]
esgb{ho preSentadd, en el predio ubicado en la calle Washington S/N, Centro de Monterrey, identificado bajo el nimer® de
ex

diente catastral (70) 01-141-003, en el Municipio de Monterrey, N.L.
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. Estudro de Mecamca dé Suelos y Estudlo Geotecmco, de fecha.28- vemtxocho de Abril del 2021-dos mil vemtluno
realizado-por €l Ing Jorge:; Sanv1cente Sanchez, con-nimero, de Cédula Profesignal 1114748, manifestando su responsabllldad
sobre el estudio- presentado, en el piredlo ubicadéenla calle Washmgton S/N Centro de Monterrey, identificado baje-el nitmero
de expedlente catastral (70) 013 1 4-003 ‘en el Mum'ciplo de Monterrey, N L. R A\ V,J
. Estudlo de Movnlldad de fecha ;VIayo del 2621 dos: mil vemtluno, reallzado por el M.C. Ing/ Ge(brlel Ponce Ellzondo con
- nimero de Cedula Profesmna 2882 03 Cédula Maestrfa 6720939 manifestando su responsabllldad por el estudio presentado,
en el predio ublcado enla calle Washmgton S/N 'Centro de Montepfey, 1dent1ﬁcado bajo el ntmero.de expedlente catastral (70)
01-141-003,enel Mumcnplo de Monterrey, NL : K

« Estudio Geoléglco, de. fecha ]ul)o del 2021 dos mil, vemtluno, realizado por,(el Ing. Horatio Leon Leetch, con nimero de
Cédula ProfesmnaJl 1663195, mamfestando su responsablhdad por el estudio presentado, en el predlo ubicadd en la calle
Washington S/N Centro de Monterrey, 1dent1ﬁcado ba]o el niimero de expedlente catastral (70) 01-141-003, en el Municipio de
Monterrey,NL e \ ey s ,/, e , ,

¢ Estudio Anallsls de Establlldad de 'l‘aludes, de fecha]uho del 2021 dos. mll vemtluno, realizado por el Ing. Horacio Le6n
Leetch, con niimero de Cédula Profesmnal 1663195, manifestando su reSponsabxlldad por el estudio presentado, en el predio
ublcado enla; calle Washlngton S/1 N Centro de Monterre/y, 1dent1ﬁcado ba]o el numero de expedxente catastral (70) 01-141-003,
enel Mun1c1plo de Monterrey, N. L R , o , Y

e Estudio Hldrol()glco e Hldrauhco, de fecha ]ullo del 2021-dos mil vemtluno reallzado por el Ing Alejandro Elizondo

Castaneda, con numero, dé Cédula Profesmnal 3395518, manifestando su responsabllldad por el estudio presentado, en el
, predio ublcado énla calle Washmgton S/ N, Centro de Monterrey, 1dent1f1cado ba]o el numero de expediente catastral.(70) 01~
141 003 en el Mumc1p10 de Monterrey, N L. p \

‘e Estudio. Dlseno Fosas de Absor}nén, de fecha Julio del 2021-dos mil ve(mtluno, realizado por el Ing, Ale]andro Elizondo-

Castaneda, con -niimero: de Cédula” lsrofeSlonal 3395518, manifestando su responsabilidad -por el estudio presentado, en el

- predio ubicado en la-calle’ Washiﬁgton S/ N/ Centro de Monterrey, identificado ba]o el n\umero de expediente catastral (70} 01-
141- 003 en el Mummplo de Monterrey, N, L

. Estudlo Revnsnén Hldraullca, de fecha Julio del 2021-dog mil-veintiuno, reallzado por el Ing. Ale]andro Ellzondo Castafieda,
con niimero’de Cédula Profesmnal 3395518 mamfestando st responsabilidad por el estudio presentado, en el predio ubicado
en la calle Washington'S/ N/Centro de Monterrey; identificado’ ) bajo-el numero de expedlente catastral (70) 01- 141 003 en el
- { Municipio: de Monterrey, N, L , VRN

\ i .. B .
| . B 1

'

e Escrito de fecha 29- Vemtmueve de Abrll del 2021 dos.mil velntluno, flrmado por el Arq. Alberto Vidal Zuazua, con ndmero
de Cédula Profeslonal 1449654, en donde se‘manifiesta’como Asesor én Disefio Urbano y Arquitecténico del proyecto para la
modificacién y . ampliacién de.la’ construccién ubicada enla clle ‘Washington S/N ‘Centro de Monterrey, identificado bajo el
nimero de expedlente catastral (70() 01 141 003;en el Mumc1p10 de Monterrey, N.L. |

® Escrlto de fecha 259 vemtmue{ve de Abrxl del 2021 dos mll vemtluno, flrmado por el Arq José Adrian Mireles Cazares, con

“‘nimero de. Cedula Profes" nal 2753626;'en do ,,ejse mamflesta como’ Dlrector Responsable de Obra del proyecto para la
modificacién’ y&mphaa. “eibn 1 blcada n-1a calle’Washington- S/N Centro de Monterrey,|identificado bajo el
numero.de expedlente ca astral (70) 0\' 14 003 en Fl Mumc1plo de Monterrey, N. L

O IX.- La D1recc16n de Proyectos Técmcos de. Desarrollo Urbano adscrlta a esta Secret/ana, emitié los siguientes dictAmenes:
) Alineamientos Vial en fecha- 28-velntlocho de/ Mayo, del 2021-dos mil Vemtluxe}o, respecto a los predios ubicado en la-calle
Washington.S/N, Centro de ‘Monterrey, 1dent1f1cado bajo’ el nimero de expediente catastral (70) 01-141-003, dﬁn la cuaf senala -
i ialidad No-se: prevé 1a modificacién al tramo de 1a via publica con la que colinda el predio, para Iaa\calles
to\Arreold, deberd respetar su limite de propiedad dé acuerdo a escrituras,” K

ARIADE DESARR ou ;
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; Que, de acuerdo a lo expueéto, ‘fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
"~ Monterrey, Nuevo Leén: |
‘ ‘ ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN la(s Licencias de Construcciéon (Modificacion) y el Uso de
Edificacién (Ampliacién) - para Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, Salén de Eventos Sociales,
. Estacionamiento y Multifamiliar (de 308 a 361 Unidades tipo departamento), respecto del inmueble ubicado en la calle
Washington No. 423, Centro en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 01-141-003, el cual
tiefe una superficie 3,275.35metros cuadrados, el cual tiene un 4rea de construccion autorizada de 48,400.93metros cuadrados
y un drea defconstruccién por modificar de -3,444.04metros cuadrados, restltando un 4rea-de construccién total de 44,956.04
metros cuadrados; lo cual se autoriza en los-términos de la presente licencia. |
\ I
SEGUNDO. - Cog;im’lan vigentes todas y cada de las obligacibne‘s y lineamientos indicados en el No. de Oficio SEDUE
11161/2019, Expediente Administrative No. L-000316-18, de 17-diecisiete de Jilio del 2019-dos mil diecinueve, en

todo aquello que no se oponga a la presente resolucién, ‘ >
_ \
TERCERO. - El propietario, ocupante o interesado deber4 cumplir al inicio de actividades y en todo' momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: N
i v PR
A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién graficay Plano (1.de 10 y 10 de10), la cual debidamente autorizada-rforn‘x/a pz}rte integrante del mismo.
. |
B) Debera sujetar la ejecuciéon de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos: ; ' :
1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de‘que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de/la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo -
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estadq de Nuevo Leon, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que
-expida el ayuntamiento de Monterrey N, L. y en  los démds ordenamientos jurfdicos aplicables. ‘
2. El horario de la construccién serd-de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles. o )
3. En caso de ruptura~de pavimento o que se requiera trabajar en via' publica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direcci6n Técnica de la Secretarfa de Servicios Ptiblicos.
4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y
usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple
con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey c}e acuerdo a
la zona en la que se ubica el predio en cuestién. ) S~ ' -
5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar momentineamente los materialés de
construecién-o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deber4 obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente. " ;
6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obli%aciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento
\para las Construcciones del Municipio de Monterrey. Py ‘ o
‘7. El propietario o poseedor de un inmueble ser4 el respofisable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Résponsable de Obra para la ejecucién de la
construccion,.cuando se trate de construcciones Tipo 38, 3b, 42,4b y.4c. Podra Contratar directamente’o a través del Director
Responsable de Obra; otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del
cont’rzﬁo 0 en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrén ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién 111 del

pre(s\gnte Réglamento, en cu;;o caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto yde la




A \ VR I \ ‘ . SECRETARIA DE
 MONTEDDEY o DESARROLLO \

. S : _ A {
obra; 1d anterior en base a los ,artIculos'S.y 9,de_lv,l‘\'{eglam'entos;’para las ,ConS%rucCio"nes del Municipio de Monterrf;y Nuevo Leén
vigente. [ EETE e L T ‘ _
8. El propietario 0 ‘poseedorde un“inmueble debera de. disponer obligatoriamente y durante el tiempo. que dure la
construccién,: tratdndose. de corfstrucciones tipo 3b, 42, 4b v 4c de un'seguro-de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafip queioca's;ibne"la..qdnStrucCi(’m,&‘a' o S ST

r

9. " El' Director- Res’ponsab’l'e",de.'(‘)\pra'v"debe(é, vigila que;_,jél proceso constructivo se.apegue ‘irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién deriesgos. . . - ,

.10.. No utilizar los drboles, en su‘.cas,o,’COmo;bancp_s 0.mesas de,tlﬁbéjo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

kN

Construcciones del Municipio de Monterrey.

-gas LP o electricidad.

11 Se‘enteraal Propietario, Director Responsable de.Obra y Asesores que conl el fin de garantizar la seguridad estructural de

la construccién deberd cumplir con lo-establecido en los articulos 8, 9; 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74,75, 76
79,80,81,82,87,108,109,110,111,117, 1184 119, del Re"glamen{o para las Construceiones del Municipio de Monterrey.

12." Asf como también debera vigilar que-el proceso constructivo/se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevehir la consecucién de riesgos. STl e ’ . ’ »
13. - Se Hace del c'onociﬁi‘iento,a,lo_s»ipt,eresadosgde'suvresponsal()ilid:a‘d directa y solidaria, que establecen los articulos'8, 9, 10,

11, 12, 13,'14;,.1,5,y.—16*de1 Reglamento. para'las.iCohstrﬁccipnes del Municipio de M onterrey ;y las disposiciones aplicables de la

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuévo Le6n, - - .~ ST . /

14. Debera de contar con:péliza de seguro dgpe::spon,sabiliﬁlad civil contra terceros dura te el proceso constructivo y hasta 1-
un afio posterior.de haber..entregado)gl qﬁCio.de,Egrminacién de obra; dichd péliza de seguro de responsabilidad debera dar
15. Dar ajlos residuos (escombres, 'x::'a{ma‘s,y basura) un manejo adecuado (receleccién, transporte y disposici6n final mediante
empresas o.-en- sitios ,autdri,z’a’dos);, colocdndolos dentro del predio o, de no.ser posible, en contenedores adecuados/,})revia
autorizacién, efectuando se’paracién,:entrq-—los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal. o PR h B ' A\ _ .

16.  No. efectuar f\oggtas.} para la:preparacién de\alimentos del personal de construccién deberd contarse con esltufa a base de

R L \ B it

17. Debera disponer losvresid‘uosj.de 'maﬁéjoi especial provenientes de la construccion devt\ail"rforma que se privilegie su reciclaje -

~para laireincorporacién ‘de -estos -residuos  al proyecto y en caso de que no sea posible’ su recuperacién por limitantes

- deberd contar},co,r'_l'unaf.bit]é’rcdr

tecnolégicos 'y/o-dé,:c'g)stds, osf,gl/ebefrén;disponerse en depdsitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y

ora’en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asf como los comprobantes de
disposiciBn de residuos. de acuerdo J la:Ley General pard la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos (y su'Reglaiinento),/a

la Ley Ambiental del Estado y.el Beglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

.18, Lds actividades, los equipos o-maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podfan colocarse en colindancia a via

-publica y a limites del’predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente. y no deberan sobrepasar los limites

méx:‘in'ms permisibles.de ruido en -fueﬂ_t’éS'ﬁjas:v(NOM_-O,Sl 'SEMARNAT,-1994)', siendo 16s lfmites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00
horas, T el e T L ST o - '

19. . Los camiones que transporten material producto de la Construccién,lés operadores deberin humgdecer la grava y arena
con agua residual tratada; asi-como con lonas protectoras'para cub}‘ir"‘dichos materiales.- e '

20. Debera acondicionar un 4rea de comedor para-uso de los trabajadores, esta deber4 contar con parrilla. Queda prohibida la
realizacién de fogatas a cieloabierto. . B I R -

21, Deber4.de-€olocar mamparas. 0 tapiales en el lfmite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demoliciénféh‘ _e’l'ifli'tériofdélipredi'o,’vquéda-‘pfohibido la instalacién de znuncios sobre estas estructuras.

22: Debera implicar el uso eficiente de la energfa ¥ del agua; asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con'la finglidad. de Jograr .una: redficcién de l6s impactos ambientales y una sustentabilidad del edificid, no
solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento. : . . / "
23..-Dé¢berd constritirlas azoteas de tal manera que las aéuqs Ppluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino,

24. Debera implementar un programa de limpieza, en donde seincluya el interior del establecimiento, las banquetasylas.,

e T . . o ' .. - Y »/
t la: corfstruccion debera realizarse ‘la conexién correspondiente ‘a los servicios publicog”y agua pdtable y
instalando pafa \efecto una llave dé agua L tanto para.uso de los operadores como par las pécesidades de la-obra,




| ’ L | .
/ . . {
asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil-por cada 25 trabajadores o
menos el cual deber4 asearse diariamente. e
26. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por S\\cuenfé ]as banquetas y guarniciones que hayan deteriorado
con motivo de la ejecucién de la obra.

'C) Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para‘las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director
Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el
oficio de obra terminada, donde el profesiori\ista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
supervision o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “. De lo anterior, se
deduce, que, al término de los trabajos de /construccién, se deberd tramitar ante la-autoridad competente (Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacién de obra (Obra Terminada). : !

D) En cuanto a la Edificacién debera cumplir al ir\licio de actjvidades y en todo momentd con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: ' e ‘ i

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados. al efecto (Distribucién, dimensiones de
las 4reas indicadas- en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones” de los accesos y salidas a la ‘zona de
estacionamiento, altura de las edificacionks, etc,). : ! = f

2. No podra utilizarse ¢l inmueble que nos ocupa para un uso diferente fel autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, Salén de E(ventos Sociales,
Estacionamiento y Multifamiliar (361-Unidades Tipo Departamentos) en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso-de todas y cada una de las 4reas indicadas en ¢l proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza,
no’deberé cambiar el piro ni su area de cons ruccién aqui sefialada (respetar 16 indicado en el proyecto autorizado al
efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indida el proyecto, en caso °
contrario quedara sin efectos la presente autorizacion. , : .

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento 213-doscientos trece cajones de estacionamiento como mfnimo. Con.las
dimensiones de 2.70 metros X 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 (para personas con capacidades difeLentes).

6. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciopes de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
“en molestia o peligro para las perspnas o los bienes, reparar'y corregir los desperfectos. '

7. Los acabados en las fachadas dLaben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. }

8. Debera contar con la autorizacién de los anuncios parala prevencion del establecimiento, por lo que se previene de
tramitar la licencia para colocar el tipo.de anuncioy lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde-se incluya el exterior del éstablecimiento, la fachada, las banquetas,
" ]a media calle y en todas sus colindancias. - E v :

10. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna 'dg Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito ala Direccién de Proteccion Civil'Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos)
~ emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas 0 rentas de los inmuebles en observancia-de la
" Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

11. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Phblicos del Municipio de
Monterrey. . ) : \ ,
\ . \ y
CUARTO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante 0 interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de €sta Autoridad Municipal se procederdala aplicacién de las sanciones

y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. : . :

QUINTO. - La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones. deberd ser atuella que haya sido
 autorizattaspor la Autoridad Municipal competente. Para darlés un aprovechamiento distinto al originalmente QWO’ se

'r4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 deda Ley de ’
itamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. -~

8
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SEXTO.- Por ser cuestion de orden’ptblico, es deber de la-autoridad apercibir a los interesados en términos del artfculo 344 de
/ ‘la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionaré con la-revocacién de las autorizaciones,
licencias y permisos-en-los casos siguientes:-I.. Cuandose descubra que se utilizaron documentos falsos o errdéneos o que, se
consiguieron ‘con"dolo a fin :de”obtener la autorizacién: correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferenté al
- autorizado; o IIL: Cuando-para-el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto,
en.contravencion a#alguna.disposiciéh:juridica yiggntg; o»»IV.',,CuandO\Se haya emitido por autoridad incompetente. )

SEPTIMO;-:Que con fundamento-en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo |
Urbano parael Estado de Nuevo Leén,jl'a presgrité resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y-se dicté conforme a '
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serda su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad; contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planosy
demé4s documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones' que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf 0 por-interpodsita persona proporcione documentacién falsa o

) simule ‘cualquier ‘acto, para obténer: autorizacion, 'ret‘ativa a edificaciones, o sobrecualquier peticién elevada con tales

+ propésitos a la,dependencia administrativa cerSpondi nte, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado

OCTAVO. - La presente autorizacion:-no exime.del'cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
_municipal que sea de aplicacién. - \ s

NOVENO.I -'.vaéévyioﬂ'?élr;gpago'dei 'ﬂlos‘-.deréchos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notiffquese

‘_wpersonalmen'té; = Asf Administrativamente actuando lo firma'la C. Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologfa Urbano del yﬁnicipio

de Monterréy N‘deyo L0 amnmmmemmn o - | . g , : . }
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Lo que p(iiifif\c"aausted or madio-del preger¥e instructivo que entregue a una personﬁ que ciijo llamarse ..
/ {ane ) Qe (VX)) LOOEZ ! ' ; : : \

‘siendo las 1< horas del dfa ;};Q'de,,l’mes'de ﬁs}f)ﬁ“’r{) del Zozdl - o
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