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AMADO NERVO N°727-C NORTE, COLONIA CENTRO; S

'MONTERREY, NUEVOLEON. " = . L

PRESENTE. -
La ,Se‘creiaria de Desarrollo Urbano y'EEQIog_fq: del Municipio de Monterrey; N. L.,jder"z troidg los autos vdell expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién: -~ -~ EEN AR B

- --En Monterrey, Nuevo Lebdn; a los 24-veinticuatro dias del mes septiembre del afio 2021-dos mil veintiung,--------------
~--VISTO.- El expediente administrativo No. L-000167-21, formado con miotivo'de la solicitud presentada, porla C. DAN
LEVINSON KRINITZKY, ‘en el cardcter de administrador tinico de la empresa denominada “INOBILIARIA TOVLEJA S.A. -
DE €.V.”; presentando la interesada la documentacién idénea con la cual justifica legalmente la personalidad con que
comparece, asf como la propiedad y posesién respecto del inmueble aludido, que para el caso son requeridos, de acuerdo
alo sefialado en el artfculo 20 del Reglamerito para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n 160Bis
y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leén propietario

del inmueble ubicado en la calle AUTLAN'N°109, COLONIA MITRAS SUR de esta Ciudad ¢ identificado con el niimero de
expediente catastral (70) 11-040-004, en el cual la superficie es de 1,125.00 metros cuadrados, ya contaba con una
- construccién autorizada de'36:45 r_‘,ri‘etr_c;’s cuadrados de los cuales se solicita ampliar 807.30 metr(os,cuadtjad,os‘, para dar
un total de metros construidos de 843:75 metros cuadrados., solicitud mediante la cual pretende obtener las LICENCIA
MUNICIPALES‘ DE CONSTRUCCION: (AMPLIACION) Y USO-DE EDIFICACION PARA ESTACIONAMIENTO PRIVADO,
- respecto del inmueble anites citado, Encontréndose el siguiente: T S

' ANTECEDENTES

"UNICO. - Obra en los -archivos dé,__f_:e‘st:,a: secretaria copia simple’ de plano e instructivo émitiﬁdporj_ lé.l; S(‘sqfetaria de |
Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio.de Monterrey ‘co , niimero de Expediente administrativo-1-167/2015 de

fecha 24-veinticuatro de Junio del 2015- dos mil quiiice enel cual se autorizé Las Licencias Municipales de Construccién
(Regularizacién y Demolicién Parcial) y Uso de Edificacién ( Cambio de Uso-dé Hospital a Estancia Infantil, Guarder{a,
Jardin de Nifios, Primaria y Secundaria, y Ampliacion), predios ubicados en la Avenida Pablo A. Gonzéalez No 709 poniente,
de'la Colonia Mitras Sur, de esta Ciudad e identificados con los niimeraos de expedientes catastrales 70)11-039-009, 11-
039-005,11-039-010, 11-039-011,11-039:013," 11-039-016/11-039-020, 11-039-021 y 11-039-101, formando una -
superficie total de 5,379.135 metros cuadrados, con un 4rea de construccién-autorizada de 15,378.14 metros cuadrados,
"y Licencia de Uso de Suelo, 'Constru’c'ci’c’)’n’(obr/a nueva) 'y Edificacién para Estacionamiento Privado en los prédics
identificados cor los expedientes catastrales 11-040-016, 11-040-017 y 11-040-018; ubicados en la calle Autl§fiS/N, de
la colonia Mitras Sur deesta Ciudad, con‘un 4rea de construccién autorizada de 4.00 metros cuadrados. -\ \" .
Anexa copia simple-de plano ¢ instructivo mediante los cuales ésta'S,écr,etaxﬁia&de'Desgprpllo'_Urbano y Ecologfa en:fecha
’ 0,dé julio del 2016-dos mil dieciséis; cori-No. de oficio 2226/2016 y-expediente 1.-029/2016, aprob6 la

IPAL DE-CONSTRUCCION (AMPLIACION) PARA PUENTE PEATONAL DE USO PRIVADO £l ual conecta
stitucién Educativaprivada‘ubicada en la Calle Autlan No. 103, con su Estacionamiento Privado ubicado
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.en la calle Autlan No. 111, ambos predios de la Colonia Mitras Sur, atravesando dicha calle; los cuales son identificados
con los nimeros de expedientes catastrales 11-039-005, 11—/039-009, 11-039—\010,'--1~»1-039-011,l 11-039-013,11-039-016,
11-039-020, 11-039-021 y 11-039-101, los correspondientes al inmueble ubicado en la calle Autlan No. 103 y los
expedientes catastrales 11-040-016,,114'040-017 y 11-040-018 los gorrespondientes al predio ubicado en calle Autlan

No. 111 con una construccién total de 106.70 de los cuales 36.45 metros cuadrados se construyeron dentro de los
expedientes catastrales 11-040-017y 11-040-018y 70.25 estan en el espacio aéreo sobre la via publica.

Anexa copia simple de plano mediante el cual esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 05-conco de
marzo del 2020-dos mil veinte, con No. de oficio 13555/SEDUE/ 2020y expediente $020/2020aprobé La Fusién en 01-
una porcién de los siguientes predios: lotes identificados con los numeros de expedientes catastrales 11-040-004 con
superficie de 375.00 metros cuadrados, 11-040-016 con suﬁerficié@ie 250.00, 11—(340—017 con superficie de 250.00 m2
y 11-040-018 con superficie de 250.00 metros cuadrados, para formar 01-un Lote con superficie de 1,125.00 metros
cuadrados y expefliente catastral 11-040-004; colindante a las calle Autlan de la Colonia Mitras Sur en la Delegacion
Centro Distrito Urbano Obispado; lo anterior dentro del ntimero de oficio 13555/SEDUE /2020 y,niimero de expediente
admiinistrativo S-020/2020. , |
/ .. *

Anexa copia simple de plano e instructivo mediante los cuales esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecol gia en fecha
22-veintidos de marzo del 2021-dos mil veintiuno, con No. de oficio SEDUE 15901 /2021y expediente L-OZ%-ZL aprobo
la LICENCIAS DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) para PREPARATORIA EN, ESTANCIA INFANTIL, GUARDERIA,

JARDIN DE NINOS, PRIMARIAY SECUNDARIA PREVIAMENTE AUTORIZADA,; asi mismo las LICENCIAS DE USO DE SUELO
Y\EDIFICACION (AMPLIACION EN UNA SUPEE{FICIE DE 375.00 m2) EN.ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE

AUTORIZADO.

\\

CONSIDERANDO
1~ Que la Secretarl/a de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, tonocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad:a lo disptiesto por los articulos 1, 7, 11, 136 fraccién I, 148
fraccion I, 202 fracciones Vy X, 235 fraﬁzcién 1], 236 fraccion Il'y wltimo pérrafo, 237 fracciones 1a X1V, 355, 356,357, 360,
392, 400, 402, segundo, Tercero y Noveno Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, 281, 282 fraccién 'y 11, 283 fracciones I a V1, 284, 285, 286, 287
fracciones [ a V, 288 fracciones I a V1, 290, 293 fracciones 1aV, 294 fracciones 1 a VIII, 295y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbarnio del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fraccién II, 6;-8, 9 fraccién I punto 2 inciso c), 11, 12 fraccién 111, 13,14

. fraccion III punto 3.8,15 fraccién 1, 16, 36, 46, 47,49, 52,53, 64, 1:39, 156, 157 fracciones 1 y II, 158, 159, 160, 160 Bis,
162 fraccidnes 1 a XV,.168 y 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3
fraccion V, 4 fracciones 11y 1V, 5,8, 9,10, 11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones [, 1L, y IX, 14 fracciones-1, 11, y VIII, 15
fracciones I, 11 y IV, 16 fracciones LIyl 17,18 fracciones Iy IX, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 111, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,

-37,38,39,40, 41,42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,
70,71, 72,73, 74,75,76,77,78, 79, 80, 81, 82, 83,84, 85,86, 87, 88, 89, 90,94, 95,96, 125 y 152 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Leon; y articulos 16 fracciones X, 93, 94, fracciones I, V, IX, XXXVIIL, XL1 Y XLII, 95, 96 fracciones I1y
X1I, 97ifra{cci6n VIIL, 99 fraccion X, X1y XIV, del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, vigente
al resolverse la presente. ‘ ' :

11.- Que con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n
Nvimero-103, con fecha 15 de Agosto de 2014,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la-Matriz de Compatibilidad de
Us s'del Suelo tontenidos en el Plan antes cit do, el predio en cuestion se encuentra en la Delegacion CENTRO, Distrito
Urbano QBISPADO, insertos en una Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR. Es importante
seﬁﬁ]’éfﬁue, dq,.a”‘cgiier&b-\a las autorizaciones descritas en el apartado de antecedentes del presente Dictamen, e}pi"edio

que en este cao nos ocupa, ya cuenta con autorizacién de uso de suelo para Estacionamiento Privado.
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=Pexacuerdo a mspeccwn ocular reallzada por personal adscrlto a esta secretarla en fecha 06 seis de julio dél 2021-
dos m11 Vemtluno se pudo constar que el 1nmueble se encuentra sin uso al momento de la v131ta ‘

V.- Que de acuerdo a lo establemdo en el segundo parrafo de las notas, del apartado de DenSIdades y Lmeamlentos )
Urbanfsticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 2025, v1gente y de dacuerdoa
la superficie de los predlos les son aphcables los 51gu1entes lmeamlentos urbamstlcos

Norma - - | Norma Proyecto* Proyecto AR Cumple
. : L Coeﬁcxente . M2 | coeficiente : MZ

Coeficiente'de Ocupa't_:i()'n«del S e T e e o 1
Suelo del Suelo (COS) , 075 - 84375 g 073 e \825T$3 1 Sl eumple
Coeficiente de Utilizacién del -~ | \ . B Y I PR S oumol
Suelo (CUS) R 170 = 191250 : 0'75, S 84375 e ,1/cdmp ©

‘_ Arealibre ' 025 _ 28125 - f’ 1 0.26 7 t"299 47 | - Si"cumple :

. - CAV " - R 013” 146, 25 : |-* "_,015 o 16875 | Si cumple.
: : 'No.-"niVeI'esv SR | ] 4n1veles RN 2- mve]es Si cumple

V.- Obran anexados én autos los slgu1entes expedlentes y dlctamenes Externos N ' !

- La Direccién de Proteccién Civil Mumc1pal mediante Oficio N° SAkY-PCM/ D/ 1962 /21 Expedlente N° PC/ 1085 7 19/21
~ de fecha 27-veitisiete de 1 mayo del 2021-dos mil veintiuno, emitié dictamen en el cual- otorga lmqamlentos en materia de
Proteccién Civil para el uso de Estacmnamrento Privado a en el predio ublcado en'lacalle Autlan No. 109, Colonia Mitras
* Sur, Monterrey, N.L., con el fin delidentificar, eyaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia; condicionando el
proyecto‘al cumphmlento de los lmeamlentos emitidos para su funcmnamlento y el cual esta sujeto‘a las ‘Verificaciones -
" que realice dicha autoridad conforme lo establecido en el oficio citado, que fue émitido 3 y notificado a peticién de la-
‘parte solicitante: Por lo que sera a esa dependenc1a ﬁxunmpal a quien debera lnforparse sobre el.cumplimiento de dlchas
medidas.” &
-+ Solicitante anexa. Pohza de Seguro de Responsablhdad Civil No. 07008035 de fecha 23-vemt1tres dé septlembre del ’
-+ 2021-dos mil veintiuno emitida por GRUPO MEXICANO DE SEGUROS S.ADECV. con vigencia delas 12, 00 horas del 23-
* veintitres de septlembre del 2021 dos mll velntluno alas 12.00 horas del 23—ve1nt1tres de’ septlembre del 2022-dos mil
velntldos , : :
s Solicitante- anexa Carta Responsxva de fecha 21-veintiuno de mayo del 2021 dos mll vemtluno ﬁrmada por el Ing Ratil
Salinas Jiménez con nimero de Cédula: Profesxonal 69635, enla.cual ge mamﬁesta como Dlrettor Responsable dela obra
arealizarseen.el predio identificado con el niimero de expediente-catastral 11: 040- 004 :
» Memoria de Calculo Estructural, firmado por el Ing. Ratil Salinas Jiménez con niimero de Cedu]a Profesmnal 69635 ¢l
cual se mamﬁesta como responsable medlante escrito de fecha 21 vemtluno de mayo del 2021 dos mll vemtluno, anexo
almismo- | . °
« Estudio de’ Mecamca de Suelos de fecha marzo del 2021 dos mil vemtl no, ﬁrrlnado por el Ingemero Oscar Bobadllla
Garcfa con/nimero de cédila profesmnal 6165588 en relacién al predlo qld\e nesocupa. e v
» Estudio de Movilidad de fecha Diciembre del 2020-dos mil veinte, firmado. -por el Ingenlerolecardo Martmez Flores con
numero de cedula profesmnal 2710595 en relaclon al predlo que nos ocupa S L I : :
o
VI.- De 1gual forma s¢ encuentran anexados los documentos y dlctamenes lnternos que e(nsegulda se mencnonan -
Por parte de la’ Direccién de Proyectos Técnicos dé Desarrollo Urbano adscrlta a esta Secretarla .
-Almeamlento Vial en fecha 11-once de febrero del 2021- dos il velntluno; e (PR - \

e Medlante oficio niimero DPTDU/V/ 280/ 2021 de: fecha 12 doce de agosto del 2021- dos m11 vemtlunos reahzado,por' Lig==
.~ Direccion Teomca de’ Desarrollo Urbano adscrita a esta’ Secretarla ‘se emitié’ Oplmén Técnico Vial el cual fue rﬁ lizado

[ ‘ conforme ala lnformacmn presentada por el sollc1tante y del proyecto presentado por el sohc1tante S L e

» Por parte dela Dlreccmn De Ecologfa Adscrlta A Esta Secretarla o I '

<--*Mediante Oficio 2684/2021 LTA- 000173/2021}de fecha 20- “veintie: de septlembre del 202{ dos mil velp/wno enﬁmo
L leeam;%ntos en m,a‘terla amblental ¢onla fmalxdad de prevenir los 1mpactos negatlvos que tendrfan las ; t1v1dades del -

2 @imiento sobre el me 10 am lente y hac1a 16 comumdad
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Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Qacretario de Desarrollo Urbanoy Ecologia del Municipio

de Montertey, Nuevo Ledn: - .
' ACUE RDA:

PRIMERO.- Por los motivos y.razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el

capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIA MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA ESTACIONAMIENTO PRIVADO, del inmueble ubicado en la calle -
AUTLAN N°109, COLONIA MITRAS SUR de esta Ciudad e identificado con el niimero de expediente catastral (70) 11-
040-004, en el cual la superficie es de 1,125.00\métros cuadrados, ya contaba con una ¢onstruccion autorizada de 36.45
metros cuadrados de los ¢uales se solicita ampliar 807.30 metros cuadrados, para dar un total de metros construidos de

843.75 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberad cumplir a lo ante(-iormente mencionado, se considera

técnicamente FACTIBLE lo solicitado, debiendo ademas cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:

A) Lasobligacion€s impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
- en la documentacién grafica Car\tulina yPlanos (1de1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del

mismo. !

-

B) Lalicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexae integral
del acuerdo debera permanecer €n todo momento en un lagar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion deber4 conservarse en la obra, y estar a
.disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion 11 del
Reglamento paralas Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La-vigencia de
las licencias iniciard a partir del dia siguiente a\la notificacién correspondiente y dependera de los metros
cuadrados de construccién-conforme a la siguiente clasificacion: “Fraccion IL 251.00 me‘trqs cuadrados y hasta
1,000.00 metros cuadrados de construccién= 2 afios” Por 1o anterior, al tratarse de una construccion total de
192.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-D0S ANOS para’realizarvlas obras de
construccién que se le autorizan, haciéndole saber al solicitante l’_os términos del articulo 27 del reglamento de
construccién citado, que a la letra dice “La prérroga se tramitara ante la autoridad municipal correspondiente,
hasta por un término igual al otorgado. El interesado, previo al vencimiento de la licencia, podrd solicitar la
prorroga en una sola ocasién, debiendo pagar todos los derechos municipales que correspondan.” Debiendo

cumplir con los requisitos seiialados por el articulo 28 del referido reglamento.

D) Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos: v . _
1. La presente licencia de construccion se otorga bajo ]a responsiva de los directores responsables de la.obra o
profesionistas\responsables que asuman la obligacion de que el proyécto, célculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra‘en sus diversos aspectos p elementos cumplan-as normas técnicas correspondientes y
se ajusteti 4 To-dispuesto en ]a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos 0 disposiciones
ek seneral que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos apl;(?bles.
%de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en vid piblica, debera acudir a redlizar el

ondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos. //,‘\ .
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aspetar el proyecfé",arqéuitectf(_:iriiéo:tal;y como -

dir’Pensi‘o‘n'e_s' ¥ usos de las re _ I

salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los

Vi " SECRETARIA pE
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sé ,il?l_s‘tré en_Jos ‘planos autorié:édos al efecto (Distribucign,

is.indjcadas. enlas pj]aﬁtas',arquite_c_'té:riigasdé‘l»’,pr{pyeCtb, dimensiones de los accesos y

lineamientos establecidos én el Plan de Desarrollo Urbano del

. Municipio.de Monterrey de acuerdo-a la zona enla que se ubica el predio en cuestion. ~ T A
4. -Parael supuesto de pretender utilizar las banquetas de Ja via publica para ‘colocar mbmentﬁéheadxente los
materiales”de construc,ci()ni'o'fés'g:ombms,'; sin invadir la ,.~supe,i'vf_i,ci,’e,de»r()’zamiénto; se deberi obtener dela. -

autoridad municipal competente el permi»so',c,o‘ﬁrresppndi'ent_e:'k ' PR ORI SR : -
5, . El Director Responsable de Obra debera respetar las obligégidnesf\i’ndicadas en elarticulo 12 fracciones I.a VI, del

Reglamento para las Construcciones del Mu

hicipio de Monterrey.

6. Debera Vigilar que el proceso constructivo.se apegue irrestrictameénte al prdyeé‘zto(,-apr(')lb‘ado, con el fin de irevehir
v : : v i

la consecucitn de riesgos. Se apercibe a los inter\e'sados de su responsabilidad directa y-solidaria, que estab

articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 .del Reglamento

disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

7. "Nowtilizar los 4rboles, en su ¢aso, como bancos om

~ ‘maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabaja ',(’)r'es‘,_'pe'iiforaiCiﬁ
nitenimiento y»‘bpefaci,én' adecu

cen los
para las- Construcciones del"municipio dé Monterrey y 1las

esas de trabajo, n'o’derfibar)l_(_);sn,V'malt’ratarlos o'podarlos, |

8. Debera tener atencién éspecial en el control dé ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de

implementar las acciones nec sarias, tales. como ma
-colocacién de maniparas, etc, -~ . RS
9.  Deberd mantener un control permanente y adecuad

nies, etc.), para lo' cual debers -

ada de equipo y-maquinaria,

o én cada una délas etapas de la construcciény en el manejo de

* los diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cualquier material, riego frecuente, o

7
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cualquier otra accién, se evitela generacién’y emisidn de polvos que afecten-o causen molestias a vecinos.-

-adecuados previa autorizacion, efectuando separacion
domésticos generados porel personal: . N
11. - No efectuar fogatas. para la preparacién de alimen
base de gas LP o electricidad. SR

tos del personal de construccién debera contarse con estufa a

o

12." Deberd construir _la,s’a,zé)teés 'dé';fél;maiiera quelas aguas{plu‘;/_'\ilales no calg‘an s_gl{);;re,élf Su'el,o Q"éd_,i'f‘icifc)ﬂdel‘ vécino; '
13." Debera imp_lem‘entar_.un,,p_ljogra,ma; delimpieza, en donde se incluya el inte'r'i()r.vdel;éSt’ableé_imiento, lds banquetas y-

las calles colindantes. . - . ST : ‘
14. Durante la ejecucién de una obra deberan tomarse

B
ly

las medidas necesarias para'noalterar el comportamiento ni el

funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o 'en | ‘via ptblica. "¢

15. "Los propietarios o poseedores. estdn obligados a reparar por su quenta las banquetas y guamicionve_s‘quéhayan

deteriorado con motivo dela ejecucién.de Ia obra, En su defecto, la autoridad municipal ‘c'onjéspondient\e (grd'enara los:

trabajos der'ebar'aéié_norepo_sic‘-ivé_n',con;car’fg_dalos"i‘es'ponsab,les, Co e Ty

16. Queda prohibido hacer mézclas en la via: pliblica,

VoS

si-se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del

inmueble por dicho motivoy se le,conminar4 ano repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en’la superficie -

- construccién en que se usé la mezcla. Tl e e L e T R LR
17.- Los propietarios o poseedores de las ,ob’ras'cuya;ch'st«m‘ccién/séa’suspen’dida,pOr cualquier causa por mas de 45

dias hébiles, estaran obligados a clausurar los vanos que fuere necesario; a fin de impedir e

- .de la via publica; el Municipio _prOcederé.,a»quitarl_‘a y répaljgr_.el;pavjmentola cuenta ,'cl_ejl’propvietario 4 poseedor de la ’

.

l.acceso a la construccién.,

/segiin lo establece el articu,lo'39-‘de"lfreg‘lamento paralas Construcciones en el Municipio de Monterrey. - !

A

18. Deber4 contar con una péliza de seguro de respons

la opra en construccién éste clausurada o suspendida. - -

hasta 1-un aﬁO\pos'terior,de haber entregado el oficio de terminacién deobra; dicha péliza deberé dar cobertura, aunque

19. Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y/gonas -

abilidad (;iv(ij\,f"cvontré}itérceros.v,dur'é»nte”, el proceso constructivo y,

\

de estacionamiento, previendo la instalacién de camaras de video, asi como de la iluminaci6n necesaria requerida éncada »

€aso. .- 7

falteorizacion. ~ /

Y
DECURIEVOI 1 KEm,
D SENUE SEC
“LAE )

y calculos qué interyienen en éste proyecto supervisar-el'proceso cqnst_rﬁ‘c'tivo,para',.«_q'ue se apegue alg;

20, Esresponsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf 'corr’idvdel@“ﬁbpiét&ﬁdxase,sk)‘ij_es delos 'd?n’cos}esftudios

r‘ese_nga?io para

P

|

/
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i Planos (1 de 1),la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

viales autorizadgs-en‘l-a,,mencionada Licencia, por lo que sé condiciona a cumplir con las siguientes obligaciones, 1
fueron emitidagpara la Licencia antecedente antes mencionada. ! { . P

st ¥ ECOLD

-

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Arf‘icul\o 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al ‘momento de ingresar la solicitud,.el cual sefiala lo siguiente “El
propietario o poseedor 0 el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberan facilitarala autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista darafe,
bajo protesta de degir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y campliendo con las
normas que la ingenieria exige y conforme.a lo autorizadp:’.’. « Pe lo anterior, se deduce, que, al término de los

trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridagl~c__ompeténte (Secretaria/’de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la termigapién de obra (Obra Terminada).

E) Encuantoala Edificacion. -

. D . i v/’.
a)No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente

b) Las obligaciones ifhpuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en los

\

ESTACIONAMIENTO Y iniy 25>
d) Deberd respetar el uso de todas y cada una-de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AOU{ SENALADA (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto). o

) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

f) Debera de contar con el Plan de Contingencias y 1a Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito ala Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. : .
g)Debera de ubicar habilitar y maritener en buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a la via piiblica. ' o ,

h) Debera conservara la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personaé o’los bienes, reparary corregirlos desperfectos.

i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen/estado de conservacion, aspecto € higiene.

j) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones pretarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. Y ' E . - .

k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya eliexterior del establecimiento, 1a fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colipdancias. ) ’

1) Debera contar con la autorizacion de los Anuncios del establecimiento, por 16 que se le previene de tramitar y obtener
primeramente la Licencia para colocar el tipo-de anuncio y linearnientos permitidos antes de cualquier movimiento.

m) Debera cumplir con el reglamento de Limpiay Regulacién Sanitaria dela Secretaria de Servicios Piiblicos del Municipio
de Monterrey. ' ' ‘ )

n) Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevenciony control de seguridad en espacios-abiertos, previendo
la instalacién de camaras de video, asi como de la jluminacic’m necesaria‘lcequerida en cada caso. _ /
F) Enmateriade Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio namero pT/V/280/2021 de fecha 12-doce

de agosto del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién Técnica adscrita a esta Secretaria y que en lo
siguiente se transcribe. - N

c¢)Debera de respetar el proyecto tal como §e autoriza iinicamente para Uso de ESTACIONAMIENTO PRIVADO.

} /

1. El proyecto presenta coino antecedente, planos de'/proyecto autorizados de 121 Licencia L-022-21 de fecha 22 de
marzo del 2021 parala Licencia de Uso de Edificacion (Ampliacion y/o Cambio) para Preparatoria con‘Estancia Infantil,
Guarderia, Jardin de Nifios, Primaria, Secundaria con Estacionamiento Privado previamente Autorizados, Licencia de

Usos:de Suele (Ampliacion) para Estacionamiento, donde se indica al lote como “opcion de estacionamiento”.

El pfoyecto presentado para esta nueva Licencia solo pretende la cubierta de este estacionamiento y no modifica laﬁyipeas ‘
ctuales

v
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1
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LR royecto debera respetar el 31gu1ente Almeamlento V1a1 de acuerdo al Plan de D/esarrollo Urbano del Mumcxplo ,
de Monterrey. 2013+2025,ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y al Artlculo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey L nE
a) Para la calle Autlan deberarespetar su limite de propledad de acuerdo a escrltur’as

: Not;a 'No.seprevé la mod1f1cac1on del tramo delavia pubhca con la que cohnda el'predu{) T o
3. El proyecto debera resolver su demanda de cajones de estacionamiento dén del predlo de acuerdo a la Matrlz de
“Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo-Urbano del Mun1c1ﬁ10 de Monterrey 2013- 2025 .
4, -El proyecto autorlzado de la licencia L~ 022/21. cuenta tanto en su\antecedente como en‘su propuesta actual con una
alternativa de. estac1onam1ento enun predlo ublcado en la-calle Autlan’ frente al’ Desarrollo (Expediente catastral 11-040-
004). Al respecto, se condlclona aqueel propletarlo ) tltular del proyecto y del estac1onam1ento propuesto cumplan con
“lo siguiente: - A
P De conformidad con el Artlculo 50 del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso\s de Suelo del\ Mun1c1p10 de Monterrey, en las
regularlzacxones de construcciény uso de edificacion, cuando no se: pueda cumpllr con la totalidad del requerimiento de
cajones de estacionamiefto dl interior dela ed1f1cac1on, se debera cumplir con un minimo de 50 cincuenta por ciento del
. requerimiento y el-restante, en otros predios. Para el Oentro Metropolltano,,se podra cumpllr con el 100-cien por ciento
del requerimiento de cajones en otros predlos, en ambos.casos debiendo concurrir las siguientes.c cond1c1onantes 7
IL. Que no sea necesario un cruce peatonal con vlahdad S pr1nc1paleé o de mayor jerarqufa; RS o ,
IV. En caso de no ser propletarlo del. 1nmueble, presentar contrato- de arrendamlento notarlado del predlo en dond
pretenda solucionar el requerimiento de cajones ‘de estacionamiento, coh: ura 3 v1genc1a minima de 3-tres anos. el cuaﬁ
deberda mantenerse Vlgente durante ¢l tiempo que opere la edificacion que orlgmo el requerlmlento de estac1onam1ento,
en las actividades propias del uso otorgado;
V. Colocar sefialamientos en el predlo mdlcando la ubicaci6n del estac1onam1ento, y en los estacwnamlentos senalando :
el predlo al que ddn servicio.. - - . 4,
5. ' De conformidad con el Artfculo 52 dél Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Munlclplo de Monterrey, las
\"dimensiones de los cajones dlspuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70; % 5.00 metros: ‘Se podra permitir -
hasta un-25% de los cajones para autos corhpactos, debiendo medir cuando. menos 450 metros por 2. 50 meétros, estos
/ tiltimos deberan estar claramente’ senahzados para evitar que vehiculos de otras caracterlstlcas hagan uso de elios.
6. ~Se deberan disponer de cajones de e,stacmnamlento para personas dlscapamtadas, los cuales ‘deberan ser de 3.80 x
" 5.00 metros de acuerdoala norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Conrespectoa: estos Gltimos; deberan cumphr
‘ /" conloindicado en los: artlculos 37y 38.del Reglamento de Accesibilidad dela €d. de Monterrey/ vigente. -
Articulo. 37.x El niimero de cajones.de estacronamlento pard personas con dlscapamdad sé considera de acuerdo al niimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un ca]on para personas-con. diseapacidad.por cada 25 totales'o menos;
‘Articulo-38.- Los cajones de estaczonamlento ‘para personas con dzscapactdad deberan contar con Ias stgulentes
“ caracteristicas: - - ST o .
I~ La.ubicacion debe ser cercana o adyacente a Ia entraga accesible; : ‘ B '
IL.- El cajon de estacionamiento debe tenerun ancho ninimo: de3.80m por 5. 00 m de Iong:tud
- 1IL.-Dos clijones de estacxonamlento podrdn compartzr una.circulacion central El ancho de los dos ca]ones y c1rculaczon
central debe. tener. mmtmo 6. 20 m. EI ancho de Ia c1rculac10n debe ser mmlmo de 1 20m y su superf cie debe: tener un aviso
visual o tactxl ' s o
V.- Debe indicarse de reservado el ca]on de estaczonamlento con vel szmbolo de acces1b111dad y en Ia superﬁcze del piso. ‘Dicho . -
- sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en eI menor de sus Iados, ubxcarse centra‘ 0.:en eI ca]on y de color contrastante ala
superf cie del piso;. " ) :
V.- La superficie. dela ruta en aréa de estaczonamzento sera f rme umforme Y. ant:derrapante, y
V- Deben cumplir con las disposiciones- de drealibre de paso. S
7. Elacceso vehicular ala zona/de estaolonamlento yalos ca]ones deben estar hbres de cualquler obstaculo que afecte m,:.>
. su func1onahdad yla v151b111dad para realizar’ las’ maniobras vehiculares: Porlo anterlor no deberan existir nmgufrélpo ’
~.de obstaculos movxles 0 ﬁ)os ademas de postes 0 arboles cohndantes al acceso que dlflculten la: entrada y sallda los -
HSTATTOS, - o oo o T S R e T T e v \
El acceso vehlcular (entrada y sallda) alazona de estac10nam1ento deberi tener 3. 00 metros de ancho pnimo por
,fi"de c1rculacxon},de qcuerdo conel Artlculo 64 del Reglamento de Zonlﬁcadlon y: Usog de Suelo o :

e




i
ARTICULO 64. El accesoa la zona de estacionamiento deheré tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entraday salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros. \ /-
9.  Los pasillos de circulacién vehicular con ca]ones dispuestos a 90 grado§ con respecto al mismo pasilio o de doble
sentido de circulacién, deberdn tener un ancho minimo de 6. 00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reg]amento de
‘Zomﬁcacmn\y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. \
Los pasillos de circulacién véhicular no deberén ser utilizados como estacionamiento.’
10. Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero 0 con pmtura enla super)flae de
rodamiento en la zona de los acceso$ y en los pasillos.de circulacién.
11. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquler servicio que ofrezca, tanto al
interior como en'su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y
a la zona colindante. La operacion vehicular al interior del estacionamiénto sera responsabilidad de los propletarlos del
mlsmo : J
12. " El proyecto debera tener el sena]amlento (honzontal y vertical) de tipo informativo, restrlctlvo y preventivo
necesario tanto en el interior del desarrollo, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al desarrollador. La autoridad municipal competente podra solicitar el sefialamiento
vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacién del desarrollo cuando asf lo requiera. |
13. El Desarrollador fueda obhgado a la habilitacién o reparacién de las banquetas colindantes en caso de- requerlrse

G) Enmateriade Ecologla, debera de respetar lo mdlcado en el oficio LTA-000173 /2021 de fecha 20- veinte de
septiembre del 2021-dos mll/vemtluno, emitido por la Direccién de Ecologla adscrita a esta Secrétaria y que en
lo siguiente se transcribe: J o ~ o i
Durante la etapa de ampliacién. - R '
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002- 2019 (NAE)
1. Debera cumplir.con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS- 002-2019. '
~ 2. Encaso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), deber4 contar con un residente de obra
y/o responsable ambiental que vigile permanentemente el control de la contaminacién ambiental prmc1palmente enla
emisién de polvos en la obra de ampliacién (numeral 6.1 del NAE)
\ 3. Deberad cumphr con el registro de una bitacora en el periodo que dure la obra de ampliacion. .
4.  El horario de las actividades de amphacmn ser;; de lunes a viernes de 8:00-a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias héabiles:
5.  Los residuos provenientes de la ampllacmg deberan manejarse (a]macenamlento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
7 Residuos, adémas de contar con los requerimientos d(i la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado. especificado en
el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. / :
6: Los generadores de residugs de ampliadién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: - RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado. -
7. Las actividades, los equipos o maqumarla que provequen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via pubhca ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados acusticamente y-ho debersn sobrepasar los limites maximos permisibles de ru1do en flentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68.dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.
8. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los lfmites
méaximos permisibles de .emisiones de gases contaminantes proveniente del escape dé los vehlculos automotores en
circulacién que usan; gasolma como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. :
9. Las obras de ampliacién que correspondan/a la clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) debera contar con un
momtoreode\partlculas a fin de evitar que las emisiones superen el valor limite permisible establecido en la NAE.
10. I‘,/as unidades de transporte de residuos deberan contar con nimero y cédigo de identificacién otorgado por la
Secr etarla de Desarrollo-Sustentable’del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residubs de
mane)o espec1al &amente podiran cargar el materlal los vehiculos que cuentan con la autorizacién de laﬁefc}r’etana
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deberd regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circuleninternamiente, en los patios; centros de |

_ carga de materiales y estacionamientos a-fir; de no provocar la.emisién de-particulas y polvos de suspension-y re-
‘suspension ala atmésfera. El limite maximo.de velocidad intérior no-podra ser méximo de 20km/h. -« o
12. " En caso de que los frésiduos de construccién sean igual o arriba de 80 -m3deber4 presentar la formulacién de los -
Planes de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del/Estado para cumplir con lo establecido enla NOM-161-
SEMARNAT-2011,y presentar copia de su aprobacién ante esta depenidencia, ~~ - - A o

13.. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de Ia tierra a fin de-evitar la dvisp/er;ién_ de polvos, deber4
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que )pe’rmitén evitar que l'o_’é'.'v'eh‘x'culo';s que transportan los
materiales de la ampliacién derramen material particulado a la.via publica, éstos deberén transportarlo hiimedo y
-cubierto con una lona o similar, debidamente’sujetada-para evitar espacids por donde pueda escapar el material.
14. Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
* particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberén pasar por un sistema de riego de la.
‘carga, deberan humedecer y/ q lavar los neumaticos'y llantas que entren y-salen de las 4reas de abastecimiento ‘de
. materiales y en zonas de'descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE), '~ P N P R
15, 'Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua-No Potable,-esta se podra almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier-empresa de servicios de aguaresidual
tratada. . : T . ' B A

16. - La caja'de carga deber4 ‘cdn‘;ar.COn"péfedés iatéraleé' selladas, que impidan queel fnatefi:al y lixiviados. Saigan porla

parte superior, por los costados y.por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Dl NAE). - ST : ,
'17.. Ladescarga del camién se har4 evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros.de altura, se deber4 vaciar la c4ja del
- camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehfculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE]: [N P ',‘.'1‘ L R
" . 18. En-caso que se generen lodos producto de l4 actividad de la ampliacién, se deben utilizar :\_/ehi;CUIOS'debidamente
habilitados con cajas herinéticas para su disposicién, estos vehfculos deberan de 'contat'con/galjpermiso corréspondiente.

19."El almacefjamiento de material a grarél en la obra de ampliacién deberd ser en sitios cerrados y techados con el
- ‘espacio necesario para hacer las'maniobras de carga y descarga dentro de gstas areas cerradas, con el fin de evitar la
- dispersién de dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de llugia o de escorrentfa, en caso
~ de que por cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacién
(e cubierta sintética o la- humectacién ‘con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar; con un supresor de
20.. En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deberé colocar mallas 'y /o cubierta sintética para cada
uno-de los pisos dende se lleven a‘cabo las actividades v que-éstas generen emisién de particulas de polvo, ‘con el objeto
- de evitar su dispersién al extetior, asf.como la caida de materiales y residuos. S T
21. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el ¢aso de que la tierra provéniente de los
movimientos de nivelacion, se utilice-en el' mismo, F o S ST ’
22. Debera’estableceny. ejecutar un programa general de riego y humectacion del stelo, que incluya vialidades (4rea. -
- para-el trénsito vehicular), 1a aplicacién previa en 4reas o zona preparadas para’ excavaciones, demoliciones, o
almacenamiento de materiales.y/o rjsidu_osy/en las porciones de terreno ,qgé’/nbiguléntenﬂc’on algiin tipo de cubierta y
propicie la exposicién y susceptibilidad de la dispersion del suelo; asimism,o,’.s,e,deb'éré‘-vi\r;cr,eméhftar la frecuencia del
riego durante los dfas mas secos (humedad relativa baja) y/o-convientoigual o superiora 30 km /h: Lo anteriormediante
“eluso de‘agua tratada, agua gris; agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin'de evitar la dispérsién del
material por accion del viento y/o trafice vehicu ' ' ‘

lar evitande la formacién de charcos: - -

*23." Laaplicacién y mantenimiento de-al mends15 cm de'g‘rava»d'residuds d/_gt]aii,bqriétrgc'qiéri‘ poténcialmente regicla,bles
en las dreas viales (numeral 7.1, inciso b del NAE), .~ . - o ' - )

L - . A

‘24, Deber minimizar la cantidad y duracién'de la exposicién de la tierra a fin dé evitar la dispersién de polvos. >
~25. Al menos una vez al dia o cuando se.requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construecion qué Haya
generado o depositado polvos y material'a granel en Jas banquetasy aceras colindantes al sitio, deberd ha'cerse'\lilm;ieza}f}
mediante barrido hiimedo, mecanico oaspirados- .o R T
26. Debera establegér un procedimiento de emergencia en caso-de una fugd o derrame y notificar ala autoridad. =

i Quedaiprohibida-la queryaa cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveera los tr ?ajﬁdorés' de las
e ﬁéf“ adecua das paralla preparacién'y consumo de sus alimentos (tipo, estufa, calentador de g6hsumo eligu
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o Gas). _ - _ ‘
28. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emision de
polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formaci6n de charcos. ’
29. Lasvibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguarriiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno. '
30. . Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliaci6n se debera tomar en cuentay monitorear continuamente
el reporte de la calidad del aire en €l Area Mgtropolitana de Monterrey (de la estacién riids cercana del SIMA) que emite
]a autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http: www.nl.gob.mx/servicios/ma a-de-la-calidad-del-
aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya éstablecidas en esta resolucién para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire. N ' ' ’

31, En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excaVvacion, nivelacion y
!

otros movimientos deS tierra. Asi mismo podra continuar susactividades una vez que la priesencia de viento se encuentre
en condiciones normales. : K

-32. Debera de colocar mamparas o tapiales/en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no

menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto dela construccién en el interior del predio,
queda prohibido lainstalacién de anuncios sobre éstas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.
33. Deberan realizarse las conexiones correspondientes~ de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua {anto para el uso de los operadores asi como insumo de.]a obra, ademas de contar con
un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje g colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializad‘o, queicuente con la’\autc;riIZacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. - . ' } -

Generales :

34, __Deberé elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion per medio
de barrido-aspiradoyy aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor.de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos deinstalacién (numeral 8.1.7.2y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal
NAE-SDS-002-2019. ) ' - ' NAE).

4

35. Deberan coritar con ur programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. o

36. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por.el ambiente,-ello con la finalidad de lograr,una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.. - -

Aspecto Ambiental : \ . :
Ruido y/o Vibraciones B - ;

~37. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no

impactar negativamente el entorno,con el desarrollo de'las actividades que generen emisiones de ruido.

- 38. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia

4 casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados aciisticamente y no
deberan sobrepasar los limites m\é\Xim’(')s permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de-
68 dB(A) de 07:00 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha’"ambiental)." .

39. En casgf‘de utilizar bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan estdr orientados hacia el interior y regulado i volumen. a fin de que no sobrepasen los |limites méximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. &

40." No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocihas, amplificadores y
similafés en ifiteriores con espacios abiertos ni en via ptiblica. '

Coniaminaci(m del Suelo -, : ;

Z

) i ’ ’ 5
-41. \él—suélﬁ‘ debera-estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo

nataral. -~ .- _
42. Queda prqﬁib"i'do la derkama o vertido de'material sélido o liquido al suelo, ala via publica y/o areas verdes. "

&3 Debera ’m@ar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelodel area,
2 . ) ; \
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A tando 0010031‘ materlales Y/ o equipos sobre suelo natural L B P T U S
44 El interior del establecimiento debera estar libre.de; derrames de grezsa y acelte SR g 5
45. Encaso de usar transformador de energla electrlca, ﬁste no debera estar sobre suelo natural ad?mas debera contar E
“con’barrera de contenc1én para ev1tar derrames e IR \.,_f,._ : '
‘EmlslonesalAlre ' T PR ’- . e o
46. Nose deber4n ;/erc1b)r olores a predlos collndantes RRE e D L S ’
Contammaélon del Agua . 5 Lo Ul i
47 Es pl‘OhlbldO la derrama o vertldo de resuiuos solldos ) llquldos al dreng]e sanitario o plumal

48. Debera reglstrar 'SUS descargas de’ agua resldual en la Secretarla d/e Desarrollo Sustentable prev1o a)la operacmn del o
establecimiento. et : 0 L R e e
49, Los hquxdos re51duales del proceso deberan cumpllr con las Normas Oﬁmales Mexmanas S ; SRR
50. Los sistemas de drenaje deber;em ser protegldos de derrames accldentales de I‘eSldUOS sélidos o hquldos de -
sustanc1as que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad delflujo ordmarlo del sistema; establecxendo un sistema de
‘ vbarreras, fosas, charolas can’ales, etc., conla finalidad de contener materlales yi prevemr p051bles contmgenmas, ademas
i/ de contar con trampas de aceltésygrasas RN T R e o
'Manejo de Residuos Sélides e I Lo ,
51. ‘Debera de reglstrarse €Omo’ generador de resxduos de manejo especxal ante la Secretarla de Desarrollo Sustentéble
del Estado. - oA It \ 2
52..Los re51duos que se ‘generen deberan mane]arse (almacenamiento, transporte y dlsposrcmn fmal) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento dela Ley General para la Prevencxdn y Gestion Integral delos Residuos. -
53. Deber4 instalar- contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de \los re51duos generados “dichos
contenedores deberan de ublcarse\dentro del predio-sin vista a via ptblica. A .
54. - Deberé .contar con-empresa autorlzada,para la recoleccion de residuos solidos que generen
55.. Deber4 contar con el reglstro tlpo Volumen y destino de residuos generados :
Reforestacion - .~ S . :
" 56. En el espacio destmedo -a-drea- verde, debera ser arborizado con 02 dos a/rboles de la espeme encmo, ‘con
3 dlmensmnes de5.0 centlgnetros de d1ametr0 erysu tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo alaLey de Asentamlentos .
Humanos ‘Ordenarniento Terrltorlal y Desarrollo Urﬁano del Estado de Nuevo Leof, At 215 fraccion VI) v debera de
‘ contar conl-un arbol delas'mismas ‘caracterfsticas por: ‘cada 2-dos. cajones de estacmnamlento (mendo la cantldad de15-
‘quince-arboles), y \debido a‘'quelos.cajones estan cubiertos, se repusieron los 15 encinos de 5.0 crn de dlametro de tronco
_al vivero mumclpal y se- pagaron) las cuotas de salario minimo correSpondlentes {de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso-de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara
~actreedor alas sanciones establemdas en el regfamento de Protecc1on Ambl/ental e Imagen Urbana de Monterrey
Imagen ! Urbana’ 5
57. En caso de anunc1o debera ser de tipo-. adosado al- edlﬁcm,(categorla B. subtlpo 1,2°6 4), para cumplir con el
Reglamento deAnuncms del Mumclplo de Monterrey Art: 16 incisos e}y f) Art 24 mmsos a) y b) y c) Art 25, 26 27y 30
-y contar con previa autorizacién de la Seqretarla de Desarrollo Urbanoy Ecologla 2%

o
No podra rentar arrendar o subarrendar el predlo para la, mstalacmn de anunc1os ”]enos al establecxmlento

N N

'TERCERO - Se hace del conocxmxen‘co al propletarlo, ocupante 0: mteresado, que €l mcumphmlento de -una de' las
condiciones, lmeamlentos ) requerlmlentos anterlormente c1’cados, se aphcaran las sanc1ones admlmstratlvas contenidas -

.,enlaleydelamaterla : R L ;; SRR Y/

CUARTO La utlllzacmn que se de a las cons’crucc1ones edlﬁcacmnes € 1nstalacmnes debera ser- aauella que ’haV{ fsido
. autorizada por la Autoridad Munlcmal comnetente Para darles un: aprovechamlento dlS'ClntO al orlgmalmente aprobado, .-
se debera tramitar y- obtener una nueva autorizacién. - Lo ar{t;erxor con fundamento-en los’ argxculos 281y 295 te‘rger
7 ar_rafo d_l 1f efla Tey- Qe Desarrollo: Urbano del Estade de Nuevo Leon,. de conformldad con lo dispuesto por los articulos
s Segundoy Tercero de l\a Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamxento Terrltorlal y Desarr“ 1o Urbano ﬁara
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‘QU[NTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 3-tres aiios
‘Do se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir' del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn,
de conformidad con lo dispuesto por los artfculos transitorios Segundo y Tercero de la-Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Esta(Tlo de‘)Nuevo Leén. . / .
SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados eri términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Esta(\io, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revoca}tién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizadop; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor
ptiblico competente dicte el acto'en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por

. autoridad incompetente. \ .

i

SEPTIMO: Que con fundamento én el articulo 402 de la Ley ’Asentamientos'«Huxélanos Ordenamiento Téerritorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,\’ia presente resolucién no prejuzga sobre los'derechos de propiedad y
se dictd conforme d los documentos, informes y_.datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, conteni‘do, calculos y especificacibnes que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, plarios y demdas documentos que presf}nte ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el €6digo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
-edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. '

' : vf o \

OCTAVO. - La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal,

1 A

‘estatal o municipal que sea de aplicacién.

2,
PN e

_,, o

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, ¢
_ personalmente o por conducto de los C. C./Notifigadoi"es Adscritos a esta Secretarid~ As
- lo firma el C. S‘écr/c,t-”ério de IaSecretarfa de Des/arrollo}J'I"bano y Ecologia del Municipio/g]

4 :

orggapondientes, noti/fiqdese
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Lo)ﬁﬁinotifi 0 a ustg,c_l‘_por?medio del présente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse E A ﬁ‘ g‘TMS‘C

Orle s |} e WaeX , siendo las 134 Z3horas del dia_C8) del mes de Sy iSerrt-
del 2OV, 7 ¥ e :

\
T

EL C. NOTIFICADOR kN LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE @?ﬁf(“ﬁs A Wﬁ‘ef‘&? Q NOMBREAWEL L 4LS Dl 6 PMCIALES 15/
FIRMA, O ! FIRMA ! b .
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