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La Secretaria de Desarrollo U}bano y Ecologfa del Municipio de Monterrey; N. L., déntro de los-autos del expediente
administrativo indicado al rubno, dicté la siguiente Resolucién: B R
[ | , : S S , o
-Eni Monterrey, Nuevo Leon, a los 18-dikciochio del mes de mayo del afio 2021-dos mil veintuno. - -
~VISTO.- El expediente administrativo-No. L-000169-20, formado con;motivo.de la,s,qli}ci‘tudrpresentada por el C. JUAN
ANTONIO MEJIA SERNA, tramitador de “DISTRIBUIDORA LASSE DE MONTERREY S.A. DE N.” respecto del
inmueble ubicado en la calle EULOGIO FLORES N°5610, COLONIA DEL MAESTR
‘nimero de expediente’ catastral (70) 4 -292-024; pre?sentando
\ justifica legalmente la propiedad y posesién respecto del inmueble
Io sef\lalado en el articulo 20 del Reglamento para las-Construccipn
162 fracciones 1 a XV del Reglameénto de Zonificacion y Uso de Sue
Lo i . . . .z
mediante la cual |pretende obtener la autorizacion de
-CONSTRUCCION (DEMOLICION
" cuadrados.

PARCIAL Y REGULARIZACION)
-

STRO, en esta Ciudad, e identificado con el
el interesado la documentacién idénea con Ia cual
aludido, que para el caso son requeridos, de acuerdo a
LA
~ ADMINISTRATIVAS, respecto del inmueble aﬁtes citado,.con una super
| construccién existente por demoler de '87.50'metrosvl'cuadradOS,. para po:
v

Vistés los dictimenes técnico urbarnifsticos, dispo

/

es del Municipio.de Monterrey, Nuevo Leén 160Bis y
lo del Municipio de M¢nterrey Nuevo Jeén; solicitud
LICENCIA MUNICIPAL DE USO

Y DE USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS

fraccion Il 202-fr

DE SUELO, DE
ficie total de 350.00 metros cuadrados, con una
stériormente regularizar 349.89 metros
siciones hormativas y den%ésacpnstancfias .que obran dentro del expediente,
| ] ‘‘‘‘‘ . \/,
| ) CONSIDERANDO
L e |
L.- Que la Secrétaria de Desarrolio
tramitar y resolver la presente so

S

vUrb}anQ y éfcdlog_ia del Municipio
licitud, de conformidad a lo dispuesto. p

de Monterrey, es competente para adyniZir, conocer,
or'lqsv,articulbs 1,7, 11, 136 fra c"ém‘*’lsql_é8
cciofies Vy X, 235 fraccion I, 236-fraccion ], 237 fracciones I'a X1V, 355, ig 357,361,
[y X 482 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero, Transitorios & la Ley de

g



* Asentamientos Humanos,‘_Ordenami{ento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1,3
fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién' 1 punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién II, 13, 14 fraccién 11 punto 2.3, 15 fraccién 11, 16, 19,
fracciones I a 1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones 1y 11, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suglo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11 y1V,5,8,9,
10, 11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones I, Ty IX, 14 fracciones 1, II y VIII, 15 fracciones [, Il y IV, 16 fracciones 1, 11 y/111,
17, 18 fracciones-I y 1V, 20, 26 fraccién 1, 30,31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,38, 39,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70,71,72,73,74,75, 76,77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84,
85, 86, 87, 88, 89, 90} 91, 92, 94,/95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reglameg\to para las Construcciones én el Municipio de
Monterrey Nuevo Leon; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y
artl’)cu]os 16 fraccién X, 93, 94 fracciones |, V, IX, XXXV‘III, XLI y XLII, 95, 96 fracciones 1] y XII, 97 fraccion VIII, 99
fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Piiblica Munici@l de Monterrey.

/

IL- D€ acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Muniéipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones-del
‘Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevd Lebén Nimero
103,con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plar;\ antesicitado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO
URBANO VALLE VERDE en donde la Zona'es T(’(lasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR; en el cual el uso
solicitado para 3.9.4'OFICINAS ADMINISTRATIVAS se considera como PERMITIDO. :

HL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fechi 29 de septiembre del
2020-dos mil veinte, se detecta inmueble de 2-dos niveles de altura sin uso actual, la construccion concuerda con los
trazos proyectados en plano, consideran\do modificaciones solicitadas. .

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del.
Municipio de Monterrey 2013-2025 y de acuerdo a lo sefialado por los articulos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, conforme al siguiente desglose de dreas:

Superficie a Dictaminar: \ 350.00 - metros cuadrados !

) ) * »/- NORMA PROYECTO
Lineamientos. o OPINION

. | COEF M2 COEF M2
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) + | 075 26250 m* | 075 [ 26180 m? SI cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 170 59500 m? | 1.00 34989 - m?|  Slcumple
/AREA LIBRE 0.25 8750 m?| 0.25 8820 m? SI cumple
CAV ( coeficiente de 4rea verde) ‘ 015 | . \52.50 m? | 0.19 6535 m?|- SI cumple
Niveles Maximos de Altura = | 04 Niveles 2 Niveles SI cumple

Dando cumplimiento a lo sefialado en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién 3‘7 Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cuenta con una doble
altyra de 6:35 metros, por lo cual la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano. adscrita a esta Secretarfa’
enlitié dictamen con niimero de oficio N° DPTDU 1247/20, por el cual se determina factible autorizar la altura prevista
para el proyecto de Oficinas administrativas. :

/ ’ - =
V.- Conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ubicados en el

Dist ife~Urbapo Valle Verde; para el uso de Oficinas Administrativas, requiere de 1-un cajén por cada 35.00 metros
cueg ados de Unidad Basica de Servicios, este cuenta.con un drea de 42.08 metros cuadrados, por lo que requiere de 01-

N

-~

un cajon; los cuales soluciona con 04-cuatrg c\ajones/dentro del predio segiin se advierte en el proyecto presentado.
- N . .

Y\g.- OBfan anexados en autos los siguientes expedientes y dictamienes Externos: - : . )
‘_‘)n N / 7 ) i !

o

2N 1,
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o La Direccién dé Proteccién Civil del Municipio de-Monterrey, media'r‘ljte‘v,qlfif_gio;l}lv.q.'/S_AY-,PCM/D‘/__ 0317/2020, Expediente
No. PG/493/19/21, Tarjeta Folio No,0119,/20 de fecha 31 de enero de ,2;_02Qj;'do/'sf’f,milyveiﬁte,ﬂ emitio dicta#_kniepien_el cual

. otorga lineamientos en materia de seguridad Proteccién Civil paraf,()_f}cihas; Adm’ini_stl_ia%iyas," con el fin de identificar,

" evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia coﬁdic_i,_o’lp_andd;g}_'pr_quqtq‘v_alf cumplimiento de los lineamientos-
emitidos para la regularizacién; y el cual estd sujeto a las v;eriﬁcacio‘n,;(’é_s‘,: que; realice -dicha -;a,utoridad _confor’m)e alo
establecido en el oficio citado, que fue -emitido y notificado a péticion de la parte solicitante. Por lo que serd a esa-.
dependencia municipal a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas. Cabe sefialar que la Ley de
Desarrollo Uri;ano del Estado establece que, con fundamento en la Licencia de /Uso de Suelo, el interesado elaborara el
proyecto de construccidn, tal comolo indica el artfculo 284 del referido ordenamiento legal. . ' N
« En cuanto a Estructural para dar cumplimiento-al Articulo 125 del: Reglamento-para las Construccion del
Municipio de Monterrey, la dutoridad concedetd la autorizacion de la né;"qlariz’,acién mediante | presentacion
de la siguiente documentacion: (Regularizacion de constriccioh para tipo 4b,del punto niimero 10 delos requisitos).
a) Presenta“Reporte Estructural fotografico de fecha O1 de marzo del 2020; asf ‘como carta responsiva de asesor de
seguridad estructural firmada por el Arg. Juan Antonio”Mejia Serna, con cedula profesional 8292834, para el predio-que

__ nos ocupa, el cual se hace responsable mediante escrito de la-misma fecha-anexo al mismo; dando cumplimiento a lo

establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construgciones ,de‘la;Municipio de Monterrey.

VIL- Deigual forma se encuentran anexados los documentos y dic?émenes Internos que enseguida se describen:
Por parte de la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo.Urbano adscrita a esta Secretaria: . . ‘

o Alineamiento Vial en fecha 28 de enero del 2020-dos mil veinte. L e N . 1 N

 Mediante oficio DPTDU/V|/350/2020, de fecha 18 dé septiembre, del 2020; realizado. por:la Direccién de Proygctos

Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitié Dictamen Técnico Via y;Alineamiento Vial el cual fue

realizado conforme a la ir)formaci'(’m presentada por el solicitante enllo referente alos planos. - B Rt

Por parte de la Direcciéon De Ecologia/ads,crita‘a esta Secretaria: e R T - S

o Mediante oficio N° 2831/2020, emite dictamen.LTA-000271/2026; de fecha 05: ctel noviembre del 2020, en él cual se

iridican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir; los in pactos- niegativos: que tendrfan las
/ actividades' del establecimiento sobre ¢l medio ambiente ¥ hacia {a comunidad. Dofide ‘de acuerdo al mencionado

dictamen se indica que-la actividad principal sera para 0ficinaéﬁadministrati\\las;,‘.'l S R I

+~  Que de acuerdo a expuesto, fundado'y mbti?)ad/c), el suscrito Secretario de'Deg.ar‘t‘ollo/f,_‘l]rbéndy Ecolog? del Municipio de
Monterrey,/Nuevo Leon: ' : S e o S

-

Nt - .
SNy

\

ACUERDA: e L O e \
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términqsf{séﬁal,aq/qé y,,\ztajo‘ las condiciones que se indican en el
' capftulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIA. MUNICIPAL DE USO DE SUELO, DE
_ CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y/;_;REGUL‘ARIZ‘ACXON)(i-Y»DE«USO ‘DE: EDI’FIC’AEIQN, PARA . OFICINAS

ADMINISTRATIVAS, péfa el inmueble ubicado.en léggcalletEULOi'GIO FL(),RES‘LN{",S&Q,,C’OI:QNIA DEL MAESTRO;.en esta
Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral (70) 42- 92-024; en el-inmugblé antes citado, el cual tiene |
una superficie total de 350.00 metros ctadrados, con una ’(c‘o.nsfcr‘uc’cién‘_':_exfstgntei por- demoler de- 87.50 metros

cuadrados, para posteriormente regularizar ?49,{/39met1jos cuadrados.

)

fopietarie,
iguientes

SEGUNDO.- Por los /motivos y razones expuestas, té"(;niycar'rv_lgn‘ce ES‘/;FAC.TIB_I,LE"au};orizar.:lo solici‘c\ado, El
ocupa‘n’te o interesado d,_gberé,curhplir alinicio de actividades'y en todo mpmento con todas y cada una/ dela
* obligaciones y/o lineamientos: - R R i delnn SRR ' L

SR R

i6n queda condicionado alo siguiente: ~
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1.’ Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicién,

manifestindose como Director Responsable de Obra, la Arq. Juan Ant
Profesional 8292834, y del‘cual se manifiesta como responsable medi
2020-dos miil veinte, ademds de considerar lo siguiente: . > i
a. La demolicién se Hevar4 a cabo en finca deshabitada. / o

autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.

onio Mejia Serna, con ntimero de Cedula
ante escrito de fecha de 01 de marzo del

¢ Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios enlun término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias las areas que hayan afectado con motivo

delas misfnas, depoéiténdolos en lugar oficial. -~

2. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fracgiéon 1ltimo parrafo del Reglamento para las

construcciones en el Municipio de Monterrey Yigente, se indica lo-siguiénte: “La vigencia para las licencias en

general incluida la demolicién dé bardas, ser:iI de 01-UN ANO, e if;iciaré

a partir del dia siguiente de Ia notificacién

correspondiente, prévio el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectiie la
demolicién dentro del plazo atorgado, se debers ingresar y obtener una nueva autorizacion”. Por lo anterior, toda
vez que se trata de LA DEMOLI\:I(’)N PARCIAL DE 87.50 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN
ANO para realizar las obras de tonstruccién (ﬂemolicién) que se autorizan, b v
‘3. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la

visible) en el establecimiento en tOdj momento a partir del inicio de funciones,

5. Una copia de los planos aprobad
de la autoridad. . . —
6. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del

s dela Licencia\de Construccién debera conservarse en la obra, y estar 5 disposicién
. : \

0 los directoresj responsables de la obra o

profesionistas responsables \que asuman la obligacién de que. el proyecto, calculos, especificaciones, ~materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos dspectos o elementos cumplary las normas técnicas correspondientes y

7. En caso de ruptura de avimento o que se requiera traba ar'en via ptiblica, deber; acudir a realizar el tramite
q J €

correspondiente a la Direccién Técnica dela

ecretaria de Servicios Ptblicos,

8. Respetar e] proyecto arquitecfénico tal' y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,

dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas 'a}'quitecténicas

del proyecto, dimensiones de Jos accesos y

salidas, etc.), el cual cumple con todos ¥y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de]
Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en'la quese ubica el predio en cuestiégz

9. Para el supuesto, de pretender utilizar las banquetas de la via publica p

ra colocar momentaneamente los

materiales de construccion o escombros, sin invadir-la superficie de rozamiento, se deberi obtener de la

autoridad municip4l Competente el permiso correspondiente,

10.El Director Responsable de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones | a Vi, del

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
11.Deberé Vigilar.que el proceso constructivo Se.apegue irrestrictamente al

proyecto aprobado, con el fin de prevenir la

consecucion de riesgos. Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los
artl'cu]o’g_,_ﬁ,__‘?,lo,l1,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las

dispgSiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn. |

12IN utilizar los érbolgs, €01 Su caso, como béncos 0 mesas de tpabajo, no dérribarlos, maltratarlos o podaﬁ‘los. Y

v

13.D ra-tener atencién eSpeg’al en.el control de ruido derivado de las ac

IR

i

tividades propias de lalobra (movimiento de

maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debers

. .
N S

3
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1mp1e(‘nentar las acciones necesarlas, tales como mantemmlento y operacmn adeduada de. equ1po y maqumarla,
colocacién dé mamparas, etc. AN o

14.Debera mantener un.control- permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construcc1on y-en-el manejo de
los diferentes materiales, ~de tal forma qué, mediante colocacion de ‘mamparas de- cualesqulera ‘ateriales, riego
frecuente, o cualquier otra:accién, se evite la generacion y emlsxén gle polvos que afecten o causen molestias a vecinos.
15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basyra) un manejo. adécuado (recoleccxon transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios aytorizados)., colocandolos dentro del predlo o,”de no ser p051ble,. en. contenedores
adecuados previa autorizacion, efectuando separacwn entre los del proceso de\construccmn y 16s equ1parables a
domésticos generados por el personal.

P - | DESARROLLO
MONTERREY ' URBANO Y ECOLOGIA

16.No efectuar fogatas para la preparacion de allmentos del personal de construccnon debera contarse con estufa a base”

de gas LP o electricidad. v N
17.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluv1alesf no calgan sobre el suelo 0 ed1fic1o del v’e{cmo.
L18 Debera implementar un programa de hmpleza en donde se. mcluya el mterlor del estableclmlento, las banquetas y las
calles colindantes. /
19.Durante la ejecucion de urfa obra deberan tomarse-las’ medxdas necesarlas para no alterar el comportamlento ni el
funcionamiénto de las edificaciones e instalaciones en predlos colindantes o en la via, pubhca '

~ Sl e s B
20.Los propietarios o poseedores, estan- obhéados a reparar por su cuenta las banquetas ¥ guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecuciéon de la-obra. En su defecto, la autorldad mun1c1pa1 correspondlente ordenara los
trabajos de reparacion o reposicion con cargo alps responsables,
21.Queda prohibido hacer mezclas enla Via plblica, si se diera el caso, se multara al propletarlo o-poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de lamezclaenla superf1c1e de'la via

plblica, el Mumc1p10 procédera a qultarla y reparar el pavimento a cuenta del propletarlo o poseedor de la construccmn -

en que se usd la mezcla. i \

22.Los propietarios o poseedores de las obras cuya construccjon sea suspendlda por cualquler causa por mas de 45 dias
hébiles, estardn obligados a-clausurar los vanos quie fuere necesario, a fin de 1mpedir el dcceso a la cons’cruccxon ‘segun lo
qstablec\e el articulo 39 del reglamento para las Construcciones en el Municipio- de\Monterrefy

23, Debera contar con. una pdéliza de -seguro de responsabilidad civil ‘contra ‘terceros durante el proceso

construc\tlvo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de termmacxon de obra, dlcha péllza debera
‘dar cobertura, aunque la obra en construccién este clausurada o suspendld 1 : Lo

24.Debera de contar con un sistema apropiado para Ia. prevencn()n y control de segurldad en espacnos ablertos y
zonas de estacionamiento, prevxendo Ia instalacién-de cidmaras de v1deo, asi como de la 1lum1nacién11ecesar1a
requerida en cada caso.

25.Es responsabilidad del Dlrector Respon)lsablé dela Obr\a, asi conlo del propletarlo y asesores. de los distintos

estudios y calculos que mterv1enen en este proyecto superv' ar el proceso constructivo para que se ape/gue alo
presentado para su/autornzacn()n e D e L SN

B. Debera cumplxr durante las act{wdades del 1nmueble que nos ocupa, /con| las mgl{lentes (ibllgacmnes y/o
lineamientos; - ] . : L

1. Respetar el proyecto arqu1’cectomco tal y como se 1lustra ‘en los planos autorlzados al efecto (Dlstrlbucmn,
dimensiones-de i

zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, eté)

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorlzado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin.. haber ob’gemdo prev1amente la autorizacién
correspondiente. IS / - -
3. Deberdde respetar el uso de ed1ﬁcac16n de Oflcmas admimstratlvas en el mmueble en cuestlén . /"’“\\a
4. Debers respetar el uso de todas y. cada una ‘de las 4 areas mdlcadas en el proyecto arquitectonico que i{@\te actdse

e

autorlz v d.cambia g -su_area de construcc aqui sefialads (¢ espetar lo 1nd1cado niel proyecto

RE'AP"\ f?s.dzjz.

R kvl

as areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyec’co dimensionies de los accesos y salidas a la |




\

5 Debera mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV—Coeﬂcnente de Area Verde) que
presenta en el proyecto. . ! | s

6. Deberi conservar a la edificacion en buenas condicione$ de estabilidad, servicie, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o l\os bienes, reparar y corregir los desperfectos.

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerseen buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

8. Debera 1mp1eme14tar un {programa de limpieza, en donde se mcluya el exterior del establecimiento, 14 fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Réspuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y'Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. P

En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado en el oficio N°2831/2020, emite dictamen LTA-000271/2020,
de fecha 05 de noviembre del 2020, reahzado por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, el cual se
reﬁere alo siguiente: :

A . : .

Durante la etapa de demolicién parcial. - /

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS- 002 2019.

2. Debera cumplir con el registro-dé una bitacora en el periodo que dure la'obra-de demolicién y construccién.

3. El horario de las actividades de demolicién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles.

4. Los residuos provenientes de la demolicién deberan inanejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adécuadamente de conformidad con el Reglaménto de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado espemﬁcado en
el numeral 9.1/ 2. 4 del NAE. -

5. Los generadores de residuos de demolicion deberan presentar el calculo de lps indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCp, siduos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para dlsp051c1on
final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. .
6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vi rac1one? durante la demolicién, no podrén
colocarse en/cgandanaa a casa habitacion;-via pubhca ni a lithites del predio, en'cualquier ubicacién deberan estar
aislados actisticamente y no deberan sobrepasar-los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

7. Debera minimizar las-emisiones a la atmésfera generadas po\r la maquinaria utilizada, respetando los limites méaximos

I
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del’escape de los vehiculos automotores en circulacion-

que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

8. “Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la

Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de

manejo especial. ‘Solamente podran cargar el m/iicerlal los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria

(numeral 7.2.1.1 del NAE). i A

9. Deberi minimizar la cantidad y duracién de la exposwlon de la tierra a fin de evitar la dlsperswn de polvos, debera

implementar las acciones y utilizar los equlpos ¢ sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los

materiales de demolicién derramen material partlculado a la via piiblica, éstos 'deberan transportarlo hiimedo y cubierto

con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

10.Deberdn humedecer,con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspenswn de
tilas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la

carél deberan humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las areas de abastecimiento de

mate Tales-y’en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). .

11. Para el Agﬁg%Gns Agua Residual Tratada ) Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales 0

[ : b
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cargarse en tanques plpa .de las garzas de servmjos de agua tratada Con cualquler empresa de se‘mncms de agua reSIdual
tratada, ' Voo
12.La caja de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que. 1mpldan que el materlal y 11x1V1ados salgan por la*

: parte supemor por los costados y por la partQ ba]a (numeral 7:2. 1 8 Del NAE)

?a..

camién lgntamente, y en su caso ‘debera mantener louontenedores de materlales cerca del Vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE).
14.En caso que se generen lodos producto de la actlvxdad de dem011c10n se deben utlllzar vehiculos debidamente
habilitados con cajas hefméticas para su dlﬁ)osxclon estos vehiculos deberdn de contar con el permiso correspondiente.
15. E{i las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 mde altura) se debera colocar r,r}allas y/o cubierta sintética para cada uno
de los pisos donde se lleven 4 «cabo las actividades y que éstas generen emision de partlculas fte polvo con el objeto de
evitar su dlspersmn al exterior, asi como la caida de materiales y residuos. RS
16.Debera minimizar la cantidad y duracién de la expos1c1o/ delatierraa fin de ev1tar la dlspersmn de polvos o !
* 17.Al menos una vez al dia ¢ cuando se requiera, durante cualquier etapa en‘el proceso de demolicién que haya generado
o'depositado polvos y material a granel.en las banquetas y aceras colmdantes al sitio, debera hacerse. llmpl(eza mediante
barrido htimedo, mecénico o aspirado. =~ /. ‘
}* 18.Deber4 establecer un procedimiento de emergencxa en caso de una fuga o derrame/ y notlﬁcar a la autoridad.
19.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residiio.} Deb\ara proveer alos trabajadores de las
instalaciones adecua das para la. preparacmn y.consumo de sus, allmentos (tlpo estufa, calentE}dor de consumq electrlco 0
Gas). Sl
20.Deber4 ytilizar el rlego con agua tratada, agud gris, agua no potable, 0 bxen tratar con un supr\sor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la act1v1dad ello para dlsmmulr la emisi6n de
polvos por efecto del movimiento-de la tierra, evitando formacién de charcos. -~ ’
21.Las vibraciones que puedan éenerarse no deberan ser percibidas en predlos colmdantes, en este sentldo, log equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de: ruldo yvibraciones al entorno. .
22.Antes de iniciar y durante las actividades de d\emollcmn se debers tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de\la calidad del aire én el Area Metropohtana de Monterrey (de la estacién més cercana del SIMA) que émite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.go mx/servicios/ma a-de-la,-cahdad- lel-aire
con la finalidad de establecer medidas ad1c1or\ales a las'ya establ¢c1das en esta resolucmn para mltlgar el 1mpact(p
ambiental en la calidad del aire.
23.Debera de colocar mamparas o taplales en el limite del predlo rodeando todo el perlmetro con un. remetlmlento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demohcxon en-el interior del predio;
queda prohibjdo la instal4cién de anuncios sobre eséas estructuras salvo que cuenten con-el permiso correspondiente.
24.Deberan realizarse las conexiones dorrespondlentes de servicios de agua potable ¥ drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asficomo insumo de la obra, ademéas- dé contar con un
sanitario.provisional conectado al sistema de drena]e o colocar un sanitario portatll Jpor cada 25 trabajadores-o menos el
cual deberd asearse diariamente, y la. llmpleza de ‘estos debera realizarse. -por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentab]e‘ v .
\Durantelaétapadeoperacnén - D S e _,; e ) IR -
Generales . ' T '
25.Deber4d elaborar programas de hmpleza para banquetas de sus frentes fachadas v techos de edlflcacmn por ‘medio de
barrido-aspirado 'y aspersién de agua tratada,)agua gris agua no p\otable o supresor’ de polvos 0 en su defecto, podra
utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de.sistemas-de ‘naturacién (azoteas verdes): skempre y
cuando cumplan con los requerlmlentos\mmlmos de mstalaaon (numeral 8 1 7 2 y 8 1 7 3 de- la Norma Amblental Estatal
NAE-SDS-002-2019. NAE), ' :
26.Deberan contar con un programa permanente que mcluya el control d msectos y roedores v
27.Durante el funcionamiento de la obra debera jmplicar_el uso eficiente.de. la energfa y. del agua, asf cofné de Tos
recursos materiales no r]udlc'ales por el ambiente, ello con»la fmah@ad ‘de lograr una. reducc16n de losMimpactos
amblen«tates y una su;t tabllldad del edificio. o R N o \,
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Ruido y/o Vibraciones | ' / /
28.No deberan existir espacios abiertos prmmpalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
“impactar negativamente el entorno con el desarrolio de las actividades que generen emisiones de ruido.
29.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindgncia a
casa habitacién, via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan. estar aislados actisticamente y no
deberan sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). -
30.Las bdcinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacidn, etc., deberan estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los llmltes maximos permISIbles de emision de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. |
31.No se pe’rmlte la ejecucién u operacién de ‘equipos de sonido;-instrumentos mu51qales bocinas, amplificadores y
similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via piiblica.”
Contaminacion delSuelo \
32.El suelo deber estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquler actividad en suelo natural.
33.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o 4reas verdes.
. 34.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
"evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural, )
35.El interior del establecimiento deber estar libre de derramés de grasay aceite. » , \
36.Debera colocar traimpas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
37.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para ev1tar derrames. | / |
Emisiones al Aire . C
38.No-se deberan percibir’ olores a predios colindantes.
Contaminacidén del Agua
39.Debera registrar sus descargasde /agua residubl en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
I establecjmiento. ! J
40.Es prohipido la derrama o- vertldo de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
41.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
42.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o ]1qu1dos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sxsterr%a, estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., ¢on la finalidad de conteher materiales y preyenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas. : ! g

f

Manejo de Residuos Sélidos ./ —
43.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo espec1al ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.

44, Los residuos que se generen deberan mane}arse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de 165 Residuos.

~ 45:Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenarrnento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores debran de ubicarse dentro del predlo sin vista a via publica.
46| Debera contar con empreja autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
47.Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados >
Reforestacion ~
48.En el espacio destina(ié a érea verde, deberd ser arborizado ton 01-un érbol de la especie eﬁcino con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley/de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Le6n Art. 206 fraccllon VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
ca]oneS* de:e_:}"stacmnamle to (51endo ]a cantxdad* de 02 dos arbo]es) y debldo a que los ca]ones estan cubxerto se

J% nd iv X% ﬂ";
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Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ), Art. 25,26, 27 y 30
'y contar con previa autorizacién dela Secretaria de Desarrollo Urbanoy Ecologfa. -~~~ =~ = "=
50.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para lainstalacion de anuncios ajenos al éstablecimjento.

En cuanto a Vialidad debers respetar lo sefialado e el oficio N"IDBT_,D'.U/;V; 35072020, de fecha-18 de septiémbre
del 2020, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de .De’sei,:ljl_‘qlrljd Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual
se refiere a lo siguiente: g S P P PREINE T ’ '

1) El proyecto deber4 respetar el siguierite Alineamiehto }lial de acuerdoal Plan de. Desarrollo Ufbanq del Municipio de
Monterrey. 2013-2025, ala Ley de DesarrOIIOJUrbano.del Estado de Nuevo Leén y al’Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. - . , ST e Ao (
a} Para la calle Eulogio Flores debera respetar su l_imite’ de propiedad de acuerdo:a escrituras. Co ’
Nota: No se prevéla modjficacién al tramo'de Ja via ptiblica con la quecolinda el predio. = ’,

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de’ cajones de estacionamiento dentro. del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan dé Desarrollo Urbano _delfl\:/;upicipyio' de Monterrey 2013-2025.

3) Deberé cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento dé.acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglament6 de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en.cuenta las caracteristicas. de
los vehiculos ligerds y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar-hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros. L g C

4) Se deberén disponer de cajones de estacionamiento para personas discapaé_itagas,' los cuales deberan ser de 3.80 x /

5.00 metros de acuerdo ala norma oficial mexicana N OM-034-SCT2-2003..Con respecto a estos tltimos, deberan cumplir
con lo indicadd en los articulos 37 }ASS del Reglamehto\de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. o .

Articulo 37.- El niimerq de cajones d¢ estacionamiento para personas con discapacidad se véon_sidera, de acuerdo al nimero
.de cajones totales, por lo que deberd de haber un cqjén para personas con,dil‘capqc’idafi pOF cada -25,‘§Q'lfa- es o menos. .\

- Articalo 38 Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidaddeberdn contar 'con las siguientes

/ caracteristicas; - — K S
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; PR O
I1.- El tajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por.5.00 mde longitud; - . = :
IIL- Dos cajories de estacionamiento podrdn compartir unt circulacién central. El ancho de los dos cajones Yy circulacién
central debe tener miimo 6.20 m. El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso

visual o tdctil; ' S o T R )
IV.- Debe indicarse de reserl/ado el cajén_de estacionamiento con ‘el.sfmbold{/d‘e,;acb_’ezs’fibili_d’ad yen la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor desus lados, ubicarse centrado-en. el cajén.y de color contrastante a la
superficie del piso; -~ LA R A . e PR 7N ’
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme yantidérrapante;y .-

VL- Deben cumplir cop.las disposiciones de drj‘eaflibre,yde,paﬁo.j 4 PR o e Y v
5) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del

Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con’rampas: - .. Col T

6) Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Tréansito y \ﬁaligad del Municipio de Monterrey. -

7) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediantepi'n.t,l'frézsobr'e:__lafsuperfi’cie.»Elrérea de los cajones debera

8) ‘Los_accesos vehiculares (entrada y salida) al’ estacionamiento y a los ‘cajones deberan estar libres de. C
obstaculo que afecte su funcionalidad, as{ .como la visibilidad para réaljZar‘las maniobras vehiculares. Por a}&ﬁeyio\ﬁno
debe,\@g%,existir ogstécglos fijos o méviles; asi/com,o‘ postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo u > difictlten
lagptFada msalidds alos usuarios—_ , _ T PR , t\' \ \X\;:M
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9) De acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo-del Municipio de Monterrey, cuando se trate

de ré§ular{zaciones, al resolver los cajones de estacionamiento al interior del predio, podran aceptarse ar}chos de pasillos

de circulacién -eon menores dimensiones, quedando sujetas las caracteristicas geométricas a dictamen que al efecto
realice la Secretarfa, asegurando én todo momento una circulacién funcional. Consideranda lo anterior, se da visto bueno.

a la propuesta de pasillo de acceso presentada, condicionado a respetar un ancho de pasillo minimo en el acceso de 3.50

metros, y no sobrepasar la cantidad de 3 vehiculos en el estacionamiento interior, y a respetar un area de maniobras de

6.00 metros atras de los cajones para permitir ]a maniobra vehicular de salida de manera que se pueda entrar y salir del

estacionamiento interior (cajones 2, 3, 4) hacia la via ptiblica evitando maniobras en reversa.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberéan ser utilizados comgo) estacionamiento. o Vo

10) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al

interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a

la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

11) El proyecto deberad tener -el sefialainiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
. necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predid. Es importante aclarar que los costos

del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en

su caso, el sefialamiento vial y las qdecuéciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.
/ N S ' ~. .

El Desarrollador quedara obligado’ a-realizar los trabajos de pavimentacién\correctiva y reparaciéon de banquetas
asociadas al transito que generara el Desarrollo ensu etapa de construccién y a-la habilitacién (Ke las banquetas
colindantes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo. T /-

\ - : \
TERCERO. - Se hace del conocimiento/al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las
condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas en

laley de la materia.

_CUARTO: L4 utilizacién gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal corhpetente.-Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento_en los articulos 281 y 295 tercer
parrafo del de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Huménos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn. / ' :

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacion perderan su vigencia si dentro del término de 3-tres afios

no se €jerce el derech9 or ella conferido, y que $e empezaran a computar,a artir.\del dia habil siguiente a la fecha de
expedicion; lo anterior dé acuerdo con los at"ticrlos 285 %/ 296 de la Ley de Desarrollo Urbano de} Estado de Nuevo Leén,

de conformidad con lo dispue%to por los articulos fransitorios Segundo y Tercero de‘la Ley de Aéentamiegtos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.
N | J : .
SEXTO: Por ser cugestion de 01>den publico, es deber de la autoridad apercibir a los iPtéresados en términos del articulos
344 de la Ley de Igesarrollo'Urbano del Estado, en vigor,\el cual establece que: Se'sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o,
- erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de ob‘cenenla autorizacion correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecta. diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
pﬁ@lfeo%etente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
au{gridad incompetente. :

'

SEPTIMO: Qus \con\fqndamento en el articulo 402 de la Ley Asentamieﬁtos Humanos Ordenamiento Territorial y de
‘Desarrollgfrbano pard el Estado de Nuevo Lebn, la presente resolucién no prejuzga sobre los'derechos de propiedad y

se digtd gonforme a log documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo'y
: ik

10. \ |
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responsablhdad la autentxcuiad valldez cahdad contemdo,, calculos Yy espec1f1cac1ones que contengan los estudms
peritajes, memorias, responsniils, planos y demas documentos que presegte. ante la: autoridad; y con el apercibimiento de/

las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus-articulos 385 V. 387(fracc1on VII para al que por sf o por \
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualq ier ‘acto, -para obtener autorlzacmn relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada. con tales pro{poswos a la dependenc1a admlmstratlva correspondlente

sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. : o )
OCTAVO: La presenteresolucion no exime del cumphmlento de cualquler otra dlsposmlén lega] de orden federal estatal

o municipal que sea de aplicacién. :

' N

NOVENO: Prev1o el pago de los derechos munlclpales y demds ohllgacmnes flscales,\ correspondlentes, notlflquese
personalmente o por conducto de los C..C: Notificadores .Adscritos a esta Secretarfa.- Asf Admmxstratlvamente actuando

lo firma los C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecolog1 del Mumc1pxo de Monterre%Num On

\ _— o " \
K55 ~) N
,siénamme bEswuwle’
i mmv{fcomaw :
. «('\ S \.\ , \
" AGG
Lg que notlf co a usted por edio del presente instructivo que entregue a- una\'/persona que dijo’ llamarse
onio (Melion Sernoy | - siendo’ las 12239 horas del dia
_()_del mes c}e (Y‘D\\IO ‘ del gg;Kj i R
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENT EN E/LA DILIGENCIA. :
NOMBRELY \PYISpr o) VAﬁi_Q NOMBRE_A(q: JR \A/W i SewiA. SR
FIRMA_C Ml ‘ \ FIRMA ; :
NO. DE GAFETE__ N\ 9(e 783 - -
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