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CINSTRUCTIVO ~ -

- AL C,APODERADO Y/0 REPRESENTANTE LEGAL DE LA - o o B
~ SOCIEDAD DENOMINADA “FOMENTO EMPRESARIAL, - 1 = - "' - ‘ ' ’
INMOBILIARIO", S.A; DE C.V. (P;Rpﬁ;ETARIA) Y/OLASOCIEDAD -~ = . ' !
\" " DENQMINADA SELF STORAGE EL URO'S.A. DE C:V. (ARRENDATARIA) © = = | -
DOMICILIO: CALLE ZARAGOZANO: 1000, PISO 15, CENTRO. =~ "~ - 1%
\. MONTERREY,NUEVO LEON.. - " . 70 e n e g ;

L /", La_Secretaria ‘de ‘Desarrollo Urbano :y- Ecologfa- del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
[t ‘adphirii,s;tfatiiio ihdf(;'ddq/alwﬁubiﬁo;-ditjtfé‘I‘a siguiente Resoluciény -~/ - - . ' '
o ---En Monterrey, NgeV’oL’eér_i, alos 13{treée'-dl’as'dgl/'mes_ de septiembre;del’aﬁo 2021-dos mil veintiuno, {

- =--VISTO. -Para resolver el“,ex'y)qdiehte' administrativo No. [-000170-20, formado ¢on motivo de la solicitud presentada por el C.

-, Enrique Garza 'Villarre,al-,enf,',s'uwca'ré'cter'd'f;’apoderadovlegal dela s/o‘ciedéd denominada Formento Empresarial Inmobiliario, S.A. de
-GV, (PROPIETARIA) y /ola sociedad denominada Self Storage el Uro'S.A de C.V. (ARRENDATARIA) respecto dglinmueble ubicado

" en Av. Prolongacién Ruiz Cortines S/N, Fracciopamiento Cumbres San Agus{:fn;, en’esta Giudad, e identificadp con el nimero de

. -expediente catastral (70) 83-021-526'solicitud con la que pretende obtener Ia hutorizacién de tas LICENCIAS'DE USO DE SUELO,
-, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA 276-MINI BODEGAS; respecto el inmueble antes citado, el cual
" tiene una superficié de 15,936.11metrss cuadrados. Encontréndose los siguientes: NE ' o
i {) e e \ ANTECEDENTES S A /
S UN’ICO:-('fPi*’esentaéopiavlsifhiplle del plang e instructivo con ntim. de Oficio 14795/SEDUE/2020 y ntim. de expediente administrativo
© - ~8-071/2020 de fecha 22 de/Septiembre de 2020, mediante el cual esta Secretaria aprob6 la SUBDIVISION del lote identificado con
“el expedient catastral 83-021-526; ubicado en Ruiz Cortines y Cumbres de San Agustin, én Monterrey, Nuevo Leén; en dos lotes, a
-“los’cuales séiles.dﬁén(ﬁ)minafa,c?m  Poligono 2 con una superficie de 12,936.11 metros cuadrados y Polfgono 1 con tiha superficie
’ de 3,000.00 metros cuadrados, Vistos los dictimenes técnico urbanfsticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran
"~ dentrodel expediente;y, ~ " e ‘ FERE A \\
.y . CONSIDERANDO/ B
- -1 Que la Secretarfa de-Desarrollo Urbario.y Ecologfa del Municipio de Montérrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
- resolverla presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 7, 11, 136 fraccién 1,138 fraccién c), 148 fraccion
11,202 fracciones|V/y X , 235 fraccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones T-a XIV, 3557356, 357, 361, 392, 399 fracciones I, II, VI y X,
~ 402 ylo dispuesto por los artfculos Segundoy Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tetritorial
~ . yDesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulgs 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso b), 11, 12 fraccién.I1,
13,14 fraccion IIl punto 3.20.1, 15 fraccién 11, 16, 19; 36, 39, 46, 47, 49, 52,139, 156, 157 fracciones 1 y II, 158, 159, 160, 160 BIS,
/162 fracciones 1a XV del Reglamento de Zorificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 3 fraccion V, 4 fracciones
Ay, 5, 8,7'.9,’10,311,.12,,fxf'accibne} Ia VI, 13 fracciones I, Iy IX, 14 fracciones I, 11 y VIII, 15 fracciones I, I y 1V, 16 fracciones I, Il y
- 111,17)18 fracclén 1, 20,30,31 al 90,94, 95,96, 97, 98; 99, 100 del Reglamento para lag Construcciones en el Muniéipio'de Monter
../~ Nuevo Leén; Artfeulos 86, 89, 90, 9Ly 94 de la Ley de Gobiérno Municipal del Estadd de Nuevo Leén y artfculos 16 fragtién X, 93,
94 fracéio'iieS/f, V, IX, XXXVIIL, XLl 'y XLH, 95,96 frasciones 11 y XI1,97 ’frac¢iéx\ VIII, 9’9/‘fr'a'<":(_:ipn¢s X, Xl 'y XIV del Reglaipiento de la

Ad pistracién Pablica Municipal de Mohterrey. U A

.
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ase al Plan de D¢sarrollo¥rbano del Municipio de Monterrey, 2023 -2025, Publicada en el Periédico-Oficial del Estado
A ' a-de 15 de -Ag‘os/to de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegacjefies y a la Matriz de
» . 1 IR .
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Compatibilidad de Usos del Suelo cc'mtenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION
PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en el cual & inmueble identificado con el nimero de expediente catastral
83-021-526, se encuentran en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en donde el giro que solicitan de
3.20.1 MINI BODEGAS se considera como CONDICIONADO. Considerando lo anterior, es importante $efialar que, de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de, Suelp del Municipio d¢ Monterrey, para que los usos de suelo condicionadds puedan ser
autorizados se deberan de cumplir con los siguientes requerimientos: I, predominancia: En una distancia minima de 100 metros
_ hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. E1 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes
y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de -
los Iotes sean de tamaios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada
predio; Il. Contaminacién: No ie deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua,
energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un
dictamen que emita laSecretarfa, segin lo dispuesto por la Ley Ambienta] del estado de Nuevo Leén'y démés Qispo§\jcioges de
caracter general aplicables; HL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad,
en donde el tipo de'impacto sera determinado mediante un dictamen que emita’la Secretarfay previo analisis del estudio de Impacto
vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de carécter’ general aplicables. Cuando las obras de
construccién generei en su hora de maxima demanda més de 1500-mil quinientos viajes, seglin los criterios Institute of
Transportation Engineers (L.T.E.) el-estudio’debera ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que
el uso solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio
en cuestién, sera determinadoel grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para usos condicionados sobre Corrédores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano
Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (QI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transici6n (ZT) aplicaran las fracciones 11, 111, y IV, del presente articulo, asf como los demds
que se establezcan en la normatividad correspondiente. Requerimiento IL- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa
estima que el ‘uso solicitado no representa un problema, ni causa impactos negativos en los aspectos ambientales, sin embargo,
queda obligado a dar cumplimiento a los lineamientps en madteria ambiental indicados en el oficio 0397/2021, emite dietamen LTA-
000035/2021, de-fecha 02 de marzo del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual sefiala linéamientos en materia ambiental,
respecto a la contaminacién del-aire/ agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; mismo$ que seran precisados en el cuerpo
de esta resolucién ya los cua/les deber4 dar cumplimiento para satisfacer este requerimiento. Requerimieyto 111 L? Direccién de
Proyectos Técnicos-de Desafrollo Urbano adscrita a esta Segretarfa, emiti6 Dictamen en materia vial, mediante el cual considera
que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, sin embargo, debera cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio
No. DPTDU/V/407/2021 de fecha 30-treinta d& octubre de 2020-dos mil veinte, mismas que seran precisadas en el cuerpo dé esta -
resolucién, y a las cuales deberd dar cumplimiento para satisfacer este requerimiento. Requerimiento IV.- La Direccién de
“Protecci6n Civil de Nuevo Leén, A €. emitié documento de fecha 28 de julio del ZOZQ—dos mil veinte, dentro del Oficio No DPCE-
SAP-J/R-235/2020, registrado bajo el No. DPCE-APF{146/2019; mediante el cual emiti6 dictamen en el cual otorga lineamientos
en materia de Proteccién Civil para Mini bodegas , con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia,
condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos, en el predio ubicado en Prolongacién Ruiz Cortines, lote 526,
manzana 21, Fracc. Cumbres San Agustin 22sector; a los cuales deberd dar cabal\cumplimiento para satisfa_cc\ar este requerimiento.

[11. Ahora bien, tomando en cuenta que el predio que nos ocupa se encuéntra(fuera de un fraccionamiento autorizado, y que en el
presente caso se solicita un uso no habitagional en la.superficie por aprobar, aplica la obligacién establecida para las futuras

construcciones, en el artfculo 212 fracciones 11 a V incluyendo los dltimos tres parrafos de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que sefial lo siguiente: “ARTICULQ 212. En
construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie
a favor del Municipio conforme a lo siguiente: ... Ill. Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7% -siete por-ciento del dreq
libre de afectaciories; Cuando se opte por el pago, se tomard como basé el valor comercial del predio que expida la Secretarfa de
Finanzasy Tesorerfa General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses. Tratdndose de cési6n, esta deberd ser destinada para la
formacién de dreas verdes, equipamiénto urbano publico y reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deberd ser
destinado. g la adquisicién de dreas verdes. La violdsién a lo dispuesto en este precepto serd sancionada de conformidad con lo
e\tjiﬂﬂééidb“‘éi el articilo 50, fracciéh XX11, y demds aplicables de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Piiblicos del Estado y
él’(nicipios.de Nyevo Ledn”; ahora bien, con respecto al predio con e?:pediente catastral 83-021-526, con una Superficie de t rfeno
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ff GOBIERNO DE

-~ de fecha 30 de Abril del 2021:dos mil veiritiuno, que es de $3,750.00 _
" cuadrado, resultando por lo tanto-el pagd de la cantidad total de $787,500.00 (
- 00/100°M.N.); mismo que fue liquidado y sustentado con el recibo de pago. con fecha 09:de julio del 2021-dos mil veintiuno defolio
) ) cientos treinta mil pesos 00/100 M.N.), emitido por la Tesorerfa...
Muriicipal, de Monterrey, que avalan el pago por dicha cantid4d. P L . ' :

7

ntimero 3440000062189 por la ‘cantidad de $630,000.00- (seis
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~“por-aprobar de 3,000.00 metros cuadrados, resulta-el 7% correspondiente a dicha superficie de 210.00 metros, cuadrados,\por el
“yalor-comercial por metro Cué(drédo,'s'e\%ﬁn avalué.comercial expedido porld Secretarfa de Finanzas y Tesorerfa General del Estado
(tres mil setecientos cincuenta pesos 00 /100 M. N.) por metro

0 (seiscientos. oclienta y siete mil duinientos pesos

/

V.- Obra v‘dentr’o dgl, ("e'xpedi'e'hté ’c'onttfatov de arréﬁdémien’co celebrado pdr las "soc,iedades denominadas Fomento E_mpresargal
" Inmobiljario,S.A: de C.V., en su cardcter de arrendadoray lasociedad denominada Self Storage el Uro S.A de G,V. como arrendataria

en el cual la superficie arrendada sujeta deeste tramite es de 3,000.00 metros cuadrados, sociedades que acreditan el interés

)

“jurfdico que les asiste. o

" -de Julio del 2020-dos mil veinte emiti6 dictamen en e

identificar, evaluar y analizar losriesgos internos en dicha materia,

emitidos para su funcionamiento;

- el oficio citado, que fue emitido y-notificadg-a peticién de la
_deberd informarse sobre-el Cur&\plim_ieﬁtqzée dichas medidas.

__contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano vigente de a

Pl I

e
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' V.- De écuer@o a inspe’cciérf’Qc'ular\‘realizada por personal de inspeccién adscrito a eéta‘ Secretaria con fecha 29-vei/1tinueve de
- septiembre del 2020-dos mil veinte, se observé inmueble sin uso al momento de la visita, lote baldio. -

" VI Qué dentro del'éx;jejdientelen,el quese actlia, obran anexados en autos los siguientes documentos presentados por el solicitante:

o L,a Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Le6n mediante Oficio No. DPCE-SAP-J/ R-235/2020 de fecha 28-veintiocho

| cual otorga lineamientos eén materia de Proteccién Civil, con el fin de

condicionando el proyectoal cumplimiento de los lineamientos
ylel cudl.esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en -

Sarte solicitante. Por lo que serd-a esa dependencia municipal a quien

\-v 7

/

L .'v.‘uPrese”r'ita pélizly‘a, de responsabilidad civil contra ada por ld empresa denominada “SEGUROS AFIRME S.A DE G.V.” con ntimero de , -
. p6liza 0802:001179-00'y una vigencia del 30/04/2021 al 30/04/2022 a favor de SELF STORAGE EL URO, $:A DE V. | :

i Vll- 'Qué";el"Proyéc‘tvoﬁ_de; Uéo de ,Suélq,_lf'sfo"dé Edificaci6n y'Construccién SquCitado CUMPLE con los\linﬁeamientos;,urb?{m'sticos

cuerdo al siguiente cuadro; .~

A {iA¢
qjalon -
/ SUREVOID I AT

- superficie aDictaminar: : . -3000.00] METROS CUADRADOS |
T e NORMA "1 PROYECTO OPINION
LN LINEAM\IEWOS Y COEF MZ | COEE | ~ M2
C.0.S. (Coeficie‘ntevyde Ogupacion del Suelo) 0.75 | '_225_0._0'0 _"0.-64" N1933.02 SI cumple
|C.U.S (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 710.00 | 30000:09 | 1.03 3105.57 SI cumple
|AREALBRE 025 | 75000 | 036 1066.98 | SIcumple
|AREAJARDINADA -~~~ By | 045 |  450.00 0.15 |  456.60 SI cumple
| [N deNwelesMaximo . | d2Niwveles ZAWES 7 sicumple
|Algura maxima por.nivel . . - 1 S Ametros 3.40 metros
VIIL 'En ,cua’nAtoalo’srca'of’leS de-est Alo_namlen'to‘vcu. ] dela sirgui'ent,e,manera:; -
 ESTACIONAMIENTO |-/ 1.CAJON POR CADA : PROYECTO P
(GIRO).~ . ' | CANTIDAD UBS M2 REQUIERE. | - =~ / /
“Oficinas. e 30.00 m2 15.15 01 cajones f:g'&‘fcigm_ OPINION ((UMPLE .
| Almacén - S e 01 200.00 m2 2067.00] _ 10cajén | : 17 cajones o
{ sEquirRRENTOTAL £ . = 1t-cajones
IERE TQTAL / \ \ - CAJONI
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Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio efectivade la
actividad solicitada. : ~T

, P » ) N »
IX. Que el proyecto de edificacién se pretende realizar en un inmueble con superficie de 15,936.11metros cuadrados, Superficie
arrendada 3,006.00 metros cuadrados, con un drea por construir, de 3,105.57metros cuadrados de construccién y de uso de

- edificacién para el giro solicitado; lo “anterior conforme al plano presentado por la solicitante 'y que forma parte integral de
expediente citado al epigrafe de esta resolucion. ! )

S B “.\ /
X. La Direccién de Proyectas Técnicos de Desarrbllo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 los siguientes dictimenes:
¢ Alineamiento Vial de fecha 08-ocho de mayo del 2020-dos mil veinte, emitido porlaDireccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
‘Urbano, adscrita a esta Secretan’q, respecto del predio identificado con el niimero de expediente catastral 83-021-526, en la cual
sefiala que en'los estudios de vialidad No se prevé lamodificacién al trame-de la via puiblica con la que colinda el predio, sin embargo
es necesario sefialar que deberd respetar su limite de propiedad por la calle Prolongacién Ruiz Cortines de acuerdo a escrituras.

- ® Mediante oficio niimero DPTDU/V/407 /2020 de fecha 30 de octubre del 2020-dos mil veinte, realizado por la entonces Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Dictamen Técnico Vial y Aline)amiento Vial el cual fue realizado:
conforme a la informacién presenta(/:la por el solicitante en lo referente a los'planos. ; N

S \ / BT .
* Mediante oficio ntimero ~DPT/E/_§/87/SEPTIEMB‘\RE/2020 de fecha 18 de enero del 2021-dos mil veintiuno, se emiti6é Dictamen
Técnico Estructural el cual fue realizado conforme a plano y Mecanica de Suelo realizada por GIRDER, S.A. de C.V,, el cual fue
presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto al prj}pietarjo,

Director Responsable de Obra y Asesor en seguridad estructural. ( )
| 7 /

¢ Mediante oficio DPTDU/H 145/ QOZI, de fecha 10 de noviembre del 2020-dos mil veinte, emitié Dictamen Técrico Hidrologico,
‘mismo que fue_\rea]izado conforme a la informacién y al plano del proyecto presentado por el solicitante, concl-‘uyendo que el
proyectq es factible, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamex{l.\ ' -

/

! .
* Mediante oficio niimero DPTDU/G124/2020 de fecha 06 de noviembre de 2/020-dos mil veinte, realizado por La Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretanfa, se emiti6 Dictamen Técnico Geolégico mismo que fue revisado
mediante estudio realizado por Ing. Juan Enrique Valdés Vigil con cedula f)rof/ésional 8460104 y al plano del proyecto, mismos que
fueron presentados por el solicitante. ! ’ ‘ :

. - AN - '

XI. La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa ‘emitié m’lme}o de Oficio 0397/2021, dentro de dictamen LTA-000035 /2021
de fecha 02 de marzo del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de

prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobré el medio ambiente y-hacia la. comunidad,
los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberén aplicarse desde el inicio de las actividades. '
\ .

Que, de acuerdo.a lo expuesto, fundado y motivado, la\su'scrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de

Monterrey, Nuevo Le6n: e .
\ ACUERDA -

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas enlos términos seﬁalac}os y bajé las condiciones que se indican en el capitulo de -
considerando de la presente resolucién se AUTORIZA las LlCENClﬁ\S DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO
DE EDIFICACION PARA 276-MINI BODEGAS; respecto de] ifimueble ubicado en la Av. Prolongacién Ruiz Cortines S/N,

Fraccionamiento Cumbres San Agustin,en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral (70) 83-021-526, el
a?—'ve‘nfe::uga_superficie de 3,000.00 metros cuadrados toda vez que de:riva de un inmueble de mayor extensién de
1936

cu
1
se

\ .
.11metros cuadrados, (que fue sujeto a una subdivisién) y un drea por construir de 3,105.57metros cuadrados, misprd que

%Q}j_i«za/en lostérminos de la presente lice&nci:i.

Gl
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“SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado-deberd cumplir al inicio de actividades y en(todo momento contodas y cada una

.delas siguientes obligaciones-y/o lineamientos:. . 7. Fan

DT P e Lyt S \ oy
A, Las obligaciones impuestas quese contienen en el acuerdo'se complementan y-adicionati.con las contenidas en la documentacién

“gréfica Cartulina y-Planos (1.de 2 al 2 dé 2),1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo. \

\ B. LaLicencia M'f;n_icip,alvdé Co.p‘strutciﬁr_i (Cartuli'na)';que en‘esteacto /se_gutorizayQUe es parte anexa e integral del acuerdo deberd

* permanecer en todo momento - en uni lugar visible ‘en la obra, e iglialmente’ deberd.permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. . .. S I i J

€. De conformidad con lo establecido en-el Art(‘_culd;ZG fracci6n 11, del Reglamento para las Cornstrucciones en el Municipio de
"\ Monterrey vigenté al momento de ingresar Ia solicitud, el ¢ual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las
* . licencias iniciard a partir | el dia siguiente a la notificacion -correspondiente y dependerd de los metros.cuadrados de
.construgcion conforme a la siguiente ?Sij’icacién;.”...lz De mds de 1,000.00-met os:cuadrados de ‘construccion - 3aiios;”; y
por lo queal tratarse la presente de Wna construccion nueva de 3,105.57 metros cuadrados,se otorga al solicitante un
plazo de Oé-TRES ANOS que 'inféia'ré a partir del dfa siguiente de'la notificacién correspondiente, para realizar la misma.
L) . e RN k4 .
'D. Una copia‘de los planos aprobados de la Licencia de Us{o de Suelo, Edificaciény Copstruccié)n,(Obra Nue\va) para Mini bodegas,
de?eré conservarse en 14 obra, y estar a disposicién de la autoridad ¢ mpetente/,deconformidad conlo seﬁalad(? por el Articulo 33 \
de ! Regl"gir‘he{itg;de, la Copstrucciéd, " ; / o .-

P R T SR ( ey g

E\ 'Débyeré’cumpligj al /inicio'de'~ actividades y en todo momento con todas y gadé una de lgs sigdientes obligaciones y/o
“lineamiento$i . . ol ) J e ’
~ 1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
' ,,tequnsables'que asumian la obligacién de que el proyecto, calculos, especificacignes, materiales y procesos-de ejecucién de la obra’

“‘en'sus ,diyjersp‘s;aspectds. 0 e’len;,ént_’os ‘cumplan las normas técnicas correspo dientes y se ajusten a l?‘ dispuesto en la Ley de
““Desarrollo Urbano-del Estado dé-Nuevo Ledn, en losreglamentos o disposicionesﬁ‘&e carécter genen\l que expida el ayuntamiento

: " deMonterrey N. L. y enlos demds ordenamientos jurfdicos aplicables. S .

o2, En:caso de ruptura fde;p'aVim‘ento 0 que se requiera trabaia{ jen via pblica, deberd acudir a realizar el tramite
o gor:ﬁ(estpon'dieme'ar_ la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos. ) ;

- 3. Respetar-el proyecto arquitecténico tal y comg se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, diznensiones y usos

~de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dini"epsi' nes de lgs accefos y salidas, etc.); €l cual cumple con

“todos'y cadaunode los lineamientos establecidos en-el Plan de Desarrollo Ur ano,delC}Vlunicipio de Monterrey de acuerdo a lazona
en la.que se ubica el predioen cuestion. v S / )

"4, ‘Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentineamente los materiales
de construccién -0 escombros; sin-invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal

" competente el,permiso correspondiente. SRRt SR AT N ’

5. El Director Responsable de Obra deber4 respetar las obligaciones indicadas en el artfculo 12 fracciones I a Vi, del Reglamento
~paralas Construgciones del Municipio de Monterrey. . o SRR S '
SR Del;fré' Vigilar que el proceso’ constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,. con el fin de prevenir la

~conseclicién de riesgos. Se apercibe a:los interesgdos de su responsabilidad dirécta y solidaria, que establecen los fticulos
°8,9,10,11,12;13,14,15 y,ld del Reglamento-para la&onstr\uceion'esdel municipio de Montérreyy las disposiciones aplicaffes de la

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.. B g :

:7«1‘ gﬂ%n‘&iﬁliza? 105*érb01es, en su caso, como-bancos 0 mesas de trabajo, no der;‘ibarlos, ma¥tratarlos o podarl

»%/ Nk S SN sl A o
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8. Deberd tener atencién especial en el control de ruido derivado de las'actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,

de camiones, darga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deber4 implementar las acciones

necesarias, tales como mantenimiento y operacién adécuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas, etc. N

9. Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los

diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cualesquiera materiales, riego frecuente, o cualquier
jotra accién, se evite la generacién y emisién de polvos qué afecten o causen molestias a vecinos. :

10. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo\adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante

empresas o en sitios autorizados)., colocindolos-dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa

autorizacién, efectuando separacién entre los del('proceso de construccién y los equiparables -a domésticos generados por el

personal. ‘ / | '

11. *No efectuar fogatas. para la preparaci6n de alimentos del personal de construccién deberda contarse con estufa a base de gas

LP o electricidad. - '

12. Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

13. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior'del establecimiento, las banquetas-y las calles

colindantes. N / . )

14.-Durante la ejecucién’ de una bbra deberin tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el

funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindahtes o en la via ptblica., - /

15. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 de] Reglamento para.las Construcciones en el Municipio de

Monterrey, N. L., el cual sefiala lo'siguiente “el propietario o el Director Técnico de Obra o el asesor frofesional contratado, juntos o

por separado, deberdn facilitar a la autofidad m unicipal, el oﬁc]o de obra terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta
) dedecirverdad, quela obra fue ejecu\tada bajo su supervisién o asesoriay cumpliendo con las normas que la ingenierfa exigey conforme

alo qutorjzado. ... ". De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de‘construccién, se debera tramitar ante la autoridad
- competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada). ‘

16. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado

con‘motivo de la ejecucién de la obra. En su defedto, la autoridad municipal correspondiente ordenar los trabajos de reparacién o

reposicién con cargo a los res‘f)onsg»b\lgs. » VA : -

17. Queda prohibido hacer mezclas en la ¥fa piiblica, si se diera el caso, se multar4 al propietario o poseedor del inmueble por

dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de ~~l@{ mezcla en la superficie de la via-piblica, el

Municipio procederi a quitaha y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la corrsl;ruccién en que se usoé la

mezcla. > l \ ’ / _

18. Los propietarios o poseeddres de las obras cuya construccion sea suspendida por cualquier causa por més de 45 dfas habiles,

estaran obligados a clausurar los vanos/que fuere necesério, a fin de impedir el acceso a la construccién.,, segin lo establece el
. artfculo 39 del reglamento, para las C_Qnstrucci,\ones en el Municipio de Monterrey:. . “

19. Debera contar, con una péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros dui‘ante el proceso constructivo y

hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza deber4 dar cobertura, aunque

la Obl:a' en construcciéh este clausurada o suspendida. [ .

20. Debera de contar con un sistema apropiado para Ia preveyicién y control de seguridad en espacios abiertos y zonas

de esteEionamiento, previendo la instalacién de caAmaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida e/:n cadp

caso. , :

21. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf coma del propietario y asesores de los distintos estudios

y célculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que ‘se apegue a\lq/presentado para

su autorizacién. ! ' ’

/

J

\, |

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en ek Municipio
de Moﬁterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar lasolicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o-el -
Director-Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
icipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir la ver;lad, que la obra fue
e;‘e"g:utgdwbz/y’o su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exi1ge Y conforme a Io autor,
) . »

ado... “
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De 1o anterlor, se deduce Que, al termmo de los trabajos de: construccxén, se debera tramitar ante la autorldad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologi/a) lajermmacxén de obra (Obra Termmada) L I ..

:1/ G En cuimto a la Edlficamén debera cumpllr’al mlcm de act1v1dades y en' todo momento con todas y cada una de las

-~ siguientes obhgacnones y/o’lmeamlentos. e . : o

1. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un-uso dlferente del autorizado en el presente acuerdo ni modlﬁcar él
funaionamiento |estructural del proyecto aprobado, sin Haber obtemdo previamente la autor;zac16n correspondiente: !

2. Debera de respetar el proyecto; tal como se autoriza tnicamente para los Usos de Mini bodegas: ,
3. Debkr4 manténer habilitadds y en funmonamlengg_ 17- diecisiete ca]ones de* e§tac1onam1ento conforme a lo que requlere el
proyecto pr sentado.

4. Debera respétar el uso-de todas y cada una de las area§ indicadas en el p’royecto arqu1tectémco ‘que en este acto se autoriza, NO

- DEBERA CAMiS\IAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo lqdlcado en el proyecto autorlzado al

efecto). A

- 5. Deberé de cdntar con un extmguldor y/o ‘sistema cofitra. lncendlo por cada 60 00 m Iﬁqtros cuadrados.de construccion.

6, Debéra de contar con ¢l Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta In

ediata'realizado por un consultor externo

““adscrito a la Dlreémén de Protecc16n Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes
fmencff)nada previo al inicio de ventas o rentas de 16s inmuebles en observam:la deila Ley de Protecc16n/Contra Incendios y

Materidles: Pehgrosos de Est?{do de Nuevo Leon..- =

T Deberd. conservar a [a edificacionen ‘buenas condiciones de estabilidad, serv1c10, aspecto e hlglene, ewéar que se con‘wertan en

molestla 0 pellgro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfecg)s

8, Los a¢abados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion aspecto e hlgxene

9. Quedan’ prohlbldas las mstalac1ones y.edificaciones precarias en las azoteas; cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
10.Debera 1mplementar un programa de hmpleza en donde seincluya el exterlor del establemml)ento, la fachada, las banquetas, la

“media calle'y'en todas sus colindancias. - B N

v /
. 11 Deberd contar conla auton acionde 10§ anuncigs dbl establec1m1ento, porlo’ que se\le previene de tramitar y obtener 14 L1cenc1a e

- para col6car el tipo de- afuncio y lmeamlen{tos permltldos antes de cualquier movimiento.

12 Deberé cumplxr con el reglamento de Limpia-y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de_
" Monterre

" 13.Debefa de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de segurldad en espac1os abiertos, prev1end0 la

mst:ilacu’){n de cdmaras de video, asi como dela iluminaci6én necesaria requerida en ‘cada caso.

-'14,No se permite la e]e\&uaén u operamén de equipos de sonido, instrumentos mu51cales, bocmas, ampllﬁcadores y 51m11ares en .

terrazas, )ardmes lo en interiores: con espac1os ablertos ni en via pubhca fQ S

" 15.Las actividades, los equipos o maquinaria dque provoquen ruidoy /o vxbracxones, no podran colocarse en colindancia a via
pn

~publica'y a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acustlcamente y no deberan sobrepasar los 1imites

‘maximos permlslbles }ie ru1do en fuentes ﬁjas, siendo los lfmltes de:68:dB (A y C) de las 6:00 a las 22:00 y de 65 dB (AyC) delas

7 22:00alas 6:00horas. N
- -16.5e prothe dejar y/o arro;ar ‘en las areas pubhcas 0 prlvadas, escombros, tlerra o- materlal producto de construcciones,
o excavacmnes, demoliciories o. terracerfas..” ; ;

' _;'17”Los equipos - ‘de chmas 0 maqumarlas que proyoquen ruld y/o vlbracmnes no podran ubicatse por ningun motxvo en

L éolindana S gon- casas hab1tac16n en cualqu1er lugar deberén de estar a;slados, las v1brac1ones que puedin generarse no deberdn

de ser perabldas

. ’18 No-se permite la e] /cuc1én u olperaaén de equxpos de somdé mstrumentos muswales, boc{mas, amphﬁcadores y similares en
o terrazas, Jardmes o intenores con’ espacms ablertos, ni en la via publlca : :

= g

' H. Debera respetar lo senalado en el OflCIO 0397 /2021 dentro de dlctamen LTA-000035/2021 de fecha 02 de marzo del

2021-dos mil vemtluno, realizado por la entonces Direccién de Ecologfa adscrita a est(a Secretana, el edal se refiere a lo

e

v 51gu1ente' § . ™ )

’.lai&tapa de constyuccién. -\ ' L . _ o
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Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). '
1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
2. Deberd cumplir con el registro de una bitédcdra en el perfodo que dure la obra de construccién. , ‘
3. Elhorario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 héras y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dfas héabiles. ~ ' i
4. Los residuos provenientes de construccién déber{}n manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de tonformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, ademas
de contar cén los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.
5. Los generadores de residuos de construccién deber4n %resentar el célculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados en
obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, matetial reusable: RU y residuos para disposicién final: D, aprobado por
la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. - 5
6. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podréx!) colocarse
en colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en ctalquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y
no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo 16s limites
de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas: _ i
7. Debera minimizar las ernisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos

ermisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. , ! |
8. Laswunidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo de identificacién otérgado por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos.de manejo especial.Solamente
podrén cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Sectretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE). ‘
9. Se deberd regular la velocidad, de operaci6n de los véhfculos que circuler: internamente, en!los patios, centros de carga de /
materiales’y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspension y re-suspension a la atmésfera.
El limite maximo de velocidad interior no podré ser maximo de 20km/h. ' A g
10.En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m?3 debera presentar.la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en l]a NOM-161-SEMARNAT-2011,
y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.’ o ’ R
11.Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polves, debera implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que {os vehiculos que trahsportan los materiales de construccién
derramen material particulado a la via ptblica, éstos deberan transportarlo hiimedo y cubierto con una lona o similar, debidamente
sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. [
12.Deberédn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris; Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de particulas,
una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades debern pasar por un sistema de riego de la carga, deberadn
humedecer y/o lavar los neuméticos y llantas que entren y salerQ de las 4reas de abastecimiento de materiales y en zonas de
descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). ) o
13.Para el Agua Gris, Agua.Residual Tratada, o AguaNo Potable, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier em()resa de servicios de agua residual tratada.
14.La caja de carga deber tontar con paredes faterales selladas, que impidan que el matefial y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). . i " _
15.La descarga del camién se hard evitando cafdas libres superiores a,1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja’del camiéif
lentamente, y en su caso, deber4 mante\ner los contenedores de mater_ial‘es cerca del vehfculo durante la carga (numeral 7.2.1. 11
del NAE). o , ! B _
16.En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utﬁiz:{r vehfculos debidamente habilitados con
cajas herméticas para su disposicién, estos vehfculos deberén de contar con el permiso correspondiente.
17.La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso\de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacidn, se utilice en el mismo. :

18.Deberdminimizar la cantidad y duracién-de la exposici6n de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos. T
19.AAl menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de constryccién que haya generado o

de osit/adp polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante-barridof

e -
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S 20.Debera establecer un proced1m1ent6 d'e emergenc1a en caso de-una fuga 0 derrame y notificar ala autorldad
Ry Queda prthblda laquemaa cielo abierto de cualquier material o.residuo, Debeérd proveera los trabajadores de laginstalaciones
e o adecua\éias para 1a. preparac1()n y consumo de sus allmentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrlco o Gas). -
22.Debera utilizar el riego-con agua tratada, agua grls aguano potable, o bien tratar con uh supresor de polvos ﬁo potable, de las
“superficies a traba]ar de 15230 minutos arites de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos-por efecto del
movimiento'de la tierfa, evitando formacuﬁn decharcos. : : \
23.Las-vibraciones que puedan generarse no deberdn'ser perc1b1das en predlos co(mdantes, en este sentido, los equipos deberan
contar cori un sisterha de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciories alentorno. -
24. Antes de irficiar y durante las actividades de construcci6n se deberd tomar en cuéntay monhitorgar contmuamente el reporte de
- la calidad del aire en el Area Metropohtana de. Monterrey (de la: estacuﬁn més cercana del SIMA). que emite Ja autoridad
,correspondlente medlantf: la | pagma electrénica http:// gob. iddd-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicionalés a las ya establecwfas en esta resoluc1én para mltlgar el 1mpacto F\mblental enla calidad del aire.
25.En presencia de vientos mayores a 25 km por-hora," deberén suspenderse los trabajos’de excavacign, nivelacién y otros
"movimientos de tierra: Asf mismo podré continuar sus actlvxdades una vez que la preéenma de viento se encuentre en condiciones
normales.
§6 Deberé de colocar mamparas o taplales en el lfmite del predlo’ rodﬁando todo el perfmetro con un remetimiento no menor a 80
* ¢m, con la finalidad de contener los polvos y/o partfculas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohxbxdo la
, jmstalaaén de anuncios obre estas eStructuras salvo que cuer;ten con el permiso correspondiente. . \
“27.Deberan reallzarse las conexiones correspondientes de setvicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto-para el uso de los oﬁeradores asf como insumo de la qbra, ademds de ontar con un sanitario prov1510nal
v 'conectado al sistema de. drenaje o colocar un sanitario portétil por cada%ZS trabajadores o menos, el cual debera asearse
o dlarlamente, y'la limpieza de eétos ‘deber4 realizarse por medio de un prestador de-servicios espec1ahzado, que cuente. con,___la
* “autorizaci6n de la Seéretarfa de Desarrollo Sustentable. ) - N . (
" Durantela etapa de operacnén. R L _' T v ‘
_ ‘Generales . B TRV :
/v :28:Deberd’ elaborar programas de llmpleza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion por medio de barrldo—
asplrado v aspersxén de agua tratada, aguagris agua no potable o supresor de polvos; 0 en su defecto, podra utilizar tecnologfas de
i;..mltxgamén _por” “medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdés) 51empre y cuaan cumplan’ con Ios
- _requerimientos minimos de instalacién (ntumeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE). SR [
© 729.El materlal a-‘almacénar ‘deberd. tener las propledades inocuas por lo-que es 'prohibldo almacengr productos 0 residuos
B peh‘grosos (llstados en’'la NOM-052-SEMARNAT-2005); sustancias contenidas en el 1er y'2do listado de actividades altamente’
‘riesgosas por la SEMARNAT prbductos quimicos,(pinol, cloralex, productos perecederos, pmrturas con plomo o solventes, aceites,
~ ¢tc.), material que emita olores, [ruxdo, vibraciones. . '
; 30.Es prohlbldo realizar cualquier actividad de transforniacién o envase dentro o fuera del predio. )
) : 31 Los’ materiales a almacerlar, deberén de acomodarse en kugares qute no sea colindarites a-predios vecinales:,
~32.El acomodo ‘del material de - consumo -propio del giro no debera ocupar sitios- correspondlentes a la via publica, bardas
’ ’perlmetrales y: deberén respetar. una dlstanaa minima de un metro y medio. - -
*33.Laactividad de cargay descarga debera ser en el interiordel predio y en lugar c\errado

v

34 Deberan contar.con-un programa permanente que incluya el control de inséctos y roedores.
\._- +35,Durante ¢l funmonamlento de 1a obra’ deberd implicar el uso eficient¢ de la-energfa y del-agua, asf como de los recursos
! :“f,materlales o per)ud1c1ales por* el ambiente, ello con.la ﬁnahdad de lograr una reduccnén de los 1mpactos amblentales yuna
sustentabilidad del edificio. * - e , PR 4
AspectoAmbiental - R L N
Ruidoy/o Vlbracmnes et ‘ o ’ ‘
'36:No deberan existir espacios ablertos, esto conla fmahdad de no lmpact’ ar negatlvamente el entorno con el desarrollo de las
aq}g&ydades que generen emisiones de ruido, / ™~ T

L . . T
ﬁz?? ‘Las gctividdgles, los equipos-o magquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén. colocarse en colmdanc;a a via
§ il Tl lfm s del predlo en.cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberdn scbrepasar l\o limites
W yermisibles de ruido m fijas (NOM-081 S}EMARNAT ~1994) siendo de 68 dB(A) de 09:067a 18:00 horas ?}{orajlo




propuesto en la ficha ambiental). - ‘

38.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
/estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de

/ ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. \ e :

39.No se permite 14 ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales; bocinas, amplificadores y similares en

interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica. '

Contaminacién-del Suelo — . e

40.El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural. -

41.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/d 4reas yerdes. ‘

42.Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando

colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. '

43.El interior del establecimiento/deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite. ;

44.En caso de usar tran§formadof‘)&e energia eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas qeberé contar con barrera

de contencién para evitar derrames, . ; . N o

Emisiones al Aire \ ‘ / - \

45.No se deberan percibir olores a predios colindantes,

Contaminacién del Agua : .

46.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluyial.

47.Deberd registrar sus, descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrolio_Sustentable previo a la operacién del

establecimiento. : Vg

48.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir corl las Normas Oficiales Mexicanas.

49.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de Tesiduos sélidos o liquidos de sustancias que

'budiespn ocasionar alteraciones a la éalidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un-sistema de barreras, fosas, charolas

canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y

grasas. . \

Manejo de Residuos Sélidos ' B

50.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la SeCretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

51.Los residuos, que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de

conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos. :

52.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores

deberdan de ubicarse dentrodel predio sin vista a via ptblica. .

53.Debera COntan con empresa autorizada para la recolecci6n de residuos sélidos que generen. _

54.Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. ™

Reforestacién “\ ' o -

55.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-254-20 el cual fue resuelto por la reposicién de 48-cuarenta y ocho

encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal. R \ (o

56.En el aspacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado con 05-cinco 4rboles de la-especie gnci‘no}\ con dimensiones de 5.0

centfmetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art, 315 fraccién V1) y deberd de contar con 1-un arbol de ]'as mismas
“-caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 09-nueve arboles), por lo cual debera de 5rborjzar

en total la cantidad de 14-catorce 4rboles de las caracterfsticas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y

Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se har4 acreedor a las sanciones

establecidas en el reglamento'de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana - — N

57.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 8.4), para cumplir con el Reglamento de

Anungios-del:Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa

N |

a t'gfizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. . P
58\No podra rentar, arrendar 0 subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

[
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K "Mo‘ntgr/rey; :

- _Constructivo, anticulos 52 al 59-del Reg

-~ Administrativas a que haya lugar. * ©’ \

" Municipio de Moriterrey y al.ﬂAlineamientoX'ial emitido por ésta Secretarfa.

reglamento de zonificacion y uso de suelodel municipio de ajor
po en’bate_rfa\deberé'pfser por-lo menos de é-;ﬁ740 x5.00 metros, tomandb en.cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el

: : PR
ik vhcdioan. | ¢

51 GO B I ERN C;/ DE - . — . | . S_E‘CRETARIA ‘DE . ’ )

! MONTEDDEY. . . DESARROLLO
MON ERRE\Y . . URBANO Y ECOLOGIA
RN e SR -

L. 6gbe_tfé"i*espetar lo Séﬁala_dd en el oficio DPT/E/287/20 de fecha 18 de enero del 2021-dos mil veintiuno, realizado por

* laentonces Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria el cual se refiere a lo siguiente:

1. De conformidad a los drtfculos 8, 9 segundo parrafo, 13, 15 fraccién I i’nci\'soE),'f»_rac'cién IVinciso C), fracciones I, 1Ly 111, 17, 20,
22,42,49 y 94 del Reglamento para las Con t‘rucc(i«o'ne’s'd;el Municipio‘de Monterrey Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de
- -1a Ley de Aséntamientos Humanos, Ordenamiehto Térritorialy de Desarrollo.Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

2: Deberd preservar la seguridad de 1as construcciones y la de‘los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y

- Asesor’ en’ Seguridad ‘Estructural, que" i‘r'{ter'\"/ieheri,_ en. este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas’ o

- especificaciones relatiyas al disefio y constiuccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el:Muniéipio de
. 3. Dar cumplimieqtd alas ',Leye’s.y ‘Cf’id/igos Gen‘erales'dé,Construccién, vade'inés de la ingeniérfa, las chales comprenden a todas las
~edi lcacipnes en las que deberdn aplicarse en la préctica actual de la Ingenierfa, con rigor durante el proceso constructivo. /

4, Sujetarse a lo indicado e'n‘los,’arhculos 52, 55,58, 59, 61, 63, 66,/6;'7,.79, 83, 81,82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, %,17,
y; - : 5

118,119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterr

5. Eé 'rjeSpdns'abilidad del propietario"y Director Respons_abll‘:e de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
~colinden ton los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o'cortes de terreno, asf como supérvisar el proyecto

LA L - ) . : . .
~constructivo para que se apegue a 1o presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director .Responsablf de Obra y Asesores sujetarse alas diéposi’e/i’on‘e’s conternidos en el Capftulo\V del Proceso
) Va‘m'ento paralas Constriicciones del Municipio de Monterréy, ya que, en caso de no hacerlo
asf, serd -acreedor-a las" sancibnes.contenidas en/

on gl Reglamento citado, as{: como _las Responsabilidades) Civiles, Penales y
~-J. -Deberd respetar lo seiialado en el oficio DPTDU/V/407/2020 de fecha 30 de octubre del 2020-dos mil veinte, emitido

- por la entonces Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: /
1) El Proye{ct‘,o__deﬁeﬁré respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan-de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

-2013-2025; ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Artfculfd‘é4 dél'Reglamento para la/s Construcciones del

a) Parala calle Prolongacién Ruiz. C6rtines debera respetar su limite de propiedad,dé acuerdo a escrituras. :
Nota: No se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. k

.12} -El proyecto deberd cumplir con-el requerimiento de chjones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de

Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. o
~-3) Debera cumplir con las.dimensiones de los cajones de e;;tacioﬁamiento de acuerdo a.lo e:st:ablecido dentro del artfculo 52 del
Monterrey, el cual indica que las dimernisiones de los cajones dispuestos

* espacio vnecea/ar'io ‘para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta.un 25 % de'los cajones para vehiculos compactos, los cuales

deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros. - . * : [

~ 4)7"Se deberd disponer de’cajones de estacionamiento para pérSOnas diséapacitadas; los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros

- de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos dltimos, deberén cumplir con lo indicado en los

articulos 37 y 38 del Reglamento dé Accesibilidad dela Cd. de Monterrey. Articulo 37.- Eluiimero de cajones de'estacionamiento

- _para personas con_discapacidad -:sej,é_o’nsideg:a de v'acuerd,o' al niimero_de cajones totales, por-lo que deberd de haber un cajén para

scapacidad por cada 25 totales o menos/Articulo 38.- Los caj

... personaston di 5 totales o menos/A S cajones dé-estacionamiento para personas con diScap%cidad '
\deberdn contar con las siguientes caracteristicas: .- La ubicacién debe ser cdreana o adyacente.a la entrada accesible; I1.- El cajon de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; IIl.- Doscajones de estacionamiento podrdn compartir
‘una circulacién central. El ancho de los dos cajories y circulacién central debe tener'minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser

. minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctl,'l;":l V.- Debe indicarse;de reservado el cajén de estacionamiento con
- el stmbolo-de accesibilidad y.en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus IadOS,éafiﬁ'carse

‘centrado en el cajén.y de color contrastante a-la/superficie del piso; V.- La superficie de la ruta en dred de estaciondmiento s

firme,
uniformey antiderrapante; y VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. - ‘/ Vo ;_\,,T_\_ e
5)"El Desarrollo deberd dar cupaplimiento al reglamento de| accesibilidad, debiendo brindar protecciéfi dentrd\y fuera del
Dgsai‘roll‘o,’ contemplando en sy§ banquetasy pasillos un disefio conrampas. - ' by

{

EIVEE rAvE D I

Al IF REH



! = [N

6) Con respecto ala via ptiblica, quedii‘prohibido separar lugares-de estacionamiento si el lugar n(kesté autorizado como exclusivo,
de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey. .

7) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debéré estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. . .

8) El proyecto presenta cajones de estacionamiento en todala colinch/ancia con la avenida Prolongacién Ruiz Cortines. No propone
un acceso vehicular al interior ni una salida, por lo que queda prohibido. el acceso vehicular a los pasillos del Desarrollo, dado que
no presenta una propuesta funcioral para ello. Los pasillos no deberan ser-utilizados como estacionamiento.

9) Con respecto a los cajones propuestos, de acuerdo al artfculo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey, y tomando en cuenta la jerarquia de la avenida Prq]_ongaciérx"ﬁuiz Cortines, los cajor}es d\eberép/contar con un area
de resguardo minima de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el interior delpredio;: - '

10) Con relacién al vehiculo de carga permitido, y de acuerdo a las caracterfsticas del Proyecfo y el espacio disponible ~p5'ar.a_su‘

estacionamiento, debera hacer uso \de vehiculos de carga de hasta 6.00 metros de longitud.
-11) De acuerdo-al Artfculo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, .que(iia prohibido
utilizar la via piblica como drea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente !
12) Queda prohibido tener vehfculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera-de ingresar al
Desarrollo. \ N | \ - A
13) El desarrollo queda obligado a que la operaci6n que presente,asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como
erysu zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad-y a la zona colindante. La
operaci6n vehicular al interior.del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo. ) N
14) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el intefior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan
ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad y/o la Secretarfa de Infraestructura Vial podrén
solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de'la zona.
15) El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctivay reparacién de banquetas asociadas al
transito que generara el Desarrollo en su etapa de construcciény a la habilitacién de las banquetas colindantes antes de entrar en
funcionamiento-el desarrollo. ]
/ N /

- - . N\ ) N \ |
K. Beberé respétar lo sefialado en el oficio DPTDT/H145/2020.de fecha 10 de noviembre del 2020, realizado por la
Directién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual'se refiere a lo siguiente:
’(’De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construccioneg"' del municipio de Montérrey
se tiene que:
e El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd pfoporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas de bajantes
pluviales a base de tuberfa de PVC de 4" Y 6”, esto considerando-una pendiente de 2% sobre las losas @ fin de garantizar que el flujo de
agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo. , ‘ N
e Asi mismo, las bajantes pluviales debertn presentar salida a nivel de rasante de la\calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademds que deberd tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones. o ;

Durante-el proceso constructivo, considerarlas-temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de'los escurrimientos
pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomiendd: ‘ )

e | Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra. L : !

e No dep})sitar material producto de los movimientos de tierrds en los puntos de posibles escurrimientos.

o Verificar frecuentemente dichas medidas considerrx\rlda los cambios en las condiciones de trabajo. ' .

, > .
e Deberd establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente

descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran_agud potable, como por ‘ejemplo: riego de jgrdines,

alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin dé mitigar los riesgos de inundacign gn los puntos de coincidencia

de caydale&ﬁ'co, y conforme a log articulos 120y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo ‘d\elv’Municipio de\Monterrey.
siismio;seprohibe bloguear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de riosy arroyos, que aparezcan en lared hidroldgica
el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas qL‘l\} incurtgn en dichas conductas deberdn realizar la cCiones

netesarias’para restaugparlos a las condiciones en que se encontraban anteés de incurrir en esta infraccion.
N S i . . 7 : M
" i 12 ~
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en el articulo.47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Im'agen,,Urbqlhx de Monterrey, queda
I de cafigdas y-escurrimieritos-pluviales, asf .como. construir cuglquier represa. El causante debe

“responder por los dafios y perjuicios que ocasiorne por‘arrastres o intindaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje

~pluvial®

. /'V ‘ PR
o R i
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i ngeré re‘spetéf jlov sgﬁélado"éxj-'yel' 0fici61,)PTDT/G.124/2020 de fecha 06 de noﬁiembré del 2020, realizado por la

. Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cial se refiere alo siguiente: g
. DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARGADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO-Y ECOLOGIA, EN BASE A

* LOS ARTICULOS 52, 53,54, 55, 56, 57 Y 59 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DE

_ LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE

' NUEVO LEON,

i

'Dadolo-anterior, se otorga la presente Opinién Técnica factible, SIEMPRE ¥-CUANDO dumpla con lo siguiehtéggl

" 'Deacuerdo al Atlas de.

Riesgo Para el Estado.de Nuevo Leén Primera Etapa, el predio en estudio No se encuentra en una zona

- de Riesgo Geologico. Deberd proveeruna adecuada supervisién de obra aunado a adecuados procedimientos constructivos cofi la

finalidad de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la vivienda'y su entorno urbano {nmediato.

. -».~Deacuerdo ales planos y los estudios presentadas, se observa que cumplen con los requerirhientos necesarios'para su revision,
“porlo que deberd seguir Jo mencionado-en-el estudio presentado con el objetivo ;de\ﬁgarahtizar la seguridad, operacionalidad y buen

furicionamiento de la estructuray su entorno. .~

- - Es -reszpon’sab'ilidadvc}el Direttor de‘t"Qbrj, asf COmo"d‘el propietario y éseso¥és de los distintos estudios y calculos que intervienen

- “suscriben los articulos No. 8y
~ Reésponsabilidades. . —0 =

en st rgygék;’tb,j.e,l supervisar.el proceso constructivo para que e apegue ag,lio(”presentado para su-autorizacion, tal como lo
i ~-del -Reglamento para las Cons\trucciones* vdgl"fmgnici;?i;o ~de Monterrey en materia de

y
\

~TERCERO; Se hace-del conocimiento al propietario; ocupante o interesado, que en.¢l caso de incumplir con las condiciones,

medidas de seguridad contenidas ¢

' CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones,
-~ por la Autoridad Municipal competente. Para darles un a

vlineamiéhﬁas'o'requerimiehtos referentes 'y competentes de esta Autoridad Municipal se proceder ala aplicacion de las sanciones y
la\lg'yde la materia. ' S e B

o

) jento distinto alﬁbfi:gi'ﬁa"lme_nte aprobado;se deber4 tramitar y

provechan

’Obténér.-fuxia"nl,l’eva,ali’cori'i/acibn;,_.l'_ﬁo"‘allrliteripr con fundamento en ¢l tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos

jHuma‘nqs,‘O,rdenamientolf[‘éiff‘i-ito;‘iall,,y»Desa_rfrOlloUrbano para el Estadode NuevojLedn. [ =

F \

e QUAI_I‘(TO‘: Pérser cuestién dé orden piibligo; es deber de la’autorLi?ad?ape)éCibir a'los interesados en términos del articulo 344 de la

Ley de Desarrollo Urbano-del Estado, en vigor, el cual establece qule; Se sancioriar4 con la revocacién de las autorizaciones, licencias

*y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con

dolo a fin de obtener la aut_o’tiz_aciég correspondiente; 11 Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1I- Cuando

- para el otorgariientode 1a licencia, jermiso o autorizacion el seryidor publico competente.dicte el acto en contravencion a alguna

: disposicién jurfdica vigente; .o IV, Cuando se-haya emitido por autoridad incompetente.. = -

. SEXTO;

- -Urbano parael-Estado de Nuevo Leén, la presente resolugién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd-co forme-a-.
*]os documentos, informes 'y datos proporc : é}\[

- validez, fc'alida'd;':Cc)'ntenido,‘célC;Jlos-yi'",e’sp‘ecificalc'ione’s, que -contengan los estudios, peritajes, memorias, resp

-~ demas documentos - que presente an -fa-autoridad; y. ¢on el apercibimiento de las sanciones que contempla

A

- N
ue-con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanog, ‘Ordenamiento Territorial y Desarrollo

i
4 E
/

ionados por el solicitantekp'or'-lo, quie serd a su cargo y responsabilidad la autefiticidad, {

nsivas, \planos y.|
Cédigo Penal del
fisacién falsa o simule

ado®ns sarticulos 385 y 387 fry cién 1V paraal que por sf o por interpdsita persona proporcione docu
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cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la
dependencia admin\istrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado
: . ’ ~
SEPTIMO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de’orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacién. . . .
{ . » \ . .

OCTAVO. - Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese persongI}rénte.
- Asi Administrativamente actuando lo firma la C. Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologfa Urbano del Municip\io Qey' nterrey
Nuevo Le6n} : . - - A

e

~

)
|-
™~
_ LAGG
{
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