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. No. de-Oficio: SEDUE 16783/2021
Expedlente Admmlstratlvo L-000173-20
- [ v

~La Secretarla de Des\arrol
'f'expedlente ad” mstrémvo _dlcado al rubn‘o{, dlcto el sngulente resolucnén.

/20 form do con motlvo de Ia sollc1tud presentada en fecha 17-
.;el C ]OS GUADALUPE VIDAURRI GONZALEZ propletarlo del

*[SUEL f,"CbNSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO. DE EDIFICACION PARA
ecto’del inmueble antes citado, el-cual tiene una superficie de 208,00 metros
;»’¢9nstrucc1én de 292.16 metros cuadrados, presentando él interesado, el

ANTECEDENTE b . =,

sta ecretaria copid de la cartulina por medlo de la cual la Secretarfa de Desarrollo \
(bre de)afio 2019-dos mil diecinueve, dentro del Expedlenté TM-000313-19, autoriza -
/rados, en el predio que se ublca en la’ calle Jesis M. Garza No. 2606 en la

 GONSIDERANDO =~

fa de D arrollo_ rbano y Ecologia del Mun1c1p10 de Monterrey, es competente para admltlr conocer,

, Je conformlldad a'lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XIl y XXXI, 136

'I'“198 02 fr{acm n'V, 235 fraccién 1,236 fraccién ], 237, 308, 310, 311, 312, 3’13 314, 315, 316,
.356 357, 358,362, 399, 402 primer y ultimo- parrafo ransitorios Quinto y"Octavo de La

N ] amie ,to,-Terrltorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Articulos

nto mcxsb b), 12 fraccion 111, 14 fracién III punto 3.20, 15 fraccién 1, 36, 39, 46, 52,

s -I'y II 158," 159 160,160BIS, 162 fraccmnes I'a XV del Reglamento de Zomﬁcaaén y Uso

rrey, Articulos 3 fraccxén v, 4 fracciones 11y 1V, 5,8,9, 10, 11,-12 Fracciones ia VI, 13

I 1L VI VI y- VIII 15 fracciones |, 11 'y 1V, 16 fracciones I, Il y II], 17, 18

, f53 54, 58; 64, 94 95,96 y 152 ({ el Reglamento para las Construcciones en

) Leé Articulos 86, 89; 90, 91 y. 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de

) 3, .accmnésl v, IX XXXVIII XLI yXLII 95 96 fraccmnes Il y X1, 97 fraccién

i

estioén se
da_como

/ :'Usos Y destinos' del Stielo contenidos en el; Plan antes citado, el predio en
[C) ”‘N"_CENTRO DlSTRlTO URBANO INDUSTRIAL MODERNA en. una-zona clasifi

v'//"'do al Plan d"/ Desarrollo Urbano del Mumc1p10 de Monterrey 2013- 2025 al Plano de Delc)agac%(}s’y‘&la




)

. _que fueran tomadas en

o - o )
‘ .\ 4 ;

) o ! ' ’ )
HMM-HABITACIOI(IAL MIXTO MEDIO, en la cual el uso solicitado para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, es
considerado como PERMITIDO, pdr lo anterior, resulta FACTIBLE el uso solicitado y por ende, se deben sefialar los-

lineamientos generales de disefio y demés aplicables al predio que nos ocupa, por lo que al hacer laTevisién del proyecto,
se entra al estudio de los mismos para determinarlos. : A

HI. De ac .erdo’;a‘ﬂnspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta‘\Seéretaria’ de fecha 20-veinte de agosto del

2020-dos mil veinte, se}observé que: el predio tiene uso de almacenam*’ento de partes automotrices, no existe
.z N A
contruccion. _ : -

|

" IV. Que-el proyecto presentado consta de una construccién total de 292.16 metros cuadrados, distribuidos qonfbrme'a los

planos presentados por el solicitarn}te, por lo que la responsabilidad de los datos e informacién que ¢ontienen es de quien
los suscribe. . e

. T
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V. Que al analizar los lineamientos de construcci6n, se tiene que los cumple.de la siguiente manera:

i

Superficie a Dictaminar: { 208.00 metros cuadrados \

Lineamientos NORMA i PROYECTO OPINION

, COEF - M2 .| COEF M2 /
116G, 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 156.00 0.70 ¢ 146.08 SI cumple
C. U. 8. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 2.50 /520.00 - 1.40 292.16 SI cumple
\ AREA LIBRE : 0.25 52.00 i 0,30 61.92 SI cumple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) ;0,12 2496 i 0.12 - 24.96 SI cumple
‘NIVELES MAXIMOS 4 { 05-CINCO NIVELES 02-DOSNIVELES i SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL ' 4,00 METROS *4.88 METROS SI cumple

*Que de acuerdo a lo sefialado por el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de
Monterrey, el cual indica lo siguiente: “En.las edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura mdxima

“\'para cadas nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o desting

solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen qie al efecto emita la Secretaria”. A ese efecto, se anexa oficio DPTDU
1232/20 de fecha 29-veintinueve de octubrede 2020, por el cual la Direccién de Proyectos Técnicos de Resarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, argumenta que es factible la altura prevista de 4.88 metros, de nivel de piso terminado
al nivel superior de la losa. S R

V1. Enlo que respecta ala démanda de Estacionamiento, el 'plfc;yecto cumple de’la siguiente manera: /

- . /
. N\
ESTACIONAMIENTO |1 CAJON POR GADA PROYECTO SOLUCIONA | "o
(GIRO) CANTIDAD | UNIDAD i CANTIDAD | REQUIERE 0.  CON: -
ALMACEN DE | o T DOS
PRODUCTOSINOCUQs | 2800 & M2 1 20246 | OLUNCAJON { .\ ine SI
REQUIERE (entre ellos, CUMPLI;
- / Total = 01-UN CAJON : uno para
' ) discapaitados '

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se-tomé en base a la unidad Bésica de Servicio efectiva de Ia

actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificaci6n a las ireas
_ ’cuex;_ta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacion a las que no se consideraron, (es decir,

rEZ{ize’t"ar‘\é'l-r;groyecto presentado) modi icara dichas dreas y como consecuencia aumentara el requerimiento de_cajones,.

alterandose -el proyecto autorizado, lo cual’ traerd como resultado la aplicacién de¢ las medidas y/o sanciones’
c .rr\gspgndiéntes, por no respetar este ultimo. i

/ , | =T
VIL.- Los interesades, a]@aQ los siguientes ‘_giom(lmentos: _ -
- \ _ ( -
} ~ - LT /
o ,'/
BEC, <y <, e \ \
RET, b g -~ —
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3 Desarroll\) Urbano adscri ta a esta Secretaria: \

eC1séls de d1c1embre‘de1 2019-dos mil diecinueve, respecto al predio identificado con.

117, ¢n el cual sefiala . -que en los‘estudios de vialidad se prevé 1a

) e colmda el pred19 debiendo: “a) Para la avenida Jesus M. Garza deberd
0'metr: so medldos del eje central deja calle hacxa el predlo Nota: Se preve la

YU/E* 205/2020 de fecha 23 de septiembre del 2020 d/os mil veinte, ermtlo Dictamen
) laborado .conforme a la informacién-presentada’ por el golicitante, siendo
cxén y responsabilidad del proyecto al- propletamo, ‘Director R)asponsable de

‘ad "crlta a esta Secretaria:

_ stas en) los, térmmos senalados y bajo las condlfa/ones que se indican en el
i ”1én se / 'UTORIZAN las LIC.ENCIAS DE USO DI;‘ SUELO CONSTRUCCION

,ual utlené Lma superf1c1e de 208 00 metros cuadrados,) donde( se
fos. cuadrados — .

que se contlenen en el acuerdo se: complementan y adlaonan con las contemd?ér n Ia~
ina. y Pla;nos (1 dewl la cua] queda debldamente autorlzada y forma parte int r‘xte del




: J ) / . ‘ -
2. la Llcenma} Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autorlza y quees parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento &n un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el esta_blemmlento en todo momento a partir del inicio de funciones.
3. Una copia de los planos,aprobados de Uso de Edificacién y Construcciéon deberan conservarse en la obra\y estar a
disposicién de la autoridad. '
4. Dé"conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construccnones del Municipio de
Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 02=DOS ANOS contado a partir de la
notificacién’del acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccién autorizadas.
5. Es obligacién™de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus .
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materlales peligrosos de acuerdo a. las reglas o normas establecidas por las
autoridades competentes.
6. La presente licencia de lconstruccién se, otorga bajo la responsiva del perito o peritos, que coh el caracter.de du‘ectos
responsables de la obra o corresponsables , asumen la, obligacién de qué el proyecto, calculos, éspecificaciones,
materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus dii/ers_os aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de'Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los
reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el aylntamiento de monterrey N L.-y: en los demas
ordenamientos jur{dicos relativos: —
7. Se prohibe dejar y/o arrojar, kn las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto
‘de construcciones;-excavaciones, demoliciones o terrqcenas - j
8. Con fundamento en el articulo 10 del Reglamento para las Construcciones del Mumcnplo de Monterrey,
/- debera contar con una pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo
y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de- terminacién de obra; dicha poliza debera dar
cobertura aunque la obra en construccién este clausurada o suspendida.
9. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propletarlo y asesores, de los dlstmtos
estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar ‘el proceso constructivo para que se apegue alo
presentado para su autorizacion.
"10.Se le apercibe al propietario, Ditector Responsable de la Obra, Asesores que se deberan quetarse 2 las dxsposxcxones
contenidas en los Articulos del 8 al 16 del Reglamento para las Construcciones en el municipio de Monter;rey, N. L.ya que
en caso de no hacerlo asf, sera acreedor a las sanciones contenidas en el reglamento mencionado con antelacién, asi como
las responsabilidades civiles, penales y administrativas a que haya lugar. .
11.El horario de construccion sera de lunes a viernes de 8: 00 a17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en
dias hébiles. . : /
12.En caso de ruptura de pavnmento 0 que se requiera trabajar en via pablica, habilitar banquetas, etc.,
primeramente debera acudir a reallzar el tramite cg\'respondlente a la Direccién Técnica de la Secretaria de
Servicios Publicos.
13.Para el supuesto de pretender‘ utilizar laS\banquetas de la_vfa publica para colocar momentineamente 165 materiales
~ de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamlento se Debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente. — \
14.El Director Responsable de Obra debera respetar las thgacmnes indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento paralas Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. .
15.Deberd Vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto.aprobado, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos. Se apercibe a los interesados de su responsabxhdad dlrecta y sohdarxa que establecen los artlculos
aphcables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
16. 5l sropietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obhgatorlamentei y durante el tiempo que dure la
construccion, tratandose dé construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
re cug}qule 710 que ocasione la construccidn. \ \.

IIilo utilizar 1 ‘fg’abole 135, en su caso, como bancos o mesas de trabajo no derrlba{rlos, maltratarlos o podarlos.

18 Debera ten r atencién especial en él control de ruido derlvado de las actividades propias de la obra,(movimiento de

A nr DESARROLLG
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10 ‘mante imiento. y -operacion adecuada’ de equipo y maquinaria,

dé;;}tréb;ijadore’s,‘/pgljforacmnes‘, etc.);-para lo cual debera

-

‘adecuado en’ cadd una de fas etapas de la construccion y en el manejo de
ma-quetned ante colocacion de ‘mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o
viteda generacidn yemision dé olvos que afecten o causen molestiasa vecinos.- ‘

+adecuados previa- arido separacién e
esticos generac Vi g

o efectuar fogatas, para I3 prepardcion de alimentos del

ntre los del proceso de’ construccién® y los 'equipé'raﬁlgs a
personal de construccién debera contarse con estufa a base

21,

»ag{igs:p;l'gviél’es‘ncj ii;ai"ga”ri ‘s'obfé el suelo o edificio del vecino.o de la
mento para las Construccionés del Municipio de Monterrey Nuevo

7 .

donde semcluyael _ijﬁtepjd,r ‘dej :e:sftabvlecimiénto, las banquetds y lag

herd re :'z_érsé_',_lg?icdh;e&ién correspondiente a los servidios publicos y agua potable y
cto lina llave de agiia tanto para-uso de los operadores como par las necesidades de
nal conectado al sistema de drenaje o- colocar un sanitario portétil por cada 25
asearse diariamente. L

1 siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra 0 el asesor profesional
erdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el
verdad, que la obra file ejecutadd bajo.su supervision o- asesoria ¥ cumpliendlo
rme a lo autorizado. ... . De lo-anterior; se deduce, que al término de los
ante la autoridad competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano v-Ecologia)

lo ‘obligados_a reparar por su cuenta las ‘jbanqg\etas y guarniciones que hayan
de la-ejecucién de'la obra. En su defecto, la éﬁtoriéﬂad municipal correspondiente ordenars los
i 1argoalosresponsables. o .
via pitblica, si se diera el caso, sé miltar4 al propietario’o poseedor del inmueble
epetirlo, Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en Ja superficie de la via
quiitarla’ 'x‘épa_rar el pavimento a cuenta del propietario~o poseédor de la construccién
r 1o’ establece el artfculo 37 én el Reglamento para las Construcciones del Municipio de

\\

o P

Ly como:se il;}@tra; en los planos autorizados al efecto (Dlstrlbuc_ggn,
uitecténicas del proyecto; dimensiones de los accesos y salidas a la

libres,etc).
rdj a,da.'s',_'seﬁal_aqas’ben '/el plano de proyecto que aqui se

, _’n-,_fu;nclgnaml,entb,/Ol»sun;:‘cajOn- de “estacionamiento . como minimo. \Con las
tros y de 3.80 x 5,00 (para personas con capacidades diferentes). -

-cada-una-de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en esté acto se
I'su drea de construccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto

k”hm

lt-ijv"*;sjtahl'e'ﬁi,miei!!t,orp,Qr,'lo que selepreviene de Q@ar y

o en el Artfculo 123 del Ré/glamer’;t,o-rparé:,las Cons;tfli}gci_ones en el Municipio -

'V, URBANO Y ECOLOGIA

’ “los residu bros; ramas’y basura) _'gn;:in»g/nejfo,iadegu,_é'dq'i(recg"le,c:civén,' transporte y disposicién final
~medianté e a utorizados).; colocandolos-dentkd: dél predio o, de no ser posible, en contenedores

i

\
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~ obtener la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento.

/" 6. No podra —ut?lizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente’ del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtefiido previamente la autorizacién
correspondiente. - \ S - 7
7. El acceso vehicular (de entrada y Salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier-obsgéculo que afecte
su func_ibnalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. N ]
8. Debera de respetar el uso de edificacién a}itorizado de Almacén de Productos Inocuos, que se le autorizan en el
predio. , ! : -. :

9. Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. .

10.Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. g

11.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

12.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
~ . Lo

\

darseles. . . , /
13.Deberd implementar un programa de limpiéza, en donde se incluya €l exterior del establecimiento; la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias: R ‘ ' : \

14.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergen-'/cia de proteccion contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas 0 que presten servicios al
piiblico. ' ’ N . Y
15.Debera contar con un sistema apropiado para la prevenci6n y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y
- estacionamientos previendo la instalacién de cAmaras de video as{ como de iluminacién hecesaria eri cada caso.
16.Deber4 instalar contenedor con tapa y con bdlsas de plastico para el-almacénamiento temporal de residuos los cuales.
no debera permitir escurrimiento. ' " s )
\\ [ L { / ‘. .
C. En cuanto a Estructural debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/E 205/2020, de fecha 23-veintitrés
de septiembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano.
1. De conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccion’l inciso E), fracci6n 1V inciso C),
16 fracciones, I y 111,17, 20, 22, 42,49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Or—genamiento Territorial y de Desarrollo * ,
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. . L S
2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intérvienén en este proyecto deberan remitirse a la aplicaci6n de las normas
o especificaciones relativas al disefio ¥ construcci6n, contempladas en el Reglamento para las Construcciohes en el
Municipio de Monterrey. ' :
3. Dar cumplimiento a } § Leyes y Codigos éenerales de Congtruccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones eh las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, la cuales comprenden a todas
las edificacioneb en las que deberan aplitarse con rigor durante el proceso constructivo. ' , :
4. Sujetarse a lo indicado en los artfculos 52, 55,58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
.. 111,117,118, 119 del Reglamento para Jas Construcciones del Municipio de Monterrey.
5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra; dar prioridad y término a las etapas de la$. obras
que. colinden con los diferentes predios y viaﬁidades para la protecciép de_taludes o cortes de terreno, asi com

i

i
{

supervisar el proyecto constructivo para que se apegue alo presentado para su autorizacion. .

6) El propietario, Director Responsable de Obray Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el CapituloV del
Proceso Constructivo, articulos 52 gl 59 del 'Reglﬁrhe‘\nto para las-Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en -

CTZQH”ETﬁQ:\h?nglo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades

Clyiles, Penales y Administrati\{as a que hayalugar. ~ 7, % \
61 {%' era cumplir con lo indicado en el oficio mimero 2716[2020\dentro del dictamen LTA-
d@fécha’26-Veintiséis de Octubre del 2 /()/ZO-dos mil veinte, emiti\do por la Direccion de Ecologia.

~
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rcdnstruccuﬁn

ey Geheral ara la Prevencion y Gestion Integral de los

n-deberan pr‘es ntar el calculo de los md1cadores de mane]d (residuos
erd.de-la ob] +'RCa, materlal reusable RU y re51duos para disposicién

able del Estado. X : - /
quen' ruido y/o vxbracmnes durante la construccmn, {10 podran
nias imltes del predlo, en cualquler ubicacién deberan estar
sibles de ruldo en fue?'ces fijas /(NOM -081

eneradas por la maqumarla tlllzada, respetando los limites méximos
, 'fpirovemente del escape de 05, vehiculo&automotores en cjrculacion
-1-SEMARNAT-2006. :

os deberén contar con numero y. cédlgo de 1dent1f1cac1én ‘otorgado por la’
tado y con la autorizacién para lar recolecmén y-transporte de residuos de
elzmaterlal los vehiculos que cuentan con la autor'lzaaén de la-Secretaria

'Cién sean igual o arriba-de 80 m3 debera presentar la formulac16n de los
llo Sustentable del Estado para. cumpllr con lo: estableCIdo énla NOM-161-
baci6n ante esta dependencia. . .

-de la exposicién de la tierra a fin'de ev1tar' Ta dlspersmn de polvos, debera
"pos o sistemas que permitan evitar que los, vehiculos que transportan‘los
"rlal partlculado ala vIa pubhca, éstos.. deberan transportarlo- himedo y
stada para evitar. espac1os por donde pueda escapar el material.-

ral- Tratada, Agua Gris, Agua No Pobable con el objeto de eyitar la suspensxon de
5-el llenado de la caja, las unidades deberan pasar.por un 51stema de riego de la
' ’1cos y llantas que entren y salen de las areas de abastecxmlento de

; ’o'table, esta sé podra almacenar en cisternas temporales )
: ,,gua _atada con cualquler empresa de servicios de agua. residual

17.2:1.8 Del NAE):-

0s.con nedores de materlales cerca del vehicul durante la carga

-y
vi d' de construcc1én, se- deben utxhzar vehiculos debldamente

c ot estés Vehfculps deberan de. contar conel permiso corr¢spondiente.
e al én-¢l interior del predio-o ublcados fuera del predio requiere.de

6sltos d

ecretarfa-d Desar vllo -Sustentable, salVo en- el caso de- que la tierra provem?te de los

/

SN

| ;,00 horas A sébados de 8:00a, 14 00
acenamlento, transporte y dlsposmlén fmal) _'

' ria de Desarrolloﬁustentak}le del\Estado ejpeaﬁcado en ;

das, que 1mp1dan\que el matenal y hx1v1ados salgan porla
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18.-Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el p roceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza\
mediante barrido htimedo, mec4nico o aspirade. B T - )
19.Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
20.Queda xl)rohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deber4 proveer a’los trabajadores de las
instalac\iones adecua das para la preparaci6n y consumo de sus alimentos (tipo estufa; calentador de consumo eléctrico o
Gas). \ ‘
21.Las vibraciones que puedan generarse no déberén\ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amgrtiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
22.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
autoridad correspondiente mediante la pagina eIectrfSnica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire
con la.finalidad de establecer medidas adicionales 'a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto
ambiental en\la calidad del aire. : ' o . /
23.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacién y
otros movimientos de tierra, As{ mismo.podré continuar sus actividades una vez que la\presencia de viento se encuentre
en condiciones normales. N { I .
24.Deber4 de c?locar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perfmetro-con un remetimiento no

menor a 80 .¢m, con Ja finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del

correspondiente. v o

25.Deberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto/ una toma de agua tanto para’el uso de.los operadores asf como insimo de la obra, ademds de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacidn dela Secreta\(fa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. - I :
Generales /

'

. 26.Debera elaborar programas de limpieza par::i bariquetas de sus frentes, '\féchadas‘\‘y techos de edif\iacaci()n por medi/d de
' barrido-aspirado y aspersion de agua tratada agua-gris agua no potable o-supresor de polvos; o

n su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral'8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE). )
27.El material a almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es*prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052~SEMARNAT-2005_), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades
altamente riesgosas por la SEMARNAT, produgtos quimicos (pinol, clo'ralex/ productos perecederos, pinturas con plomo o
solventes, aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones. '
28.Es prohibido realizar cualquier actividad de f;rans;formacién‘o envase dentro o fuera del predio. _
29.Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugai*‘es que no seg.colindanteés a predios vecinales.
30.El acomodo del material de consumg propio del giro no deber4 ocupar sitios correspondientes a Ia via ptiblica, bardas
perimetralesy deberén respetar una distancia mfnima de un metro y medio. ~ o\ / /
31.La actividad-de carga y descarga deber4 ser en el interior del predio y en lugar cerrado,
32.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control Qe insectos y roedores. : :
33.Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de Ia- energfa y del agua, asf como de los
recurses-materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
aglg‘enté]é?yay una sustentabilidad del edificio. , ~

Aspecto Ambi:;ggl\ ;
Rui@oy7o Vibracione ’

) v ,, / .
34.No debeparfgxistir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no

. ALk 4 o W e o . .
lm‘ﬁa%%ar{l gativamente ¢l entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
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Reglamento de Anuncios(del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y ) Art. 24 incisos a) y b) y c) Art. 25, 26 27 y\30
y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbeno y Ecologfa. .
57.No podr4 rentar, arrendar o subarrendar el predlo para la instalacién de anuncios ajenos al establecrrnlento
\

E. En cuanto a Vialidad debera humphr con lo indicado en el oficio-niimero DPTpU/V/353/2020 de fecha 21- /
veintiuno de §ept1embre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano. .
1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de -
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Artfculo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. | {

a)- Para la avenida Jesis M. Garza'debera respetar unancho total de 1\6.00 metros, 8.00 metros medidos del eje central-de
la calle hac1a el predio / o

.- Nota: Se prévé la modificacién al tramo de la via publlca con la qué colinda.el predxo r

" 2. El P\redlo cuer?;a con afectacién vial por la avenida Jests M. Garza, 1 f cual est4 prevista dentro del Plan’de Desarrollo
Urbano del Municipio de. Monterrey 2013-2025. Alrespectoy de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las.
Construcciones en las superﬁcles previstas, como afectacxon vial se prohfbe reallzar ‘cualquier tipo de construccién u
obstruccion,

El propletarlq quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampllac16n de\esta vialidad, debldo aun
requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Etatal segtin sea la instancia que la lleve'a cabo, quedara obligado a
dejar libre el area que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habxlxtada como via
‘publica. :

3. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de C/é]ones de estacionamiento dentro del predlo de acuerdo a la
Matriz de Confpatlblhdad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4, Deb\era cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento dé acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
llos vehiculos ligeros y el espac1o necesario.para abrir las puertas -

\ 5. Se deSera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas dlscapamtadas el cual debera ser de 3.80
"% 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana-NOM-034-SCT2-2003. Con respecto\a este ultimo, debera cumplir
con lo indicado en los articdlos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey
Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con \dlscapamdad se considera de acuerdo al
nimero de ca]ones totales, por lo que deber,a de haber un cajén para personas . con dlscapaCIdad por cada 25 totales o
menos.

Articulo 38.- Los CCI_]OI’leS de estacionamiento para personas con discapacidad deberan contar con Ias siguientes -
caracteristicas: )

I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; ™~ 2 vy
IL.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m-por’5,00 m de longitud; !

I1L.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos. cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la (:Irculaczon debe ser minimo de 1. 20) m y su superficie debe tener un-aviso
visual o tdctil; i

" IV.- Debe indicarse de reservado el ca}on de estaczonamlento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie deI piso. chho

simbolo debe tener minimo 1.00 ni en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon Yy de color contrastante a la ;

superficie del piso; e

V.- La superficie de la ruta en drea de estaczonqmzen?o serd firme, umforme y antzderrapan\te 1Y

ebg\umphr con las disposiciones de drea libré de paso. ‘
acuertlo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumcxplo de Monterrey, y tomando en
cuéﬁ ta la jerarquia de la-vialidad colindante, los cajones dispuestos colindantes a la avenida Jesis M. Garza deberan
con r-cort un geea~de resguardo mlr(l\ma de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el interior del. predio, ya
que la mencighada viase clasifica como via subcolectora de acuerdo al plano de la estructura v1al del Plan de Desarrollo
“Urbano del umc1p10 d {Monterrey 2013-2025.
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spamo dlspomble para su€s ac1onarn1ento no a\eberén utilizar

//

rlzontal'y- vertlcal) de tlpO 1nformat1vo, Testrictivo ¥, preventlvo
omo dl. exterlor del predlo Es 1mportante aclarar ue los costos del

\ B
an .¢bligados a reahzar las aportacmnes necesarlas para poder llevar
,,as en ha zona, cuando asfsea: requerldo )

nternos en dlcha materla, condlcmna do e{l proyecto al cumpllmlento de'los
] nto y el cual estad su]eto a las verlﬁcacmnes que reahce dicha autoridad

antorlal y Desarrollo Urbario para el Estado d}a Nuevo Leén por
y, lé lxcenma de uso de edlflcamén perdera su v1genc1a si se e]erce un

_ y per. sos en los casos 31gu1entes 1 Cuando se descubra que' se utilizaron
nmguxeron con dolo a fm de obtene}‘ la automzacuﬁn correspondlente 1L Cuando
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se dictd conforme a los documentos, informes'y datos proporc1onados por el sohcxtante por lo que sera a su cargo y
responsablhdad la autenticidad, validez, _calidad, contenido, célculos y ‘especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y ‘demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimierito de
las sanciones que contempla el Cédlgo Penal del Estado en sus drticulos 385 y 387 fraccién VII para al\que por si o por
interpésita ‘persona proporcione décumentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier betlm(’)n elevada con tales propésitos a la dependengia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO. Elinteresado deber4 'dar cabal cumpli}nientofé!todo lo menciohado én la presente resolucién, asi como los
documentos que fo\rmari parte del presente expediente, pa1/~a que pueda surtir efectos esta autorizacién. /
| \

OCTAVO La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier, otra disposicién legal de orden federal,
estatal o mun1c1pal que sea de aplicacién. | ) \

NOVENO. Previo" el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por;conducto de los C. C, Notificadores Adscritos a esta Secretarla Asi Admlmstratlvamente actuando
lo firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolbgfa el Municipio de Monterr
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medio del presente, que entregue a una \persona que dijo | llamarse
o N A€ ae waez B 5" en su cardcter de _( l‘)@l_&gﬂ -L&) LQ% o\ siendo las (8 !39 horas  del dia
OS5 del mes RQDS del afio. ’LOE : : \ .
ELC. NOTIFI ADOR ‘ L(A PERSONA CON { UIE_ 'TIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE- i(’l(\sﬁ MQ\W‘A@& / NOMBRE « yav 5
FIRMA AL ) ' FIRMA " _
No. DEGAFETE___NAGTE, - .~ IDENTIFICACIONE/ /,« TS
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