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No. de Oficio: SEDUE 13898/2020
h Expediente Administrativoe L-000177-19
- INSTRUCTIVO
AL C. CELIA FLORES MENDOZA o
CON DOMICILIO EN LAGUNA DE TAMIAHUA , o
\No. 1303, ANCIRA, MONTERREY, NUEVO LEON. \ '
Presente. -
: /
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la s1gu1ente Resolucién: ‘ —

/
- En Monterrey, Nuevo Leén, a los 08- ocho dlas del mes de mayo del afio 2020- dos/mll veinte.

_VISTO.- El expediente administrativo No. I/J -000177-19, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 05-cinco de
junio del afio 2019-dos mil diecinueve, por la C. CELIA FLORES MENDOZA quien es propietario del inmueble ubicado en
AVENIDA PEDRO INFANTE, No.5762 COLONIAL CUMBRES en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente
catastral 55-264-001, quien-acredita la propiedad medlante documentos anexados al presente expediente, solicitud mediante
[a cual pretenden obtener las LICENCIAS DE DEMOLICION PARCIAL, USO SUELO, REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONY
USO DE EDIFICACION PARA FLORERIA EN CASA HABITACION PREVIAMENTE AUTORIZADA, respecto.del inmueble con (

K/ una superflcle de 102.94 metros cuadrados; con una construccmn autorlzada de 101.05 metros cuadrados, 3.28 metros

* cuadrados son por demoler y 26. 68 metros cuadrados son por regularizar.

—

B E o ANTECEDENTE ) - BTN
- . /’/ |
Presenta copia simple de plan(kmedlante el cual I la' Secretarfa de Obras Piblicas, en fecha 12-doce de agosto de 1994-mil
novecientos noventa y cuatro, autorizoé la construccién de una Casa habitacién en el predio ubicado en la calle Hacienda San
Mateo de la Colonia Cumbres e identificado con el expediente admmlstratlvo 554264-001, con una construccién autorizada de

101.05 metros cuadrados. o \

. RN
Vistos los dictdmenes técnico urPamstlcos dlsposwlones normatlvas y demas constancias que obran dentro del expedlente v,
, y ,
: CONSIDERANDO

l Quela Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mun1c1p10 de Monterrey, es competente para admitir, conocer tramitar '
_y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11, 136 fraccién 1,148 fracciones 1y IJ, 202 v
fracciones Vy-X, 235 fraccién IJ, 237 fracciones I a XIV, 355, 356, 357, 358, 362, 392 y 399 fracciones I, I, VI y X, 402 "y lo

L, -dispuesto por los Transitorios Quinto y Octavo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulos 281, 282 fraccién 11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 fraccién V, 288 '
fracciones I'a VI, 290, 291, 293 fracciones I a V, 294 fracciones 1 a VIII, 295y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén; articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccion [ punto 2 inciso €), 11, 12 fraccién III, 13, 14 fraccién Il punto 2.2, 15
fracc1onl 16 19 36 39 46 47,49, 52, 53, 64 125 139 156, 157, 158 159 160, 160 BIS, 162 fracc1onesIaX y168 del

X, XI y XIV del Reglamento de la Admmlstracmn Pubhca Mun1c1pal de Monterrey, v1gente al resolverse la presente

. ’
@ /

e Delegacionesy
estion se encuentra

. alaMatriz Compatib_,;iﬁljiv ad de Usos y destinos del:Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio e
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en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRE§, en una zona clasificada como (CMI) CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 2.2.9 FLORERIAY ARREGLOS FLORALES se corgidera como PERMITIDO.

IIL.- De acuerdo a inspeccién ocular reahzada por personal adscrito a esta Secretarla de fecha 10-diez de julio del 2019-dos
mil diecinueve, al momento de la visita se pudo constar que el yso de suelo actual es de casa habitacién. Si corresponde conlo

que indica el plano y aun no comienza los trabajos de demohcxon
)

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 127.72 metros cuadrados, distribuidos conforme al plano

presentado por el solicitante.

y .
V.- Conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013?025 yal articulo 36 del Reglamento de Zonificacién -
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el predio en cuestién cumple con los lineamientos urbanisticos de la siguiente manera:

Superficie a Dictaminar: 102.94 |metros cuadrados ]
Lineamientos. NORMA | PROYECTO OPINION
] COEF M2 COEF M2 \
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75 / 77.20 m?| 0.75 77.20 m?| SIcumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) | 3.50 N 360.29 m?| 1.24 127.72 m? | SI cumple
AREA LIBRE | 025 25.74 m?| 0.25 25.74 m? | SIcumple K;
CAV ( coeficiente de drea verde) 0.15 1544 m*| * | * m? | SIcumple N
|No. de Niveles Maximo - - 10 niveles 2 niveles SI cumple
Altura Maxima por Nivel 4.00 metros 2.65 *SI cumiple

*Cuenta con la autorizacién emitida por la Secretaria de Obras Publicas, en fecha 12-doce de agosto de 1994-mil novecientos
noventa v cuatro, la cual se encuentra descrita en el apartado de antecedentes del presenté dictamen, en la_ cual no se le

exigié cumplir con el area jardinada.

~N . .
™ VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al Plan antes citado,

que sefiala para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres, de la siguiente manera:

ESTACIONAMIENTO EL PROYECTO
(giro) Normatividad REQUIERE PRESENTA: OPINION
Flgreria 1 cajon cada 25.00 m2 :127.00/25.00= 1
Vivienda unifamiliar \ 1 cajon (hasta 200.00 m2) { 50.52m2=1 -2 cajones Si cumple
\ TOTAL 02 cajones ~ o
.

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomo en base a la unidad Bésica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada, porlo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso dek/
edificacién a las dreas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a las -
que no se consideraron, modificara dichas dreas y como consecuencia aumentara el requerimiento de€ajones, ~7\
alterandose el proyecto autorizado, lo cual traera como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciones
correspondientes, por no respetar este ultimo. -
4 ) .

VII.- Obran anexados en-autos los siguientes documentos y dictimenes externos:
La Direcci6én Municipal deProteccién Civil de Monterrey, emitié escrito de respuesta de fecha 27-veintigiete de )
marzo del 2019-dos mil diecinueve, dentro del Oficio niimero SAY-PCM/D/851/19, Expediente No. PC/072 /&9/21, -
Tarjeta Folio No. 228/19, ervel cual otorg los lineamientos de seguridad en materia de Protecci6n Civil para

n el predio ubicado en la Calle Pedro Infante No .5762, Colonia Cumbres, en el Municipio de Montd&rey,. ..
n e identificado con el nimero de expediente catastral 55-264- 001, el cual estéd sujeto a inspeccion
ACion y aprobacién del cumphmlento de los lineamientos emltldos por-ésta dependencia paraswgperacion,
T con 6rme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte-Solicitante, en

7T de Florerl
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-consecuencia serd a dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para

' que la misma actiie en consecuencia. i .

e Carta Responsiva de fecha 04-cuatro de junio del 2019-dos mil diecinueve;firmada por el Arquitecto Blas Reyna
Rodriguez, con cédula profesic{nal niimero, 1539925 en la cual se manifiesta como Director-Responsable de la
Demolici6n a realizarse en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 55-264-001.

S e l?rograma/ de Demolicién parcial, firmada por el Arquitecto Blas Reyna Rodriguez, con cédula profesional niimero
1539925 a realizarse en el predio identificado con el niimero de expediente datastral 1539925. -

e Reporte Estructural realizado por el Arquitecto Blas Reyna Rodriguez, con cédula profesional niimero 1539925,/
quien se manifiesta como Asesor en Seguridad Estructural del inmueble identificado con el niimero de expediente
catastral 55-264-001, concluyendo que “El inmueble, satisface los requisitos y lineamientos en cuanto a solidez del
entero Conjunto Estructural, no presentando ninguna cuarteadura. Se encuentran en perfectas condiciones en lo -
estructural. Por lo que el uso o destino de este inmueble, no pone en riesgo la seguridad, ni la integridad de quienes
hagan uso de él”. :

N

VI\II.- De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictimenes internos que enseguida se describen:
—  Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa:— R
‘s -Alineamiento Vial en fecha 18-dieciocho de diciembre del 2018-dos mil dieciocho, respecto al predio ubicado en la
Avenida Pedro Infante e identificado con él nimero de Expediente Catastral (70) 55-264-001, en la cual sefiala que en
*‘\»/ los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién al tramo de la via publica, con la que colinda el predio, debiendo
respetar lo siguiente: Para la avenida Pedro Infante debera respetarsu limite de propiedad de-acuerdo a antecedente
~ “aprobado. Para la calle Hacienda San Mateo, debera respetar si\limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En la
esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de-3.00 X 3.00 metros.
= Oficio niméro DPTDU/V/092 /2020 de fecha 04-cuatro de febrero del 2020-dos mil veinte, en donde se emitié Opinién
' Técnigo Vial, el cual fue realizado conformie a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos.
~ Por parte de la Direccién de Ecologfa: I - R . - -
e LaDireccién de Ecologia adscrita a ésta Secretarfa emite oficio No. 3866/2019 dentro del expediente administrativo
LTA-00025\4/2019 de fecha 25-veinticinco de noviembre del"2019-dds mil diecinue&e, en el cual se indicag los
_lineamientos ambientales a seguir-con la finalidad de prevenir los impactos negativos que teridrian las actividades del
-establecimiento sobre el medio ambienteé y hacia la comunidad, donde de acuerdo al mencionado dictamen se indica
- quela actividad-principal ser4 para Florerfa y Casa Habitacién, T ' , - :
Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecovlo/gl’a del Municipio
(- deMonterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente: - , ' o
&;{ Lo S o ACUERDA , o
“~ PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN LAS LICENCIAS DE_DEMOLICION PARCIAL, USO SUELO,
~ . REGULARIZACION DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA FLORERIA EN CASA HABITACION PREVIAMENTE
AUTORIZADA, en el inmueble ubicado en AVENIDA PEDRO INFANTE, No.5762 COLONIA CUMBRES, en esta Ciudad,
identificado con superficie de 102.94 metros cuadrados; con una construccién autorizada de 101.05 metros cuad y
metros cuadrados son por demoler y 26.68 metros cuadrados son por regularizar. - - -

—

e v _ v RN :
Q.SEGI__JNDO. - Elpropietario, ocupante o interesado debera cumpli\r en todo momento con todas y cada una de las §buientes

obligaciones y/o lineamientos: — y

utar Ia, Demolicién parcial considerahdo lo indicado en el escrito que contiene €]l Programa de

Degﬁﬁi’?:@ in, manifi téndosg como Director Respoﬁsable de Obra, el Arquitecto Blas Reyna Rodriguez, con

oy




~

N

cédula profesional niimero 1539925 y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo, ademas
™~ debera de considerar lo siguiente:
1. Lademolicién se llevara a cabo en finca deshabitada. —
2. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos
de proteccién de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacion y
autorizacic’m,\debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. -
y .
B) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se’complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante
del mismo. : -

—

— - ‘ ~.

C) LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autorizay que es parte anexae integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer
(en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. -~

D) De conformidad con 10 ¢ establecido en el Articulo 26 fraccién altimo parrafo de la Reforma por Modificacion,
Adicion o Derogacién del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo
siguiente: “La vigencia para las licencias de demolicién en general incluida la demolicién de bardas, sera de 01-
UN ANO, e iniciara a partir del dia siguiente de Ia notificacién correspondiente, previo el pago de derechos
municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectie la demolicién dentro del plazo otorgado, se debera
ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para
realizar las obras de Demolic/i()n Parcial que se autorizan.

—

E) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:
a) Nopodrautilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modifiéar
) el funcionamiento estructural del proyecto-aprobado, sin haber optenido previamente la autorizacién correspondiente.

'b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Ginicamente para el uso de Floreriay Casa Habitacif)n.
c¢) Deberid-mantener habilitado_v_en funcionamiento 02-dos cajones de estacionamiento como mini

requiere el proyecto. R - -

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se-

; z -

autoriza, NO DEBERA CAMBIAREL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en
el proyecto autorizado al efecto). \

e) Deberade contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

f)  Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de

L,

Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Led6n. N

g) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

- conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

h)_. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. o

i)  Quedan prohibidas Jas instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cyalquiera que sea ¢l uso que [§retenda
darseles. . - .

j) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachdda, las

- banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. | -

k) Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tra y
obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimieato.

1) < Debera cumplir con el reglamento de Limpiay Regulacién Sanitaria de la Secretarifa de Servicios Publicos del Municipio
de Mohterrey. \ "

m) Delfera de contar con un sistema apropiado para la prevencién ycontrol de seguridad en espacios abi PWeviehdo

# £instalacién de camaras de video, asi.como de la iluminaci6n necesaria requerida en cada caso. LN

— 4 -
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~ n)  No se permite la ejecucién u operacion de equipo§ de éonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

0) Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, SIendo los limites de 68 dB (Ay C) delas 6:00 alas 22: 00 'y de
65 dB (Ay C) de las 22:00 a las 6:00 horas.

p} Seprohibe dejar y/o arrojar, en las areas ptblicas o privadas, escombros tierra o material producto de constricciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias. -

q) Los equiposde climas o mggumarlas que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningin motivo en
colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberdn de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse
no deberan de ser percibidas. .

r) No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amghflcadores y
similares en terrazas, jardines o interiores con espacios abiertos, ni en la via piblica. —

.\\

F) En cuanto a Ecologia debera respetar lo seiialado en el oficio niimero 3866/2019 y expediente administrativo
LTA-000254/2019, de fecha 25-veinticinco de noviembre del 2019-dos mil d1ecmueve, realizado por Ia

.~ Direccion de Ecologia adscrita a esta §Ecretarla, el cual se refiere a lo siguiente:

Generales :

; 1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de~
\_/ barrido-aspirado y-aspersion de agua tratada, agua gris. agua\ no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
, ﬂtlhzar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacidn de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos mlnlmos de instalacién (numeral 8.36 de la Norma Amblental\de Emergencia
NAE-EM-SDS-002-2019. NAE). —
Deberan contar con un programa permanente que mcluya el control d€insectos y roedores.
3." Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
‘materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con 1a finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
- unasustentabilidad del edificio. o ; : ~ \ ~

Aspecto Ambiental -, - : = - -

Iﬁuldo y/o Vibraciones ' )

No deberan existir espacios abiertos prlnc1palmente en colmdanc1a con casa habitacion, esto con 14 finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/ovibracipnes, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de

68 dB(A) de 09:00 a 21:00 horas (horario)propuesto en la ficha ambiental).

©.6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacion, alarma, etc.,

: k/ deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permlslbles de emisidn de ruido porla Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musmales bocinas, amphflcadores y

_similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica. : , v ~

Contaminacion del Suelo v

8. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es proh‘ibido realizar cualquier actividad en suelo n§tural. -
9. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o llqulc}o al suelo, a la via publica y/o areas verdes. -

10.Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fu gas de liquidos que puedan afectar el suelo-dd grea,

‘evitando colocar materlale/y/o equlpos sobre suelo natural. , : —
"

o

~

11.Elinteriordel establec1m1ento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. ¥ : ‘
12.En ca&s:@ deus ransformador de energla eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural ademas déHera contar con- !




AN

Emisiones al Aire

13.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

14.Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

15.Deberé registrar sus descargas de agua residual enla Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. ' B (

16.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias

- que pudiesen ocasionar alteraciones ala calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un’sistema de barreras,--
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, aderias de contar
con trampas de aceites y grasas. -

Manejo de Residuos Sélidos - J

18.Deber4 de registrarse como generador de\(\esiduos de manejo especial ante ]a Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.

—__19.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de

conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y-Gestion Integral de los Residuos.

20.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos

contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica N
21.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s6lidos que generen. -
22.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. \J
Reforestacion —

23.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-679-19 el cual fue resuelto con la reposicién de 3-tres encinos
de 5.0 cm de diametro de tronco al vivero municipal.
24.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo alaLey de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI) y deberd de contar-con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad
de 03-tres arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Manicipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se harad acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. '
Imagen Urbana l / |
25.En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municiﬁo de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa. .
26.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para larinstalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

G) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPTDU /V/092 /202_0/ de fecha 04-cuatro de |
febrero del-2020-dos mil veinte, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

1.  Elproyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desalxrollo Urbano del
de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reg
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

+ a) Paralaavenida Pedro Infante debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, de acuggdo a
antecedente aprobado. B \ 4 :
b)-— Para la calle Hacienda San Mateo deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, de acugrdo
antecedente aprobado. “
En la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00
X 3.00 metros.

N‘(a/\ta: Se prevé la modificacion al tramo de la via pjblica con la que colinda el predio. (Solo en ochay6)
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2. Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo ala
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan\ de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
7 articulo 52 del reglam\ento de zonificacién y uso de suelo |del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en

cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. '

4. Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberda ser de
3.80 x 5.00 metros de\acuerdo alanorma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tiltimo, debera
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.
Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o
menos. o o . ’ o
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes

- caracteristicas:. | g : 7 ~
I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; - : '
IL.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho. minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; .
[l1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central El ancho de los dos cajones y
circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién‘debe ser minimo de 1.20 m y su superficie
debe tener un aviso visual o tdctil; T .
1V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento-con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus ,Iados,’ubic?arse\ centrado.en el cajén y de color contrastante
S a la superficie del piso; ' S : :
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y e
, VL.- Deben cumplir con las disposiciones de drea’libre de paso. o ' —
5. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones
o debera estar en todo moriento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. o ' '
. El cajén de estacionamiiento asignado para la casa habitacién deber4 ser claramente sefializado.
6. Con respecto a la vfa ptiblica, queda prohibido separar espacios paria estacionar vehiculos o colocar seiiales, o
~ dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67
del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. ‘ S
- 7. El Proyecto queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasiones problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los
- propietarios del mismo. , , i o '
8. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y- vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio: Es importante aclarar que los-
costos del sefialamiento deberan ser con cargo &l Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Pblica y Vialidad y la
Secretarfa de Infraestructura Vial podra so’l’icitarf,‘éllls:eﬁalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias-para la
~ . correcta operaciénidel Desarrollo cuando asf.lo requiera. y - s
9. El propietario o propietarios del Desarrollo, quefddn @bngados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales platj}ifiggdgs}én 1% zona cuando asf sea requerido. ;

' H) Deberarespetary dar cumpl%‘miento alo indicado por la Direccién Municipal de Proteccion Civil de Monjerrey,
emitié escrito de Tespuesta de fecha 27-veintisiete de marzo del 2019-dos mil diecinueve, dentro deljOficio
_nimero SAY-PCM/D/851{/19, Expediente No. PC/072/19/21, Tarjeta Folio No. 228/19, en el cual otofgo los.

- lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de Floreria en el predio ubicado en1§Calle
~ - Pedro Infante No. 5762, Colonia Cumbres; en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado el
ntmero de expediente catastral 55-264-001, el cual esta sujeto a inspeccién verificacién y aprobaciéh del

- ’g}glplimiy to de loslineamientos emitidos por esta dependencia parasu operacién, conforme a lo establecido
B ﬁn g}/gﬁ ig. citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitarite, en consecuencia seré a dicha
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, dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en__
consecuencia.

i
~ N - ,

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de-esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de
segurldad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e mstalac1ones, debera ser aquella que haya sido autorizada

por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado/ se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del artfculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén. v —

~

o .
QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edlflcacmn perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia hébil siguiente a la fecha de expedicién; lo
anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. ~—

-

-
SEXTO: Por ser cuesti6n de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionara con la revocaciéon de fas autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron-documentos fglsos o erréneos o que se consiguieron c¢
dolo a fin de obtener la autorizacion correspondlente II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIL Cuanéb/
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la-Ley de\ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

3

Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a —

los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabl/lidad la autenticidad,
validez, calidad, contemdo calculos y espec1f1cac1ones que contengan los estt;ilos peritajes, memorias, responsivas, planos y
demés documentos que presente ante la autoridad; y “con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del
Estado en sus articulos 385 Fracciones I a IIl incluyendo el Gltimo parrafo y 387 Fracci6n VII, para al que por si o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a “edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se Wbiere
legalmente otorgado.
e

OCTAVO: Pretio el pago de los derechos municipales y demas obhgacxones fiscales, coprespondlentes notlflquese personalmente
o por xC/vxtfucto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Agf Adminj
Desgpfollo Urbano y Ecologia del Mun1c1plohe Monterrey Nuevo Lg#h.------#--
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SIenQO las Z2#2 ‘horas del dia _/Z2% del mes d
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