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\.La Secretaria de Desarrollo '(ii'bano Y Ecologia déI M;/miéipio de Monterrey, N, L., dentro‘de los autos del expédiente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién: S o S / '

7’ B
e

En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 26-veintiseis dias del mes de-mayo del af}o 2021-dos mil Veintiuno_.)- AT TP
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000177-20, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 19-
diecinueve de agosto del 2020-dos mil veinte, por el C. Representante legal idé:“DEvLIREGlO ALIMENTOS, S. A.",
propietaria del!, inmueblée ubicado en la AV. ALFONSO REYES N° 245 EN LA ' COLONIA CONTRY, SECTOR LOS
ESTANQUES DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral nimero- 7/ )32-088-007; solicitud mediante Ia
CAMBIO DEL USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, réspecto del fhmueble antes citado, el cual
tiene una superficie de 775.00 metros cuadrados, donde existe una construcci6n previamente ‘autorizada de 699.98
metros cuadrados ¥ donde se desea realizar una ampliacién de{ 370.17 ‘metros. cuadrados, que juntos generan -una
construccion total de 1,070.15 metros cuadrados; anexando el solicitante los sfguientes: ' \

R ANTECEDENTES 0 (

a) Obran en los archivos de esta Secretarfa plano del broyecto por el que en.fecha de 06-seis de abril del 1992,
mediante Niumero  de expedién,te/ 235/92, se autorizan Jdas Licencias . correspondientes a los aépectos .Urbanos,
zonificacién y uso dé suelo, respecto del predio ubicado en la Av. Alfonso Reyes; No. 245, con expediente catastral 32-
088—007;“"firmado,por el entences Sécretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa y él Secretario de Obras Publicas, como

por el Director de Inspeccién y Permisos, N IR : )

b} Plano y cartulina de Demolicién parcial con expediente;'I'/Mf-000450i1’9\ de fecha 14-catorce de enero de 2020, \
autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N.L. en la cual se autoriza una
demolicién parcial de 421.88 m2, respecto a la construcqion autorizada de}1,121.80 m2 para quedar una construccién de
699.98 m2, en el predio que nos ocupa y que ha sido'descrito con anterioridad. . [ : ' \
Vistos los dictdimenes técnico urbam’sﬁcos, dispogicjones ,ho_rmativas' y démés ‘const_ancias que obran dentro del expediente;
~ CONSIDERANDO -\ \

/

e

L Que la Se/éretarfa de Degarrollo:Urbgn ‘;‘qulogl’a dfél"M.uhicipi'o déM_b}»x‘terréy, es competente para admitiy, éonocéf*;» |
tramitar y resolver la présente;solyicitud,'dé cor‘ifor;mvi‘d‘ac_i alo 'd‘isp:g‘esto p(:)r/,ltl)s rar’ticuv(los 7, 11'fracciones XII y- XI, 136 |
fraccién I, 148 ’fr'a‘cc'ién 1,198, 202 fracci6n'V, 235 fraccién 11, 236 fraccién 11, 237; 308, 310 fracciones Iy 11, 311, é’I‘Z,B 13, 1

|
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314, 315, 316, 318, 323, 325, 326, 327, 355, 356, 357, 358, 360, 362, 399,402 primer y ultimo parrafp; Transitérios
Quinto y Octavo de La Ley g€ Asentamientos Humanos, Ordenamientd Territorial, y DesarrolloUrbay ara el Estado de

(
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Nuevo Leon; Articulos 1,3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2,inciso c), 12 fraccion 111, 14 fracién 111, punto 3.9, 35, 36,
39, 72, 139, 156, 157, 158, 159,160, 160bis, 162 fracciones I a XV, 166, 169 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones Hylv,5 89, 10, 11, 12 Fracciones I a Vi, 13
fracciones 1, II, VI, VIl y 1X, 14 fracciones 1,11, VI, Vily Vi, 15 fracciones I, 1y IV, 16 fracciones I, 1y 111, 17, 18/fraccién
11, 30, 53; 58, 64, 94, 95,96 y 152 del Reglamento para las Gonstrucciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon;
Articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y artfculos 16 fraceion X, 93, 94
fracciones I, V, IX, XXXVIIL, XLl y XLI], 95, 96 fracciones 1yXIi, 97 fraccion VIII, 99 fraéciones X, X1y X1V del Reglamento
de Ja Administracion Pablica Municipal de Monterrey. \ ;

IL. Que, en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterr(ey, 2013-2025, asi como de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se
encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS AleNlSTRATlVAS, se considera como PERMITIDO.

Por lo anterior, resulta FACTIBLE el uso solicitado y pér ello, se entra al estudio de la presente solic\itud para_fijar los

lineamiento§ correspondientes.
|

11L. De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 26-ventiseis de agosto del
2020-dos mil veinte, se hace constar que el predio se encuentra sin uso, diferencias marcadas en el plano las cuales
corresponden.a una puerta y portén de la anterior construccién por la calle Navio de los cuales la puerta queda como de
emergencia y el portén no estara funcional en el proyectb a.aprobar, los cajones de estacionamiento no se pueden

(

costatar aun (debido a que es aéra de demolicién aprobada en el ante.gedente).

IV. Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 1,070.15 metros cuadrados, de los cuales 699.98

metros cuadrados son existentes previamente autorizados parg un uso diferente al habitacional unifamiliar, de acuerdo

al antecedente 481.20/775presentado y 370.17 metros cuadrados son por construir, distribuidos conforme a la

informacién y los planos presentados proporcionados por gl solicitante, por tanto los mismos.que son responsabilidad"de
L quien los pr6porciona. (. )

\

! ) V \

V. Ahorabien, que del analisis de lineamientos urbanis\ticos, tenemos que se cumplen dela siguiente manera:

: [ AW e
SUPERFICIE A DICTAMINAR: N 775.00 METROS CUADRADOS
: — NORMA -~ PROYECTO ?
LINEAMIENTO > !
/ S COEF M2 COEF | M2 | OPINION
C.0.S (Coeficiente de Ocupacion de Suelo) 0.75 581.25 0.62 481.20 Si cumple
C.U.S (Coeficiente de Utilizacion de Suelo) 3.50 2,71:2.50 1.38 1,070.15 | Sicumple. .
AREA LIBRE 0.25 193.75 .0.38 293.80 Si cumple
AREA JARDINADA 0.15 116.25 0.15 116.59 Si cumple
No. de Niveles Maximo 10 niveles 03 niveles Si cumple
, Altura méaxima de cada Nivel . 4,00 metros 3.60 metros i Sicumple
/ 5 .
V1. En cuanto a la\demanda de estaciopamiento, se cumple de la siguiente manera:

ESTACIONAMIENTO | 1 CAJON POR CADA PROYECTO (

(GIRO) CANTIDAD | UNIDAD .| CANTIDAD REQUIERE )
SFICINAS 1 ‘ 4 - : SOLUCIONA CON: | OPINION:
ADMINISTRATIVAS 1c/30 M2 | 16142 | 05 06-SEIS + 01 | SICUMPLE
CAJON PARA 3y _ DISCAPACITADOS = :
DISCAPAGITADOS 16/25 CAJONES 05 01 07-SIETE CAIONES| .

,,,,, . h-REQUIERE- TOTAL = 06-SEISCAJONES _ ~ - "

PR . 2 =
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*Es importante sefialar que la n'ecesid,ad:»dev cajones de e‘stac,iOnaimientOj se .tql,m,é)(e_n'bas'e’f ala unidad Basica de Servicio- efectiva
de la actividad solicitada, por'lo que-en esa tesitura, e informa al solicitante-que. solamenté debera dar uso de edificacién a, las
dreas que fueran tomadas ‘en]c,uen,tacon\

o'tal SU:BS)",;Yya"que'vénfxca'so"fd'eA dar uso dé edificacidn a las que no se con‘sideral‘on,

modificara dichas areas y como consecuencia.dumeritara el requerimiehtgj de cajones, alterandose el proyecto autorizado, lo

cual traerd como resultado1a aplicacién de las medidas'y/o sanciones correspondientes, por no respetar este tltimo.

VIL El interesado, allega los siguientes documentos: - e T o

« Oficio No. No. SAY-PCM/D /1362 /2020, Tarie,t‘a’/FolioNo. 408/20, Expediente No. PC/414/19/21 de fecha 05-cinco
de juﬁo del 2020, emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante-el-cual otorga
lineanientos de seguridad €n materia de Proteccién Civil para el giro de Oficinas administrativas, respecto al proyecto
gue nos ogupa. ] ' T o ‘ o v

« Carta responsiva sobre el Estudio de Mecanica de Suelgs realizado por la empresa Geotecnia‘;Estructural y firinada por
el C. Ingéniero Civil Gerardo Martfnez de la Fuente con.cedula profesioﬂna'i'lffNQ'.;9,027»1'36 de fecha septiembre de 20[19-dos
mil diecinueve, ‘ \ e L e e T - ' o ' .

e Carta respongiva sobre Memoria de'Céléul'o y Asesor en Seguridad Estructural par el proyeeto de ampliacién para
Oficinas Administrativas por el C. Ingeniero Civil Cesar Gonzalez Elizondo con cédula profesional No. 452126 de fecha 30-
: ' '»245,'Cq1.,¢3)n\try',los Estanques en el-Municipio

treinta de junio de 2020-do$ mil veinte; de ubicacién Av. Alfonso Reyes,N'o;
de Monterrey, N.L. con el expediente catastral 32-088-007. Cl , -
e Escrito de fécha de 18 de agosto del 2020-dos mil veinte, mediante ¢l cual el Arquitecto Eduardo Santos Ayala, con
‘cédula profesional 8200486, se manifiestd como, Director Responsable de Obra y Asesor en Disefi¢ Urbano y,
Arquitecténico, para Oficinas Administrativas, para ubicarse en el lote identificado con el expediente catastral 32-088-'
007, ubicado en Av. Alfonso Reyes No, 245 Col. Contry Sector Los Estanques, de- sta'ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

« Reporte Estructural realizado por él Arquitecto Eduardo Santos Ayala, con cédula profesional 8200486, en la cual se

me\nciona que; la'edificacié,n se encuentra.con materiales que cumplen con las normas yigentes, dictaminando en sentido
positivo para el uso que se pretendé utilizar como Oficinas Adndinistrativas, ubicada en la Av. Alfonso Reyes No. 245, Col.
Contry los Estanques del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, con el catastral 32-088-007.. , - )
« Poliza de Seguros ndmero G159500032-0, contratada a la empresa denominada “PRIMERO-SEGUROS, S.A. DE C.V."
ccon una vigencia del 17 de noviembre de 2020 al 17 de rkoviembre' de2021a favor'/,dé Deliregio Alimentos S.A. ‘

: : \

VIIL. Obran anexados en el expcdienté los si&uientes dictdmenes internos: . -

Por parte de la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscritaa esta/Se'éifetaria: '
« Alineamiento vial, de fecha 31:-treintay uno de Octubre del 2019-dos mil diecinueve,, respecto del predio ubicado en
Av. Alfonso Reyes No. 245, Col«jnia-’Contry"_lOs Estanques e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70) 32!
088-007 en la cual sefiala que en los estudios de vialidad se prevé. la modificacion -al-tramo de la via publica con la que
colinda el predio, sin embargo. deber4 respetar-el sigtii‘en')t,evinc'iso,: a) Para la avenida Alfonso Reyes deberd respetar un
ancho de total de 50.0 metros, 25.00 metros medidés del eje central de la avenida hacia €l predio. ‘ '
e Ocio niimero DPT/E/207/2020 de fecha 25-yeinticinco de septiembre del 2020-dos mil veinte, emitié Opinién
Técnico- Estructural;. mismo que fu‘e'elaborad' conforme a los’ Estudios de ,\Memori'a, de Calculo Estructural para la
construccién de Oficinas Administrativas, elaborado por ¢l Ing. Cesar Gonzélez Elizondo, con cédula profesional 452126 y
al’ Estudio de Mecéanica de Suelos de’ fecha de septiembre del 2019-dos mil,di‘ecinueve_, realizado por Geotecnia
Estructural, firmado por el Ing. Civil Gerardo Martinez dela Fuente con cedu_lf;i-, 9027136, dictando las responsabilidades
del propietario, Director Responsable de la Obra y Asesores c0rl1formev alor dispuesto eh el Reglamento para las
. Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el presente-Dictamen Técnico. L
e Mediante oficio nimero DPTDU/V/354/2020, de fecha 21 de septiembre del 2020, la“Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano ‘adscrita-a esta Secretaria, emiti6 Opinién Técnica en Materia de Vialidad, l'éﬁal;‘-fue_
realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, cbhduyendé,que"el proyecto es fact bfe desde”
el puritorde v < debiendo cumplir con lo indicado en-el mismo, las'cuales serdn précisadas en el presente ];i&t\amen.
B {d¢ 1a Diff ccion deEcolggia adscrita a esta Secretaria: ) PR T

‘oficio No. 201972020, entrodel expediente LTA-,()OQZ'BO/ZO‘ZO, de fecha 24-veinticuptfo de agosto del
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2020-dos mil veinte, emitié Lineamientos Ambientales en materia de ecologia, los cuales fueron realizado conforme a
la informacién presentada por el solicitante y planos, con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran las
actividades del establecimiento “sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de acuerdo al mencionado
dictamen se indica que la gctividad principal ser4 de Oficinas, administrativas, debiendo cumplir con lo indicado éi el
mismo, los cuales serdn precisados en el presente Dictamen. : S
Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la susc'Fi‘ta’Sg_cretaliia de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n: - '

- ,~ACUERD A:

—

\
PRIMERO. Por los motivos y razones expuesté\\s en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA £l CAMBIO DE USO DE SUELO, LA AMPLIACION DE
LA CONSTRUCCION Y EL CAMBIO DEL USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el inmueble
ubicado en la AV. ALFONSO REYES N° 245 EN LA COLONIA CONTRY, SECTOR LOS ESTANQUES DE ESTA CIUDAD e
identificado con el expediente catastral numero 70)32-088-007; el cual tiene una superficie de 775.00 metros
cuadradds, donde existe una construccién previamente autorizada de 699.98 metros cuadrados y se autoriza la

ampliacién de 370.17 metros cuadrados, que juntos generan uha construccién total de 1,070.15 metros cuadrados.

SEGUNDO. El propietario, ocupante o interesado debera cumﬁlir en todo momento con todas y c;ada una de las-siguientes -

------- N

, obligaciones y/o lineamientos: L
“ A) En cuanto ala Construccidn /

acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. "
3.Una copia de los planos aprobados de Uso de Suelo, Construccién-y Edificacién deber4 conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad. ' -
4.De conformidad con lo establecidoi en el Articulo 26 Fraccién I, del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de ‘Monterrey vigente al momento de ingr\esar la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS
que iniciard a partir del dia siguiente de la hotificacién correspondiente. } “
5.Debera dar/cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de!Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el
asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
. terminada, /en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “ De lo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad
- competente (Secqetaria de Desarrollo Urbanoy Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).
6. La presente licencia de constyuccién se otorga bajo\la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién dé la obra en sus diversos agpectos o elementos”cumplan las normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang para el
‘Estado de Nuevo Leén, la Ley de Desarrollo Urbano del ﬂstado de Nuevo Ledn, en los r\aglamentos o disposiciones de
caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés ordenamientos jurfdicos aplicables.

7.El horario de construccién ser4 de lunes’a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados (Ke 8:00 a 14:00 horas en

dias b’ébilqs\ - : ; .

*  8.Dgbera deasentarse en biticora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra
“terminada. = -. ‘ v ! . \ P

que se requiera trabajar en via pablica, debera acudir a realizar gl-framite

-
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correspondiente ala Direccién Técnica de la Secretarla de Servncnos Publxcos ‘ ' :
10.Respetar el |proyecto arquitecténico. tal y\como e ilustra en los planos autorlzados al efecto . (Dlstrlbumén
dimensiones y usos de las 4reas indicadas en las. plantas arqultectémcas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas, etc.}, el cual cumple con {odos y-cada uno de los lineamientos establecidos en el- Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey de acuerdo’q la zona en la que se ubica.el predlo en cuestlén

11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de Ia via publlca para colocar momentaneamente los
materiales -de’ construccién o escombras, sin mvadlr la superﬁcne de rozamlento, se deberé obtener de la

autoridad municipal competente el permiso cgrrespondlente.

12.El Director Responsable de Obra deberd respetar las. obllgaclones lndlcadas en el artfculo 12 fraccmnes I a VIl del
Reglamento para las Copstruccmnes del Municipio de Monterrey del Mumcxplo de Moqterrey _
13.Bl propietario o poseedor de un inmueble serd el reéponsable por las acciones, omisiones y las: circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el, Reglamento para las Construcciones citado: El propietario o poseedor de un inmueble
para su proteccién y . Asesoramiento tendr4 la obligacién. de recqrm‘ aun Dlrector Responsable de Obra para la ¢]€CUC10I1
de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c, Padra Contratar directamente 0 a través del
Director Responsable de Obra, otros. profesmmstas que en su_ cahdad de asesores seran responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o. espFaalldades ~Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2
fraccién HI del presente Reglamento en cuyo €aso, el Director. Responsable qle Obra quedara ¢omo responsable general
del proyecto y de la obra; lo anterior en base alos articulos 8 y9del Reglamentos para las Construcc1ones de} Municipio
de Monterrey Nuevo Leén vigente. * .
14.El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obhgatorlamente y durante el tiempo que dure
la construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 42,4b y 4¢ de un. seguro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare cualquler dafio que ocasione la construccién, segin lo establece el articulo 10 ‘del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, el cual deberé estar v1gente como se marca en
v el Akticulo antes mencionado. - : , ) - T (

15.El Director Responsable dg Obra debera vigilar que el proceso constructxvo se apegue lrrestrlctamen}e al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucuSn de riesgos. ( -
16.No ut;xllzar los arboles, en su caso, como banco 0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos. - .
17.Debera terler atenci6n especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y. descarga de materiales, de trabajadores, perforacmnes, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesanas, tales como mantenimiento y operaaén adecuada de equlpo 'y magquinaria,
colocacion de mamparas,/etc.
18.Debera mantener un control. permanente y adecuado en cada una de las etapas de la-construccién y en el manejo de
los diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualésqulen material, riego frecuente, o
cualquier otrg accién, se evite la generacmn y emision de polvos que afecten 0 causen molestias a vecinos.
19.Dar a los residuos (escombros, ramas y{basura) Jun manejo - -adecuado (recolecaén ‘transporte y disposicién final (
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocindolos dentro dél predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autonzacmn, efectuangdo’ separacxén entre Ios\ del proceso” “de- construcc16n y-los equlparables a
domésticos generados por el personal. \
20.Todo el material sobrante producto/del corte deberé ser reuradé Ael sitio por 10 que queda estrictamente prohibido el
que se deposite material suelto en terrenos colmdantes en area mumc1pales o
21.No efectuar fbgata? parala preparacron de ahmentos del personal de construccuﬁn debera contarse con estufa a base

“de gaS/LP o-electricidad. . . ‘ / :
22.Deber4 construir las azoteas de tal manera que las aguas pluv1ales no calgan sobre el suelo ofedificio del vecino o dela
via publica.

~23.Debera implementar un programa de hmpleza, en donde se mcluya el mterlor del establecxmlento las banq /egas y las-

/

calles colindantes. e
igala construcc'éﬁl debers realizarse la. conex1én correspondlente a'los servicios publicos y agua potable.y

24.Pre
’ywllado, instalandg para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las ne€esidades de
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&y _'M Artine ,,Yz de la Fuente con cedula profesional 9027136, en donde se encontrd los siguiente:

RBANG Y £

trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente., |
\25 Durante la ejecucién de una obra deberan tomars\e las medidas necesayias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via ptblica.
26.Debera contar con supefvisién técnica y debera llevar registro de biticora de obra paraverificar las profundidades de
excavacion, as{ como los disefios propuestos'de cimentacién. Ademds, para que corroboren que los célculos de las
capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccién para los cuales fueron
calculados. Y en el caso, registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. Asi mismo si
est;l Secretaria asi lo dispone solicitara las observacioiies y revision de la bitacora de 16s trabajos de construccion.
27.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuénta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo ‘de la ejecucién de la obra segin lo establece el artxculo 37 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. (
B) En cuanto.a la Edificacion. - VY
a)No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
¢l funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacioén correspondiente.
b) Debera de respetar el proyecto tal como se autquza unicamente para Uso de Oficinas Adminjstrativas.
c)Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el
proyecto autbrizado al efecto).
Debera de contar con un extmguldor y/o sistema contra incendio por ‘cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

lﬁebera decontar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a-la Direccién de Proteccién Civil, asf como la Auditoria Técnica (ana1151s de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién

Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. {
f) Debera de ubicar habilitar y manten?r en buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frenté a la via publica. /

g)Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de establhdad servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregm los desperfectos

h). Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de Conservacmn aspecto e higiene.

i) Quedan prohibidas las instalaciones. y edificaciones precarias en Jas azoteas, cualquiera que sea-el uso que pretenda
darseles.

i) Deber4 implementar un programa de hmpxeza en donde se 1nc]uya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquétas, la media calle y en todas sus colindancias. '

k) Debera cumplir con el reglamento de Limpia'y Regulacion Samtarla de la Secretarfa de Servicios Piiblicos.del Mumc1p10
de Monterrey.

1) En caso de que al momento de la construccu’)n se cuente con mamparas de protecciéon con anuncios publlCltanos se
deberda obtener la licencia, de anuncios correspondiente. - = ] .
m) Debera de contar con un sistema apropiadg/para la prevenci6n y control de seguridad en espacios abxertos, previendo ] la
instalacién.de cAmaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

C) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con /oficio DPTDU /E 207/ 2020 de fecha 25-
veinticinco de septlembre del 2020, emitido por la Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obligaa cumpllr con lo siguiente: . E
e En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segin’ 1o contemplado en el Articuld 20, requisitos 6
y 8 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L. .
rLla rev1sxgn Técnica se presenta: !/ { ‘ | - L -
1 M canica de Suelos: Estudio de Mecénica de‘Suelos reallzz}lda por Geotecnla Estructuraky firmada por el I Gerardo
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a) El anélisis'y recomendaciones que se pr'é'seg_tan: en ‘este reporte _Sje' bé’éan en la ifnformaci(’)n -obtenida de dos (2)
sondeos de exploracién y’en donde con las muestras obtenidas se determinaron las caracteristicas fisicasy mecénicas del
sueld, as{ como clasificar los distintos materiales e;&i’stentejs enelpredio, . o o . -
3. Memoriade Calculo: - RS o R R
La direccién de obra estda cargo del Arg. Eduardo Santos Ayala con cédula profesional No. 8200486. -
‘Memoria de calculo realizada por el Ing. Cesar Gonzalez Elizondo- con cedula pr,bfesi'onal No. 45?126 en donde se
encontro lo siguiente: Ly B e el gl -
a) De acuerdo a'lo presentado en plano arquitecténico, memoria de calculo y planos constructivos, cumple con los
requerimientos necesarios, sin embargo, debera garantizar la ‘seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la
estructura, asi como del entorno urbano inmediato, ademas de proveer adecuada supervisién de obra..
i e Con el fin de garantizar la segqridad.est’ructural dela construé‘c‘ién,/sje apercibe al Propietario, Director Responsable
de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
_ Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.” - SR L : i
e Asf{ como también debera vigilar que’ el:-procese-constructivo: se apegue irrestrictamente al proyecto, con-el fin de
prevenir la consecucion de riesgos. : SRR R Ay . \» 8 L _
e Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud -del tramite se‘deberé;‘-apercibir a los interesados de su
- rgsponsabilidad directa y, solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12, 13,14, 1? y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciories aplicables de/!iaLey de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén. - o B R S :
o/ Con el propésito de preservar la seguridad de las Construcciones y-la de los usuarios de la misma, se apercibe al
Director Responsable-de Obray Asesor en-Seguridad Estructural que intepvienen-en este prOyeCto, que deberan remitirse
a la aplicacién de las normas~0'especifica'é(ones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para
las Construéciones en el Munjcipio.de Monterrey, as{ como también las estipuladas en las Leyes y Codigos Generales de
Construccion, ademas de las publicadas poy las /organiz(aciones regionales y nacionales y demads aplicables en la practica
actual de laingenierfa. - - , 5 o s o
e Se le apercibe al PROPIETARIO’, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y ASESORES quedeberansujetarse a las
disposiciones contenidos en el Capitulo Il DE LOS SUJETOS OBLIGADOS articulos del 8 al 16y a los dispuesto en el’
CAPITULO V del Proceso Constructivo, artfculos 52 al 59 del Reglamento para. las Construcciones del Municipio de
Monterrey, ya gue, en caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones conténidas.en el Reglamenito mencionado con
antelaci6n, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.
D) En mareria de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el Oficio No. 2019/2020, dentro del expediente
LTA-000280/2020, de fecha 24 de -agosto del 2020, emitido por Ia.Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y qu¢ en lo siguiente se transcribe: . S Co /
Durante Ia etapa de ampliacién. - . PRI o ’
Norma Ambiental Estatal NAE-SDA-002-2019(NAE) -~~~ : . S
1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
2. En caso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del-niumeral 6,1 del NAE), debera contar con un residente de obray/o
responsable ambiental que vigile permanentemente ¢l control dela contaminacién ambiental principalmente en la
emision de polvos en la obra de demoliqic'm'y‘c0n_’stru'cci;fm (numeral 6.1 del NAE). ‘ ‘
3. Deber4 cumplir con el registro de una bitagora en €l perfodo que dure la.obra de demolicion y construccion.
4. El horario de las actividades de demolicion y construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados
de 8:00 a 14:00 horas en dfas hébiles. R A
5. Los residuos provenientes de 1a ampliacién deberan manejarse (almacenamiento,. transporte y,-disposipi'é‘;i‘r"fi;ngl‘)r
adecuadamente de conformidad. con el Reglaniento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integrq'l de los
‘Residuos, ademas de contar con 10s requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo ‘Sustentable del Estado esp cificado
en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. | R A N
6. Los generadores de residuesde la ampliacion déﬁerén';\)resentalg el calculo de los-indicadores de maxfejo (residuos
rgeiclgﬁg@gz\en obra: 1}66, residuos* que se generan fuera’ de la obra: RCa, materifal reusable: RUAy. resfyduos para
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disposicién final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sus/tentable del Estado. /

7. Las actividades, los equipos o- \maq‘uinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la/ defnolicién y
construccion, no podran colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberén estar aislados actisticamente y no deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

8. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. { \

9. Las obras de ampliacién que correspondan a la clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) debera contar con un
. monitoreo de particulas a fin de evitar quefas emisiones superen el valor limite permisible establecido en |a NAE.
10.Las unidades de transporte :de residuos deberdn contar con nimero y codigo de identificacién otorgado por la
Secretarfa de Désarrollo_ Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de
manejo especial. Solamente podran cargar el material 10s vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria
(numeral 7.2.1.1 del NAE). P ‘ \

11.Se debera regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en-los patios, centros de

161-SEMARNAT-2011,y presentar copia de su aprobacion ante esta dependencia. :
13.Debera minimizar la cantidad y duracién de Ia exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera

implementar las acciones y utilizar los equipos o sisfégmas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los

materiales de demolicién y construccign derramen material particulado a la via“piiblica, éstos deberan transportarlo
. hﬁmedo,y cubierto con una lona o similar, d/ebidamente‘sujetada para evitar espacios por dondepueda escapar el

material, “ -

14.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensiéon de

particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja) las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la

materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

15.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podré almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques-pipa de las garzasde\'s“er\/icios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual
tratada. : : ’

16.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
barte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). _

17.La descarga del camién se hara eéitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debers vaciar la caja del
camion lentamente, y en su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE). : T

18.En caso que se generen lodos producto de la actividad de ]a ampliacion, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberdan de contar con el permiso
correspondiente. I

po/lvg’S‘:’*l SN < . /
20.En lase\stﬁucturas mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deber4 colocar mallas

unojde los pisos donde se lleven a caho las actividades Y que éstas generen emisién d

de evitaFsu dispersién al exterior, asf como la caida de materiales § res;}duos.
. e ‘ \
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21.La explotaci6n de depdsitos de baricos de material en el i,nierior'del;px‘.edio‘-oi,ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo ‘Sustentable, salvo en-el caso de que la tierra proveniente de los -
movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo""'. P e o S ' :

22.Debera establecer y ejecutar un programa general de riego'y humectacién del suelo, que incluya vialidades (4rea
para el transito vehicular), la aplicacién previa en areas \‘oy,zon'a preparadas para’ excavaciones, demoliciones, 0"
almacenamiento de materiales y/o residuos y en las porciones.de terreno que no cuenten con algin tipo de cubierta y
propicie la exposiciéﬁ\y susceptibilidad de la dispersion del ‘suelo; asimismo, sé*debera incrementar la frecuencia del

riego dirante los ‘dfas mas secos (humedad relativa baja) y%g*cqn:Yjento_”'igual o;s:_upgrior,’“a\\so km/h. Lo anterior

mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua tio. potable, 0 bientratar con un supresot de polvos, a fin de evitar la
dispersi6n del matérial por aceién del viento y/o trafico vehicular evitando la fo;‘mﬁcién de charcos. :

-

23.La aplicacién y mantenimiento de al menos 15 cm de'grava o residuos de la cons vruccién potencialmente reciclables
en las areas viales (numeral 7.1, inciso b del NAE).” y S e ' o

24. Debera minimizar la cantidad y duracion de'la exposi€ion ‘de’\la tierraa fiﬁ de evitar la di\spersién de polves.

25, Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durarnte - cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
genefrado o depositado polvos y material a granel enlas banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza
mediante barrido himedo, mecanico o.aspirado. . = B AL S R '
26.Debera establecer un procedimiento de emergercia en caso de unafuga o derramie y notificar a la autoridad.
27.Queda prohibida 1 quema a cielo abierto de cualquiér material o residuo: Deber4 proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico
o Gas). S [ 7 - R \
28:Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no ~
potable, de las superficies a trabajar. de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento de Ja tierra, evitando formacién de charcos, '

29.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en ‘predios colindantes, en este sentido, los

equipos deberan contar con ‘un-sistema: de amortiguamiento para evitar-la transmisién de ruido y vibraciones al
entorno. e G LA J . SO A
30.Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién y construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear

z

continuamente el reporte de la ,calid'gd_ del aire en el Area Metropol\itaﬁa de Montervrey/ (dela estacién mds cercana del

SIMA) que emite la autoridad correspondiente mediante la-pagina electrénica http:/ /wWw.nl.gob.mx/servicios/mana—
de-la-calidad-del-aire con-la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establécidas en esta resoluéién para
‘mitigar el impactc? ambiental en la calidad del aire. e ’ RV

31.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deber4n suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacién y
otros movimientos de tierra. Asf mismo podrd continuar sus actividhdes una vez que la presencia de viento se
encuentre en condiciones normalis. R . e o ' '
32. Deber4 de colocar mamparas o'tapiales en el lfmite del predio, rodeando todo el per{metro con un remetimiento no

\menor a-80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto. de'la demolicién y construccién én el
interior ‘del predio, .queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salyo que cuenten con el
permiso correspondiente.  © - o o > ST F -
33.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable ¥ drenajeisanitario, instalando
para tal efecto, una toma de-agua ta&lto/pard'él‘iiso de los operadores asf ¢omo insumo de la.obra, ademas de contar con |

un sanitarip provisional conectado al sistema de. drenaje o colocar un S%rliitarfio;p‘ortét‘il por cada 25 trabajadores o g

menos, el cual deberd asearse diariamente, yila Iim'p'ieza’\,d)e estos debera realizarse por medio de un prestador de
- servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable. ‘ !
Durante la etapa de operacion.- . ORI B S » o /
Generales. = : I o v A T C e , \nA
34.Deher4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes; fachadas y techos de edificacion, por medio
de barrido-aspirado y aspersign de agua tratada, dgua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defegcto, ﬁodrém
utiliar tecnologfas de mitiga .iéjkgor medio de la'instalacién de sistemas de naturacion (azoteas ver}e&)}sfempre y o
4 %‘bﬁ(‘ {¢mplan con los pefquerimientos minimos de instalacién (nqmeral 8.36 de la Norma Ambiental< Emergencia\ i
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35.Debera contar con un programa permarients que incluya el control de insectos y roedores.

36.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la/energia y del agua, asf como de los
recursos materiales. no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Ruido y/o Vibraciones ' o - 3 _
37.No deberan existir espacios abiertos_principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

38.Las actividades, los equipos 0,maquinaria que provoquen ruido y/o vibra iones, no-podran colocarse en colindancia
a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién ‘deberan estar aislados acusticamente y no
deberén sobrepasar los limites méximos permisibles de rujdo en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68
dB(A) de 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto enla ficha a biental),

39.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,, deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin dé que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. )

40.No se permite la ejecucién u operacion ‘de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica. :

Contaminacién del Suelo ,

41.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural. - . - .

42.Queda prohibido la dérrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, ajla via puiblica y /o 4reas verdes.
43.Debera tomar medidas preventivas para evitar,0 minimizar fugas de lfquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

44.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite,

45.Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

46.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién {)ara evitar derrz}mes.

Emisiones al Aire ,

47.No se deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua !

48.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Susteptable previo a’la operacién del

establecimiento. ~ N ) b

49.Es prohibido la‘'derrama o vertido de residuo§ sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

50.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

51.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de

sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de

-barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademéas

de’contar con trampas de aceites y grasas.

/!

Manejo de Residuos Sélidos / N -
52.Deber4 de registrarse como generador de residuos)de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado. ' A

53.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, tra}nsporte y disposicfén final) adectadamente
de conformidad con e] Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Intggral de los Residuos.
54.Debera instalar contenedpres con tapas para el almacepamiento temporal de los residuos generades

cgn/t“e"r‘redo,ges deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a'via publica.-
55/Debera ctbntar con empresa autorizada pag‘ef larecoleccién-de residuos solidos que generen.

56{Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos.genetrados.
Reforesticion - ,

10
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57.En el espacio destinado a;‘ér’eav verde, d'e‘ber'é,ser arborizado con 01-un érb_bl‘ de la especie e‘ncino, fcon dimensionés
de 5.0 centimétros de-didmetro en su tallo medido a-1.20-m de altura (de acuerdo ala Ley de Asentamientos Humanos,

. Ordedamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Bstado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-

un 4rbol de las misnas caracter{sticas por cada 2-dos cajones de ,estaci'ongmié:nto, (siendo la cantidad de 04-cuatro

arboles), por lo cual debera de arbo'r,iz'\ar, en- total la cantidad de 5-cinco af\”:_rb{)les’r'de las caractéristicas arriba

mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo-del Municipio de Monterrey Art-92),en caso de/
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a‘ las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. . S ORI ,

Imagen Urbana : TR R A e

58.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado -al edificio”(categorfa B subtipo '1;2- 6 -4), para cumplir-.con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Mbnterrey Art. 16 incisos €) y ) Art 24 incisos a) y b) y ©), Art. 25, 26, 27 y
30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. = - —

59.No podr4 rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia podré,rgal_izan'inspecci(més para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, condjcionado a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de medidas
de seguridadyalaé/sapcibne',s corresFondiyentes.v : )”' R : o e

E) En materia de via’iidad,degeré respetar lo-indicado en el ofic'o\ nimero DPTDU{'/V/S_SX/ZOZO, de fecha 21 de

septiembre del 2020, emitido -por la Direccién Proyectos Técnicps. de Desarrollo Urbano adscrita a esta
" Gecretaria, el cual fue realizado conforme d documentos y demas inlg)rmaci(in aportados por el'interesado y/o

solicitante, siendo lo siguiente: T ) g

1) El Proyecto debera respetar el sigujente Alineamiento Vial de ac{uerdo al Plan-de Desarrollo Urbano del\Munici\pio de

Monterrey 2013-2025,2 la Ley de ;DeSarirc')llo Urbano del Estado de Nuevo Le6nfy al Artfculo 64 del Reglamenito para las

Construcciones del Municipio de Monterreys. ' Lo S , ‘

a) Parala averida Alfonso Reyes debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros me}didos del eje eentral

de la avenida hacia el predio.- o S | S e ,

Nota: Se prevé la modificacion al tramo de layfa ptiblica con la que colinda el predio. v

2) Elpredio cuenta con afectacion vial por la avenida Alfonso Reyes, la cual ésté_}prevista,dentro del Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el-Articulo 64 del Reglaﬁlento para -

las Construcciones en las superficies previstas como afectacion vial se prohibe,realizar'éualquier tipo de construccién u

obstruccion. - R S T '

El propietario gquedara condi,cviqnadov a due en el momento que sé realice 1a'ampliaci6n ‘dg esta vialidad, debido a un

requerimiento por parte dela autoridad Municipal estatal segin sea la instancia que la llev a cabo, quedara obligado a
- dejar libre el 4rea que quede dentvo de alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via publica. \

3) El proyecto debe 4 cumplir con el requerimﬁen‘to de cajones de eséacio'namiento dentro-del predio de acuerdo a la

Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Degarrol’lo’ Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4), Debera cumplir con las dimensiones-de los caj xci

dime ones de estacionamiento-de acuerdo a lo establecido Artfculo 52 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del MunicipiojdejMoﬁte'ljre'y,'las,"dim‘ensioﬁes de los cajones dispuestos en
bater{a deberén ser por los menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracter{sticas de los vehiculos ligeros

y el espacio necesario para abrir las puertas.

5) Se debera disponer de ca’jonés"'defeS’taciona,rrfii‘éritq,par;i"’;per“sonas' discapacitadasrlbs cuales deb;erég sér de 3:80 x
5.00 metros de acuérdo ala norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tiltimo, Eberé cumplir
con lo indicado en los articulos 37 y 38del Reglamento ,deAccesibili‘dad-‘de 1a Cd. de Monterrey: e
Articulo 37.- El nimero de cajones estacionamiento \para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero
de cajones totales,por lojque deberd de haber un cajon para personas con,}d,i‘st;apa’cidad por cada 5 totales 0 menps.

Articulo 38.- Los cajones de _esjcacionamiento,para personas con discapacidad' deberan contar con las<sig ientes
caracterfsticas; L ' , ' : N

y
X

o

ehe ser cerc naﬁ!&dyaé:ente'ala entrada accesible;

o SR fHon,de estacionamighto debe r\e'ner'un ancho mifnimo ‘de'_3;8_0;m,po'r,5.'00 m de '10ng_it1id; |
2 ! 11' . - . »
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IIL.- Dos cajoxlxés de estacionamiento pedran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y (fi/rculacién
central debe tener mfnimo 6.20 m. E] ancho de la circulacién/debe ser minimo de 1.20 my su superficie debe tener un
aviso visual o tictil; ' \ ‘ ) : .
IV.- Debe indicarse de reserano el cajén de estacionamiento con el sffnbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.”
Dicho sfmbolo debe téner minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color
contrastante a la superficie del piso; ’
V.- La superficie de la ruta en area de estacionamiento serj firme, uniforme y antiderrapante; y
V1. Deben cumplir conlas disposiciones de 4rea libre de paso. “.
6) Los cajones deberan estar clara‘mentei delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones
deberd estar en todo momento libre bara ser ocupada exclusivamente por vehfculos. _
7) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamenpo de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. !

ancho mfnimo ser4 de 6.00-seis metros.

9) Los pasillos de circulacic’mvehicular*c_on cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deber4n tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 dej Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Mum’c/ipio de Monterrey. \

Los pasillos de circulacién vehicular no ;ieberén ser utilizados'como estacionamiento.

F) Debera cumplir con las recomendaciones enfocadas en los Lineamientos de seguridad emitidas por la
Direccién de Proteccion Civil de Monterrey., mediante Oficio No. SAY-PCM/D/1362/ZOZO, Tarjeta Folio Nd.
408/20, Expediente No. PC/414/19/21, escrito de fecha 05-cinco de junio del 2020-dos mil veinte, para el giro
de Oficinas Administrativas, en el inmueble ubicado en la Calle Alfonso Reyes, No. 245, Colonia Contry sector
Los Estanques, Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el nimero de ‘expediente catastral 32-088-007, y el
cual estd sujeto a la verificacién ue rea

. TERCERQO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones & instalaciones, deber4 ser agmqge“}mgm
autorizada por la Autoridad Municipal com etente. Para darles un apriovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deberd tramitar y obtener\ una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del artfculo 326 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoria] y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, por
- tar‘i‘go"”f"é‘te{{l"to a lo sefialado por el articulo 327 de Ia citada Ley,la licencia de uso de edificacién perdera suvigencigsi se
¢jefce un-uso distinto al derecho por ella conferido. En términos dél articulo 313 de la Ley de Asentamjefi
rhehgipn,ada, la licencia de uso de suelo, no tendra vencimiento, |

) ) 12
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QUINTO. Por ser cuesti6n de orden pablico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos

344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén en’vigor, el.cual establece que: Se sancionara con la
revocacién de las autorizac'iones_,'_y_lye‘\ncias y.permisos en los casos siguientes: I."Cuanda se descubra. que se utilizaron

documentos falsos o erréneos o que és’g‘;,consiguier’on‘co’n dolo a fin de obténer la autotizacién correspondierte; IL. Cuando
se construya un proyecto diferente al autorizado; o IlI. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o
autorizacion el-servidor;\pl’xblicd competente dicte el acto’en contraveneion a_alg_u;?ai disposicion juridica vigente; o IV.
Cuando se haya emitido por autoridad\incompetente. .- = ] N A ' p
SEXTO. Que con fundamento en el artﬁéulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuévo Ledn, la presente resolucién no, prejuzga sobre los-derechos de propiedad y
- se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionadds por-el solicitante = por 10 que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad; validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos'y demas c‘fécumentos 'qu‘é presente ante la autoridad; y con el apercjbimiento de
Jas sanciones que contempla el Codigo-Penal del Estado én sus artfcylos-385y 387 fraccién VII para al que por s{ o:por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
_edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. ) ' o S i

SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencibnadq en la presente resoluci6n, asi como los
documentos que forman parte del presénte expediente, para que pﬁeda surtir efectos esta autorizacion. ’

OCTAVO. 'ﬁa‘;fp'resente autorizacidn riq exime del cumplimiento de cualquiér otra'disposicién legal de 9rden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacién. I Lk b
/ ! . A - e - { ] o '»,‘_
NOVENO. Previo el pago de: flos " derechos municipales y demas obligadiones: fiscales, correspondientes,. notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria,- Asi:Administrativamente ac}/uaﬁao lo
firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del }’/Iunicipio de Monterrey,"Nuevo L : -
: SN o il :
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Lo que notifico, a usted, por meyio del presente_';in-structivo . qﬁe, édt;egue ‘a ung_persona qie dijo llamarse
FrQcus ol Pz A L‘Olﬁt’? L\- ;HY”}O\ " _ensucardcter de.. QPD(\LV\“X \P‘C_p\ siendo las
"14.07 horas del dfa 34 _del mes dé ,T(”""&Qv cdel SAOTA \'/ - : ' ' ,
ELC.NOTIEICADOR  n not - (- O © LAPERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LADILIGENCIA. ,
NOMBRE: E} Py\‘s,@.("\%\@h&?‘jﬁf e - NOMBRE_ALEL. . uo/ Bixdazl z LTS
FIRMA @UUM Sl RRMA Al ‘

No. DE GAFETE . W\ 9(@ N
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