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"EL C. REPRESENTANTE LEGAL DE:
*SUBCONTRATACION ADMINISTRATIVA S.A; DE C.V. Y CORPORATIVO SAN JERONIMO”
A LOS C.C. RAFAEL FERNANDEZ RiOS, ELISA FERNANDEZ RIOS,
CLAUDIA FERNANDEZ Ri0OS, REGINA MARIA FERNANDEZ RiOS,
PATRICIO BARRAGAN FERNANDEZ,
HIDALGO N°526 NORTE, COLONIA CENTRO, ) i \
MONTERREY, NUEVO LEON. “

PRESENTE.-

/
/
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La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la sigﬂiente Resolucion: B

. -En Monterrey, Nuevo Leon, a los 28-veintiocho dias del mes de Septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno. ------ Ak

' _VISTO.- El expediente administrativo No. L-000178/21, formado con motivo de la solicitud presentada por la C. MIRNA
PENA GARZA, en representacién y apoderada legal de la sociedad “*SUBCONTRATACION ADMINISTRATIVA S.A. DE
C.V. Y CORPORATIVO SAN JERONIMO” Y LOS C.C. RAFAEL FERNANDEZ RiOS, ELISA FERNANDEZ RiOS, CLAUDIA
FERNANDEZ RiOS, REGINA MARIiA FERNANDEZ RiOS, PATRICIO BARRAGAN FERNANDEZ, propietarios respecto“‘del
inmueble ubicado en la avenida SAN JERONIMO N°960, COLONIA SAN JERONIMO, en esta Ciudad, e identificado con los
nimeros de expedientes catastrales (70) 22-089-049, 22-089-204, 22-089-205 y 22-089-206; presentando el
interesado la documentacion idénea con la cual justifica legalmente la propiedad y posesion respecto del inmueble
aludido, que para el caso son requeridos, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 20 del &eglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén 160Bis y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificaciony
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leon; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacion de LA
LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO _DE
EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (Z46-DOSCIENTOCUARENTA Y SEIS UNIDA{«I{ES “TIPO
DEPARTAMENTO), HOTEL (180-CIENTO OCHENTA HABITACIONES), OFICINAS ADMINISTRATIVAS\gY LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, respecto del inmueble antes citado, con una superﬁ@é‘ total de
8,995.394 metros cuadrados (lote049= 5,090.00m2, +lote 204=2,632.56 m2+ lote 205= 716.44 m2 + lote 206= 556.394
m2, con una cOnstru,c’c/ién existente por demoler de 5,211.00 metros cuadrados, para posteriormente constryi 92,066.13
metros cuadrados. /|~ A \
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UNICO.- Obra en los archivos de esta secretaria copia simple de Instructivo y, planos (1 de 7 al 7 de 7) que contiene la
resolucion de fecha 16-dieciseis de Abril del 2015-dos mil quince, mediante el cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, bajo el ntimero de Oficio SEDUE 4078/2015 y numero de  expediente administrativo R-028/2014, Autorizo
someter bajo REGIMEN EN CONDOMINIO VERTICAL, PARA UN EDIFICIO QUE ALBERGA 19-DIECINUEVE UNIDADES
DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio identificado con los niimeros de Expedientes Catastrales 22-089-046, 22-
089-073, 22-089-207 y 22-089-293, con una superficie total de 3,537.865 metros cuadrados y una construccién autorizada
de 21,709.88 metros cuadrados, ubicado en la Avenida San Jerénimo N° 880, colonia en el Municipio de Monterrey N.L.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente,
( AN
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CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para adniitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 7, 11} 136 fraccién 1, 138
fraccién b), 148 fraccidén 11, 202 fracciones V y X, 235 fraccidon I, 236 fraccién I, 237 fracciones I a XIV, 355, 356, 357, 361,
392, 399 fracciones I, I, VI y X, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3
fraccién II, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién II, 13, 14 fraccién II puhto 2.3, 15 fraccioén II, 16, 19,
fracciones I a 1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y 11, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién'V, 4 fracciones 11y 1V, 5,8, 9,
10, 11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones L1 y VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones I, Il y III,
17, 18 ftacciones I y IV, 20, 26 fraccién I, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
52, 53,54, 55, 56,57, 58,59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84,
85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y
articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones 1l y XII, 97 fraccién VIII, 99
fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones'del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledén Numero
103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
~ Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO SAN JERONIMO, en una zona clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO en donde el uso solicitado para 1.1.2
MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE, 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, 3.8.3 |
HOTEL DE 4-CUATRO ESTRELLAS, 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS son considerados como PERMITIDOS.
N e

Los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo sefialada en el plan vigente para el giro de 2.3.1 Locales
comerciales y de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4,
3.1.12), 3.4.4,3.4.5,3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18. 10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2141 Abal;rotes Fruterias
y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos,

2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4
Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, dibujo y Articulos
fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales,
2. 21~9‘Joxerlas y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas; 2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y
molduras Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Miisica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y
v1de01uegos 2.2.16 Optlcas -2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2:18
Ultramarinos, Vinos y’ Licores; ‘Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4 Tienda de Conveniencia;
3.1Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios fotografico,
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3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas’y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerias y -
Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias,
3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracién Privada ( 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y
Servicios financieros, 3:9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras
y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y
Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de educac10n a distancia.

IIL.- De acuerdo a inspeccidn ocular reallzada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 23 de Junio del 2021, al
momento de la visita se pudo constar que actualmente se da uso de locales comerciales, aun no se inician los trabajos de

demolicidn.

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos senalados en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025 y de acuerdo a lo sefialado por los articulos 36 y 39 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey-vigente, conforme al siguiente desglose de areas que
corresponde por igual a ambas zonificaciones: | j

o Superﬁcie a Dictaminar: 8,995.394 metros cuadrados

Lineamientos NORMA PROYECTO pPINION

; 5 COEF M2 COEF M2 -

C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 " 6,746.54 0.58 5,241.71 Si cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 10.0v 89,953.94 7.52 67,646.90 Si cumple
AREALIBRE =/ 0.25 2,248.85 0.42 3,753.68 Si cumple
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15 1,349.31 0.17 1,512.28 -_Si cumple
N° de Niveles (Maximo) ; Mas de 12 Niveles 30- Niveles Si cumple
Altura Maxima-por Nivel 4,00 metros 3.50 metros Si cumple
Densidad **150 viv/ha *#246 -viviendas Si cumple

En cuanto al CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) cumple con lo establecido en el Articulg 48 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey, en el cual cita que el CUS no sera aplicable las superficies
destmagas para estacionamiento Subterraneo, teniendo un area de construccién total de 92,066.13 metros cuadrados
menos el estacionamiento cubierto de 31,649.53 metros cuadrados resultando un CUS de 67,646.90 m2.

De acuerdo a lo anterior, en el Instructivo en el apartado de Antecedentes parrafo dos se sefiala que el predlo en cuestion
cuenta con autorizacién de Ampliacién de Uso de Suelo y Licencia de Uso de Edificacién y Construccion (obra nueva) para
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, registrada con el nimero de of1c1o 615/2013, dentro del expediente administrativo L-
482/2012 de fecha 14 de Marzo del 2013.

El interesado anexa escrlto de fecha 23 de Julio del,2021 firmada por los sollc1tantes mediante el cual manifiesta lo
siguiente: ... En este proyecto se realizard la transferenma de densidad de los lotes con expedientes catastrales globales
22-089- 046 22-089-073, 22-089-293 y 22-089-207, a los lotes 22-089-204, '22-089-205, 22-089-206 y 22-089-049, en
los términos previstos por el referido articulo 140 de la Ley Estatal en materia de desarrollo urbano, que sefiala.“Las
densidades seran transferibles entre predios de un mismo Proyecto Urbanistico y/o Proyecto Arquitecténicoy /Anexando
el Acta de Asamblea mediante la cual dicha transferencia de densidad fue autorizada por la persona moral propletarla del

predio donde se ubica la misma, con el fin de que se utilice para el desarrollo del proyecto arquitecténico. %
Expediente : Propietario Superﬁc1e Zonificacién ‘ Desglose de Densi
Catastral A AN A
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22-089-049 Rafael Fernandez 5,090.00 m2 SUBCENTRO URBANO Densidad de 150
Rios ' viviendas/hectarea
Equivalente a 66.66 m2 de
terreno  por  vivienda,
resultando 76.36 viviendas
las permitidas.

** 22-089-204, | Subcontratacién 2,632.56 SUBCENTRO URBANO Densidad de 150
205, 206, |/Administrativa S.A de ;) m2+716.44 viviendas/hectarea
CV. m2+556.394 m2= Equivalente a 66.66 m2 de
3,905.394 m2 terreno por  vivienda,

\| resultando 58.58 viviendas
las permitidas.

22-089- CORPORATIVO SAN | 3,537.865m2 Actualmente se | Actualmente el predio se
046,073,207 JERONIMO encuentra una | encuentra en una zona
Ve [ construccion - existente | indicada como SUBCENTRO
) con ' autorizacién de | URBANO, con una Densidad
Licencia de uso de suelo, | de 150 viviendas/hectarea

Edificacion y | Equivalente a 66.66 m2 de
Construccién para | terreno por vivienda,
oficinas administrativas resultando 53 viviendas
permitidas
TOTAL 12,533.259m2 188- viviendas de acuerdo
al plan vigente. k
*Aplicando el Articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial | 250-viviendas ‘las
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n permitidas y solicita 246

viviendas cumpliendo con

, lo solicitado.

De acuerdo a lo estipulado en el Articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.... Establece los siguiente: “En las solicitudes de factibilidad de
uso de suelo en drea urbana o urbanizada, se hard referencia a la densidad bruta prevista y se autorizard la

densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes, entre el factor 0.75 - cero puntos
setenta y cinco”._Es decir 150 viv/ha. entre 0.75 dando un total de 200 viv/ha = 50.00 m2 de terreno/ viv. que
divididos entre la superficie del terreno total 12,533.259 m2 = 250-viv. y solicita 246-viviendas por lo que si

cumple con el proyecto presentado.

V.-En cuanto a la demanda de estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, para el predio ubicado en el Distrito Urbano San Jeronimo cumple de la siguiente manera:

ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
Multifamiliar 2 o mas 2.3-cajones por 246 x S
viv./lote ‘ vivienda / 2.3= 566-cajones
Locales Comerciales y de 1-un cajén por_ | 3018.00 m2/20.00 m2=151-
Servicios Agrupados cada 20.00 m2 cajones
/ 1-un cajén por
cada 3 180- habitaciones/3 = 60- SLCUMPLE
Hotel habitaciones cajones
1-un cajén por | 5,280.00 m2/30.00 m2=176 "\ 948-CAJONES
@ficinasadministrativas cada 30.00 m2 cajones ( 39-CAJONES PARA
(TOTAL \ 948 -cajones , DISCAPACITADOS) ) 7 |

\
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VI.- Obran anexados en autos los siguientes expedientes y dictamenes Externos:
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e La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-SAP- ]/R-340/2021 de fecha 10-diez de
Junio del 2021-dos mil veintiuno, emite las medidas de prevencién de riesgos y de seguridad, asi como las que se deberan -
implementar durante la etapa de construccidn, respecto-al Proyecto de ‘demolicién total, licencia de construccién(obra
nueva), licencia Uso de Suelo habitacional multifamiliar, comercial y servicios y uso de edificacién para 245-departamentos,
servicios de alojamiento hotel con 170 habitaciones, oficinas administrativas, locales comerciales y de servicios agrupados,
ubicado en la Ave. San Jerénimo N° 960, Colonia San Jerénimo en el Municipio de Monterrey N.L; que se deberan
implementar en el predio en cuestion, y el cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte sohc1tante en consecuencia, serd a dicha
dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medldas, para que la misma acttie en consecuencia.
e Anexa escrito de fecha 02-dos de Junio del 2021-dos mil veintiuno, en el cual el Ing. Fernando Jacobo Navarro Cruz, con
nimero de Cédula Profesional 2931240, se manifiesta como Director Responsable de la Obra del Proyecto a ejecutarse en
los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 22-089-049, 204, 205 y 206 ubicado en la Av. San
Jerénimo N°960, en la Colonia San Jerénimo, Monterrey N.L.
e El interesado acompafia Péliza ntiimero 3151070, expedida por la empresa denommada CHUBB SEGUROS MEXICO S.A.,
con vigencia desde eI dia 08 de Septiembre del 2021 hasta el 08 de Septiembre del afio 2024.
¥ \

VIL- De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictamenes Internos que ensegulda se describen:

Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscritaa esta Secretaria:
o Alineamiento Vial en fecha 18 de-Junio| del 2021. \
* Mediante oficio niimero DPTDU/V/300/2021, de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2021-dos mil veintiuno, realizado
por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Opinién Técnico Vial.
e La Direccién de Proyectos Técnicos . de Desarrollo Urbano en materia de Ingenierfa Estructural emiti6 Opinion
Técnica Estructural con N2 de oficio DPT/E/112/JUNIO/2021 de fecha 08-ocho de Septiembre del 2021-dos mil
veintiuno.
¢ Mediante oficio nimero DPTDU/H131/2021, de fecha 07-siete de Septlembre del 2021-dos mil veintiuno, realizado por
La Direccién Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Opinion Técnica Hidrolégico el -
cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante.
o Mediante oficio ntimero DPTDU/G126/2021, de fecha 07-siete de Septlembre del 2021-dos mil veintiuno, realizado
por La Direéccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Opmlon Técnica
Geoldgico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante.

/
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\Por parte de la Direccién De Ecologia adscrita a esta Secretaria:

e Mediante oficio 2875/2021, dentro del Dictamen LTA- 000190/2021 de fecha 21-veintiuno de Septlembre del'2021-
/ dos mil veintiuno, emitié dictamen en materia ambiental, donde se indican los lineamientos ambientales a seguir con la

finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrlan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y

hacia la comunidad. \

¢ ,,
Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretarlo de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

_ACUERDA:
/ /
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se mdlcan errel
ca,pltulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LA LICENCIA MUNICIPAL DE USO pE SUELO,
CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL
; MULTIFAMILIAR (246-DOSCIENTOCUARENTA Y SEIS UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), HOTEL (180- EIENTO
OCHENTA HABITACIONES), OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS,
para el inmueble ublcacfo en la la‘avenida SAN JERONIMO N°960, COLONIA SAN ]ERONIMO en esta Ciudad, e
identificado con los nireros de ientes catastrales (70) 22-089-049, 22-089-204, 22-089-205 y22-089-206, en




el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de 8,995.394 metros cuadrados (lote049= 5,090.00m2, + lote
204=2,632. 56 m2+ lote 205= 716.44 m2 + lote 206= 556.394 m2, con una construccion existente por-demoler de
5,211.00 metros cuadrados, para posteriormente construir 92,066.13 metros cuadrados.

En lo que respecta a la demanda de cajones de estacionamiento el proyecto presentado cumple, ya que requiere 948-
nuevecientos cuarenta y ocho cajones y el proyecto presenta un total de 948-nuevecientos cuarenta y ocho cajones (39—
treinta y nueve cajones para discapacitados). ,

o4
SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades los motivos y razones
expuestas, técnicamente ES FACTIBLE autorizar lo solicitado, condicionado a lo siguiente:

4 %
/ 2

A) En cuanto a la Demolicién Total:

Debera ejecutar la Demolicién Total considerando lo 1nd1cad0 en el escrito que contiene el Programa de
Demolicion, manifestindose como Director Responsable de Obra, el Ing. Fernando Jacobo Navarro Cruz, con cédula
profesional 2931240, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 02- dos de Junio del
2021-dos mil veintiuno, ademas de considerar lo siguiente:

a.La demolicion se llevara a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos
de proteccién de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y
autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.

c. Unavezterminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias las areas que hayan afectado con motivo
~ de las mismas, depositandolos en lugar oficial.

B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion ultimo parrafo de la Reforma por Modificacidn,
Adicién o Derogaciéon del Reglamento para las construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo
51gu1ente “La vigencia para las licencias en general incluida la demolicién de bardas, sera de 01-UN ANO, e
iniciara a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, previo el pago de derechos municipales,
cuando proceda. En caso de que no se efectue la demolicién dentro del plazo otorgado, se debera ingresar'y
obtener una nueva autorizacion”. Por lo anterior, toda vez que se trata de una DEMOLICION TOTAL DE 5,211.00
M2, se otorga al solicitante un plazo de 01- UN ANO para realizar las obras de construccién (Demolicion Total)
que se autorizan.

C) En cuanto a la Construccién
1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y- adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 09 al 09 de 09), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debqra permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

3. /Una copia de los planos aprobados de Uso de suelo, Uso de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra,
y estar a disposicion de la autoridad. E

4. De-conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién III del Reglamento para las Construcciones en el
Ml{ﬁlCIplo de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, se otorgajal solicitante un plazo de 03-TRES ANOS
qué m1c1ara a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente.
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5. Debera dar cumplimiento a lo establec1do en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L,, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el
asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “De lo
anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccién, se deberad tramitar ante la autorldad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Termmadé)

6. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las iormas técnicas correspondientes y se ajusten a
16 dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los' reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables. :

7. El horario de construccmn sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles.

8. Debera de asentarse en bltacora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra
terminada. <

9. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Piiblicos.
10.Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Dlstrlbucwn,
dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentianeamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente. —

12.El Director Responsable de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. ,

13.El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmueble
para su proteccién y Asesoramiento tendré la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion
de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar directamente/o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2
fraccién f) del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable general
del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los artlculos 8y9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn vigente. { By

14.El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure
la construccién, tratindose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién, segin lo establece el artlculo 10 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. ~
15.El Director Responsable de Obra deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al| proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. ) SSEEE
16.No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.  ~
17.Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (mov1m1ento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforacmnes etc.), para lo c debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria,
colocacién de mamparas, efc. & )
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18.Deber4 mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccion y en el manejo de
los diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o
cualquier otraaccién, se evite la generacién y emision de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.
19.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal. \
20.Todo el material sobrante producto del corte debera ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente prohibido el
que se deposite material suelto en terrenos colindantes en 4drea municipales.
21.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad. \
22.Deber4 construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o dela
via publica. - - ‘
23.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banqhetas y las
calles colindantes. '
24.Previo a la construccion debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
“alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de
la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberé asearse diariamente.
25.Durante la ejecucién de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica. ‘
26.Debera contar con supervisién técnica y debera llevar registro de bitacora de obra para verificar las profundidades de
excavacion, asi como los disefios propuestos de cimentacion. Ademdas, para que corroboren que los calculos de las
capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccion para los cuales fueron
calculados. Y en el caso, registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. Asi mismo si
esta Secretaria asi lo dispone solicitara las observaciones y revision de la bitacora de los trabajos de construccion.
27.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecuciéon de la obra segin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. /

D) En cuanto a la Edificacion. -

a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la ‘autorizacién
correspondiente. -

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Yinicamente para Uso de MULTIFAMILIAR (246-DOSCIENTAS
CUARENTA Y SEIS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), HOTEL ( 180-HABITACIONES), OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS.

¢) Debera mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 948-novecientos cincuenta y
tres cajones de estacionamiento que requiere como minimo y el proyecto presenta 948-nuevecientos cincuenta y cuatro
(39-treinta y nueve cajones para personas con discapacidades diferentes)

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto). ‘

e) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

'f) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultg
extefno adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitid
Ja'direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Preteccion
Contra Incendios y Materiale$ Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
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/8) Deberd de ubicar habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual debera de
" ubicarse dentro del predio frente a la via publica.
h) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
J) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. "
k) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. )
1) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey. / ol S . ‘J
m) Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de cAmaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requeri/da en cada caso. L
n) Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios
y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado/para

u autorizacién. Ea
0) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias. 2,

'8

E) En materia de Estructural debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPT/E/112/JUNIO/2021 de fecha
J 08 de Septiembre del 2021, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: 4
1. De conformidad a los articulos 316, 318 y 319 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio la) cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, 1 y 111, 17,
20, 22, 42,49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.
2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la'aplicacién de las normas
o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey.
3. Dar cumplimiento a las Leyes y C4digos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, la cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.
4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52,55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.
5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién. ;
6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya.que, e
caso de no hacerlo asf, sera acreedor a las sanciones contenidas en el'Reglamento citado, asf como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Adrinistrativas a que haya lugar. g
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F) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/300/2021 de
veinticinco de Agosto del 2021-dos mil veintiuno, emitido por’,la Direcciéon de Proyectos Técnicos de-Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
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/1) El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido per ésfchecretaria. i

a) Para el Blvd. Constitucion debera respetar una banqueta con ancho minimo de 2.00 metros.
b) Paralaavenida San Jerénimo debera respetar su Jimite de propiedad-de acuerdo a escrituras.

, /
Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que qolinda el predio.

2) El Predio cuenta con afectacion vial por la avenida Blvd. Constitucién, la cual estd prevista dentro del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de
construccién u obstruccién.

3) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4) Debera cumplir con las dimensiones/de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 X 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. ‘ _

5) Se debera disponer de cajones de éstacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberan cumplir con
lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. ; |
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas:

.- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

[IL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil; ‘

[V.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la
superficie del piso; <
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

6) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
" Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

7) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como,
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transitoy Vialidad del Municipio de Monterrey.

8) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento del
multifamiliar deberan ser asignadosy sefializados, indicando a que departamento corresponde cada uno.

9) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier
ob técu@;slf afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
dé an existir obstaculos fijos 0 méviles, as{ como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten
la‘entrada y salidas a los usuarios. -4 d

10) \En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacion 0 debe

generar filas vehiculares” que salgan de su limite de propiedad. La Direccion de Seguridad Publica y Via d podra
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ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accésos que ocasionen que filas
vehiculares obstruyan la via publica. 2
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion, las casetas de control de
acceso- deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuestopor la Ley, de tal manera que se
albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via publica. 4 X
11) El acceso vehicular (entrada y salida) al desarrollo debera tener'3.00 metros de ancho minimo por carril de
circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULQ 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho
minimo seré de 6.00-seis metros. :
12) Se debera respetar los sentidos de circulacion'de los accesos de acuerdo a los planos de proyecto presentados.
13) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble -
sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo_de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ) o
Los pasillos de circulacién vehicularno deberén ser utilizados como estacionamiento. 5
14) Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberdn respetar una pendiente maxima del 15% debiendo
considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir del
alineamiento vial indicado. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién/y Usos de Suglo del
Municipio de Monterrey. .
15) Debido a que el proyecto presenta cajones de estacionamiento dispuestos sobre rampas vehiculares, y de
conformidad con el articulo 58 del reglamento de zonificacién y usos de suelo, se debera respetar una pendiente maxima
del 6% en su longitud, donde exista estacionamiento.
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento
vertical tanto para subir y bajar, as{ como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio est4 en
pendiente, tanto para ‘pasar de un piso a otro, como para guardar los automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-
seis por ciento de pendiente. / %
16) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehlculares
17) Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.
18) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a
la zona colindante. La operacion vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo:
19) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Al respecto y conforme-a lo indicado en el
Oficio DIVYM/SA109/VIII/2021 firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenieria Vial y
Movilidad de la Secretaria de Infraestructura Vial, de fecha 19 de Agosto del 2021, y el plano de propuesta vial respectivo,
el solicitante queda obligado a realizar los siguientes trabajos antes de entrar en operac1ones

/
1. Suministro e instalacién del total de sefialamiento especificado en al plano de la propuesta vial autorizado. —
2. Suministro e instalacién de la semaforizacién en el crucero de la avenida San Jerénimo y la calle José Luna Ayala
conforme al plano autorizado, asi como todo lo necesario para su correcta instalacién y funcionamiento.
3. Elsolicitante se compromete a llevar a cabo las adecuaciones como se marcan en el plano autorizado.
20) Deber4 realizar los tramites respectivos para el transito de vehiculos de carga y equipos de construccién ademas del
seflalamiento de proteccidn de obra necesario ante la autoridad municipal ante de iniciar construccién alguna.
G) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H131/2021
siete de Septiembre del 2021 -dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Tecmco
Urbano adscrita a esta Secretarla que en lo siguiente se transcribe:
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La presente revisién se sustenta técnicamente en el estudio hidrolégico e hidraulico realizado por el Ing. Rail Conde
Rivera (Cédula 1117527) con fecha de Agosto del 2021, el cual debe contemplar las caracteristicas constructivas de las
obras pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal-como lo
suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades. :
[ N

De acuerdo a las plantas de conjunto y conforme al articulo 66 del Reglament6 para las
Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que:
e El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las
losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo. 7
e Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante dela calle para su posterior desalojo en
forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.
Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:
e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre

de los materiales producto de los movimientos de tierra. g
e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles

escurrimientos. '
e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones

de trabajo.
e Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentaciéon de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de
inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120y 121 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
Es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades. |
La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano
que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.
De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén 1° Etapa, el cual fue inscrito en el Periddico oficial el
22 de marzo del afio 2013.E] predio No se encuentra en una zona de Riesgo Hidrometeorologico. :
H) En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G126/2021, de fecha 07-siete
de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacion presentada por el solicitante, y que
en lo siguiente se transcribe: ’ :

Revisién Técnica

-1. Estudjggeolégico, Estudio de Mecanica de Suelos y Estudio de Estabilidad de Taludes:
Es‘guﬁo realizado por el Ing. Jorge Sanvicente Sanchez con No. de Cédula Profesional: 1114748, en donde se encontro lo”
siguiente:. ) )
e El estudio Geolégico determina que la litologia del predio pertenece a terrazas aluviales compuestas
conglomerados y limo arenoso el cual es el material aflorante en la mayor parte de la zona de estudio. Las condjefones

\
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~ geolbgicas, permite que el sitio quede fuera de cualquier movimiento en masa y deslizamientos, debido a que coincide
_ con la orientacién del eje del pliegue de la Sierra de las Mitras y el anclinal la Loma Larga. Se concluye que el proyecto
queda libre de riesgos geolégicos, previo cumplimiento de las recomendaciones dadas del estudio. /

e Se lleva a cabo la revision del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 4 sondeos hasta
una profundidad de 40.00m., en los cuales se determiné la estratigraffa del subsuelo, asf como las propiedades fisicas-
mecanicas del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante. El nivel freético se
detect6 a una profundidad de 19.50 m. :
e Se recomienda utilizar una cimentacién a base de pilas profundas, desplantadas a una profundidad minima de 25.00
m por debajo del nivel de dltimo sétano en el estrato de arenas y gravas, gravas y arenas subredondeadas muy
compactas; en partes capas de boleos'y conglomerado que se localiza a partir de 9.0m./10.0 m de profundidad, respecto
~ de nivel brocal de sondeos; se podran disefiar con una capacidad de carga admisible de 559 hasta 1753 Ton/Pila.

"o Para el andlisis de estabilidad de Taludes, se empled el programa SLIDE, usando el método de equilibrio limite
vertical, los resultados obtenidos arrojaron que los taludes deberéan tener un talud inclinado a 70° con berma central de
1.5m., esta opcién es para la excavacién central del proyecto. -

(0
Para la }excavacién perimetral se debera utilizar un sistema de Muro de Pilas Troqueladas a cada 2.5m. contra la
estructura. Todos los taludes deberdn estar protegidos con una capa de concreto lanzado con un espesor de 8cm., fc= 200
kg/cm2, reforzado con dos mallas electrosoldadas tipo 6x6-10/10. Se obtuvieron factgres de seguridad de 1.7

/

Conclusiones j

/
(

e De acuerdo al Atlas de Riesgo Para el Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, el predio en estudio No se encuentra en
una zona de Riesgo Geoldgico. Debera proveer una adecuada supervision de obra aunado a adecuados procedimientos
constructivos con la finalidad de garanjciz'ér la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de’la estructura y su
entorno urbano inmediato. / o ;
e E] dia 02 de Septiembre de 2021, se present a esta direccion el Andlisis de Estabilidad de Taludes con las
correcciones solicitadas. - 4
e Serd muy importante el abatimiento previo del nivel freético, as{ como la temporada en que se realicen las
excavaciones, por la ubicacién del mismo nivel y la cantidad de bombas necesarias para abatirlo.
e De acuerdo a los planos y los estudios presentados, se observa que cumplen con los requerimientos necesarios para
su revisién, por lo que debera seguir lo mencionado en el estudio presentado con el objetivo de garantizar la seguridad,
operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura y su entorno. /
e Es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y célculos que
intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones‘ del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades. : “ / ] .
1) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio N° 2875/2021 dentro del dictamen LTA-
000190/2021, de fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direcciéon de
Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
Visto oficio ntimero 2482/SPMARN-IA/21 emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn,
Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos naturales, el /dfa 15 de septiembre de 2021 y notificado ala
SEDUE donde se le comunica al promovente entre otras cosas sobre la autorizaciéon de manera condicionada en materia
de Impacto Ambiental consistente en la preparacion del sitio y construccién de un desarrollo vertical de usos mixtos
(habitacional multifamiliar, comercio y servicios). El proyecto SJ960 comprende la construccion de 4-cuatro torres,
dispuesto en 3-tres mddulos para departamentos, oficinas comercio y hotel; presento a usted los lineamientos en materia
/ ambiental correspondientes al tramite de Licencias Municipales de Uso de Suelo, Construcciéon (demolicidn total y obra
nueva) y Uso de Edifica;:ién para Multifamiliar (245 Deptos.), Hotel, Oficinas y Locales Comerciales d€l expediente
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administrativo L-178/2021 de un predio ubicado en Av. San Jerénimo Nol 960 Col. SN Jerénimo de esta ciudad,
identificado con los expedientes catastrales 22-089,—@49, 22-089-204, 22-089-205y 22-089-206. - _

) . , \
Durante la etapa de demolicién total y construccion. - - ‘

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.

2. Encaso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), debera contar con un residente de obray/o
responsable ambiental que vigile permanentemente el control de la contaminacion ambiental principalmente en la
emisién de polvos en la obra de demolicién y construccién (numeral 6.1 del NAE). ' e
3. Debera cumplir con el registro de una bitacora en el periodo que dure la obra de demolicién y construccion.

4. El horario de las actividades de demolicién y construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
8:00 a 14:00 horas en dias habiles. : .

5. Los residuos provenientes de la demoliciéon y construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. ] '

6. Los generadores de residuos de demolicién y construccién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo
(residuos reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para
disposicién final: D, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

7. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y construccion,
no podran colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan

estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM- _

081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

8. Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

9. Las obras dé demolicién y construccién que correspondan a la clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) debera
contar con un monitoreo de particulas a fin de evitar que las emisiones superen el valor limite permisible establecido en
la NAE. 7 ;
10.Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo de identificacion otorgado por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de
manejo especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria
(numeral 7.2.1.1 del NAE).

11.Se debera regular la velocidad de operacion de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga
de materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspension y re-suspension a
la atmdsfera. El limite maximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20km/h.

12.En caso-de que los residuos de demolicion y construccién sean igual o arriba de 80 m3 deberd presentar la
formulacién de los Planes de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado-para cumplir con lo
establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

13.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de demolicién y construcciéon derramen material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo
htimedo y cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el
material. / \

14.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la
c,a/rg’éir, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de
rhéteriales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). |

~ 15.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podréa almacenar en cisternas temporales0
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua r idual
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tratada.
16.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).
17.La descarga del camion se hara evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
camién lentamente; y en su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
/ (numeral 7.2.1. 11 del NAE). ‘
18.En caso que se generen lodos producto de la actividad de demolicién y construccién, se deben utilizar vehiculos
debidamente habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso
correspondiente. - -~
19.El almacenamiento de material a granel en la obra de demolicién y construccién debera ser en sitios cerrados y
techados con el espacio necesario para hacer las maniobras de cargay descarga dentro de estas 4reas cerradas, con el fin
de evitar la dispersién ‘de dichos materiales, por accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de
escorrentia, en caso de que por cuestiones de espacio no sea factible, deber4 implementar otras medidas de control
mediante la colocacién de cubierta sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar
con un supresor de polvos. \
20.En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deberd colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno
de los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objeto de
evitar su dispersién al exterior, asi como la caida de materiales y residuos.
21.La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo. 3
22.Deber4 establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (area para
el transito vehicular), la aplicacién previa en dreas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o
almacenamiento de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algiin tipo de cubierta y
propicie la exposicién y susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se debera incrementar la frecuencia del
riego durante los dias mas secos (humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante
el uso de agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de evitar la dispersion del
material por accién del viento y/o trafico vehicular evitando la formacién de charcos. 5
23.La aplicacién y mantenimiento de al menos 15 cm de grava o residuos de la construccién potencialmente reciclables
en las areas viales (numeral 7.1, inciso b del NAE). : e
24.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
25. Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicién y construccién que
haya generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse
limpieza mediante barrido hiimedo, mecanico o aspirado. ‘
26.Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
~ 27.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
" instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctricoo
Gas). \ i /
28.Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no/potable, o bien tratar con un supresor de polvos no -
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciarla actividad, ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formaciéon de charcos. i ;
29.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deber4n contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
30.Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién y construccién se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del*aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del=
SIMA) que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-
de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para
‘mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. ,
31.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion,
otros movimientos de tierfa. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de vie

ivelacién y
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en cond1c10nes normales.

32.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite de] predio, rodeando todo el perimetro con un-remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicién y construccién en el
interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso
correspondiente. |

33.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para .
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacioén. - .

Generales

34.Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris-agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal
NAE-SDS-002-2019. NAE). A

35.Deberad cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “S]960" emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
(Of1c10 Num. 2482 /SPMARN-1A/21).

36.Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Mamﬁesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “SJ960". ) \ «
37.En caso de que las areas comerciales y el hotel pretendan utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo hstado ‘
de actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades
inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley
Ambiental de Nuevo Leén, debera presentar ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo
ambiental y presentar copia de su resolutivoante esta dependencia.
38.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
39.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del ed1f1c1o
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones _
40.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la fmalldad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
41.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados actisticamente y no
deberdn sobrepasar los limites maximos permlslbles de ruido en zonas residericiales (modificacién a la NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 a.22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para
multifamiliar y- hotel) y en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 22:00-horas
(horario comun para oficinas y locales comerciales).
42.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
43 No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, ampllflcadores y
1la%}n interiores con espacios abiertos ni en via publica..

ontammacmn del Suelo
44.F] suelo deber4 estarprotegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natu
45.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.
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46.Debera tomar medidas prgventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,

evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. b \
47.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.

. 48.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este-no deber4 estar sobre suel}) natural, ademds debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames. A
Emisiones al Aire ;
49.En caso de contar con area de cocina, esta debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas
de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual
debera contar con una bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una
estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes. 1 !
50.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua L

51.Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pl*uvial. : b
52.Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del

estable¢imiento.

53. L\os liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

54, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos so6lidos o liquidos de sustancias

que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,

fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar

con trampas de aceites y grasas. ; " X

Manejo de Residuos Sélidos ,

55.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del

Estado. ,

56. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los

Residuos. ; \ a :

57.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento-temporal de los residuos generados, dichos -

contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

58.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. \ /

59.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados:. 4

Reforestacion o ;

60.Debera respetar el arbolado presente en el predio, en caso de que este interfiera con el proyecto, deberd solicitar el

permiso correspondiente para su retiro, de lo c9ntrario, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento

de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

61.En/el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 15-quince arboles de la especie encino, con

dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro/en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial'y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fracc/ién VI) y debera de

contar con.1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de
/ 474-cuatrocientos setenta y cuatro arboles), y debido a que los cajones estaran cubiertos, se repusieron los 474 encinos

de 5.0 cm de diametro de tronco al vivero municipal y se paga on las cuotas de salario minimo correspondientes (de

acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimientdd.e

este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imageh Urbana

de Monterrey. : 1Y

Imagen Urbana s / iy

62.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cu

Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a)yb)yc), Ar
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y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

63.No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia podra realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de
estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la
aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

]) Enlo que respecta a Seguridad Civil. -

En materia de Seguridad Civil, debera cumplir con los lineamientos y recomendaciones sefialadas por la Direccién de
Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-SAP-]/R-340/2021, de fecha 10-diez de Junio del
2021-dos mil veintiuno emitié dictamen en el cual otorga MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD
“GENERALES, QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION para el establecimiento que nos
ocupa, y el cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, seré a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante-o interesado, que el incumplimiento de una de las
condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas en
la ley de la materia. . -

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en los articulos 281 y 295 tercer
pérrafo\d/el de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 3-tres afos
no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado-de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1I. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién\juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente. ,, ‘

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la_presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dictd_conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
rz{poﬁ§§§i<@ad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan lqs estudios,
p {«itajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa
edificaciones, o“sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondj

sin los cuale;-’%sta no se hubiere legalmente otorgado.
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‘ URBANO Y ECOLOGIA

OCTAVO: La presenteresolucion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacion. y

| personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- As{ Administrativamente act ndo

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, noti;l‘?e'é
lo firma los C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Leon A
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Lo que notifico, a usted r medi®* del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
; Ad)D /Q//U‘c’n Z;Oﬂ P S e f siendo lasworas del dia 2 del mes de
Lepmensia del Qe | , .
|ELC. NOTIFICADOR s / LA PERSON N QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRETL 5 “estbnop bead NOMBRE i\nm 92 4Y e
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