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.‘,'s_'ECRETAlRl‘A;\‘ DE
. DESARROLLO --
-~ | URBANO Y ECOLOGIA

.| No.deOficio: SEDUE 17164/2021
‘. \Expediente Administrativo L-000183-21

‘AL C. REPRESENTANTE Y/O. APODERADO LEGAL DE A ‘\
““FARMACIA GUADALAJARA”, S.A; DE C.V. (ARRENDATARIA) © - . ., |
'DOMICILIO , PARA OIR. Y. RECIBIR - NOTIFICACIONES EN: o T
,, ‘AyiTERRANOVA_‘#QSO COLONIA VISTA HERMOSA DE ESTACD. . . Jol - :

_ La Secretarfa de Desarrollo Urbano y E'q'olosqxfa del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
\ iguignthesgluclfdm iy RN S

: admgnjistfatin;indicadd_all‘r‘éu‘bro,"fdi’ctéf_‘lq
/.- En Monterrey, Nuevo Leén, a lbs 07-siete dfas del mes.de septiembre"fdelvaﬁol2021ados-;rr'11'l veintiuno.- -
_VISTO,- El expediente administrativo No. L;000183-21, formado corf. motivo-de la Solicitud presentada en fecha 21-
veintiuno de junio del 2021-dos mil veintiuno, por el C. Representante Legal de “FARMACIA GUADALAJARA”, S.A. DE
.V, en su cacter de arrendatario del inmugble ubicado eg la calle AV, TERRANOVA No. 950 EN LA COLONIA VISTA
HERMOSA: DE ESTA: ClUpAD o identificado con el expediente catastral nimero (70) 25-140-019; solicitud mediante la

cual se pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO
DE Eplgl,cACIQN,PARA FARI\@ACIA,‘TI‘ENDA’DE CONVENIENCIA, CONSULTORIQ Y SERVICIO FINANCIERO, respecto )

“del/inmueble antes citado, el’cual tiene una superficie de 772.77 metros cuadrados, donde se desea realizar una
_ construccion dey 583.66 metros cuadrados, presentando el interesado los siguientes: : :

BT AN e ]  ANTECEDENTES =~ ) g
-4 Obra en‘los archivos de -je§t,a;fSeciretarié-y' anexada al presente, copia de/la Cartulina expedida por la Secretarfa de /
"~ Desarrollo Urbano ‘y‘Ecolqg(a,’,d'entro'idel Expediente administrativo TM-000260-20, de fecha 09-nueve de Diciembre
7" del 2020:dos mil veintg; por 4] cudl'se.autoriza La Demolicién Total de 349.00 m2, para el predjo Ubicado en la Avenida
Terranova No. 950, Colonia Vista Hermosa; identificado-bajo el mifnero de expediente catastral (70)25-140-019./
b, Copia de Cartulina, expedida-por la Secretarfa de Desartollo Utband y Ecologia, dentro del Expediente administrativo

'TM-000261-20, de fecha 09-nueve de Diciembre del 2020-dos mil veinte, por el-cual autoriza la Demolicién Total de

[ 296.00 m2; para el/predio/"-,;bi'c“adjo en la Avenida Terranova No. 940, Colonia Vista Hermosa, identificado bajo el nimero

de expediente catasﬁtr'al(79}254140—020.~ N

.c. Copia de Instructivo y Plano, -expedidos p,or’:Oﬁcié No 16009/SFBUE/202 1, dentro del Expédien};g Administratiyo
- No. $-012/2021, defecha ;ZQ:Yei,n,tﬂerde Abril del 2020-dos mil veinte, por la-Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa,

‘por el cual se autoriza‘la Fusion de los ypredios identificados con los nimeros de expediente catasfral 25-140-019, con

1 superficie de 396.346 m2, y*25-140-020 con superficie de 376424 m2, para formar 01-un Lote con una superficie de
Vistos los dictamenes técnico urbanfsticos; disposiciones riormativas y demas constancias (}ue obran déntro dél'ex

'yl
ediente;

-

> 7 CONSIDERANDO

s ,L}Qtiéril;fa;)s,écftj_etéri%ifdéD,éisarro_'l,lof Urbanoiy _Ec\dlbgfa.dél:Muﬁiicipi'o"dy‘é vMbnt/e:riréy, es .gb”mpetente,para admitir, conocdr,(
- tramitar'y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los aptfculos 7, 11 fracciones XII }XXXI,’136 N

7 fraiccin J A8 fracCion 198, 202 fradcion V, 235 fraccion 1, 236 fraccion 1, 237, 308, 310, 311, 312, 313, 314, 315,316,
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318, 323, 325, 326, 327, 355, 356, 357, 858, 362, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transitorios Quinto y Octavo de La
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano paraél Estado de Nuevo Leén; Articulos
1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2, inciso d), 12 fraccion 11y IIl, 14 fracién II punto 2.2 y 2.3 y fracién Ill puntos 3.9
| y 3.15, 15 fraccién 1, 36, 39, 46, 52; 53, 72, 139, 156, 157 fraccioneds 1y Il 158, 159, 160, 160BIS 162 fracciones I a XV
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos.3 fraccién V, 4 fracciones Il y 1V, 5,
8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, 1, VII, VIII y IX,14 fraccione$ LI, VI, VII y VIII, 15 fracciones LIy v,
16 fracciones I, II'y 111, 17, 18 fraccién 1, 20, 26 fraccién 1, 30, 33, 41,42, 43, 53, 54, 58, 64; 94, 95, 96 y 152 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articules 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal de;) Estado'de Nuevo Leén y art\fculos 16 fraccién X,93, 94 fracciones I, V, 1X; XX-XVIII, XLI y XLII, 95, 96
fracciones II'y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciopes X, XI 'y XIV del Reglamento de la Administracién Publica Munieipal de
Monterrey. . ., - : N ;

~

Il...(iue de acuerdo al Plan'de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y al Plano de Delegaciones}a la
Matriz de Compatibilidad @e Usos {' destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se
encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una zona clasificada como Cﬁl-CORREDOR,

N

DE BAJO lMPA(‘ITO, en la cual el uso solicitado para 2.2.8 FARMACIA, 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA, 3.9.
SERVICIOS FINANCIEROS Y 3.15.4 CONSULTORIO MEDICO TRADICIONAL, son considerados como PERMITIDOS, por
lo anterior, resultan FACTlBLE‘S los usos solicitados y por ende,: se deben sefalarlos lineamientos generales de disefio y
_demas aplicables al predio que nos ocupa, por lo que al hacer la revisidn del proyecto, se entra al estudio de los mismos
‘para determinarlos. o~ ‘

\

\
IIl. De acuerdo/ a Inspeccién Ocular realizada por personal adsérito a esta Secretaria de fecha 06-seis de juljo del 2021-

dos mil veintiuno, se pudo constar al momento de la visita que el predio se enduentra sin uso, baldio, no se pueden

_constatar los cajones. L
~. «

IV. Que el proyecto presentado consta de una co}lstruccién total de 583.66 rﬂgtpds cuadrados, distribuidos conforme a los
‘planos presentados por el solicitante, por tanto, los datos proporcionados en los mismos son responsabilidad de quien los

describe. ) o | - ) / / /
V. Que al analizar los lineamientos'urbanfsticos, respecto al proyecto presentado, se tiene que los cumple de la siguiente
manera: / y ) : o
SUPERFICIE A DICTAMINAR: ' 772.77 METROS CUADRADOS )
fo — . NORMA , PROYECTO \
Lme’amlentos ) COEF M " CORF Mo OPINION
C. 0. S (Coeficiente'de Ocupacion de Suelo) 0.80 | 618216 | 045" 344.59 | Si cumple
C. U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) |~ 250v 11931925 0.75v_ |- 583.66- | Si cumple
AREA LIBRE : 0.20 154,554 - 0,55 428.18 | Sicumple
AREA JARDINADA ‘ ) 010 .| 77.270 012 93.70 | Si‘cumple
No. de Niveles Maximo ! ;o ~ 8 niveles 02\nivel Si cumple
) Altura maxima de cada Nivel 4.00 metros - *805metros | Si cumplg

: ’I‘Atento/a lo sefialado por el Artfculo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, indica lo siguiente;
* “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura méxima para cada nivel ser4 de 4-cuatro metn’c)g,:En caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta ser4 determinada mediante dictamen que al
efecto emita la Secretarfa”; por tanto, la Diréccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretax\‘»fa, emite oficio
niimero DPTDU 1316/2021, de fecha 23 de agosto del 2021-dos mil veintiuno, por el cual concluye que es factible la altura prevista de
"é’flf(l)‘s”fi‘hgales de nivel de piso terminado al nivel superior:de losa, en el 4rea inr}icada segin plano pfesen;ado.

8.0?"?

‘gue respecta 41a demapda de Estacionamiento, el proyecto cumple de la siguiente\mangré:
o 4 /
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al

~E4 importante \sefialar que la necesidad de cajones de estacio
-actividad solicitada, por lo que en esa tesitur
* fueran tomadas en cuenta como-tal (UBS)-ya que en caso dar uso deé-edificacion a 14

odificara’ dighas 4reas y como ‘consecuencia a’u}néntara{ el requerimiento de cajones,

respetar el proy ! )
lo cual traerd'conio resultado la aplicacién de las me

“alterandose el proyecto autorizado;
por no respetar este Glfimo. - .~

\wz', R N UERAN . v 7 (r DE T ’
N A G : - DE S ‘VSVEC:RETAJR ) _ S
2 MOOBhIrErRENROREY - . DESARROLLO -
i VI 1 =R = I » | URBANO Y ECOLOGIA
" i\ ESTACIONAMIENTO i . - 1 CAJON-POR CADA - __PROYECTO : -
__(GIRO) - | CANTIDAD & .. UBS "Mz REQUIERE ! -TOTALDE
_Farmacia o 42800 h oo M2 3730 i -lcajbn CAJONES | -

Tiendade Conveniencia | 1500 % . M2 - Hy5 20 L5 cajones: ¢ - DEL  “i OPINION { -
¥ Consultorio b 100" i Coxsultorio 100 1 "icajon - i PROYECTO: | CUMPLE .
Servicios Financieros 710,00, -y ‘M2 3.64 0 cajones * L , P '

Almacén . 50000 G M2 1.3°239.07 1 1cajén 12 CAJONES | - -
" {"REQUIERE UN TOTAL T 8. CAJONES ST / '

* el predio que nos ocupa:

A

‘« Estudio de Memoria de
 Angel Flores Judrez, con nj

fecha 26-veintiseis de Abr

, - .Terranova Noj 950, Colonia,
© 020, enel Municipio de Monterrey, N.L.
-« Estudio de Mecénica d

" con niimero. de Cédula Pro

~en los pre
expediente ca
‘e Escrito d

 «'Péliza de Seguro de Responsab (
~ del 202 1-dos mil veintiuno hasta el 30-treinta de Junio del
~ enla Avenida Terranova No. 950, Golonia Vista Hermosa,
+,019 y 25-140-020, en el Municipio de Monterrey, N.L .-

Vlii. Obran anexéd’oS’eri'ely,éxpue‘di,en'téllos si
Por parteé dela Direccién de Proyectos T
« Alineamientos Vial de fecha 26-veintiséis de Ma

onterrey, N.L.

Avenida Terranova No, 9

© 25-140-020, én la cual sefiala que en los es
que colinda €l predio, para Avenida Terrano

e Mediante oficig nimero DPTDU/V/26
dictamen técnico en Materia de Vialida
factib e-,fiesde‘el punto de vista vial,

ecto presentado)]

eSuelos, de fec
fesional 3838631; manifestando su responsab
ubicados en ) rranova No. 950, Colonia Vista
} ka$tral (70)25_—'140-019'3)& 25-140-020, en el Municipio de Monterrey, N.L.
,, e fecha ‘19-diecinueve de Abril del 20

- Zapata, con ntimero-de Cédula Profesional 61913

./ licencias solicitadas para la*construccién, para los pre
! Hermosa, identificado bajo” el nimero de expediente catastral

VIL- Las interesadas, allegan los siguientes documentos:
e Oficio No. SAY-PCM/D/1841/21,
" 'Mayo del 2021-do% mil veintiuno, 15 de
. Monterrey, emitg lineamientos y recomen

FAY

il

dios ubicados en la Avenida Te

S

0, Colonia Vista Hermoga,

-

tamen. . -

a, se informa al $o

expedie

écnicos de Desarrollo
yo del 2021-dos m
identificado bajo el n
tudios de Yialidad no.
va deber4 respetar su-
1/2021, dé fecha 29-veintinueve
6n presentada

d, conforme a la informact
débiendo‘ cumplir con.lo indicado en el mismo,

nte nimero PC/1023/19/21, Tarjeta
enero-de 2021, por el que la Direccién g
daciones en cuanto a proteccién civil, respecto ala construccion a realizarse en

Calculo Estructural, de fecha Abril del ZOél-dos mil
mero de Cédula Profesional 5778820, manifestando

del 2021-dos mil yeintiuno, por el estudio
Vista Hermosa, identificado bajo el nimero de expediente catastra

2
/

ilidad Civil Contra terceros No, 110842408, con
afio 2022-dos mil veintidés,
identificado bajo el-nimero de expedient

guientes dictimenes internos:”
Urb

namiento se tomé en base
licitarite quie solamente debera daruso de

(70)25-140-019

se prevé la

e

presentado,

21-dos mil veintiuno, firmado por-la-Arq.
16/en donde se manifiesta como Director
dios ubicados en la Avenida Terranova No. 950; Colonia Vista .
y- 25-140-020, en el Municipio de

gencia del dfa 30-treinta de Junio
que ampara la construccion ubicada

& catastral (70)25-140-
' [

ilidad mediante escrito,

vi

ano adscritaa esta Secretarfa:
il veintiuno, respecto a los pre
fimero deé expediente catastral (70)25-140:
odificacion al tramo de la via publjda
l{mite de propiedad de acuerdo a escrituras.

eve de Julio del 2021-dos mil veintiuno,\em
por el solicitante y plano, ¢oncluyéndo

. _
Folio No. 329/21, de fecha 11-once de
e Proteccién Civil del Municipio de

21a unidad -Basica de Servicio efectiva dela
edificacion a las areas que
s que no-se consideraron, ‘(es decir,

didas y/o sanciones correspondientes,

A\

_yeintiuno, realizado por el Arq. Miguel
su responsabilidad ‘mediante escrito de
en los predios ubicados en la Avenida
1(70)25-140-019 y 25-140-

ha ‘Octubre del 2020-dos mil veinte, 're?lizadO”ﬁor el Ing. Emilio Gonizalez Duque,
_ o, por el estudio presentado,
Hermosa, identificado bajo el ndmero de

Guadalupe Elizabeth Bonilla
Responsable de Obra de las

dios ubicados en la

lggcuales seran



/ B ;

¢ Mediante oficio niimero DPT/E/1,1'5/]UN10/2021,/gie fecha 26-véintiseis de Julio del 2021-dos mi] veintiuno, emitié
Dictamien Técnico Estructural, mismo que fue elaborado conforme a los Mwmw
realizada por el Arg. Miguel Angel Flores Judrez, con nimero de Cédula Profesiodal 5778820, como Asesor en seguridad
Estructural y Mecanica de Suelos realizada por el Ing. Emilio Gonzalez Duque, con ntimero de Cédula Profesional 3838631,
el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del
proyecto. | R ‘ ) ' . o
Por parte de Ia Direccién de Ecologia édscrita a esta Secrétaria: : L N
Mediante Oficio 2056/2021, dentro del expediente LTA-000211/2021, de fecha 22-veintidos de Julio del 2021-dos mil
veintiuno, emiti6 Lineamientos Ambientales en Materia de Ecologfa, los cuales fueron realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante y plane con la finalidad de prevenir los impactos negativos que. tendran las
actividades delJestablecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, debiendo cumplir con lo indicado en el

' mismo, los cuales seran precisados en el presenté Dictamen. L ;

AN o
\
Que de acuerdo a.expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria dé Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén: ! , _ .

/

\ ACUER(DA:_ o N {

PRIMERO.- Por los motivos y regones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE.SUELO, CONSTRUCCION_
- (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA FARMACIA, TIENDA DE CONVENIENCIA, CONSULTORIO Y SERVICIO
FINANCIERO, en el in‘f/ﬁueble ubicado en la AV. T RRANOVA No. 950 EN LA COLONIA VISTA HERMOSA DE ESTA
CIUDAD ‘e identificado’ con el expediente catastral niimero (70) 25-140-019; el cual \tiene una superficie de 772.77
metros cuadrados, donde se autO}‘iza realizar una‘construccién de 583.66 metros cuadrados.
SEGUND\O.- El propietario, ocupante 0 intefesado {ieberé cumplir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:
A) Las obligaciones impuestas que se contiengn en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
" documentacién gréfica Cartulina y Planos (1de 2y 2 de 2),la cual debidamente gutoriz)ada forma partd integrante del mismo.

B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera péermanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. /

. N
C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debers conservarse enla obra, y estar a disposicién de
la autoridad. As{ mismo de conformidad con lo estgblecido en_el Articulo 26 Jraccién II del Reglamento para las

D) Debera ademas, éuietar la \ejecucion-de \la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y

lineamientos urbanisticos:
1,-Deberddar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglament6 para las Construcciones en el

' /ﬁicipio de Monterrey, N.L., el cual seiiala lo siguignté “El propietario o el Director Responsable de Obra o el
aseser._profesional c; 't/t;}d , juntos o por separado, deberdn Jacilitar-a la autoridad municipal, el ofidie"de obra
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terminada, en, donde el 'profeéionista dard fe, bajo »/L?rOtestal de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su

. supervisién o-asesoria y cumplierido con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “ De lo Y

_anterior, se. deduce; que al Aérmino de los- trabajos de construccion, - se  debera tramitar ante la. autoridad
'cgmpetente‘-(S’_e,Cx{é'taria ,

" 2. La presente licencia de construccion, se. otorga bajo la responsiva del o -los -directores résponsables de la obra o
profesvioni'stas respon’sables que asuman la obligacién'de' que el proyecto, calculos, e_sgecifi'caciones,’.matei‘ialeg;y procesos
de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o-elementos cumplan la«s_qormastéc'nicas correspondientes y se ajustena |
Jo dispuesto en la Ley de ‘Asentamientos Humanos, Ordenamientd -'I‘_erritorial\y'Desarrollo Urbano para el Estadq de 2
Nuevo Ledn, la Ley de Desari;ollq.Urbano'del' Estado de Nuevo Ledn, en los,reglamentos o disposiciones de caracter general
que ex&)ida el ayuntamiento de Monterrey N.L. y en los demas 'or’denal/mi,ehtos,jﬁr(di,cos aplicables. . '

de‘?eysarr'ol‘lfg Urbanoy Eco}9_gia)'-la,\términat:iéﬁ de obra (Obra Terminada). - Y

- 3, Elhorariodela construccin, serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibados de 8:00 a 14:00 horas en dias
‘bébiles. © L T o
) L 4, En caso de ruptura de ‘pavimento o' que, se requiera t_ra,?_ajar-_en'viz'i‘pl’lbliCa‘,':deberé acudir a realizar el tramite

/corres_pandiente'a‘la,Direccién Técnica de 1d Sécretarfa de Servicios Publicos. - - .. o .
./ Respetar el proyecto arquitect6nico tal'y como se ilustra en’los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyetto, dimensiones-de los accesod y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y-¢cada uno de los lineamice\nt'os establecidos en el Plarf de Desarrolio. Urbano del Municipio de Mon}errey
2013-2025, de acuerdo ala zona en 12 que se ubica el predio en cuestion. .. 7 S ’ '
- 6. Parael supuesto-de pretender-utilizar las banquetas de la via publica para.f'cPlocar-mqmenténeamente los materiales de
7 . construccién o-“&scombros, sin invadir.la superficie de rodamiento, se debe’ré]\_)btener de la aytoridad municipal
/. competente el permiso correspondiente. : B e S

7. “El Director’ Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el artfculo 12 fracciones I a VI, del

-~ Reglamenito para las Construccionesdel Municipio de Monterrey. S S , '
8. El [propietar_ib o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones, y las circunstancias de
‘responsabilidad a-que se refiere el Reglamento de Construccion citado. Eb pr(_)pie'tariO' o.poseedor de un inmueble para su

prptec_c'ién-1y:'Ases,oramientd tendra la. obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la

et “construcciép,,cu;mdo_se trate de-construcciones Tipo 32, 3b, 48,4b y 4c Podré Contratar directamente 0 a través del

Director ‘?efspons'ébl‘e ‘de Obra, otros profesionistas. que en su calidad de asesores seran réesponsables solidarios con el
titular-del-contrato o en Sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el artfculo 2 )
fracciéh 111 del presente Reglanhento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedar4 como responsable general del

» prbye(;,toy de-la obra; lo anterior en base-a los artfculos 8 y 9 del Reglamentos paralas Con§tmc’ciongs del Municipio de
‘Monterrey Nuevo Leénvig'ente.-\, e L . R B - '
9. El propietarid o poseedor ‘de’'un’inmueble deberd de disponer obligafcéfiamente y durante el tiempo que dure la

" construccién, tratandose de construcciones tipo.3b, 4%, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
‘a‘mparevcual'quier dafio que ocasione la construccion. e T ' i I
10.E1 Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto

-* aprobado, con el fin de prevenir la consecucion.de riesgos. - . D :
11.No u%tilizarrlos arholes, en su caso, como baneos o mesas de trabajo, no. derribarlos, maltratarlos.o podarlos.
12.Se entera al Propietario, Directo Responsable de Obra'y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural

~. de la construccién deberd cumplir con lo“establecido en los artfculos 8,9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59; 60, 61, 63, 66, 67,

il

74, 75,76 79,80, 81, 82,87, 108,109, ’,’110,,.11’1,\117, 1181119, del Reglamerito para las Construcciones del Municipio de
Montefréy. | - ... AT T T o \
- 13.Asf como también debera Vigilar'qu'e‘:pl proceso- constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
| fin de prevenir la consecucién de riésgos. : o o T e (

BN

fones d§1; Municipio de Monterrey y las disposiciones apl

(f 11; 12,13, 14, 15y 16 del Reglamento pa_ra las Construc

ablesde

- . . . i K . P ?
,Tla’ﬁey de Asentamientos Humarfios, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanopara el Estado de Nuevo Le6h. \\ =
/ 15.Debera de contar coppéliza de se/guro"de responsabilidad civil contra terceros'durante el proceso.constra

~_1-unafio post rior dg/Raber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza d€ seguro de respo

14.Se hace del conocimiento a log interesados de su feé;loﬁséﬁ'i'lidéd directa’y solidaria, que establecen los arﬁcul@ﬁ:ﬁf

i




dar cobertura atin que la obra en construccion éste cl;'iusurada_o suspendida segtin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Mon)terrex.f : P

16.Dar a los residuos : (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., ¢olocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecyados previa autorizaciénf\ efectuando sdparacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a

‘ domé¥ticos generado$ por el personal. (

17.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de
gasLPo electriciégad. / : :

18.Deber4 disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por

19.Las actividades, los‘equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
via publica.y a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no'deberan sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -199’4)} siendo los limites de 68 dB (A) de
08:00a 17:00 horas. ! / i )
20.Los camiones que transporten material. prodycto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y

...arena con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos matériales, o »
21.Deber4 acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadpres, esta deber4 contar con parrilla. Queda prohibida

~ larealizacién de fogatas a cielo abierto. o : Ny .
22.Debera de colocar mamparas o tapjales en el limite del predio, con la finalidad ‘de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién-en el intérior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
23.Deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, €llo con la finalidad de/ lograr una reduccién de los impacetos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no
solamente durante la construcgi6n sino también durante su funcionamiento. o
24.Debera construir las azoteds de tal manera-que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.
25.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las

-calles colindantes. . ~ \ ' . ,

7 26. Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable ¥y
alcantarillado, instalando para el efecto una Have de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la
obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje 0 colocar un sanitari? portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual deber4 asearse diariamente, /- ' -

/ 2¥.Los propietarios poseedores estin obligados a reparar por su cuenta'las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con mQ.ti\(jo de la ejecucion de la obra, o y

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
‘Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
“municipal, el oficio de obia terminada, donde el profesionista dar4 fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y confornie a lo autorizado. . .
. “ "De lo a\r\lter'ior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad
competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacion de obra (Obra Terminada).

]
i

cacion debera curﬁplir'aljnicio de actividades y en todo mqmento con todé‘ﬁg‘yggéada una de

iones y/o lineamientos: ~—
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o de las areas’ mdlcadas €l las plantas arqmFectomcas del proyecto, dlmensmnes de los accesos y sahdas a la zona de
: _f{estamonamlentq), altura de las edificaciones; etc) ‘ -
- 2.-Nopodra utilizarse elinmueble que nos ‘ocupa para un uso dlferente del autorlzado en el preéente’ acuerdo ni modlﬁcar )
S él funcionamiento estructural deél proyecto aprobado, sm\haber obtenido p e(namente la autorlzaaén correspondlente .
" +3. Deberade respetar el uso de edlﬁcacuSn para Farmacna, Tienda de Convemencna, Consultorlo y Servxcxo Fmancnero

-

- en el predio.en et liestion. /
{7 4. Debera r\espetar el uso de todas y cada una de las éreas mdlcadas en el pmyecto arqul,tectémco que en. este’ acto se
autoriza, no de mbiar el giro ni drea de construcci n - sefialad (respetar lo indicado en el proyecto

autorizado al efec o), quedando totalmente bbhgadp a mantener en funcrfm los cajones de estacronamlento que indica el
proyecto, en:caso contrario quedara sin efectos la presente autorizac16n L -
5. Debera mantener habilitadosy.en func1onam1ento los 08 ocho ca]ones de EStacionamiento, que requiere el proyecto.

). -Con las dimensiones. de 2.70x5.00 metros y de 3:80 x 5.00 metros para personas discapacitadas..

" "6, .Deberé mantener hablhtados y en buenas condlcmnes como ‘mifnimo 77, 27 metros cuadra(;os de érea de Jardin que
requiere-el proyecto SR . LN A : . |
7. Debera conservar ala edxﬁcam()n er\l buenas cond1c1ones de establhdad serv1c1o, ‘aspecto e hlglene, evitar_que se
conviertan en molestia o pehgro para las personas 0 los bieries, reparar y corregirlos. desperfectos ;

8. Los acabados’ en las fachadas deben m;antenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

N9 Deberé contar. con la. autorizacién de los anuncios para la prevencnén del esta?lecnmlento, por lo que se
previene de tramltar la llcenaa para colocar el tlpO de anuncio y lmeamlentos permltldos antes de cualquler
movimiento. Ve
10: Deberé 1mplementar un programa de /llmpleza, en donde se mcluya el exterlor del estableamlento, la fachada, las
banquetns, Ja media calle y en todas sus colmdanc1as : i

- 11.Debera de contz}r con el Plan de Contingencias y la’ Umdad Interna de R spuesta lnmedlata reallzado por un

congultor externo- adscrito a la Dlrecc16n de Proteecxén Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
- riesgos emmda por-la direccién antes mencxonada previo al inicio de ‘ventas. o0 _rentas de los. inmuebles en

- -gbservancia de: Ia Ley de Proteccién Contra Incendios y Materlales Peligrosos.del Estado de Nuevo Leon.

R Deberd cur'nphr con el reglamento de lepla y Regulacién Sa}ntaria dela Secretaria/’de Serv1c1os Publlcos del Municipio

T
‘de Monterrey Ve . P
L . > ‘; \/ o Sl : S

'G) Deberé respetar lo 1nd1cad0 en la Opinién Técnica Estructural- co’n oficio. No DPT/E/ 115 /]UNIO / 2 021, de fecha
_26-veintiseis dé Julio del 2021- dos mil veintiuno, emitido por la Dlrecc\(&n de Proyectos\Técnlcos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta. Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorla de célculo y demés
documentos aportadc {s porel 1nteresado, dende sele obliga a cumplir:conlo siguiente: :
1. De conformidad a los artfculos 316, 318 y 319 de la Ley de/Asentamlen‘cos Humanos, Ordenamlento Terrxtorlal y
Desarrollo “Urbano para’, el . Estado de Nuevo Leén, deberd cumphr con lgqs condlclones de segnrldad normas y \
e -especificaciones relativas al disefio la. dual es responsabilidad. de la persona que lo realiza, de conformldad con lo
establecido en los articulos 89 segundo pérrafo, 13,15 fraceién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, Ly 111, 17,
.20,22,42,49y 94 del Reglamento paralas Construccmnes\del Mumc1p10 ‘de Monterrey Nuevo Leén. )
2. ‘Debera preservar la seguridad de las construcciones y. la de los usuarios. de'la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor-en Segurldad/Estructural quie intervienen en este proyecto\deberan remitirse a’la aplicacién de las normas.o
_:especificaciones relatlvas al dlseno y construccion, contempladas en ¢l Reglamento para laé Construccxones del Municipio
de Monterrey.. A ) \
3. Dar cumphmlento a las Leyesy Cééllgos Generales de Construcc1on, adeqnas de la mgemeria, las cuales compre
todaslas edificaciones en las-que. deberan aphcarse con rigor durante elproceso constructlvo
"+ 4, Sujetarse a lo\indicado en los articulos 52, 55, 58;59, 61,63, 66, 67, 7\9 80, 81, 82, 99, 10,103, 104, 108, 109 10, 111,
' , Reglamento para las. Construcmones del Mumc1p10 déed Monterrey - N ’“‘"‘”’/
dad del propietario y Director: Responsable de \Obra, dar prlorldad y término a las etapas ¢ las obras
bh co os diferente predios y vialidades para la proteccién de talulles o cortes de terreno, as{ cofho supervisar
o] cpnstructlv 9 ara quesse apegue a lo presentado para su autorlzac16n .

- ?751151




6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujefarse a las:disposiciones contenidos en el Capfitulo V del
Proceso Constructive, artfculos 52 al 59 del Reglamento para las Cc\)nstrucciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerlo asf, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

_ . | N .‘

H)En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/261/2021, de fecha 29-veintinueve
de Julio del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: _ ‘ o
1) EI Proyecto deberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano.del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Aser{tamientos\Humanos, Ordenamiento, Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.-

a) Parala Avenida Terranova debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda elipredio. |

2) El proye\cto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la

Matriz de Compatibilidad de Uso's de'Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. -

3) Debera cumplir con las dimensiones-de los cajones de estacionam'iento,,de acuerdo a lo establecido dentro del articulo

/52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipip de Monterrey, el cual "i‘p/,dica que las dimensiones de los

. cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomarido‘e\n cuentalas caracteristi@s delos
‘vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. ~ ,
4) Se deberér,dispon_er de cajones de estacionamien};o para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan cumplir con lo
indicado en los articulos 37y 38del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. j !
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. '
Articulo 38.- Los cdjones de- estacionamiento\ para personas con discapacigad debérdn contar coh las siguientes
—caracteristicas: / o
L- La ubicacién debe ser tercana o adyacente a la entrada accesible; - L A
1L.- El cajén de estacionamiento debe tener un-ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; !
1. Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 m Y su superficie debe tener un aviso j
visuallo tdctil; , : \ L :
1V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad Y en la superficie \del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el inenor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contiastante a la
superficie del piso; - D .
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante( y
VL.- Deben cumplir con las disposicidnes de drea libré de paso. b . ‘
5) Debera cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién ¥ Uso de Suelo-del Municipio de Mbn‘;errey, el cual
_sefiala que, en ceptros comerciales, tiendas de conveniencia'y farmacias se debera contalif dentro de su predio con el
" espacio para e} estacionamiento de bicicletas, por lo menos de equivalente a un cajon de estacioamiento para vehiculos.
6) Los cajon@s deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deber4
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente para vehiculos. b ;o

7; Con respecto a la via Rublica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o

dispositivos de transito sin dutorizacién de la autoridad mufnicipal de transito y vialidad, de acuerdo al Artfculo 67 del

Regéfamento de Trlénsito y Vialidad del Municipio de Manterrey. s : /

8). 6ceso vehicular a la zona de estacionamiento-y a los cajories debe estar libres de cualquier obstaculo que afecte su

—

~
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9) ’Elj, acceso’ vehicular A.(entr‘.adaf};f'_éal!i‘da)]débefé tener 6.00 mep‘r.os,d\e; ancho. minimo’ dado que se propone con doble
senttido decirculacién, de acuerdo con el Articulo'64 del Reglamento dé Zonificacion y Usos de Suelo.

. ARTiQULO;64;. Elacceso a la'zona de e“stacionamientb deberd te{xet;t}n aricho mfnimo de 3.00-tres metros cuando se utilice

_ en un $entido de circulacion:(entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho-minimo
sera de 6.(}0‘-se_is meétros.. -~ " T ' NN AR e L N

“10)." Al interior, los pasillos de circulacién vehicular colindantes a cajones de estacionamiento en baterfa deberah tener un

‘ancho minimg de 6.00 metros de acuerdo al Artfculo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey. Los pasillos de circulacién vehitular no debéran ser utilizados comq’é_stacionz_gg/liento. ‘

e 11) ,El,.dzsarrdllo ‘queda. obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al

\

. 4. Los resi

/\f‘

. 8:00a 14:‘00'vhorabs{en-dias_;_h‘ébi_le,s.')', e \ RN Sy
é y construccién deberdn manejarse (aimacgna'mie’nto, transporte y

interior ct

mo en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a

lazonacplindante. . il Lo o AN ) _
-12) E} Deffrrollo quedara/obliga’d'o arealizarlos la habilitacién de las banquetas colindantes al desarrollo antes de entrar
¢noperacién. . . o S e SR R A =

“13) El proyecto deber. { tener el sefi '_l‘a_r'nie'ritb,'(horizdnfal")?; vgr'ticél)zfd_e tipo ihfor ativo, restrictivo y preve\ntivo"

‘necesario tanto en el intérior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar.que los costos del

sefialamiento ‘deberdn ser;'c’onfc_érfo al Desarrollador: La autoridad municipal podra solicitar en su caso, el sefialamiento

vial y las adecuaciones viales nece -aria/s“ para el cor’rec’tb funcionamiehto,_fyial del local. n C ~ .

- 1) En materia de Ecologfa, debera. de respetar lo indicado én el No. 2056/2021/ dentro del expediente LTA-
-7000211/2021, de fecha 22-veintidos de-Julio del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Diireccion de Ecologia

* “adscrita a ésta Secretarfa y que enlo siguiente se transcribe:~

Durante la etapa de demolicién total y construccién. -
Norma Ambiental Estatal NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE), - T
1. Debera.cumplir con:los. lindamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-EM-SDS-002-2019:

2. Debera cumplir-con el registro de una biticora en el perfodo que dure la obra de demolicién y construccion.

3. Elhorario de la§‘actividades de 'demolicién y construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 hor

duos. provenientes” de lademolicién

disposicién final) adecuadamente: de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la- Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos, rdemés de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado
especificado en el numeral 9.1. 2. 4delNAE. — s R ISR
' 5. Los generadores de residuos d’e’demi)liciéh y construccién deberdn presentar el célculo.de los'indicadores de manejo
(r,esid,uo.ls reciclados en obra;-RCo, residuos-que Seigeneran fuera de¢ la obra:. RCa, materjal reusable: RU y residuos para
disposicién final; D, aprobado porla Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. ~ - - - [T N
6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y construccion,
“no podrén colocarse en colindancia a casa habitacién; va piblica ni-a’lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan
 estar aislados actsticamente y no-deberan sobrépasar-los l{mites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081

_ SEMARNAT-1994), sienido los lfmites de 68 dB (A) de08:00'a17:00 horas.. . -

/ PRt .

g ng{eré-‘,minimi’zar'lasﬂemisionés»a.lé’ atmoésfera géneradas por lam quinarig utilizada, réépetando/.io,s lfmites maximos

" ‘permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del-escape de los vehfculos automotoresen circulacién que
usap gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.. * (- : R
-8. las unidades de transporte ‘de residuos deberan- ccontar con. C
secretarfa de 'Desarrollo. Sustentable del Estado y con. la autorizacién para la fec/oléccién y' transporte de residuos de
.manejbf-especial.-aS’O_lamenté,_podrén «cargar. el ,materialﬁlos‘_vehfc_u%os que cuentar con la autorizacion de la Secretarfa
(numeral 7.2.1. 1 del NAE}. . - o o B I U S
9. En caso de qué los residuos de de\mf,li'ci.()ny construccién sean igual o arriba de 80 m? deberd presentar la for

vnﬁr__n'éryo: ¥ Cédigd, de videntif‘icacién, otorgado por la

lacién

de lovs,‘gé}lbnes’,d'Md ¢jo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del|Estado para cumplir con 16 establecido en NOM-
1:SEMARNAT-2011, y-presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. > ’ {

2] y duracion de\\'la exposicién de la tie\rra a fih,_‘de'e\gitarl‘ la disp'ers\l‘én de{polvos, debera

9

as y sabados de '
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- - .
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan-los
materiales de demolicién y construccién derramen material particulado a la via ptiblica, éstos deberan transportarlo
hiimedo y cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda eséapa_r’el material,
11.Deberan humggie?:ér con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con.el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las’unidades deber\ém pasar por un sistema de riego'de la
carga, deberan humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que gntren-y salen de las areas-de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). - i !

12.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta de podrd almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios,_de agua residual
tratada. . )

13.La caja de carga deberda contar-con paredes laterales\‘selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte sdperior, por los costados'y por la parte baja (numeral 7.2.1.8'Del NAE). i L

14.La descarga del camién se hara evitande. cafdas libres superiores a 1.5 metros de-altura, se debera vaciar la caja del
cami6n lentamente, y eh su caso, debera man\tenef‘\los contenedores de materiales cerca del vehiculo-durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE). ' / '

15.En casor-\;(/que se generen lodos producto de la actividad de demolicién y construccion, se deben utilizar vehiculos
debidamente habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberin de contar con el permiso
correspondiente, SN N / ) J

16.La explotacién de dep6sitos de bancos de material en el interior de} predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en €l.caso de que la‘tietra proveniente de los

movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo. B - |
17.Deberé4 niinimizar la cantidad y duracién de la exposiéfér}' de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
18.Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicién y construccién que
haya generado o depositadg polvos y-material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse
limpieza mediante barrido htimedo, mecénico o aspirado. - ’ '

19.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad. ,
20.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las -
instalaciones adecuadas para-preparacién y consumo de sus alimentos(tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).,
21.Debera4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar, la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. Ve . / ) ‘
22.Las vibraciones que puedan generarse’no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amdrtiguamiento para evitar la transmisi6n de ruido y vibraciones al entorno.

23.Antes de iniciar y durante lgs actividades de dem’olicién y construccion se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del
SIMA) que emite la autoridad corresporidiente mediante la pagina electrénica http:/ /www.nlsgob.mx/servicios/mana—de-
la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en estil resoluci6n para mit{gar
el impacto ambiental en la calidad del aire. ' ;o

24.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y otros |
movimientos de tierra. Asi{ mismo podr4 continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales:, v ’ ' .
25.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no °
menor a 80 c¢m, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicién y construccic’)n«“en.‘ql

~ interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso
“correspondiente. ‘ : ‘- N

26. Deberan-realizarse las conexiones correspondiente$ de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para

.

\.

tal éfecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contan con un
l(i p p Jodl

io provisional g6nettadv,al sistema‘de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadorés o-mengs, el
vicios

cual“debera asear:

3

, ¥ la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de
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espec1ahzado, que cuente co! la aite riza iéh de 1a Secretaria de Desarrollo Sustfergtable._ v V' .
‘Durantela etapa déopera = ER R
S Generales . , : e : :
27, Deberé elaborar 'gramas de hmpleza para banquetas de sus fren(es, fachadas y techos éde edlflcaa()n por medlo de
. barrido-aspirado y: “aspersién-de-agua-t tada, agua gris agua no. potable«o supresor de polvos; o0-en su_defecto, podra
utilizar, ‘tecnologfas de’ mltlgacu’m por me li -,de la: mstalamén de sistemas de- naturac16{1 (azoteas verdes) swmpre y cuando,
T cumplan conlos requerlmlentos minimos de mstalacuf)n (numeral 8.1.7. 2y8.17. 3 del: NAE). o .
28.Las maniobras de carga’y. de\scat’ga deberén realizarse en un. horario de lunes /a viernes-de 09 00a 18:00 horas y sébado
~ y.domingo de09:00 a 14 00 horas en érea para tal fin dentro-de- la propledad I R
: 29.Debera contar-con un programa permanente que incluya’ el control de msectos y roedores T
- 30.Durante. e«l funeionamiento de la-obra’deberd. lmpllcar €l uso efici _te de la-énergfa y del agua, asf como de los recursos
- materialesrlo perjudiciales por el amblerit , llo con la flnalldad de lograr una redug:cién delos 1mpactos amblentales y una
" sustentabilidad del edlf{cm Tl e A _ i

o

Aspecto Ambiental e T e SR T S

A Ruido y/o Vlbracmnés ol i 3 S SRR ( 4

‘ 31.No deberéan existir espacms ablertos prmmpalmente en,colmdanma con casa habltacxon, esto con la fmalldad deno
1mpactar negatlvamente el entorno con el desarrollo delas act1v1dades que. generen emlslones de ruido. N

~ 32.Las act1v1dades, los’ equlpos o‘magquinaria que, pr’ovf)quen ruldmy/o v1bra<;10nes, no podrén colocarse en cohndancxa\a

via ﬁubhca ni-a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados acusticamlente y no deberan sobrepasar

- los limites mléxunos permlslbles de ruido en zonas residenciales (modlflcaqén a la NOM=081 SEMARNAT 1/994) 51endo los
7 Yimites de 68 dB(A) de 08: 00 a 18: 00 horas (horarlo comin para bodegas). :

33 Las bocmas mag 0Cces.Q e "sode sistemas de sonido, musica, mtercomumcaaén, etc deberan estar orlentados

_ hac1a ¢l interior regulado su vo(lumen a fin de que.ho sobrepasen los limltes méx1mos permxslbles de emlslon de ruldo

" porla Norma correspo ente, nisus v1brac10nes
34.No'se. permlte la“ ejecucion.u operac16n “de equipos de sonido, mstrumen’cos muswales, bocmas amphﬁcadores y
smilares %n mtenores con.esp c1os\_ab1ertos ni en via pubhca R T e

*Contaminacién del Suelo. | . - S ' '

' fv35 El suelo-d ra estar protegldo con matenal 1mpermeab1e, es prohlbldo reallzar cualquler a,lctmdad en suelo natural
~36: Queda prohlbldo la derrama 0 vertido de materlal s6lido o Hquido al suelo, a la via pubhca y/oareas verdes. .

..-37.Debera tomar- medldas prevengvas para evitar o-minimizar fugas de liquldos que- puedan- afectar el suelo del area,
evitando colocar materialésy/o equipos: sobre suelo natural. - - SR . .

.'38.El 1nter10r del. establec1m1ent0 deberd estar hbre dé derrames de grasa y aceite, f L - : ;
39.Dlebera colocar trampas de acgite y grasas en los registrps de drenaje sanitario. = SO SR S A
40.En caso de-usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural ademas deberé contar con -

~ barrera de contenc16n para ev1tar derrames 4’,_ PR Dol e RIS

" ‘Emisiones al Aire . "~ SRR SR R w Sl ]

- 41.No'se deberan percibir olores apredlos colmdantes G / SR
. ly,"' Contammamé delAgua » g - ‘»._ SN DTN g P l
42, Debera reglstrar sus. descarv as'de a‘gua re51dual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable prev1o a la operacx()n del
,establemmlento i S . -
- 43.Es pI‘OhlbldO la’derram" ,;ovvertldo de resxduos s,élldos o lfquldos al drena;e samtarlo o pluv1al .
A, Los hquldos re31duales del proceso ‘deberan cunfplu’ con las Normas Oficiales Mexicanas. ; - Vo
'45 Los sistemas. de. dr‘ena]e deberén ser protegldos ;. de derrames- accxdentales de residuos solidos o l{quldos de's st e
Cque ‘pudiesen -ocasionar: alteracmnes a'la: calidad del ﬂu]o ordiriario: del\msteina, establec1endo un sistema dib rreras,
" fosas; charolas. canales, etc.,v con la fmalldad de contener matenales y prevem pos1bles cont1ngenc1as, ademas kcontar
.. con trampas de aceltesygrasas. : : Sl : S S v :
o Mane]o de Residuos S()lfdos R : e ' :
~ 46D eg ngQ’ generador de reslduos de mane]o espec1a1 ante la Secretar(a de Desarrollo S tentable del




47.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente’ de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n ¥ Gestion Integral de los Residuos) s '
48.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de log residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a vfa publica. . '

49.Deber4 contar con empresa autorizada para la récoleccién de residuos sélidos que generen. A

50.Debera contar con el registro tipoj volumen y destino de résiduos gegeraﬁosﬁ b \

Reforestacién ' ) , , /
51.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-272-21 el cual no requirié reposicién de arbolado.

52.En el espacio destinado a érea\verﬂ‘e, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, ¢on diniensiones de __
5.0 centimé,tros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo.a la Ley de Deésarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Le6n Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 06-seis arboles), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 07-siete
arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Montekrey. -
Imagen Urbana\ _ \ " j I

53.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (cateéorfa B subtipo 1,2'6 4), para cumplir con el'Reglamento .
dé Anuncios del Municipio de Mgnteyrey Art. 16.incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. SN ‘ ! '
54.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

J) Debers respetar y dar cur}mlimiento a lo sefialado por la Direccién de Proteccién.Civil de Monterrey, mediante oficio
No. SAY-PCM/D/1841/21, Tarjeta Folio No. 329/21, Expediente No. PC/1023/ 19/21, de fecha 11-once de Mayo del
2021-dos mil veintiuno, por el que emite respecto a los predios ubicados en la Avenida Terranova No. 950, Colonia Vista
Hermosa, identificado bajo el niirmero de expediente catgstral (7@)25-140f019 y 25”‘-’140-02Q,\Ios lineamientos en materia
de proteccion civil que se deberdn respetar en la construccién de dicho presio; condicionandolo ademas Al cumplimiento

de los mismos para su construccién y operacién, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad

conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces ,

J serd a esa dependencia a_quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas. médidas Y_en su caso, actiie en ’
consecuencia. Y :

TERCERO. Se hace del conopimiento al propietario, ocupante o interesado! que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes.

./

e

. ilizaci dé a las construcciones, edificaciones_e instalaciones, debers ser aquella que ha asido |
- autorizada por la. Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, -
se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del artfculo 326 de
[la""Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leé6n, por
“tanto, en términos del artfculo 327 de la citada Ley, la licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerte Un
uso distinto al derecho por ella conferido. En cuanto al uso de suelo aqui solicitado, la misma no tendra vigencia, de
acuerdo alo sefialado por el articulo 313 de la mencionada legislaci6n, ‘

'

\ y QUINTO. Por ser cuestién de orden plblico, esHeber de la autoridad apercibir a los inferesa_dos en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en vigor, el cual establete que; Se sancionar con la -
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron
doctiféntos:falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obterier la autorizacién correspondiente; II. Cuando

construya un prg diferente al autorizado; o IIL." Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o

1dor publico competente diéte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente;-0 IV, .~

ido por aptoridad incompetente. ’
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f g/lO‘Bhll'Fi'REIilQ% Y . DESARROLLO -
e E ;'.-,URBANO Y ECOLOGIA
: 'SEXTO Que con. fundamento en €l art{culo 402 de ’l/a /Ley de Asentamxentos Humanos, Ordenamlento Territorial -y
- Desarrollo ‘Urbano para el Estado ‘de Nuévo: Leén, 1a- presente resoluaén no: pre]uzga sobre los/derechos de propledad y-
Co se*dlcté conforme a’los. documentos, ;nformes y datos proporcwnados Por el SOhCItaTe por- lo que.sera a su cargo Y,..

’ re’sponsablhdad la autentlcurl' d;. validez;. calidad contenido; calculos . ‘especificacionés que contengan los -estudios,
iperlta]es, memonas, resporisivas; planos y- demés documentos que presente ante la autorldad y con el apﬁ:rmblmlento de
/las sanciones: que contempla el Codigo Penal; del Bstado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf.o por |

nterpésxta persona propormone Hocumentacxén falsa .0 simule cualquxer\acto, para obtener autonzamén reldtiva a

edlﬁcacmnes, 0 sobre cualquler peticion elevada con tales. propésm;s ala dependenc1a admlmstratlva correspondiente,

sm\ los cuales ésta nose hl{blere legalmente otorgado. .
N

SEPTIMO El 1nteresado debera dar cabal cumphmlento a todo lo anc10nado el Ia presente i'e/solucién,, asi como los
.documentos que: forman parte del presente expedlente, para que/ pueda surtlr efectos,esta autorizaciénl\_ o _

o OCTAVO La presente autonzamén no eX}me del’ cumpllmlento de. cualquler otra dlspos1ci6n",1egal de orden federal,” .~
‘{ ' estatalomumclpal que sea de aphcdcxon o ( g AN C
- . i B . \\\. N
NOVENO Prevm el pago de los derechos mumc1pales y demas ohhgamones ﬁscales, correspondlentes notyffque e
personalmente o por conducto de 1os C.C, NOtlflCé}dOI‘eS Adscritos a esta Secretarfa Ast Admmlstratlvamqnte ac/tuéo '
lo firmala C. Secretana de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumfnplo de Mo{nterrey, N: e \
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: '.',,Lo que notlﬁco a, ted por

;e"diyo jel presente instructivo que entregue a 'una persona que “dijo . llamarse
\)OSG anu .:(,C) m()( Q0 BNO en.su cardcter de.. R XI0CE \ - sien'do
,'las {3 Q horasdeld{a 13 ] sde '\',anhem\oze del 2.0z
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