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HABITACIONAL MIXTO MEDIO, donﬂ/e €l uso solicitado de-3.2/0.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS es congiderado

como PERMITIDO. y

TL- Que el péoyecto\ﬁresentado cdhsta de una construccién total de 120.12 metros cuadrados distribuid(?"s conforme al plano

! presentado por el solicitante. . : !

IV.- Conforme al Plan de Désafréllo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y -al articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el predio en cuestién cumple con los lineamientos urbanfsticos de la
siguiente manera: ' ) -

Superficie a Dictaminar: | ....90.00 metros cuadrados '
NORMA PROYECTO OPINION '
3 COEF M2 . COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Sﬁe]o) 075 I, . 6750 067 _60.06 Si Cumple
C. U. 5. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) | - 2.50 225.00 1.33 120.12 SiCumple ||
AREA LIBRE i - 7 025 I 2250 0.33 29.94 Si Cumple -
C.A.V (Cokficiente de Area Verde) 012 10.80 0.12 ...10.80 L "™ SiCumple
' N° de Niveles B ' , 5 2\ SiCumple -
Altura 4.00 T 4.88 *Si Cumple !

\“..En las Edificaciones, la altura mdxima. para cada nivel serd g{e 4-cuatro metros. En caso de requerjrse una'mayo‘r altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada medidafite dictamen que al efecto emita g
Secretaria”; por lo anterior, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, médiante
oficio niimero DPTDU 1297/21, de echa 07-siete de Junio del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual indica que es
factible autorizar una altura 10.70 metros, de acuerdo al plano del proyecto presentado, considerando que no excede la

- altura maxima permitida en esa zona, - ¢ ‘ ’ -

/

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamgento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbzmo del Mur;i}ipio de Ménterrey
2013-2025, para el predio ubicado en el Dis\ﬁ{ito Urbano Industrial Moderna cumple de la siguiente manera: .

. » 1 Cajén p/cada =T | _ Estacionamiento . . _ Opinién :
Giro Cantidad Unidad Cantidad - Requiere Soluciona con: . -
g Almacén [ oggag M2 7878 _ I, 027=1 | predio | 2 SicCumple |
Requiere ! o 1 cajén Total | cajones ' bumple g

de la actividad solicitada, por lo'que en esa tesitura, se informa al solicitante que'solaimente deberi dar uso de edificacién
a las dreas-que fueran tomadas en Cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a las que no se
- ,Aconsideraron;»médiﬁcara dichas dreas y como consecuencia aumentara el requerimiento'de cajones, alterandose el

py‘byecto autorizado, lo cual traera como fesult@do la aplicacién de las medidas y/o sanciones corres ondientes, por
no respetar este fltimo, ) ‘o S 5 N/
5\ " . !

VI.- De acuefdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a ‘esta Secretaria enfecha 01-primerode Septiémbre del
2020-dos mil veinte, se hace constar que elpredio se_\encuentra baldio'y sin uso. :
N

VIL- La Pireccién de Proteccién Civil Municipal, mediante Oficio N° SAY-PCM/D/4247/19, Expediente N° PC/447/ 14/21,
T 1477/19 de fecha 18-dieciocho de diciembre del 2019-dos mil diecinueve, emitié dictanden en el cual otorga
lineamientos en materia de Protecciérn Civil con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos interngs en dicha materia
congici do el proyecto al cumplimiento de los lineamientos.emitidos para su funcionamiento; y el cual est4 sujeto a las

i ealice H\i%); autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a eticién

de la par itante. Porlo que serd a esa dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichgg'medidas.
. v o - , |
/ : . ) -
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La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto s(é autoriza y que/es parte anexa e int_e_:gral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en 1a obra e igualmente debera permanécer (en
lugarvisible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de/ fuéciénes. R -

Una copia de los planos-aprobadoside Uso de Edificacién y Construccién deberan conservarse en la obra, y estar a

disposicién de la autoridad. ‘ - . C ‘ _

De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Constx4uc~ciohes),del Municipio de

Monterrey vigente al ingre\so de la}so}icitu’d, se otorga al solicitant{e un plazo de 01-UN ANO contado a partir de la

natificacién del acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccién autorizadas, —

EstObligaCién de los prop)iet‘arios el construir y conservar las-edificaciones e instalaciones con seguridad para sus

ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales \leigrosos de acuerdo a las reglas o normas,establecidas

por las autoridades competentes. / ' ) S

La presente licencia de copstruccién se oterga bajo la‘"i'esponsivg,del perito o peritos, que con el carécter de directos

responsables de la pbra o corresponsables , asumen la obligacién de que el pfoyecto, calculos, especificaciones,

materiales y procesos de ejecucién de la obra én sus diversos aspectos o-elementos cumplan las normas técnicas

correspondiéntes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley, de Aséntamientos Humanos, Ordenamiento Territoria] y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, en los

reglamentos o disposiciones de caricter general que expida el ayuntamiento de monterrey N. L. y en los demas

ordenamientos jurfdicos relativos. ‘ o / A N
Se prohibe dejar y/o azrojar,'en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto’
de construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerias. o - AN )

Con fundamento en el articulo'10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

deberd contar cof una poliza de seguro de respthabiliédad civil contra terceros durante el proceso

constructivo y hasta1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliz/a

deber4 darcobertura aunque la obra en construccion este clausurada o suspendida.\

Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como de propietario y asesores delos dis‘:intos

estudios y cilculos que intervienen en este proyecto supervisar el procesc constructivo para que se apegue

alo presentado para su autorizacién, N

Se le apercibe al f)ropieta_nio, Director{(esp nsable de la Obra,Asesores que se deberan sdjgta'rse alas disposiciones

~ \

- contenidas en los Articulos  del 8.a1 16 del Reglamento para las‘aConstf‘uccionbes en el muynicipio de N{onterrey, N.L.ya

que en caso de no hacerlo/asf/ seré acreedor a las sanciones contenidas eniel reglamento mencionado con antelacién,

-asf como las responsabilidades civiles, penales y administrativas a que haya lugar.

El'horario de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00-a 14:00 horas en
dias habiles. ™~ .
En caso de ruptura de pavimento o que\se requiera trabajar en via publica, habilitar banquetas, etc.,
primeramente deber3 acudir a realizar el tramite correspondiente a la Direccién Técnica de Ia Secretaria de
Servicios Publicos, ' . -

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentineamente los materiales
de construccién o escombros, sin iqudir la superficie de rozamiento, se deber4 obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspdndiénte. \ v ~

El Director [Responsable de Obra debers respetar las obligaciones indicadas en el artfculo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento/ para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de-Monterrey, [

Debera Vigilar queel proceso constructivo se apegue irrestrictamepte‘al pr/oyecto aprobado, con el fin (l,ie prevenir la
consecucioén de riesgos.”Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los
articules=8,9,10,1 1,12,1314,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones rilel municipio de Monterrey y las
Ae la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén./

El\propietario o pdseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente durante el tiempo que dure la
construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros

-

que amp;;‘eufa}q%ier dafio que ocasione Ia construccién. .
" los arbolsg, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos,~

/ i
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Debera contar con la autorizacién de(los anuncios del establecimi nto, por lo que se le previene de tramitar
yobtenerlalicencia pard conocer el tipo de anuncio y lineamiento germitido antes de cualquier movimié’l}to. ‘
No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un usé diferente del autorizado en |el ersente acuerdo ni
modificar el funéiqp\amiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente, P ’ _ o o
El acceso vehicular (de entrada y salida)que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstédul;o que afecte
su funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. ,
Debgra de respetar el uso de edificacién autorizado de Almacén de Productos Inocuos, que se le autorizan en el
predio. ' : [~
Deber4 cumplir con lo sefialado en el Reglantento de Agcesibilidad de la Ciudad de Monterrey. ~
Deberé-conservar a'la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. A
Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. ~ . X / /

Deber4 implemeéntar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las.
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. . .. ' :

Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccidén contra incendios
¥ materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al
publico. : : : ) - ’
Debera contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y

—estacionamiehntos previendo la Instalacion de camaras de video asf'como de iluminaci6n necesaria en cada caso.
-~ . [

i 4 —-
N

C. En cuanto a Estructural debers cu plir con lo indicado en el oficio DP'f‘DU/E 21272020, de fecha 09-nueve de
octiibre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano,

1.

& - e
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~

De conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fr:acciéryl inciso E), fraccién IV inciso
C), 16 fracciones I, 1 y 111, 17,20, 22, 42, 49 ¥ 94 del Reglamento para las Construcciones,_del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn y las disposiciones a};licables de }a Ley de Asenggmi\entos"Humanostrdenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leé6n ‘ A S :

Deber4 preservar la:seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Divlrector'Responsabl' dela
Obra y Asesor en Seguridad Estructurab,que intervienen en este proyecto deberin remitirse a la aplicacién de las

- en el Municipio de Monterrey. S

i \ -~ . :
Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademds dela 1 ingenierfa, las cuales comprenden -
a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de l'q- Ingenierfa, la cuales comprendena -
todas las edificaciones en las que deber4n aplicarse co rigor durante el proceso constructivo.

» Sujétarse,a lo indicado en los articulos\52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100; 103, 104, 108, 109,110,

Elpr gi%a\rio, Director Responsable de Obra y Asesores s

e

: Pi eso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que

aso de no hacerlo asf, serd acreedor a las ‘sanciones contenidas en el Reglamento - citado, asf como las
S] onsﬁilidades Civiles, Penalesy Administrativas a que haya lugar.

R

1@ dera cumplir con lo in(ﬁcadp en el oficio niimero 271572020 dentro del dictamen LTA-
-veintiséis'de octubre del 202 0-do$ mil veinte, emitido por la Diréccién d(e Ecplogia.

6 (
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fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevehir posibles contingencias, ademas”de

contar con trampas de‘aceites y grasas. » » ~ N N
Manejo de Residuos Sélidos / ) , N o N
24.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del

Estado. — -

25.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposici6n final) adecuadamente de
_conformidad con el Reglamento de la Ley General para lg Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.
26.Deberd instalar contenedores con tapas para)el almacenamignto temporal de los residuos generados, dichos
cantenedores déP'erén de ubicarse dentro delpredio sin vista a via piiblica, . _ oy "
27.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. (
28.Deberd contar con el registro tipo, volumen y destin\o de residuos generados. A s -
Reforestacion \ , ,
29.En ¢l espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0'centimetros de diametro en sy tallo medido a 1.20 m de altura (deacuerdo ala Ley de Desarrollo-Urbario del Estado
de Nuevo Le6n Art. 206 1fraccion VI) y debera de contar con 1-un 4rbol dé las mismas caracteristicas por cada 2:dos
cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01fun arbol), y debido a que los cajones estan cubiertos, se
repusieron el encino de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagé una cuota de salario minimé (de
» acuerdo al R(;glamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio-de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento
" de este nﬁmeral, se haré acreedor a las sanciones establecidas ‘en el reglamento dé Proteccién Ambiental_ e Imagen

3

Urbana de Monterrey. s .Y
Imagen Urbana ) — ) ~
30.En caso de anunci¢ debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipd 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio-de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisds a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y.30 y contar
con previa autorizacién de la Setretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. ‘ :
31.No podra rentar, arrendar o subarrendar’el .predio\p\ara la,_,instala/cién de anuncios ajenos al estab‘lecimiénto:u/ N
/ : N / P - '
E. En cuanto a Vialidad debera.cumplir con lo indicado en el oficio mimero DPTDU/V/362/2020, de fecha 22-
veintidds de septiembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direcci6n Técnica de Desarrollo Urbano.
1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Artfcu%o 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey. ! /

b Para la-avenida Jests M. Garza debera respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros medidos del eje central de
/ - la calle hacia el predio o ! : | '
Nota: Se prevé la modificaci6n al tramo de la via publica con I4 que colinda el predio. — /
2. El Predio cuenta con afectacién vial por la avenidy Jests M. Garza, la cual est4 prevista dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipib de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién
u obstruccion. / Vo ’ ,
El propietario quedara condicionado a que ¢n el momento que se realice la ampliacién de esta vialidad, debidd’a un
requerifniento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea lainstancia que la lleve a cabo, quedara obligado
a dejar libre el 4rea que quede d(\gntro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ier habilitada como via
publica, ' , \ -~
3. El proyecto debera cumpliricon el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Mat izrd\Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo-Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
qg era culmplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52.del reglamento de zonificaciény uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos-en bateria deberan ser porlo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas

,/  delos vehicu)ds ligerosy el e\spacio necesario para abrirlas puertas.
\ /
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dellmltados medlante pmtura gob

piedad Hacid el interior del predio,
, lde la estructura v1al del Plan de

i 'nar vehfculos o..colocar’ sena}les,

Jif de la autorldad\mumapal dfi v1a ) j to de acuerdo al Articulo 67 del

[l'del Regf mento de Transito y Viali d‘del Muv 1c1p10 de Monterrey, queda ‘
de cargay descarga sin permlso dela Autor ad correspondlente '

_ S sea tFI' qﬁe no ocasione pro etﬁas operacmnales a la v1alldad yala
ular: aé lnterlor de Desarrollo serd respo abllldad de los propletarlos delr mlsmo :
, ipoinfo

"CM'D/4Z47/19 liixpedlente N°
ienibreé ;,'2019 dos mll dlecmueve,




‘sera
my_x_xm_l______dadlvhmlap;al_@mmm_n_ Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitary
y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley'de Asentamxentos
Humanos Ordehamxento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn~ -

QUINTO: La Licencia Ae Usode Edificacién perdera su vigéncia si se ejerce un uso dlstmto al derecho por ella conferido; lo anterior
de acuerdo con elarticulo 32( dela Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leon. : / ) N '
SEXTO: La pres/ente autorizacion no exnme del cumpllmlento de cualquier otra dlsposwlon legal de orden federal, estatal o
mumcxpal que sea de aphcacwn \.( : ‘ - - /

\ i :
SEPTIMO: Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad aperciblr alos interesados-en términos del articulo 344 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionaré con la revocacion de.las autonzacmnes, licencias y
permisos en los casos siguiéntes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se con51gu1eron con’
dolo a fin de obtener la autorizacién correspor dlente)l Cuando\se construya un proyecto diferente al autorlzado, o I{I.'Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servu%or pliblico competente dicte el'acto en contravencion a alguna
disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente; To anterior de conformidad ‘con lo
dispuesto por los artlculos transitorios segundo y tercero d€ la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial.y
Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Le6n. [
OCTAVO0:-Que con fundamento enel articulo 4(}2 dela Ley de Asentamientos Humanos, Orde{xamlento Territorial y Desarrollo

“Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resoluci6n no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se-dict6: conforme a
los docum ntos, informes y datos proporcmnados por el solicitante, por lo que seré asucargoy responsablhdad la autenticidad,
validez, caTxdad contenido, céalculos y.ekpecificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y |
demas documentos que presente ante la utoridad; 'y con el apercibimiento de las sanciones que contempla;el Cédigo Penal del
Estado en sus artfculos 385 Fracciones I a Ill incluyendo &l tltimo parrafo.y 387 F raccién VII, para al que por sf o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule Cualqu1er acto, para obtenfer autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevdda con tales propésltos ala dependencia’ ‘administrativa correspondlente, sin los cuales éstano se hubiere,
le{galmente otorgado. : : : / \ » .

i | .
NOVENQO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones ﬁscales, correspondlentes notifiquese ]})ersonalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente actuando lo firma la C, Secretaria
, de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monte_rrey Nuevo Leén. ,’*’m
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Lo que notifi medio del presente instructivo que &ﬁ‘?% Sina persona que qh)o llamarse
j' . [y ‘ s siendo ?)‘w "Horas . del dfa del mes de
7

ELC. NOTIFICA]POR / LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA!

NOMBRE Plexs. AY M (\&“z P A NOMBRE Lﬁ’}\cw Mu& 2 Bn(,nco \ : \

FIRMA (@YY N FIRMA
NO. DE GAFETE \\’}(azq




