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'8 ;20 formado con nidtwd de .la SOllCltud presentada en fecha Zé

"la cual se pretende obtener la autorlzaclén de las LICENCIAS DE\USO DE
“USO DE EDIFICACION PARA MU TlFAMlLlAR (06-SEIS UNIDADES TIPO
ntes fltado, el cual tiene una superf de 450 93 metros‘ cuadrados donde se

etros cuadrados.

CONSLDERANDO .
o L . , L
“Ecologfa del Municipio de Monter' y,'_ es competente ‘para admltlr cohocer, |
-la resente(soheltu,_ de conformld' da lo dispuesto- por.los: tfculos 7,11 fracciones XIl'y XXXI, 136
ceion- 1117235 fraccion 1,236 fraceién’l; 237, 308; 310; 311\ 312,313, 314, 315, 316,
8,362, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transvcorlos Quinto-y, Octavo;de LaLey .
-Terr‘fporlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuéevo Leén, Art(cul s1,3
| , 36,39, 46, 52, 53,72, 139 156, 157
I\a XV‘del ]Reglam ' 'to de Zo flcacién yUso de Suelo del Mun1c1p10
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11I. De acuerdo a Inspecaén Ocular realizada por personal agscrlto a esta Secretarfa de fecha 03-tres.de septiembre del
2020-dos mil veinte, se pudo constar al momento de la V{s1ta baldfo, no existe construccmn no se pueden constar los

cajones de estacionamiento. .
/ - | N /v’ - h PN
IV. Que el p))royecto presentado consta de una cons’truccié\n total de 25366.69 metros cyadrados, distribuidos conformeja lo§

planos presentados por el solicitante, cuyos datos e informacién son responsabilidad de quien los proportiona.

V. Que al analizar los lineamientos de construccién, los cumple de la siguiente manera: L

Superficie a Dictaminar: 7 450.93 metros cuadrados o -
Lineamientos = - ‘NORMA PROYECTO QPINION
COEF M2 ~i{ COEF- i M2 i -/
C. 0. S. (Cdeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.80 360.744 0.75 ' 334.61 SI cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) LIBRE LIBRE 5.25 2,366.69 SI cumple,
AREA LIBRE . 0.20 90.186° 025 i, 11632 SI cumple
C. A. V. (Coeficiente de.Area Verde) 0.10 45.093 0.10 4541 SI cumiple |
NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS (+) 12 NIVELES 08-0CHO NIVELES™ | - SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL N 4,00 METROS | 3.00 METROS SI cumple
Densidad (CBI) ) 150 viv./ha. «06-seis yiviendas SI cumple

En cuanto a la Densidad, tenemos que la permitida en la zona donde se encuentra el predio que nos ocupa (CBI -CORREDOR
DE BAJO IMPACTO) es de 150 viv/ha, que generan 66.66M2 de superficie por vivienda y que divididos entrela superficie
del inmueble que es de 450.93 metros cuadrados, resultan factibles las 6 viviendgs solicitadas. /

\

VI. En lo que respecta ala demanda de Estac10nam1ento, el proyecto cumple de la sxgulente manera:
A
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ESTACIONAM]ENTO EL PROYECTO ) ,
_(gire) NORMATIVIDAD REQUIERE. PRESENTA: OPINION
AN . ' \ " ey
MULTIFAMILIAR 1ca) 62 POR 1 06 PNIDADES = 06 ,
UNIDAD 07-SIETE CAJONES | SICUMPLE |
J TOTAL i 06-SEIS CAIONES e . )
\ | ‘ /
VIL- Los interesados, allegan los 31gu1entes documentos: 1 ™~

* Oficio No. DPCE-SAP-J/R-231/2020, de fecha 2Q-veinte de-julio de 2020-dos mil veinte, por el que la Dlreccwn de
Proteccmn Civil del Estado, emite anélisis de riesgo en materia de proteccién civil estatal, otorgando las medidas de
prevencwn de riesgos y de seguridad que deber4n implementar durante la etapa de construccién, para el proyecto a
ubicarse en José Trinidad Villagémez Norte No. 528 en la zona centro de esta Ciudad, identificado con el expediente
catastral nimero 70)03-088-014.

* Oficio No. 401.2C.2.269/2019 de fechg-17-diecisiete de Seprlemb e de 2019- dos mil diecinueve, firmado por la C. Lic.
Martha Elda Avalos-Salazar, Directora del Centro INAH (InstitutoNacional'e Antropologia e Historia) de Nuevo Ledn,
por el cual 1nforma que el bien inmueble en mencién no se encuentra-declarado como Monumento Histérico y tampoco es
cdhndantefde alguno de estos; tal como lo establecen los atfculos 35, 36 fracién Iy 37 de la Ley Federal sobre Monumentos
y Zonas Arqueologlgas Artisticos e Hist6ricos.

» Oficio- NQ\190/SPMARN -1A/21 de fecha 03-tres de febrero de 2021-dos milwveintiuno, que erite la Subsecretarfa de

Pro \eccmn y Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretarfa de Desarrollo Susténtable del Estado de Nuevo Leodn,

por l~cual‘anahza y ?v/ alia la.Manifestacion de Impacto Amblental EL PROY\I?CTO/ consistente en la. regularizaciop de la
preggzacwn d@ﬁ oy construEr;'on de un edificio multifamiliar de 06-seis departamentos que se compone de upd planta
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\
* Dictamen Tégnico Geoldgico-Geotécnico mismo que fue elaborado conf}arme alos Estu)dios elaborados par el Ing. José
Adib Martinez Gémez, con cédula profesional 6544939, Estudio Geoldgico-geotécnico c€omo asesor en Seguridad
Eitructural y Mécénica de Suelos realizada por el Ing. Sten flores de la Torre, con cedula 541332. '
e Mediante oficio nimlero DPTDU/H 156/0020, de fecha 18-dieciocho de diciembre del 2020-dos mil veinte, emiti6-Opinion
Técnica Hidrolégico-Hidljéulicé mismo que fue el:{borado conforme al estudib Hidrolégico realizado por elNIng. Osvaldo
\_ /Mufi6zm Morales, con cédula profesional 5837367, ¢l cual dicta las caracterfsticas constructivas de las obras pluviales
contempladas. . o . /
Por parte de la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria: \
Mediante Oficip 00941/2021, dentro del expediente LTA-000290/2020, de fe¢ha 23-veintitrés de abtil del 202 1-dos mil
veintiuno, emitié Lineamientos Ambientale/s en Materia de ’Ecologia,\ los cuales fueron realizado conforme a la
informgcién presentada por el solicitante y plano con-la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, indicando que la actividad principal sera de
Multifamiliar, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, los cuales seran precisados en el presente’Dictamen. o
Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Uﬂ)anqy, Ecologfa del Municipio de
Monterrey\, Nuevo Leén: : E ’ :

ACUERDA: -,

PRIMERO.- Por los mgtiv‘os y\razones expuestas en los términds sefialados y bajo las condicidhgs que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucion' se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUE'/LO, CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA)'Y USO DE EDIFICACION PARA leILTlFiAMIl{IAR (06-SEIS UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), en el
inmueble ubicado en lj.il calle JOSE TRINIDAD VILLAGOMEZ No. 528 EN LA ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD e
identificado con el expediente catastral “mimero (70) 03-088-014: el cual tiene una superficie de 450.93 metros
cuadrados, donde se autoriza construir 2,366.69 metros cuadrados. ™ y
SEGUNDO.- El propietario, ‘ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las”
siguientes obligaciones y/o ‘li’nearr‘lientq\s: . - / ,
A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con lai contenidas en la

documentacién gréfica Cartulina y Planos (1 de 3 y 3 de 3), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

i

B) La Licencia Municipal de Cons)fcruccic’m (Cartulina) que en este.acto se autoriza y/que es pa'rte anexa e inkegral' del
acuerdo debera permanecer en todo memento en un lugar visible en la obra, & igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo_momento a partir del inicio de funciones. Asi Jnismo una copia de los planos
aprobados debera permanecer en la obra y estari a disposicién de la. autoridad -competente de conformidad con lo
sefialado por el Articulo 33 del Reglamento para la Construccién. - /

C) Asf mismo de conformidad.con lo establecido en el Artfculo 26 fraccién 111 del Reglaﬁnento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de'laslicencias/iniciara a partir del dfa siguiente a la

notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacién:
Fraccién/IlL.- Mayor de 1,000 metros cuadrados de construccién - 3 afios; Por lo anterior, al tratarse de una construccién

total de 2,366:69 metros cuadrados; se otorga al solicitante un plazo d,é 03-TRES ANOS para realizar las obras de

construcgion que se l&-autorizan. : e :

a N 4 NN

D) Deberd sujetar la éjecucién de la constitlicci(mfaLcumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos

u/_l_'_éa isticosy _ | :

1 presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables,de la obra o

\ profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, matefiales y procesos
ge ejecucion de }a obra en sus diyersos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondiéntes y se aflisten a
' o R \ k . ' -

\ 4 ;
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de gas LP o electricidad. / ) N :

17. Debera disponer los residuos de mangjo especial provenientes de’la construccién de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la rei?corporaci()n de estos residuos al proyecto-y en caso de que no sea posible su recuperacién por
limitantes tecnol6gicos y/o de costos, estos deberan dispo
Sustentable y debera contar con una biticora en' el sitio donde r istre los volimenes de residgos generados asf como los
comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién’y Gesti6n Integral de /los
Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del-Municipio de Monterrey. '
18. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o Vib\l*aciones,.no podran colocarse en colindancia a
via puiblica y alimites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los
limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT '—1"994),\siendo los limites de 68 dB (A) de
08:00 a 17:00 horas, o o )

19. Los camiones /que transporten material/prc{dﬁcto de la construccién, los operadores deberan humedecer la gravay
arena con agua residual tratada, asi como cén lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

20.-Deberé acondicionar un 4rea de' comedor para uso de los trabajgdores, esta debera contar con\parrilla. Queda

prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.

1 O P N ) . 1\ /
21. Debera de colocdr mamparas o tapiales‘en el limite del predio, con la finalidad de-contener los polvos 3>/o particulas

producto'de la demolicién en e’ int\erior del predio, queda prohibido la instalaci6n /de anuncios sobre estas estructuras. v
22. Debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los récursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de légrar una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no
solamente durante la construccién sino también durante su fancionamiento. , - v |

23. Debera construir las azoteas de tal manqr/a que las aguas 'pl\uvialeé no caigan sobre el suelo o edificio del vecino. .
24, Debera imp(ementar un programa de limpieza, en donde e incluya el interior del gstableciriento, las banquetas y las
calles colindantes.™ v : ‘

s . 7 . - ) . : . . P - ‘ /
25. Previo a'la construcc{gn deberd realizarse Id conexién correspondiente a los servicios piiblicos y agua potablely

alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores comio par las riécesijades dela
obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de dfenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debéra asearse diariamente. \

26. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas\y guarniciones que hayan

deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. ! N -

27. Debers dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del-Municipio de -

Monterrey, N.L. ,vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor/o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesianal contratado, juntos'Q por separado, deberan facilitar a- la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista‘dara fé, bajo protesta dé decir la verdad, queé la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo ¢on las normas que’]a‘ ingenierfa exige y conforme a lo autorizado..”
De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se débers tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ec,ologfa\) la terminaci6n.de obra (Obra SI‘erminada). ' \ / N

E) En cuanto/a la Edificacién debera cumplir al inicio d¢ a(:tividades y en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos: / ’

1./ Respétar el proyetto arquitect6nico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones,ietc.). ' N /
2.

to estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorjzaci6én cbrresgondiente.
g
cuestién. e . P
4. Deberd respétar el uso, de todas y cada una de las 4reas indicadas-en el proyecto arquitecténico que en estg“acto se
autoriz&zno debera cambiar el girg iccid i sefialada (respetar lo indicado en.el proyecto

ni su area de constricc
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' I
.‘Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Or\ierﬁmlento Territorial y “Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por esta Secretarfa. /

_a) Paralacalle Vlllagémez debera rﬁispetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras.

Nota: N¢ se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la vfa piiblica con la que  colinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo ala
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo éstablecido dentro del artlculo
52 del reglamento-de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5 00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los
vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir-las puertas. Se. _podra aceptar hasta un ‘25 % de. los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50' x 4.50 metros. Para los cajones de! esta¢ionamiento dispuestos
paralelos al pasillo de circulacién o tipo cord6n, debera i respetar und-dimensiéon minima de 2.70 x 6.00 metros.

4) Se debera disponer de cajones.de estacxonamlento para personas d1scapac1tadas, los cuales deberan ser de 3.80 x5. 00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tiltimos, deberan cumpllr conlo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento-de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

Articulo 37.- El numéro de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad sé considera de acuerdo al riimero de
cajones totales, por Io g que deberd de h%ber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales ¢ menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con dlscapacidad deberdn contar con las SIguzé(ntes

v caracteristicas:

I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entraa'a accesible; N~

IL- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 380 m por 5. 00 m de longitud;. . :
111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y czrculacwn
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la czrculacwn debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil;

IV.- Debe mdlcarse de reservado el cajon de estaci ;Jnamlento con el simbolo de accesibilidad y en la supefficie del pzso chho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor’de sus lados, ubicarse centrado en eI cajén Y de color contrastante a la
superficie del piso; : ( . "

V.- La superficie de la ruta-en drea de estacionamiento serd f irme, uniforme y antiderrapante; y ‘ .

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de pdso. - / ‘ -

5) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superﬁcle EI érea de los eajones debera
estar en todo momento libre para.ser dcupada exclusivamente por vehfculos. Los cajones de estacionamiento destinados al
mulnfamlllar debe\ ran estar sefializados de manera clara indicando a qué departamento correspondiente/cada uno. N
6) Con respecto a'la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67-del Reglamento de Transito y Vialidad de{ MTmcxplo de Monterrey. :

7) El acceso vehicular al estacionamiento y a los cajones deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir. ningun tipo de
obstaculos movﬂes o fijos, ademés de’ postes o arboles\'c‘olmdantes a los accesos que dificulten la entrada y salida a los
usuaries.

8) Los accesos vehlculares (entrada y salida) al desarrollo debera tener 6.00 metros de afhicho minimo, de acuerdo con el
Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. N ;

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener'un ancho minimho de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un'sentido de,circulacién (entrada o sahda) y cuando sea utilizado en doble sentndo (ent{"ada y salida) el ancho mfmmo
serd de 6, .00-seis metros. -

9) /A'T)am'ﬁbs de circulacién vehicular con cajones dxspuest&s a90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de c1rcu]/j;}6n ~deberan tener un ancho migimo de 6, 00 metros de-acuerdo al Artfculo 65 del Reglamento de
Zonifitaciény Usod de Suelordel Municipio de Monterrey Y S~ -

Los. pasﬂlos de/circulacion vehjicular no deberan ser utilizados como estacionamiento. !
10) Eldesay ollg,gueda bllg do a que la operacién que presente asf como cualquler servicio que ofrezca, tanto

.
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particulas, una vez que se haya realizado el llenado e la caja, las unidade;dqberén pasar por un sistema de riego de la
carga, debetrdn humedecer y/o lav{af\los neuméticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descargafinal (numeral 7.2.1.6 del NAE). / \ :
13.Para el Agua Gris,Agua Residual Tratada o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternds tellnporales o\cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.
14.La caja de carga debera contar con Dbaredes laterales selladas, que impidan que ¢l material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numei'al 7.2.1.8 Del NAE). . .

15.La descarga del camion se haré evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deber4 vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE). _ . \
16.En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccion, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, €stos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente. .
17.1a explotacién de depésitos de bancos de material en e/l interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autofizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable,-s3lvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacién; se utilice en el m\;iémo.\ : - o

18.Debera minimizar Ja cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

" 19.Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante etalquiet etapa en el proceso de construccién que haya génerado

o depositado polvos y méterial a granel en las banquetas y aéera§ colindantes al_sitio, debera hacerse limpiéza mediante
barrido htimedo, mecénico o aspirado. - A )

20.Deber4 establecerun procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

21.Queda prohibida la quema a cielb abierto de cualquier material o residuo. Deber4 proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para preparacién y consumo de sus alimentos(tipo estufa,calentador de consumo eléctrico o Gas).
22.Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de pelvosno-potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30.minutos antes de ihiciar la actividad, ello para disminuir la emisi6n de polvos por
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. |,

23.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberén contar con un sist(;ma de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruidoy vibraciones al entorno. o

24. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debers tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estagi6n mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx servicios/maypa-de-la-calidad-del-aire
con la finalidad de es,t’ablecer'\ medidas adicidnale\s a las ya establecidas en esta resoluci6n pdra mitigar el impactq
ambiental en la calidad del aire. -

25.En presencia.de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavaci6n, nivelacién 57 otros
movimientos de tierra. Asf mismo podr4 continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales. -7 \ . _

26.Deber4 de colocar mampara§ o tapiales en el limite del predio, rodeando-todo el perfmetro con un remetimiento o

“menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas. prcjduc":o de la construccién en\?,lﬂ interior del predio,

T
s Y
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queda prohil\iido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten'con el permiso correspondiente.
27.Deberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de Ia obra, ademds de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaf'e 0 colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
cual deber4 asearsé diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestadér de servicios
especializado, que cuente con la-autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentablg. )
Durante la etapa de operacién. - : \ '
Gen 'rgles\\_Q ‘ A
28.D¢berd elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes; fachadas y techos de edificacién por medio de
barr‘i\%-asp_x;rado y aspersion de agua tratada, agua. gris agua no potable o su
utilizartecrologlas-de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturaci6n (azoteas verdes) siempre yc
cumplan.con los/fequerimidntos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Est: |

: N g
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con trampas de aceites y grasas: | , : \
Manejo de Residuos Sélides (' _ ' ,
48.Deberd registrarse como generador de residuos,manejo especial ante Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.
49.Los residuos que se generen deberin manejarse (almacenamiento, téansporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de'Ta Ley General para la Prevenci6én y Gestién Integral de los Residuos. '
50.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento®temporal de los residuos generados, dichos .
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica. ~.
51.Debera contar con empresa autorizada para la recolecciénae residuos sélidos que generen. '
52.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. N
Reforestacion ; ~. l N
53.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol fle la especie éncino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la-Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Le6n Art: 206 1fraccién VI) y debera de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones
de estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres arboles), y debido a que los cajones estaran cubiertos, se repusieron los
03,encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuota-de salario miniffio correspondientes
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso-de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento
de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey. ‘ : :
Imagen Urbana '
54.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6'4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y©), Art.|25, 26, 27 y 30y contar con
previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urban&y Ecologfa. _ f
55.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

A
1), En materia de Geologia debera respetar lo sefialado en el oficio DPTDU/G125/2020, de fecha 12-doce de
N(&viembre del 2020-dos ‘mil veinte, realizado ppor la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

adscrita a estd Secretaria, el cual se refiere a 10 siguiente: \ - \

* De acuerdo al Atlas de Riesgo Pdra el Estado de Nuevo Le6n Primera ﬁtapa, el predio en éstudi_o No se encuentra en
una zona de Riesgo Geolégico. Debera proveer una década supervisién de obra aunado a adecuados constructivos conla -
finalidad de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la vivienda y su entorno urbano inmediato. \

® El dia 10 de Noviembre de 2020 se present6 a esta direccién, el estudio de Mecanica,de Suelos solicitadd para la ‘
revision del expediente. » ' ) . -

® De acuerdo a’los planos y a los estudios presentados, se observé que cumplen con los requerimientos necesarios para
su revision, por lo que se deberan seguir todas las récomendaciones emitidas en los estudios con el objetivo de garantizar
la seguridad, operacionalidad y buen fupcionamiento de la estructura y su entorno. .. _ )
» Es responsabilidad del Director de obra, %{sf como. del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen en este._proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién, tal como lo suscriben los artfculos No. 8 y 9 de Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Respgnsabilidades. o ‘ Ve |

)

J) En materia de Hidrologia deb’/eré respetar lo indicado en el oficio DPTDU/H156>202 0,de fécha 18-di¢ci3‘cho de
Diciembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: ; ‘ ‘ R
De 'é"%‘?(ﬁ?a\\kas plantas de {:onju'nto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
}\/Ioit%rey se tiene que: : ™ ’

1

. Jproyecto contempla azoteas planas por lo que se debera propo,'rcio/nar un manejo del agﬁa pluvial mediantq sistemas

de bajantes pldviales a‘base de tuberfa de PVC de'4” 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
p y S YRIE 145 10535 4
.. garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo. o <y
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: los materiales.producto de los

i

cenar agua- de.lo&-,escurrlmlentos pluviales ‘sin una
SO ‘que no-reguieran-agua potalele, como.por /e]emplo
auti tc., ‘esto-a fin demitigar los riesgos de inundacién

,g,'los 120 y 121’ del Reglamento de Zomﬁcam(’)n y Uso ..

vialidad odos los cauces de rios y arroyés, que aparezcan en la red
on;.1as person fmcurra/n en dichas conductas deberan
liciones en que se-¢nco raban antes de incurrir en esta infraccion.
7- delReglaméntd -de -Pro »,16 Ambmenta e Tmagen Urbana de
 cafiadas y escummlentos;pluVlales, asf-como construir cualquier
i0s per)ulcms que ocam?ne por arrastres o 1nundac1onés causadas por’
) "1’a’l‘/; T : "/'
ctor-de obra, asi como: del prqpletarlo y §sesores de los dlstmtos estudlos y
fl elfsuperwsa; el proceso constructive para que seapegue alo.presentado para su
fculos No 8y9 gel Reglamento pgta las Construccmnes del municipio de

-t ciones ni: i datios al entomo urbano que
( *hldrauhcas marcadas. en el proyecto,
,Qe dentro delas instalaciores.

- \puscando'solt ry brindar seguridad; asf.como el buen manejo pluvial que se ‘g
‘ Al de_Nuevo Le6n lera Etapa, el cual fue inscrito en el Perlédlco Of1c1a1 el 22 de

a en una zona de Riesgo Hldrometeorolj;lco ,

5 < / !

1o/ senalado medlante Oﬁmo No.: 190/SPMARN IA/21 de fecha 03-tres,de febtxero

l\/iedlo Ambiente rsos Naturales de la Secretar(a de
iza y evalua 1a Mamfestacnén de Impacto Amblental

s

’ 1re6(:16n de Pr 'teccnén C1v11 del Estado, medla te el No.
-dos mil vein p'or el que otorga medidas de prevenc16n

etapa, d¢/ istriceion, con ubicacién en la calle\José
enti ‘cado bajo-el t)umero de expedlente catastral (70) 03-088-014,
‘ternos y' externos en‘.dlcha ‘materia, condicjonando el proyecto al
’ st4 sujeto.a. venﬁcaclones que realice dicha
cadoa: petlclén de 1a parte solicitante. por lo
: /mlsma acttie eé) consecuencxa

] aphcarén las sanc1ones admm' 'tratlvas correspondlentes

.6ons uccmnes d1f1cac10nes €. mst lac1nes debera ser.ag uell vGue haya sido
ca: da les un aprovechamlento dxstmto al orlg}inal ' nte dprobado, se

/,.:u.,RBAlg,o Y ECOLOG[A

rio, 0 upante o mteresado, queel mcumphmlento de una de las conC O?TEB“\\)

A




i

\ -
[N /o

o1

- 5 \

debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del artfculo 326dela
' Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado'de Nuevo Leodn, por tanto,

en términos del articulo’327 de la citada Ley, la licencia de
distinto al derecho por'ella conferido.\Ep cuanto al uso de suel
lo sefialado por el artfculo 313 de la mencionada legislacién! -

uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso
o aquf solicitado, la misma no tendra vigencia, de acuerdo a
N

; -
P /

/ [ \

[ ' Y . .
QUINTO. Por ser cuestién/de orden publico; es deber de la autoridad apeycibir a los interesados en términos del articulos

344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I.
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la
proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el-otorg

el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las
Cuando se descupr;ihue se \gtilizaron q\ocumentos falsos o
autorizacién correspondiente; ILl. Cuando se construya un
amiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor¢

publico competente dicte el acto en contravencion a\algun\a disposicién juridica vigente; .o IV. Cuando se haya emitido por

autoridad incompetente. ]
\

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 dela Ley

i

- que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de

las sanciones que conternpla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII pard al que por sf o por
interpo$ita’ perSona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién-elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin

los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
/ \
\ A

SEPTIMO. El interesado. debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del present? expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion,

s LS
OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento
0 municipal que sea de aplicacién. ' : P

| : ' Lo N
NOVENQ. Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notifieadores Adscritos a esta Secretar{a.- Asi Administrativamente a@a{“
firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa /dpl Municipio de Monterrey, 1\/1‘,42::‘ > -

N

de cualquier otra disposicién legal de orden-federal, estatal

e N

dolo

"
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Lo que no\tifi,‘cﬁ a ust &ap r Tedio el presente instructivo que entregue una personé que" dijo llamarse
fOranco, Jover e bome €2 ensu cardcter de@[bie,o \&3&\ siendo las §3-23

%)
horas del dfa {S _del mesde JW\iO del M 2N :

ELC.NOTIFJCADOR . ‘ | /-
NOMBREJ@S@G AN ‘Y\?\élﬂi@, R / . \
_ FIRMA / T

"No. DEGAFETE__ WG 18, .
'} _ 14

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DIL ENCIA, -

NOMBRE ; ) ey Gypres) jtzﬁé ‘.
FIRMA/_—_W /

IDENTIFICACION // IAE




