.y ---VIS’I‘O '—Par,a resolver e expe 1ente adml vstratlvo No L 000188 20, formado con motivo de Ia solicitud presentada por-el C.

SECRETAI{IA DE

'f , DESARROLLO ,
URBANO Y ECOLOG[A

Oﬁcno No.: SEDUE 1679372021
Expedlente Administrativo L-000188-20

C. SALVADOR AUGUSTO GUE RA V 1LL/

: MONTERREY ,L
PRESENTE. - - v \

)

; ven su caracter de,propretarlo del mmueble ubicado én calle Lazaro Cardenas (antes Urdiales)

\ : , ‘

0;: medlante el cual se proyectala Construccxén para Oﬁcmas y almacén, para el predlo ubicado

1. 1os Leor‘xes en Monterrey, Nuevo Ledn; en el lof identificado con el expediente catastral 25-

: ta} de 221.00 metgos cuadrados. sztos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones
iente; y, o : R

l | v‘ |_)v

S Que\la Se‘ ‘etaria de Desarrollo rban Ecologfa de} Municipio de Monterrey, es competente para admltlr, conocer, tramitar y
resolver la presente sol}c1tud de conformldad alo dispuesto por los. articulos 1, 7, 11, 136 fracci6n I, 138 fraccién c), 148 fraccién |,

23! 6 fracmén 111,237 fracciones I'a XIV, 355, 356 357, 361 392, 399 fraccmnesl I,VIyX 402y
Tercero Transitorios de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Terrltonal y

14 fraccion 1l punto&lé 3' 15 fraec16n 1 36, 39 46,47, 49, 52,139,156, 157fraccxonestII 158,159, 160, 160 BIS, 162 fracciones
~TaXV del Reglamento de Zon1f1cac16n y Uso de uelo\gel Mummplo de Monterrey, Artfculos 3 fraccién V 4 fracciones 11y 1V, 5, 8 9

Que de acuerdo al Plan de Desarrol '/

Ayuntam1ento de Monterrey el 8de ]ull C ,
' e Delegacxones/y a la Matrlz de’ Compatlblhdad de Usos y destmos del Suel contemdos

T en el Plan antes c1tado, el predlo en cuestlé encuentranenla DELEGAClON PONIENTE DISTRITO URBANO CUMBRES en donde
: ,la Zona es Claslflcada como CBI CORREDO [ DE BAIO IMPACTO, en el cual el uso sohc1tado para 3.16.3 GUAR RIA se consideran

,/v'
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IIL.- Que el asunto puesto a considéracién involucra un inmueble con superficie de 555. 48metros, cuadrados, el cual tiene un &rea de
* construcci6n existente 221.00metros guadrados, de los cuales seran demolidos 104.70metros cuadrados un“érea de cénstruccién
por regularizar de 116.30metros cuadrados, para resultar un total de 116.30metros cuadrados los cuales serdn destmados aluso de
edificacién para el giro solicitado; lo anterior conforme al plano presentado por la solicitar ite y que forma parte mtegral de expediente

citado al epfgrafe de esta resoluc16n

IV.- De acderdo a 1nspecc16n ocular reahzada por pérsonal adscrito a esta sekretarla en fecha 01 de septiembre del 2020+dos mil
veinte, se observé que al momento de la visita se le da uso de guarderfa, lo existente coincide con la autorizada en plano a excepcién

de cajones de estacionamiento,.ya que atn no se realizan los trabajos de demolici6n. (Sin embargo, el propietario anexa escrito de
fecha 14 de mayo de 2021, manifestando el compromiso de habllltar los ca]ones de estacionamiento)

\

\

V.- Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccipn Solicitado CUMPLE con los lineamientos urbanfsticos
contenidos en el Plan de Desartollo Urbano vigente de acuerdo al siguiente cuadro:

.
y

Superficie a Dictaminar:

555.48 metros cuadrados

T

-7 B NORMA .. PROYECTO \ OPINION
/ f " COEF M2 | ' COEF M2 {
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 |; 444.38 0.21 "116.30 Si Cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 250 | 1388.70|  0.21 116.30 Si Cumple
AREA LIBRE i N 10.20 111.10] 7 0.79 439.18 Si Cumple
AREA JARDINADA '0.10 _ 55.55 0.11 62.29 Si Cumple
N° DE NIVELES “ 8 NIVELES— 1 NIVEL Si Cumple
ALTURA MAXIMA . 400 341 Si Cumple

VL.- En cuanto a los cajones de estacionamiento cumple de la siguiente manera:

)

Giro 1 Cajon p/cada Estacionamiento Soluciona c.on- ~.Opinién
Cantidad Unidad M2 Requiere o
_Guarderfa 10().Q0_ M2 5315 1 predio T :
" Requiere ' 1 cajon “Total 4 cajones Si Cumple

*En cuanto a los cajones los presenta escrlto de fecha 14 de mayo de 2021, en el cual mamﬁesta su compromiso de-habjilitarlos

VIL-~ Que, dentro del expedlente, obran anexados en Futos los siguientes documentos presentados por el solicitante:

¢ Programa de Demolicién, firmada por el Arq. Miguel Angel Castillo Juirez, con cedula profesmnal nimero 4308024, de fecha 02-.

dos de ]uho de 2020- dos mil Veinte.

IS

\

. Presentan Reporte Estructural de fécha 02 de julio del ZOZOKdos mil vei\nte,' realizado por el Ing. Carlos Neiras Sanfa"na, con cedula
profesional nitmero 684034, para el predio ubicado en Lazaro Cardenas {antes Urdiales) Colonia Los Leones, qué nos-6cupa, el cual

" se hace responsable mediante escrito de la misma fecha anexo al mismo; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125
requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. . -

\

’

* La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, medlante No SAY- PCM/D/188>/2020 Expedlente No. PC/665/19/2 1,
Tar]eta Folio N0.547/20 de fecha 30 de julio del-2020-dos mil veinte, emite dictamen otorgando los lmeamlentos de seguridad para
el uso de Guarderfa en materia de Proteccién Civil de Monterrey para el establecimiento que nos ocupa, ubicado en la Av. Lazaro
Cardenas 230, colonia Los Leones, en este Municipio de Monterrey; identificado con el expedxente catastral 25-110-026, realizando
la visita de inspeccién correspondiente con el fin de 1dent1flcar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia,
condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd_sujetg a las

verifitaciapes que realice dicha autoridad conforme\a lo establecido en el oficio citado; que fud emitido y
:(te solicitante, por lo cual ser4 a esa dependencia municipal a quien deber4 mformarse sobre el- Gumphmxento de dig

que la misma acttie en consecuencia.
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sxgmente 1ed 3
‘a, Paralac 'Lézaro Cérdena d :
\ hac1a el predlo ) o
Nota Si se prevé la modlﬁcacmn del t/tfamo de la vfa publlca con la que colmda el predlg

P e =
S respetar un arlcho total de 19, 00 metr‘os 9 50 metrOS medldos del eje central de la avenida

. Medlante oﬁcm numer‘o oficno DPTDU/V/B '53 / 2020 de fecha 22 de septlembre de 2020-dos mil vemté realizado por la Direccién
Técnica de. De@arrollo Urbano adscrita'a esta 'retar(a, se emitié Dictamen TécmFo Vial y Almeamlento Vial el cual fue reallzado
conforme o la mformamgn presentada ppr ¢l solici ante en, o referén\te a le«planos

IX La Dlrecc16n\de\Ecologia, {nedlante oﬁc °210{) /2020 deptro del dlctamen LTA- 0002§5/2020 de fecha\OS de septiembre de
-~ 2020-dos mil veinte, en el cudl $e-indican los: neamientos amblentales a seguir'con la finalidad de prevenir los impactos negativos

que teridrfan las actxwdades del es’cablecxmiento sobre el medio ambiente y hacia la comumdad Donde de acuerdo al mencionado
: /dxctamen se mdlca que la actlﬁ dj ip; ra para Guarderfa R o 4 -

- Que, de acuerdo a lo expuesto, funda oy 1}10 ,Vadorla,suscrlta Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Mumc1p10 de Monterrey,
:.,Nuevo Leén R . _

ACUERDA: .~ o ;
né expuestas en los térmmos sefialados y 6&1]0 las condlcmnes que se mdlcan enjel capftulo de
con51derando de: la_ presente resol lén se AUTORlZA las Ll encias de Uso de Suelo, Construccxén/(Demoha(’m Parc1al y.

Regularnzacnén)‘ Uso: ;ie Edlfic‘
(an{es Urdlales)‘#ZBO Colo'v i

Leones, en esta Cludad e identificado con el nimero de expedlente catastral (70) 25-110-026,
8metros cuadrados, con un 4rea de construcc16n existente 221.00metros cuadrados, un 4rea de
uadrados y/ una érea de construcmén por regularlzar de 116.30metros cuadrados, lo

_ , ac;én_es ondlemhada al cumplimiento del mteresado respecto ak equerlmlento de cajones
de estacnonamxento, en los térmmos‘del plano que se autorlza, en el entendldo que de no; cumphrse no-surtird efectos la

. TER(ZERO ’ El propletarlo, ocupa te.o interesado debera cumphr al inicio de act1v1dades y en todo momento con todas y cada una
de las: slgulentes obhgacxones y/o lmeamlentos A “) ’/H v ;

ado en. el escrltb que contlene e{ Programa de Demolicidn,
rq. Mlguel Angel Castlllo Judrez, con cedula profesional niimero
an erescrlto anexo, y ademés deberi de considerar lo siguiente:

nean P olicion y con las’ ‘recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las-
o Dlrec/, 6n Mumc1pal(de Protecc1én C1v11 medlante ‘t}xpedlente No. PC/665/19/21 de fecha

yam‘festandose
430‘8024 del-' C

in d ovee er todos los acordamlentos, taplales cintas, puntuales o el WENtos: -de
v'necesarms y dar aviso a esta adtorldad para su- verl/ﬁcamén y autonzac1ﬁ debiendo

N ~\

ific :'vén queda condlcmnado a lo sxgulente
cble: que nos - ocupa para un uso dlferente del autorlzado en el présente acu rdo ni modificar el

stx"t’lctur el pro e
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b) Debera de respe(t'ar el proyecto tal (gomo se autoriza ﬁnicar‘ne’nte para el Uso de Guarderia. )
A II ili en i i j & i iento conforme al proyecto presentado.
-d) Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza, NO
"~ DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
‘efecto). ( , _ Ly
e) Debera de contar con un exi!inguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
f) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Tnteyna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (anlisis de riesgos) emitida por la direcci6n antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de lgs inmuebles en observancia de la Ley de Protecciéh Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Lebn. - g ,
g) Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. . R
h) Los acabados en las'fachadas deben mantenerse en buen estado dé conservacion, aspectoé higigne.'
.-i) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las-azotegs, cualquieraque sea el uso que pretenda darseles.
j) Deber4 implementar un priograma de limpieza, en donde Se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias. T ) ) ‘ J
k) Déebera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por loque sele pr\eviene de tramitar y obtener la
Licencia para coloecarel tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquiér movimiento.
I) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey. . \ | o L
m) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevenci(')n\ y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de cdmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso. \
n) No se permite la ejecuc\ién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, arppliﬁcad‘ores y similares en
terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni'en via ptblica. y '/ PR \
0) Las actividades, 10s equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o viiraciones, no podran colocarse en colindéncia a via publica,
y a limites del predio, en cualqu—i?r ubicacion deberan estar aislados acidsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos'
permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los lirites de 68 dB (A y C) de las 6:00 alas 22:00 y de 65 dB (A y C) de las 22:00 a las
6:00 horas. & . ' . /
p) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciénes o terracerfas. o B y S P
q) Los equipos de climas o maguinarias.que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ninglin motivo en colindancias
con casas habitacién en cualquier lugar deberan de estar aislad&s, las vibraciones que puédan generarse no deberande ser percibidas.

\

C. Debera respetar lo sefialado en el oficio 2100/2020, dentro del dictamen LTA-000285/2020 de fecha 03 de septiembre

de 2020-dos mil veinte, realizado por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Durante la etapa de demolicién parcial. - ‘

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). _ - .

1. Deberé cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal,,NAE-SPS-OOZ-\ZO19. e

2. Debera cumplir con el registro de una bit4cora en el perfodo que-dure la obra de demolicién y construccion. L - e
6 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias

3. Elhorario de las actividades de demolicién serd ﬁle lunes a viernes,de 8:00a 17:00
habiles. : : ‘ -
‘4. Los residuos proveniéntes de la-demolicién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disp‘osicilén final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para’la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, ademds.de contar con los
requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. :

5. Los generadores de residuos de demolicién deberan presentar el cilculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados en
obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para-disposicion final: D, aprobado por la
.Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. o ‘ j -

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolici6n, 1io podran colocarse en
colindghria a casa habitacion, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados acusticamente y no
dgbe‘gn §o§epa§ar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
d \(}}% de'08:00 a 17:00 horas.
7. Dehera

A minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizdda, respetando los limites méximgspermisibles
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- caja ‘herméticas

_(,1,0.,Deberé'iﬁinimizar.‘la;cantidad duraci6n d

o (hugn'er:a}".7.2.1.6' del’NAEJ

 donde se lléveﬁ;é"'cabqélés;a,ct}iv.id.éd jue éstas generen emisién de partfculas d

' 22.Deber4 utiliz

- adicionales alasya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiefital en la calidad del aire.

CECRETARIA D

Vo ‘ {

S "_SECRETARfA/DE
 DESARROLLO |
~ URBANO YECOLOGIA ,

inantes provenien

A el escape de 65 vehiculos automotores.en circulacién que usan gasolina comg’

. i ) l s L . ] n > .‘ \'- ) : Y
oS fdebgra Contar con nimero y cédlgo‘,}de;1dent,1ﬁcac16n otorgado por la Secretarfa de
{zacion ;a;re'colecciéniy«tra,,ris_,p,’brt,e'deﬁr,e_sid;ups,de,manejo especial. Solamente

' P

nla autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.214.1 del NAE).

i6n sean /:g,t,,lalv,'q’ arriba de 80 m? deber4 presentar la formulacién de 10§ Planes de Manejo

I Estado para-cumplir con lo e,s'tabl‘qcidover’rIfaNOM‘4161-SEMARNAT,\,—201,1, y presentar

9. En casode que los residuos de demolicién
.anfe la Se¢retarfa de Desarrollo Sustentable'de
copia de su aprobacién ante‘esta dependencia.

[ i la-exposicion de la tierra a fin de‘evitar la dispersi6n de polvos, debera implementar
las:acciones y utilizar los equipos. ¢ Sist ue permitan evitar que los vehfculos que trahsportan los materiales de demolicién
derramen. material pa{ticu'lgdo ala vfa piiblica, éstos deberan transportarlq hiimedo y cubierto con.una lona o similar, debidamente
sujetada para evitar espacios por. donde pueda es ipar él material. - oL o : ,

11. Deberan Humedeter con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de particulas,
unavez quese haya realj agiq.el-'llépg‘d,o«'dé;,l’:’;\_;’c,a] las unidades 'dj,ebe,rénipaf’sfal::,por;unsisfterr\,la deriego de la carga, deberan humedecer
y/olavar.los neuméticos y Jlan "és'("sfqux/e‘ten"cir.,e” silen de. las dreas de abastecimiento-de materiales .y en zonas de descarga final

12.Para’el Agua Gris; Agua’ ResldualTratada'oAguaNo Po't'ablé,' esta se_"u'p‘.odré (él'fﬁagenar en cisternas temporales o cargarse en

tanques pipa de las’garzas-de servicioside -agua tratada con cualquier empresa Hé servicios de agua residual tratada,
13.La caja de carga deberé contar conparedes laterales selladas, que jmpidan que el material y lixiviados salgan por la parte superior,
~por los costados y por1a parte baja (i .8 D€l NAE). B I R R
~-14.La descarga del ‘camién’se harj dfdas Tibres superiores a 1.5 ‘metros. de altura, se deberd vaciar la ‘caja del camién
v'lentamjente}y’ér\i su-caso; debera mar contenedores\de materiales cerca del vehfculo durante la carga (numeral 7.2.1, 11 del
~15.Ep caso que-se generen lodos pr dugto de la-actividad de demdlicién, se deben utilizar vehfculos debidamente habilitados con
cajas cas para-su disposicion, estos vehiculos deberan de contar'con elperm.i__sq'correspo\ndiente. S
16, E}.»alvmaCenam'@nté/d;/” ' ' la obra de demolicién deber4 serensitios cerrados'y techados con el espacio necesari
para hacer ls maniobras-de ga dentro de estas 4reas cerradas, con el finde evitar la dispersién de dichos m_aterialez
“-poraccién dely agua de ltuvia o de escorrentia, en caso de que/por cuestiones de espacio no sea factible,
Ymediante la colocicidn de cubierta sintética o la humectacién con-agua tratada, agua

‘gris, agua nopotable, 'o_.biep{tfét’é’r{ébﬁ‘}ﬁnfsgprésgr de polvos. v P e T
~17.En las estructuras mayores a.2 pisos (045 m de altura) se deber4 colocar mallas y/ocubierta sintética para cada uno-de los pisos
s-de polvo, con el objeto de evitar su dispersi6n al

da,"dé,.m@tﬁ:lii’%1,‘35"Y-.r'é's'i‘duos.»"’7*‘ e L e
imizar la cantidad y duracién de\la exposicién de la tierra & fin de evitarla dispérsién de polvos.

. .:ext\'eri/or,--a'sf comolaca
18.Deberd mini dad o
19.Al menosunavez al dfaociando sérequiera;durante cualquier etapa enelproceso de demolicién que haya generado o depositado
polvos y material a: granel en las banquetas’y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza mediante barrido hiimedo, mecénico

coaspirado, e T e T T s

20, Deber4 establecer un proce dimiento de emetféncia en caso de una fuga o der_rar}r_le»y'notiﬁ‘éair a ld autoridad. ,
- 21.Queda prohibida la-quenta a ¢ielo abierto ¢ cualquier material o residuo, Deberd provder a los trabajadores de las instalaciones
adecua das para la preparacién y consumo “sus alimentos (tipo estiifa; calentador de-consumo eléctrico o Gas). i
' , Agua-gris; aglia no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no poetable, de las
antes: %eéi:hiciai’r?laxa‘cgividad,, ello. para. disminpir la emisién de polvos por efe(cto del
harco A L e e e
beréﬁ;@r percibidas en predios }:oli'rjdantes, en este sentido, los equipos deberdn
0'para.evitar la transimisién de ruido y vibraciones al entorno. g
dades d ‘défhi({l_ic’ié'pvsezd{ebeta’x_.tom_ rencuentay monitorear-continuamente el reporte de la
" calidad del aire en él'Aféa, olitana de'Monterrey {de la estacién mas‘cercana del SIMA) que-emite la autoridad co?ce‘ pondignte
: i i/ b.mx /setvicios/mapa-dé-ia-calidad-del-aire con la finilidad de esta e( er medidas

superficies a

v

'entd nokmener a 80

amparas o tapiales en el ifmite del predip, rod_eérido todo €l perfmetro con un remeti /
' ' 10, queda prohibido la,

Contend los polvos y/o particulas producto de la demolici6n en el interior del pr
sobre estys estructuras salvo ‘que cuenten con el permiso correspondiente.

25.Dejag
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1 26. Deberan realizarse las conexiones correspondiéntes de servicios de agua potable y drenaje sanitarlo, instalando para tal efecto,

una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menosfél cial deberd asearse diariamente,
y la limpieza de estos debera realizarse por/medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable. AT . ' .
Durante la etapa de operacion. - . }, N
Generales L ) - ‘ .

27, Debera elaborar programas de limpieza para bantuetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion por medio.de barrido-
aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podr4 utilizar tecnologias de
mitigaci6n por medio de la instalaci6én de sistemas de naturaci6n (azoteas verdes) siemprey cuando cumplan con los requerimientos .
minimos de instalacién (numeral /8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE).

28. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. o

29. Duranté el funcionamiento de la'obra debera implicar el uso eficiente de la energia y.del'agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio. : ‘

Aspecto Ambiental / - S

Ruido y/o Vibraciones - o ~ - :
30. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto.con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que/generen emisiones de ruido. VN

31/ Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colpcarse en colindancia a casa
habitacién, via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acﬁsticame\\te y no deberén sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a.
20:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). - ~ j v . '(
32. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, muisieasintercomunicacion, etc., deberan estar orientados hacia el
interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites maxirios permisibles de émisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones. / ~ o

33. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicalek, bocinas, amplificadores y similares en
jardines, o eh interiores con espacios abiertos ni en via publica. . { ! ‘ .

Contaminacién del Suelo . N P L

34. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

35. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelp, a la via publica y/o areas verdes. .~

36. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquid({s”'que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. -~ v 7 \ ' ;
37. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite.

38. Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

39. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberé estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencién para evitar derrames. ‘ .

Emisiones al Aire ~ \ - e C s o
40. No se deberan percibi\'r olores a predioé colindantes. : 1 I \
Contaminacién del Agua I ~ ' ‘

41. ' Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable| previo a la operacioén del
establecimiento. L o / .

42. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al'drenaje sanitario o p’luv\ial. L /
43. Los liquidos residuales del proceso qeberén cumplir coh las Normas Oficiales Mexicanas. |
44, Los §istemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos §6lidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad-del flujo ordinario del sistema; estableciendb"\gn sistema de barreras, fosas; charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materi'ales y prevenir posiblées contingencias, ademés de contar con trampas de aceites y
grasas. ' ! - : : - ! \

Manejo de Residuos Sélidos : " .

45. /D?BE?é de registrarse como generador de\residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable deLEStado:,
46\.{ Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuaddmente de
coﬁ(brmiﬁad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos. J

-

i




’ R “@48 De eré contar éon €1 pres auto i : la Vcoleccuﬁn de remduos séhdos que generen
49 Deberé contar cone egist yolumen y’ 'tm,o de remduos generados :

- (siendo la cantidad de 02: os 4rboles);
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leberd ser. arborlzddo £on 01~un érbol de la espec1e encino, con dimensiones de 5.0

: centfmetros de'dxémetro e'n sy talld medido a-1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Niievo Leén

Art. 206 fraccién VI)-y. deberé de contar con 1~ -un-drbol-de las\ \ismas caracterIstlcas por-cada 2-dos cajones de estacionamiento
orlo-cual: deberé de arbovizar en total la cantidad de 03:tres arboles de las caracterlst‘lcas
nto de Zonificacién vy Uso de Suelo del Municipio.de Monterrey Art. 92), en casd de

-arriba mencmnadas (de acuerdo’al-Reg

k mcumphmxento de .este numeral se hara acreedor a las sanc1ones establec1das enel reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen

g Mumc1p10 de Monterrey

’ va)

4) Deber4- cumpllr con imensiories’ de-log ch]
: reglamento de \zomflcamén y uso de suelo’de mun1c1p|o de Monterrey, Ql cual- mdwa que las dimensiones de los cajones dispuestos

L necesarlo para abrlr las puertas Se | odréi

- metros de acuerdo ald norm oflclal;

“-en elfcaf,é;n y d

. T‘B‘ gé%‘“—ﬂﬁu\ / .

: lmagen Urbana

Urbana de- Monterrey L S

o al e ﬁc1o (categ rIa B subtlpo 1 2 6 4), para cumphr con‘el Reglamento de
05 €) y ﬂ,Art 24 1ncxsos a) y b) y c) Art 25,26,27 y 30\y contar con previa
'y Ecologfa R e I ST

rel predlo para Ia mstalaac’)n de anunc1os a)enos al establec&mlento

: /V/ 3 63 / ;020 de fecha 22 de septlembre de 2020 dos mil vemte, emltldo
por la Dlreccu’m Técmca de Desa‘ mllo.Ur ano adscrlt -a esta Secretaria, €l cual serefiere a lo siguiente: -

: meamlento ial de acuerdp al Plan de. Desarrollo Urbano del Municipio. de Monterrey
no’del Estado de Nuevo Leén y al Art?culo 64 del Reglamento para las‘Construccmnes del

Para la avemda Lézaro :

\\

a avemQa Lézaro Cardenas; la cual esté prevnsta dentro d/el Plan de Desarrollo Urbano del
(] resp toy de conformidad con el Artfculo 64 del/Reglamento para las: Construcciones en las
,prohfbe realizar cualquier tl\po de construccxén u obstruccion.

e en-el momento que se realice la amphacn de esta vialidad, debido a-un requerimiento
ital segiin sea la instancia que la lleve i cal 0,-quedars obligado'a dejar libre el 4réa que
revistos, para que pueda ser habilitada como via-publica;

requerlmlento de cajones-de estacionamiento. dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
ande Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

—edow

jones de estacionamiento déacuerdo a lo establecido dentro del artfculo 52 del-

metros, tomando en clienta las caracteristlcas delos vehiculos ligeros y el espacio

en baterfa deberar ser por lo' menos 6 2.70x S :
lasta un 25%de. los: cajones para vehIculos ‘compactos, los cuales deberan ser de

: 'al menos-un ca]én devestacmnamlento\para personas d1scapac1tadas, el c\xal deber4 ser de 3. 80 X 5.00
_exxca OM=034-SCT2:2003; Con r\especto aeste ultimo; debera cumplir con lo‘indicado en
v , vilidad de d d’e‘Monterrey Artlculo 37.El niimero de cajones de estacionamiento
para personas con dlscapdad dse consxde 16 e/acuerdo al Htniero de cajones totales, porloque deberd de haber un cajén para personas
con dlscapaczdad por cada 25 to tales o' mer o5 \rticulo 38. Los cajones de estacmnamzentp para-personas con discapacidad deberdn

con par con: las'siguientes- caracter{stzc 1571+ Lo ubicaaéri debe’ ser cereang g adﬁzcente a la entrada accesible; II.- El cajén de
estaczonamzento debe tener un dancho mmi ‘de 3.80 m- por5.00m de Iéngltu 111 Dos cajones de @stacionamientqg podrdn compartir
ung ctrculacuin central El.ancho deAds do jones y y c1rcu1ac16n central debe tener minimo 6,20 m, El ancho,de la czrculaz;zéﬁ "debe.ser
minimo de 1.20 m Y Sit superﬁc:e debe tenern-q ,so,wsual 0 tdctzl IV /Debe md:carSe de: reservaa'o el cajén de estacionainiénto con el
simbolo de acceszbzhdad yenla superﬁcze del piso. Dicho sz’mbolo debe. tener minimo 1 O0menel menor de sus ladosyubicayse centrado
,ontr’«‘a's’tant (rIasy perficie del piso; V.- La superficiede la ruta en drea de estaczonamlent erd fi f rme, x)mforme y
Deben cui ler con A dlspaszcmnes a'e drea [zbre de paso, .
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6) Los cajones deberan estar claramentéz' delimitados mediante\pir\\tura sobre la superficie. El drea de los cajones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos.” EEY e .
7) Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar s,eﬁa\}es, o dispositivos de
trénsito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de acuer\do al-Articulo 67 del Reglamegto\de Transito y
Vialidad del Municipio de Mo?terrey/. El acceso vehicular (ent}fada y salida) debera, tener/ﬁ.OO"metros de ancho mfnimo dado que se
propone con doble sentido de circulacion, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento deZonificacion y Usos de Suelo. ARTICULO
64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando\se utilice en un sentido de
circulacién'(entrada o salida) y cuandolsea utilizado en doble sentido! (entrada y salida) el ancho minimo-sera de 6.00-seis metros.
8) Los pasillos de circulacién vehicylar con cajones dispuestos a(90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de
circuldcién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo ‘
del Manicipio de Monterrey. - : -

Los pasillos de circulacién vehicular no deber4n ser utilizados como estacionamiento. i

9) Debera ofrecer Unica y exclusivamente el servicio de Guarderfa. No deberan ofrecer el servicio de jardin de nifios o niveles
.educativos superiores, ya que el Proyecto no cuenta con las caracteristicas necesarias para estos Usos. (No cuenta con un 4rea de
andén de ascenso y déscenso de alumnos). \ . J _—

10) En el caso.de eventos donde se requiera la presencia de padres de farﬁilia o invitados, se deberan realizar'en otras edificaciones
que cuenten con las caracterfsticas adecuadas para solucionar la demanda de cajones que tendran. 4
11) Eldesarrollador queda obliga{dé a que la operacién vehicular que presente el proyecto, asi comé cualquier servicio que ofrezca,
tanto al interior como en su zona de_accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales ala movilidad y a
la vialidad de la zona colindante. La operaci6n vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo
12) El Proyecto deberé tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
elinterior del Desarrollo, asf como al e&terior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo
al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publicay Vialidad y la Secretarfa de Infraestructura Vial podrén solicitar el sefialamiento
vial y las adecuaciones viales necesarias para la gorrecta operaci6n del Desarrollo cuando asf lo requiera.

/ \
\

CUVARTO."- Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, linegmientos
o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en laley de l'a{ materia. -

QUINTO':.; La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones debera ser aquella que haya sido autorizada
por la Aut\oridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al o“iginalmente aprobado, se deberd tramitar y
‘obtener uha hueva autorizacién. Lo antérior con fundamento'en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentaiientos

Humanos, Ordenamiento TFerritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

~SEXTO. - Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
* Ley de Desarrollo-Urbano del Estado, en vigor, el cual éstablece que: Se sancionaré con la revocacion de las autorizaciones, licencias
y permisos.en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; 11. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 11I. Cuando para
el otorgamiento de la licencia, permiso 0 autorizacién el servidor ptiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

7 o~
hS / / N

SEPTIMO. - Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos ‘Hurnanos, Ordenamiénto Territorial y Désarrollo
Urbano para el Estado de Nzle\\/o Le6n, la presente resolucion no prejuzga sobre 10§ derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante pof lo que serd a su cargoy responsabilidad la autenticidad, validez,
calidag,%\i;pgtenido, calculos y especificaciones que contengan los -estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos v demés
ddc mentos que presente an/te la autoridad; y con el}lpercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en
sus Q”ticulos 385y 387 fracci6n IV para al que por s{ o por interpdsita persona proporcione documentaci6n falsa o simule cyalquier
acto,"p\la-ra"‘dbtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tal?s propositos a la endencia

administrativa correspondiente, sin los cuales éstano se hubiere legalmente otorgado /

\»\ N ’ - } / \» \
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re hos mun: palesy- demés obllgamones flscalef, correspondlentes notifiquese person l‘fnente
o’ lo ﬂrma la C. S ecretarla Desarrollo Urbano y Ecologl’a Urbano ‘del Mumc1plo de Montey:é/ Nuevo

:Prewo ol pago de los;.,
-\Asf Admxmétratlvamente actuand

0. VIRGINIACASTILE /GO ALEZ Sccre | %8
4 »IA DE DESARROLLO UR ANO Y ECOI%)GIA) YE ”F mruu?
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Lo que Otlfl /usted r o deI prqsente mstructlvo que entregue auna pe(sona que dl]O llamarse ' .
R (o os,(ﬂf VQ N SR siendo las i SO, horas del dfa 30 dell
mesdg. ' ' '

ELCNO ‘_ ADC o | LA PERSONA CON QUIEN SE ENTI /1\‘1’1:)5 LA /p LIGENCIA 5
~_NOMBREw,i, - | NOMEBRE ~s L0
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