' S’E(V:RETARVIA“DE FeE
 DESARROLLO .
URBANO Y{ ECOLOG[A

‘;;fyﬁ~\ANo de Oficio: SEDUE17439/2021T 2
Expedleﬁte Admmlstratlvo L- 000191 19

NSTRUCTIVO

, : SIETE UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), ; OFICINAS"“
ES'COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS respecto del mmueble antes citado, el cual -

de 4,933.307 métros cuadrados,’, pretende constru1r 35 953 58 metros:’,

ANTECEDE&TE

e numero de uexpe/' iente admlnlstratlvo TM 000065 21;'la / D1recc1on de Control
) ( C

ollo- Urbar cologia; aprobo la LICENCIA DE DEMOL ION. TOTAL deuuna
cu drados; en. el predlo identificado. con el niimero de expediente catastral 70) 23-7 ,
2.2529, Coloma Crimbres 3e\rfSector Mor{terrey N. L (R

1 Ecologla del Mun1c1p10 de Monterrey, es competente para admmr, conocer, -
s‘conformidad a lo dispuestppor los artic los 7,11 fraccmnes Xy XXXI’“‘l’s@ S

VyX 235,236,237,311,312, 313, 3; 315, 316, 323, 325,326, 3/27 355, -~

dery ultl, 0. parrafo Transitorios Qumto y Octavo de La Ley de Asentamientos Numanos,

] esarrollo Urbano para el Estado de Nuevo' Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion1 -

,II y- III',V' 14 fracwn I punto 1.1, Iljpunto 2.3.y.1I1 punto 3.9, 36; 39, 46, 52,58,72, 139, 156 '

'fracc1ones .a X' ,del Reglamento de ZomﬁcaCIpn y Uso de Suelo del Munlf i0 de/,/Monterrey, '
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Articulos 3 fraccién VII, 4 fracciones 11y IV, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a V1, 13 fracciones [, II, VII, Vill y IX, 14 fracciones
LII, VL, VIl y VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones I, 1 y I11, 17, 18 fraccién I, 20, 26 fraccién-11], 30, 33, 41,42, 43, 53, 54,
58,64, 91, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos
86,89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones |,
V, IX, XXXVII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la

Admihistracién Piiblica Municipal de Monterrey. - ) N
IL.- En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a
la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la

DELEGACI()N PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en_una zona clasificada como CMI-CORREDO\R DE MEDIANO --

IMPACTO en donde el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE, 3.9.4 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Los usos que sefiala la matriz dé
compatibilidad de uso de suelo sefialada en el plan vigente para el giro de 2.3.1 Locales corr\xe):ciales y de servicios
agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3:1.3; 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7,
3.4.2, 3.9, 3.15.3,\ 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2
Carnicerias, Tortillerias y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos
eléctricos, Muebles y Linea blan’éa (doméstico’S y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 A}r,ticulos Deportivos,
2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingen\ieria, dibujo y Articulos ?otogréficos y cinematograficos,
2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2,10 Joyeffas y Relojerias, 2.2.11
Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y mo‘lduras;‘Espejos y lunas, 2.2.14
Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 ()pticas, 2.2.17
Prendas de Vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y
puros, 2.2.19 Venia de agua purificada ); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1§ewicios Personales 3.1.1Agencias de viajes,
3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11
Peluqueria, Estéticas y-Salas de belleza y-3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y-
Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.\2 }:omida para llevar, Comida rapida, antojitos,
3.9 Administracion Privada ( 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio,
Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4
Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.1810

C[entros de educacion a distancia, son considerados'como PERMITIDOS.

1IL-De acuerdo a inspeccién ocular realizada I;)r pefsonal adscritd a ista Secretaria en fecha 27 de Junie del 2019, al

momento de la visita se pudo constar que actualmente es utilizado como restaurante, existe una construccién anterior la
cual no forma parte del proyecto que se es/té presentando y aun no se inician los trabajos dé demolicién.

\ .

J

\ .
IV.- Conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al articulo 36 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el predio en cugstién cumple con los Jineamiéntos urbanisticos de’la

rd

siguiente manera:/ " > -~ \ [ ( N
Superficie a Dictaminar: \ 4,933.30 metros cuadrados
- ,  ~Lineamientos ‘ NORMA _PROYECTO_ - OPINION —
) COEF M2 COEF M2

C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75 ~ ,3699.97 0.73 3,116.80 Si cumple

C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 35v 17,266.55 3.5 17,264.81* Si cumple |
AREA LIBRE N 0.25 | 1,233.32 0.37 1,816.50 Si cumple

CAV (Coeficiente de Area Verde) - 0.15 739.99 i 0.5 77408 i Si cumple

N° de Niveles (Mdximo) Hasta 10 niveles 10-niveles Si cumple
Altuga’Maxima por Nivel / 4,00 metros 4,00 metros Si cumple

| | **120 viv/ha=83.33 m2 de . .
De)(s\idkad/ . | N /tel{réno Jviv TETTv Si cumpl \
S 8 :
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ilizacion del Suelo] cumple con lo establec1do en el Artlculo' 48 del Reglamento de
del Mun1c1p10 d ,Monterrey, enel cual cita que el CUS no sera aphcable las superﬁaes destmadas
de construcc10n total de: 35,953.58 metros cuadrados menos: el /
,metros cuadradOS\resultando un CUS de 3.5 (17,264 81 m2) S T ,
1 un CMI- CORREDOR DE: MEDIANO IMPACTO en-€l cual se perm1ten\120 v1v1endas =

n'o";p’or v1v1enda, que leldldOS entre la superﬁc1e del terreno de 4,933 30 mZ

drea urbana /
sulta ,de dlvidlr la dens1dad bruta prewsta en los planes, entre el factor 0. 75 -cerg Qunto setenta y cmco iy
' iv/ha = 62.50 m2 de terreno, ’vw.' ue divididos entre la

78 -Viv. v sollc1ta 77 v1v1endas\nor lo que sn cumnle con el nrovecto Ty

onformldad con el Hlan de Desarrollo Urb@no del\Mummplo de o
Cumbres se cumﬁlen de la: 51gu1ente manera

REQUIERE SOLUCIONACON
77 x 2.3=177 scajones o W
|

3471.54 m2/30.00 m2=
116-cajones |

-

SLCUMPLE |

4,558.80 m2/20.00
m2=228-cajones
521 CAJONES - 545 CA]ONES : Sk s Sl
baseala’ umdad Basmgde Serv1c1o efectlva -

e51dad. d ca]ones de estac1onam1ento se tom6 en-
a tesitura, se informaal sohc1tante que solamente debera dar uso de edlﬁcacmna

ent\a como tal (UBS),\ya que en caso d r uso dé edlficacmn a'las que no se’ . .
has dreas y como consecuencia aumentara el’ requerlmlento ‘de cajones, alﬁerandose el ﬁ'
ual traera como esultado la aphcacnon de las medldas y/’o sancnon’ S correspondflentes, por

1

cionalos’siguientes dictarmenes. exter'os > 5
Nuevo Ledn, medxante ‘oficio DPCE $AP— /R-O44/201\9*de fecha 05 cmco de

1-SAP-J/R- 508/2019 de fecha 07-de ‘Noviembre del 2019, emlte\las medidas
: omo las que se /deberan 1mplementar durante la etaEa de construccmn,
dias Mun 1pales d ~-Uso.de Suelo, Edificacién y Construccién para Departamentos, Oﬁcmas\
1S, L a]ES Come/rc1ale de Servicios Agrupados, ubicado en la Avenida Paseo dé Los Leones y Avenida Paseo
i fCum es Tercer Sector -en el Mun1c1p10 de Monterrey N.L;; qué se deberén implen entar\en
ual esta sujeto-a las verificacionés que realice dicha. autoridad conforme a lo-esta Iécido en e
nitido.y notific do_ a pet1c1on de la parte sohc1tante/ en consecuencia sera a dicha de ndencxa a
‘sé.sobre¢l cumphmlentode esas medidas, para que la ml,sma actie en consecuenc1a A >

Pohza nimero 003'7\4'07008058 0000-01, expedida por. la empresa denomipada GRUPO
( 'sde el dla 27 de Sep'ﬁlembre del 2021 hasta el 27 d eptlembre del -~




/

¢ Anexa escrito de fecha Abril del 2019-dos mil di

/ N1L- Obran anexados en el éxpediente los siguientes dictAmenes internos:
MPor parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urba

Qxﬁ:edula pl;ofesional N®1825655.
Por part

~ ) \ t : i
AN s

>

nateria de Impacto Ambiental EL, PROYECTO consistente en " la

' Ly ‘, /

Vo

R

Alineamiento vial de fecha 05 de Marzo del 2019: / ‘ N
a) Para la Av. Paseo de los Leones debera respetar su limite de propiedad de a‘cuercso a escrituras.
b) Para la avenida Paseo de los Congfiistadores debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio. / ~

no \stcrita a esta Secretaria: N

* Mediante oficio ntimero DPTDU/V/135/2020, de fecha 26-veintiseis de Febrero del 2020-dos miil veinte, emitié

Opinion Técnico Vial, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante (plano de
propuesta vial, oficio DIVYM/SA059/11/2020, firmadoe porl el Ingeniero Emanuel Acevedo djeda, Director de
Ingenieria Vial y Movilidad de la Secretaria de Infraestructura Vial, de fecha 24 de Febrero del 2020 y Estudio de
Movilidad firmado por el M.C. Ing. José Federico Lépez Vazquez, con Cédula Profesional niimero 2958754).

e Emiti6 Opinién, Técnica Estructural con N° de ofic{io DPT/E/376/DICIEMBRE/2019, de fecha 26-veintiseis de

Febrero del 2020-dos mil/veinte,/en\.donde conforme a la documentacién presentada por el propietario y memoria de
calculo elaborada por el Ingeniero José Manuel Gonzalez Loya con Cédula Profesional N°1172142, asf como también
~ el estudio de Mecanica de Suelos y Estabilidad de Taludes elaborado por “ GEOTECNIA E INGENIERIANDE

- MONTERREY S.A. DE C\V,, firmado por el Ing. José Rincén Lopez con Cédula Profesional N°345343; dictando las

responsabilidades-del propietario, Director Técnico de la Obra y Asesores conforme a las disposiciones contenidas en
el titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8 al 16 del Reglamento para la construccién en el Municipio de
Monterrey N.L : \ S ‘

; | . )
® Mediante oficio nimero DPTDU/H0009/2020, de fecha 10 de Marzo del 2020-dos mil veinte, se emitié Opinién

Técnica Hidrolégico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por/ el solicitante, ademas del
estudio Hidrolégico e {Hidr4ulico elaborado por el Ing. Alvaro Lorenzo Vita Garza (Cédula profesional N° 1942570)
con fecha Noviembre del 2019-dos mil diecinueve. /

e Mediante oficio nimero DPTDU7G008/2020, de fecha 28-veintiocho/ de Febrero.del 2Q20-dos mil ,Veint‘e;‘~~emitié
Opinién Técnica Ge(\)l(’)gico el cual fue realizado conforme al plano ‘del proyecto presentado por el s‘olicitante,\$
ademas de los estudios de Mecénica de Suelos y Estabilidad de Taludes elaborados por “GEOTECNIA E INGENIERIA

DE MONTERREY S.A. DE C.V., firmados por el Ing. José Rincén Ldpéz con Cédula Profesional N°345343 y Estudio
Geoldgico y Geofisico elaborado por EEMSSA- ESTUDIOS ESPECI/ALIZADOS DE MECANICA DE SUELOS S.A. DE €V,
firmade=pox.el Ing. Rafael Elizondo Quintanilla con cedula profesional /N® 4489419 y el Ing. Luis Armando ménez

P r B
~de-laDireccion de Ecologia Adscritaaesta Seéretarfa: /
\ / /

ecinueve, en el cual el Arq. Rafael ‘Carlos Quiroga Madrigal, con ntimero~—
de/cédula profesional 1825658, se manifiesta como Director Responsable de la Obra para las Licencias municipales de

~uso de suelo, construccion y uso de edificaci?)‘n, a realizarse en la, Avenida Paseo de los Leones N° 2959 en la Colonia
Cufbres Tercer Sector, con niimero de expediente catastral 23-139-001, en el Municipio de Monterrey'N.L. ‘
El interesado ‘acompafia oficio nimero 882/§PMA,RN-}A/20 de fecha 13-trece de Marzo del 2020-dos mil veinte,
emjtido por la Subsecretaria de Proteccién al Medi Ambiente y Recursos Naturales del Estado de Nuevo Leon,
mediante el cual autorizé de manera condicionada enﬂ;n
construccion de edificacién tipo “torre” (desarrollo vertical) para multifamiliar (77-setenta y siete departamentos) y
plaza comercial que alberga giros o actividades comerciales y de servicios, denominados servicios agrupados como :

-Jocales comerciales, oficinas administrativas, restaurantes, estacionémientos,-que contara ademas con dreas necesarias,
infraestructuras y equipamientos para su correcta operacion y funcionamiento, en un predio con una superficie de
4,726.85-cuatro mil setecientos veintiséis pun(os ochenta y cinco metros cuadrados ubicado en la Avenida Paseo de’los
Leones N° 2529, Colonia Cumbres, en el municipio ‘de Monterrey, Nuevo Leén, sefialando las ¢ondicionantes y
términos que debera cumplix; en materia ambiental, por lo que es la citada dependercia la competente y
encargada de la inspeccién, vigilancia y verificacién del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y
con fundamento en el propio resolutivo aportado en su momento por el interesado. ( -

\
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y cologia-
,delMa 70, el 2020 dos mll vemte emmo dlctamen en: materla amblental donde se indican los

1l s a/se u1r con la fmalldad de prevenlr los 1mpactos\negat1vos que tendrlan las act1v1dades

anterlormente expuesto fundado y motlvado se con51dera FACTIBLE los usos de suelo sohcltados por o
cf\etar' de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Mun1c1p10 de Monterrey, Nueyo Lepn e S
ACUERDA R

ti : zones xpuestas en lds termmos sen] lados y bajo la% cond1c10nes que se 1nd1can en el .
nsiderando de: la pre‘sente resolucxén se AUTORlZAN las LﬂCENClAS DE USO DE SUELO CONST UCCIONY
0 DE. EDIF,ICACION PARA MULTIFAMILIAI/I (77-SETENTA Y. S}ETE UNIDADES DE VIVIENDA TIPO o
DEPART 'MENTO]/ OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y LOCALES /COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS\para el -
 DE'L ,S /EONES N0'.'2529 COLONIA CUMBRES EN ESTA CIUDAD e 1dent1f1cado con el ’

ntlenen ‘en el acuerdo se complementan y ad1c1onan co‘n las contemdas en la :
s(ldel2all2de 12}, 1a cual debldamente autoqlzada forma parte 1ntegrante del,/

Cartulina) que en este acto se au’{onza y que es parte anexa e 1ntegral del.’; ,
mento en un lugar visible en la obra, € 1gualmente deber permanecer (en lugar o
: momen‘t/o a partir del inicio de funciones..
/suelo Uso de Edlflcamén y Construccmn debera conservarse ‘en la obra y,'
- dlsp i ; i . . ; ; )
midad co o’e tablecld n el Artlculo 26 fracc1én IIl del Reglamento para las Con, 'rucc1ones/en el Mun1c1p10,
' Bl 3 03-TRES ANOS que .

’ "phmlento alo ,"sta'blemdo en el Al‘thlllO\123 del Reglamento para las Construccmnes en ek
’ ual sefiala lo. s1gu1ente “EL propletarlo o el Director Responsable de, Obra oel
ntos ] por separado, deberdn facxhtar a la autoridad mumapal el oficio de obra - g /
: , fe, bajo protesta de deczr vertifld ‘que la obra fue e]ecutada bajo su / '
umpliendo ¢ ;las normds que la mgemerm exigey conforme a lo autorizado. . .. “De lo
ue; al término deé Ios trab jos de construccién, se debera tramltar ante la autorldad
aria de,Desarrollo 'Urbano 'y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada). “ ,
-de construca(’)n se: otorga ba]o la responswa del o los directores responsables de la bra o
vasuman la obhgacmn de que’ el\royecto calculos espec1ﬁcac1ones, materiales. y‘procesos;; ,
iversos spe'ctoso élementos cumplan las normas técnicas correspondierites y de ajustena. .-
ntamientos H anos; ‘Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para &l Estado.de - -
ollo’ Urban 0 del Estado de Nuevo Leon en los reglamentos. o dlsp051c1ones _ e‘earatter, ,
mlento de Monterrey N. L yen los demas ordenamientos- ]ill‘ldlCOS aphcables B
] :00 horas y sabados de 8:00 a 14;

oras en dias '

;»g_un)}p 'ﬁ‘ﬁcmsmmls‘
e ’
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10.

11.

12,

13.

14.

18.

19.

20.

21,

22
23

24,

Debera de asentarse\en bltacolra el proceso} constructivo y presentarse ante e)sta autoridad para la autorlzacmn de obra
termmada : \ “ / y

En daso de ruptura de pavnmento que se requiera trabajar en via piblica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piiblicos. - (.
Respetar el proyecto a}rqultectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dlmenswnes y
usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual

.cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en lel Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
‘Monterrey de acuerdo alazonaenla que se ubica el pred10 en cuestion.

—

Para el s /upuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los
materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamlento/ se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente. \

El Director Responsable de Obra debera respetar las obllgac1one,s/'indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Constru‘ccwnes del’Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.
El propietario o poseed\or del un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un 1nmueQe
para su proteccién y v Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra paraia ejecucion
de la construccién. Podra Contratar directdamente o a través del Director Responsable de-Obra, otros profesionistas que
en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o
especialidades. Estos podran seg entre otros, los descrltos en el artieulo 2 fraccién 111 del presente Reglaménto, en cuyo
caso, el'Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyécto y de la obra; lo anterior en base a

los articulos 8 v9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamentey durante el tiempo que dure la

construccion, de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la.
construccién, segin lo establece -el articulo 10 del Reglamento para las }onstruccwnes del Municipio de
Monterrey. ~

. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto

aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. —

. No utilizar los arboles, en'su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos, malt“ratarlos o podarlos
. Deber4 tener atencién gspecial en el \control de-ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de

maquinaria, de camlones, carga y descarga de materiales, de trath]adores perforaciones, etc.), para lo cual debera

1\mplementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equlpo y magquinaria,

colocacién de mamparas, etc. N

Deberd'mantenér-un control permanente y adecuado en cada una dejas etapas de la construccién y en el manejo de los

diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacion de mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o

cualquier otra accién, se evite la generacién y emision de polvos que afecten o causen molestias a vecinos. -

Dar a los residuos (escombros ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final -

mediante empresas 6 en sitios aut\orlzados) colocéndolos dentro del predjo o) de no ser posible, en contenedores

adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre-los del proceso-de construccién y los equiparables a

domésticos generados por el personal.

Todo el material sobrante producto del corte debera ser rétirado del sitio por lo que queda estrlctamente prohibido el

que se deposite material suelto en terrenos colindantes en area: mumc]pales

No efectuar fogatas. para la preparacion de allmentos del personal de. cor\15trucc1on debera contarse con estufa a base de

gas LP o electricidad. . ' N~

Deberé construir las azoteas deal manera que las Kaguas pluv1ales no caigan sobre el suelo 07eQ1f1c1o del vecmo o dela

“via piiblica. ~ f

Deber mplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el 1ntér10r del establec1m1ento, las banquetas y las

“ca les colindantes. - ~

Previo\a la construccién deberd realizarse la conexion correspondlente a los servicios-piblicos y agua potable y
alcar tamllaao instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operaﬁores como par las necﬂaﬁ\: él

/ ) '\

/

|

/
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ar con upervmlén téchica y debera llevar reglstro de. bltacora de obra para verlﬁcar las profundldades de" '
s vomo los?dlsenos propuestos ‘de cimentacién. Ademds, para que “corroboren que los calculos de las
d ies de < el terieno, corresponden estrictamente. con el disefio de construccién para los cuales fueron, -

lados, Y enel ca regxstrar las variaciones que’ durante el proceso constructivo se pudieran presentar Ast.mismo - i
ecretaria ast | dlspone sohc1{ara las observacxones yrevisién de-la biticora de los trabajos de construgcmn :
1 1gados a reparar pov su cuenta las banquetas y guarmcrones que\hayan

nlcamente para Uso-de /MULTIFAMILIAR |77 SETENTA Y SIET E
40-CUAREN A OFIGlNAS ADMINSIT ’ RATIVAS Y 26,,VEINTISEIS .

(521 qulnlentos s/emtlun ca]ones/
onam1ento para personas con

deftod : ,.y ;vdaKuna de las 4reas lndlcadas en el proyecto arqultectomco que en este actose
,CAMBIAR EL'GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION A Ul SENALADA (respetar lo mdlcado en el L

doreS* de b‘asura lavvijual 'debera/:"de"

n buen estado un area destmada para contene

] sonas o los bienes, reparar y\orreglr los desperfectds
bén antenerse\' n buen estado de c?nservacmn aspecto e hlglene,

’ en don

df’se mcluya’lel exterlor del\establec1m1ento Ia ’fachada 1as/"'i

de vi sf como de la 1lum1nac1én necesaria requerlda en cada caso £ : /
idad del Dlrector Responsabl’e/’de la: Obr7 asf como del propietario y asesores de lbs dlstmtes estudlos y :
superv1sar e proceso constructlvo para que S€ apegue a lo presen’c o-para )




N / ' ~
N N \
C) En materia de Estructural debera respetar lo indicado en e{oﬁcw niimero DPT/E/376/BICIEMBRE/2019 de
".fecha 26 de Febrero del 2020, emitido por la Direccion de Proyectos Tecmcos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: N\

1. De conformldad a los articulos 288, 290 ¢ 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera cumplir
con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la ‘cual es responsabilidad de la persona

/ qﬁe lo\reahza de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién

IV inciso C), 16 fracciones I, Il y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey Nuevo Leén.

Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de\los usuarios de la misma, del Director Responsable de la

Obra y. Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto “deberan remitirse a la apllcacwn de lag

normas o especificaciones relatn&as al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcmones en

el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumpthe\nto a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademdas de la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aphcarse/en la practica actual de la Ingenieria, la cuales comprenden a todas
las edlflcaﬁlones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4, Sujetarsé a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82 99, 100 103, 104, 108,109, 110, 111,

117,118, 119 del Reglamento para las Construeciones en el Municipio de Monter¥ey
5. ' Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
! colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisarel
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizaciéon. N
6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las dlspo;lcmnes contenidos en el Capitulo V del

AN

Y

.

;

“\Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Munlcﬁno de Monterrey, ya que, en e
caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las' Responsabllldades \
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar. /

/‘) i ™~
D) En materia de Vialidad debera respetar lo mdlcadO{en el oficio numero DPTDU/V/135/2020 de fecha 26-
veintiseis de Febrero del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
1) El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento’ Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipi
de Monterfey 2013-2025, a la'Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para |
el Estado dre Nuevo Leén y al Articulé 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. ‘ \
a) Paralaavenida Paseo de los Leones debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Parala avenida Paseo de los Conqulstadores debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
“Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio. A DN
/ 2) El proyecto debera cumplir con-el requérlmlento de cajones de estacionamiento dentro del predlo de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbané del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dlspuestgs en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00-metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros\y el espacio necesario para abrir las puertas Se podra aceptar

\ " hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.
4)  Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x~
-~ 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexjcana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a-estos ultimos, deberan
cumphr con lo ihdicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
«Artlculo 37 El niimero de \ca]ones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al

nmiimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o
menos, == \ | - ~ )

- Aptftulo 38.- Los caj(ﬁles de estacmnamlento para personas -con dzscapaadad deberdn contar-con las sifuientes

/. ariacteristicas: S /

g Ix\La ubicucién debeser cergfina 0q ible; . ' N
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mlleﬁtqdeige tener un ancho-miimo de 3.80 mpor 5.00 m de longitud:
tral debe:tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe se
tenerun avisovisual o edcul; e

r minimo de 1.20 m y su superficie
dé”e;é'tq'c;ionami'ento 0071),61 szfmbt\)lo :dq accesibilidad y en la superficie del piso.
' nor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color

ntrastante a la superficie del piso; -~ . e . SN
; §upétﬁcié,de;’I'a"rutal,e'?i‘drea,d,' gstacidnamjent&s‘eréﬁrme, uniforme y antiderrapante;y -
Deben cumplir con las disposicionies de drea libre de paso. - ‘ o A
Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento
esarrollo, contemplando en sus ,qaﬁquetasfy pasillos un disefio con rampas. A 4
specto a la via priblica, queda prohibido separar lugares de estacionamientp si el-lugar no est4 autorizado
exclusivo, de cuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Muriicipio de Monterrey.
ljonies deberdn’ estar claramente ,délirﬁitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones
¢berd  estar: en todo momento- libre - para -ser ocupada’ exclusivamente . por vehfculos. Los_cajohes de
ionamiento destinados al vmuyltifarﬁiljar'”deber’érr/ser, asignados y sefializados, indicando a que departaménto
resporide cadaurio, < L B e . AN
0S accesos Vehi‘\gzular‘\s'\i(e,nt’ra da ys; | ! 7
écfulg;q'u,e’afe'ctefSﬁifufnti,dﬁalid'd," asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
ﬂo','vdebéré’n‘aéxi’stir',ObSt,écqu,s fijos o méviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos a
ollc ,,,QHé,'d,ifi'CxUI,téri;lg ertrada y salidas alos usuarios. Lo ‘

- .

-~

ares que salgan de su Ifmite de propiedad. La-Direccién de Seguridad Publica y Vialidad podra
C ono el,rgtilfc’)' jde cualquier dispositivo, parrera u~obsté'c1/i/lo en los accesos que ocasiorlen/que

struyan la via publica. , R g ¢ :
icilo 89 'Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del"Municipio de Monterrey menciona
las urb elo, edificacion y construceion, las casetas de gontrol de

as,.utbziglizaciones, usos de s
ICa'I;sef.al»/lntéridr",del' desarrollo, de conformidad a\lo dispuésto por la Ley, de tal mankra que se

hieular que se generar sin afectar la via publica.

“vehi ular}ésagentrad v élida) deberdn tener 6.00 metros de ancho por groponet‘se con doble sentido

9?"CO’I’lj,élfAl‘»\tf(:ul/o‘64i’dél,Regla’mento,de Zonificacién y Usos de Suelo, ~ ~ —

circ

seis metros. . \

de,b,e n_”teI,'lvei‘ vur;ll'anizhéfr’ninirlnvo' de 6.00 mqtros de acuerdo al Articulo 65 del Reéglamento d\e
Selo. del Mu icipio ‘deMonterrey. Los pasillos de dirculacién vehicular no deberan ser

lares Lquéf/,p:xj,’esen;ﬁa' el prgiie;cf‘t’d}:débg\rén, respetar una pendiente mixima del 15 % debiendo
abado antiderraparite a su superficie. Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir del
indicady 5 riotr de acuerdo con el Artfculo 57 del R'(?glamento de’ Zonificacién y Uso  de

cajones.de estacionamiento dispuestos en rémpé’s,,vehiculare's y de conformidad con
lamento de zonificacién y usos de suelo, se déeberd respetar una pendiente maxima €1 6% en
existaestacionamiento, +> o il p R :

dmien -y

trate 'de’ estacionamiento ‘en rampa- (que consiste en combinar las. ra ]
para’subiry bajar; asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la
ta‘en pendiente, tanto para pas

permitira rampas has ;ae'c—eh%n&sei,s porci

A

ar de un piso a otro, como para; guardar los:a
ento de pendiente: S TR '
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es”d estacionamiento’ podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y
de accesibilidad, debiendoy brindar proteccién dentro y fuera .

lida) aly'iestacionamiento, \y’a/los{ééjbnes dqbeféh estar libres de cualquier

aso-de’ contemplar-algi “sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ybicacién no debe- -

ala zona de estacionamiento debers tenef un ancho mfnimo de 3.00-tres metros,cuando se L
a\ Sy "'-'I . ays ol - * g - - s - ‘ .
u,;la‘cmn, (entrada o sa/hda\) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el S

i
'

tirculaeion vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo p{asﬂlo odedoble , .

e
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14) Se debera seﬁalizar/ de manera clara los sentidos de circulacion ya sea coﬁ letrero o con pintuga en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos, en lospasillos de circulaciéony en las rampas vehiculares.
15) Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en 14 zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglzxmento de Zonificacién y Uso de Suelo del
~ Municipio de Monterrey. -~ :
16) El-desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos|y estacionamientos sea tal que no ocasione “problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. Laloperacién vehicular al interior del désarrollo sera responsabilidad de los
propietarios del mismo. N ~ - /
17) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictive_y preventivo
necesario tanto-en el interior del desarrollo, asf corr\ld al exterior del plredio. Al respecto y conforme a lo indicadoen
el Oficio DIVYM/SA059/11/2020, firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial y
Movilidad de la Secretarfa de\lnfraestructura Vial, de fecha 24 de Febrero del 2020, y al plano respectivo r'e{isado
~ _ por la mencionada Direcci6n, elsolicitante queda obligado a realizar los siguientes trabajos antes de entiar en
operaciones: ' ;o ~ ny | ‘
1. Suministro e instalacién del total de sefialamiento e\speaficado en al plano de la propuesta vial autorizado.
/18) Adicionalmenté, se debera sefializar de manera clara entrada y salida al lestacionamiento, flechas gireceibnales y
considerando franjas peatonales que den continuidad a las banquetas colindantes, adémas de lineas de parada que
den preferencia de paso a los peatones sobre los vehiculos. N }
19) El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necgsarias para poder
Jlevar a cabo las obras o adecuaciones viales/plan’ificadas en la zona, cuando asi sea requerido. : , 7.
20) El Desarrollador quedara obligado a realizar los-trabajos de pavimentacion correctiva y reparacion de banq/uetas
asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacion de las banquetas
. - colindantes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo. L X
- 21) Debera realizar los tramites respectivos para el transito de vehiculos de carga y equipos de construccién ante la
Secretarfa de Seguridad Piiblica y Vialidad antes de iniciar construccién alguna. : :
. e

[

\

/ —

Y . . /
E) En materia'de Hidrologia debera respetar lo indicado eh el oficio nimero DPTDU/H009/2019 de fecha 10-
diez de Marzo del 2020-dos fnil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desar{ollo Urbano
/- adscrita a esta Secretariay que en 'lo/‘siguiente se transcribe: N .
De acuerdo a las plantas de conjunto y conforme al articulo 66 del Reglamento para las S0 J
_— Construcciones del municipio de Monterrey se'tiene que: \ -
e | El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberé\proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajanFes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4”Yl6”, esto ‘considér?ndo una pendie\nte de 2% sobre
\  lasloshs a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.
Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salidaa nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo .
en forma superficial a las vialidades, ademas que deberda tener salida a piso y no en caida libre para evitar
erosiones. ) o o \ i
Durante el procest coqstructivo, considerar las temporac(a}s de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos-pudieran generar, Como mfnimo se recomienda: S
e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre
| de los materiales producto de los movimientos de tierra. -~ \
"« _Nodepositar material producto de los movimientos de tierrq’é en los puntos de,p,osibl/ei
escurrimientos. -/
7 e  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones ' /
de trabajo— o ' ~ ~
. elfera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los\,escurrimi'entos pluviales((sin
ina subsiguiente Qascarga de los rpismos, pudiendo ap.x;pvechapla gg\usos que no requieran agua potable,,
porxej;ém)plo: riego de jardines,‘alimentaci()n de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mi

! ) SR L JEEN
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puntos de c0mc1denc1a de caudales plCO y Jonforme ‘a los artlculos 120y 121 del
egiamento de Zonlflcacmn yUso d}: Suelo del Mumc1ﬁ10 de Monterrey. - - A : : o
, 0, se prohibe bloquear rellenar o utilizar com& vialidad tod(l)s los cauces de I‘lOS y arroyos, que aparezcan en )
d/h ,,&loglca del Atlas de,Rlesgo para el Estado ‘de Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas conductas
An eahZar las acc10n> neeesarlas para restaurarlos alas condlcrones en que se encontraban antes de incurrir en
g .

/

s ,\

ds, de acuerdo alo: estlpulado e\n el articulo 47 del’Reglameﬁto de Proteccién Ambiental & Ima{gen Urbana de
nte ey, queda pI‘OhlbldO alterar el curso natural de cafiadas y escuzlrlmlentos pluviales, asf como construiy

A2
fer represa El causante debe responder /por los danos y perjuicios que ocasione por arrastres o 1nundac1ones
g R / /

: i : , )
anterlorf es responsabllldad del Dlrector de obra asi como del propletarlo y asesores de los dlstmtos estudios y(
que’intervienen en este proyecto ‘el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado’

-aut orlzac/lon,\tal como lo suscrlben los artlculos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construgcmnes del
. . \ s \

solucién de los escufr 1m1entos mternos debera ser realizada sin ocasionar afectac1ones ni dafios al entorno urbano
rodea, deblendo respetar las ‘daracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcddas en el
o, buscando soluclonar y brmdar segurldad as{ como el buen mane]o gluv1al que se genere /dentro de las

Jo al Atlas- de Rlesgo para el Estado de Nuevo Leon 1° Etapa, el cual fue mscrlto enel Per19d1co oficial el 22 de’
3, el predlo presenta zona'de guarda en corrientes menores, por lo que -deberd seguir las

by omendé,ciones presentes éen el estudlo hidrolégico-hidraulico. ~ s
S -~ \

" 'e' légla debera respetar lo indicado gl el oficio_ nimero DPTDU/G008/2020 de fecha 28-
i ero del'2020 dos mll veinte, emitido por la Dlreccmn de Proyectos Tecmcoy de Desarn;ollo

“‘Revisién Técnica AN

el) Ing Rafael Ellzondo Quintanilla y el Ing. LUIS Armando ]1menez Rodrlguez con N° de
825655 respectlvamente, en donde se encontro lomgulente I S

}1zaro, ‘dos omografias" eoelectrlcés /medlante el método Dlpolo Dlpolo en el cual se ob uv1eron
s’bajos de e51st ',1dad Jo. que nos 1nd1ca la presenc1a de ,fnaterlal de suélo humedo hasta la presencia de

- 5

me ’ntacmn,por : osrbles 1nfiltrac1o es de agua/en el predlo
e ncluye que no ex1ste rlesgong‘ légrco geoflslco, cond1c1onado al cumphmlento de lo espec1f1cado enel

|
tud1o de 'Mecanlca E,Suelos y,Estab 1dad de Taludes , o : :
tudios reahzados por. el Ing /]osé Ignac1o Rmcon Lopez ‘con N° de Cedula ProfeS}onal 345343 n donde se

|
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e Selleva a cabo la revisién del Estudio de,Mecénica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 4 |

, ~sondeos hasta una profun\did‘ad de 27.0m., se determinaron las propiedades del suelo y caracterl'/sticas fisicas

/' del mismo=-Se recomienda utilizar una~cimentacién a base de losa de cimentacién o zapata combinada v
Zapatas aisladas desplantadas a las profundidades indicadas en este'reporte, se podran disefiar con una’
capacidad-de carga admiSible de 10.2 kg/cm2 hasta 78.64 kg/cm2. Otro tipo de cimentacién es a-base de
pilas coladas en el lugar, mismas que deberan estar desplantadas en el estrato de lutita gris verdoso y oscuro
y en la marga muy fracturada café verdoso con lentes de lutita, se podran disefiar con una capacidad de
carga admisible de 177 hasta 1,220 ton/ pila.

e “Para la estabilidad de taludes, se utilizé el método Bishop. Los resultados obtenidos arrojaron q\ue los*,

taludes ﬁueden permanecer estables hasta una profundidad de 4.50m. pues los. ‘factores de seguridad son
superiores al minimo recomendado (1.50). Se concluye que el talud no es estable a partir de los 6.00m. de
profundidad. / N

. . ‘2 N\ i : :
— & Se requiere la instalaciéon de un muro deslizante y una barrera de pilas coladas en el lugar, cuando se nos

N

1.
e De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, el predio en estudio No se encuentra

Geologia-Geotécnico: ‘ y

proporcione datos del tipo de cimentacién /profundidaQ de desplante y cargas de que transmite la
cimentacién de las casas vecinas al suelo se podran complementar esas alternativas. / k

/
-
.

W ~

Conclusiones ™~

\ N Yoy . Y ;
en una zona 'de Riesgo Geoldgico. Debera proveer una adecuada supervisién de obra aunado a adecuados-
procedimientos constructivos con la finalidad de garantizar la seguridad, operacionalida\d y [buep
funcionamiento de la estructura y su entorno urbano inmediato. /

e El 25 de febrero de 2020, se present6 a esta direccién el estudio de mecéanica de suelos con fas cofrecciohes:

solicitadas. Cabe\s/eﬁalar que el Ing. José Ignacio Rincén Lopez con Cédula Profesional N° 34)}5343, indica en el
Estudio de Estabilidad de Taludes’ “que el talud formado por suelo no podra mantenerse estable de
manera segura por si solo, por lo que sera necesario la inhplementacién de un sistema de estabilizacidn capaz
de resistir el confinamiento lateral que se perdera con el corte. En el estrato de almendrilla por lo cual se
requiere la instalacién de un muro_deslizante y una barrera de pilas cola/das en el lugar, -euando se nos
proporcionen datos del tipo de cimentacién profundidad de desplante y cargas que transmite la,cimentacién de
las casas vecinas al suelo se podran-complementar estas alternativas. Posteriormente aparece la roca\en mejor
estado, manteniendo su trama, por lo que a partir de esta profﬁndidad es necesario ateriderla de manera
distinta, realizando un levantamiento geoestructural para defirir las condiciones de estabilidad, pues en estos
casos la estabilida\d depende de los planos de fallas/fracturtgs y discontinuidades del macizo rocose. En funcién
de lo encontrado para cada uno de los taludes se deberan proponer las medidas necesarias para \realizar su

/

A ~ N
contencion. AN N ~ N

e De acuerdo al plano y los estudios presentados, se observa que ¢umplen con los requerimientos necesarios para

su revision, por lo que debera seguir lo mencionado en el estudio presentado con el objetivo de garantizar la
seguridad, operacionalidad y buen funcim)amiento de la estructura y su entorno.- )

; ® Es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario §hsesores de los distintos estudios y calculos

G) En materia de Ecol()Lgia, debéra de respetar lo indicado en el oficio N° 1073/2020 dentro del dictamen LTA-

0091/{9‘1/-\2,0@ de fecha 27-veintisiete de//M\arzo del 2020-dos mil veinte, eniitido por la Direccién de Ecologia
adsefita a esta Secretariay que en lo siglliiente 'se transcribe: o N I "
Dur \n\/te\la etapa de construccioéon. - ~
' Normia Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE). @/
1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-20719,
/ - s . y ; ’
P
Y 12 \ P N
. S !
| o~
! / = (
Y
// ) \ > —

que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del

’muni?ipio de Monterrey en materia de Responsabilidades. * N /
; > : ; , ,
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elas: act1v1dades e construcc16n sera- de lunes a v1ernes de\V 00 a 17 00 horas y sabados de 8:00a 14 00 horas

nabjles i iy S

' ',10n deberan mane]arse (almacenamlento transporte y dlSp&)SlClon ﬁnalj

ol)ndanc1 a via pubhca ya metes del predm en cualquler ubicacién deberan estar aislados acustlcamente vy
d eran’s brepasar lolemltes maxnno? permxslbles de ruldo en fuentes fijas (NOM -081 SEMARNAT 1994) siendo lss
lim (es'de 68 dB,(A) de 08:00 a 18:00 horas. |~~~ = r
inimiza ,,las emisiones a la atmosfera generadas por la maqulnar/ ia utlllzada respetando los limites max1m0s«
e emisiot les’ de gases contamlnantes provemente del escape de los vehlculos automotores en circulacién que \
8 a'como combustible NOM-04 1 -SEMARNAT-2006, =
dso'de 'quelos re31duos de cdnstr ccién sean igual o arrlba de 80 m3debera presentar la %ormulacmn de 10s Planes
o’ante la Secretarfa de- Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
ARN. 'Tl, 2011, y presentar copla de'su aprobacmn ante esta dependencia. - o -
r I nlmlzar la cantidad y dur/acxon de’la exposwlon/de la tierra a fin de evrtar la\dlspersmn de polvos, debera
mplementar las- acc1ones y utilizar Tos’ equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan’ los
de construcc1on derramen material particulado a la via publica, \estos deberén transportarlo himedo y cubierto
12-0 similar, debi amente su]etada para evitar espacios por donde pueda. escapar el material. A
1ento de materlal a gr anel en la obra de con§truccmn debera ser en sitios cérrados y techados con el eﬁpaao
‘ ‘deé arga y descarga dentro de gstas 4reas cerradas, con el fin de evitar la dlspersmn de
le: v Lentd o arrastre por efectos del agua fe lluvia o de escorrentfa, en caso de que por )
3 'pac1o no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacién de cubierta -
o lahumectacion con agua tratada agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos.
structuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deberd colocar un sistema cerrado y controlado de desalojo de .
ros ‘que evite la dlspersmn de polvos y “particulas, asf como la caida de materiales o residuos.

de dep051 os’de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa -
g S'ecretarla de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la t1erra> provemente de los movimientos de

e]ecu"‘ T U p ograma general de riego y huthectacién del suelo que mcluya v1a11dades (area para el -

), 1 ‘ap ac1 O prev1a endreas 0 zond preparadas para excavaciones; demoliciones, o almacenamiento de. -

i s porciones de terreno que no cuenten con algin tlpO de cubierta y propicieé la exposiciéon y -
ptjllldad d Ta’ dlspersm Jel suelo;. asimismo, se deberd incrementar la frecuencia del riego durante los dias'mas

’ rlatlv : ba]a) V19 con '1ento 1gual o\§uper10r a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua -
bi n ratar con un supresor de polvos, a ﬂn de ev1tar la dlspersmn del materlal por accién del v1ent0‘ o

exp051c1on dela tierra a fin de ev1tar la dlspersmmie polvos
a, durante cualquler etapa en el proceso de construccién que haya generado o .
La granel en la banquetas y aceras collndantes al smo debera hacerse llmpleza medlante B

s

) 0" asp do N .
liento de e genc1a en caso de una fuga o derrame y notlﬁcar a la autoridad. - b
) ' 1nstalac1ones adecuadas .

nyconsum ‘dé sus alime o o : .
I'riego con agua tratada agua grxs agua no potable 0 b1en tratar con un supresor de polvos no potable de -
,ba]ar de 15-a 30 mlnutos antes de iniciar la act1v1dad ello para disminuir la emlslon de polv‘os— jor

Jim : N (/. :
nes: €. p eda genera se no’ deberan ser perc1b1das en predlos cohydantes, en ‘este sentldo, 1os.\e¢ u'pos"
contar con un sistema de amortiguamiento para gvitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno

ente el reporte -
ed\lante la pagina -

1n1c1ar y durante las act1v1dades de construccion se debera tomar en cuenta y monitorear contin
Me ylopohtana de Monterrey que emxte la autorldad correspondlen




s

/

‘Aspecto Ambiental

\ . — P ~ o —~

electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el /impacto ambiental enla calidad del aire.

20. Debera de colocar mamparas o.tapiales en el hmlte del p‘redlo con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccién en el interior del predlo \queda pI‘OhlbldO la instalacién de-anuncios sobre estas estructuras.

_21\. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal

efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar/con un
sanitario provisional conectado al, 51stema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o(menos el
cual debera asearse diariamente, y la’ limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios -
especializado, que cuente con la‘autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable. -

Durante la etapa de operacion. - Y g o | )

Generales 7\ ~ { :

22 -Debera elaborar programas de llmpleza para banquetas de sus frentes, fachadas {/ techos de edlﬁcagon por mediode
/ barrido-aspirado y aspersién de agua ‘tratada;,.agua gris agua no potable o supresor de polvosy o en;su defecto, podra
utlhzar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre fcuando
cumplar con los requerimientos minimos de mstalaaon (numeral 8.36 de la Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-

\SDS-002-2019. NAE). \ ,

23.Debera cumplir cada una de las medldas ‘de mitigacién establecidas en el resolutivo del‘estudio del’ Mamﬁesto de Impac\to
Ambiental del proyecto denominado “SUMMYT” emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (Of1c10
Num 882/SPMARN-IA/20). /- )

24.Deberé cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establec1das en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
del proyecto denominado "SUMMYT" -

25.En caso de que las areas comerciales pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades
con51deradas por la Federacién como_altamente riésgosas y erf el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de-su
reporte en correlacion con lo establecido por el divérso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo.Ledn,
debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable de{Estado un estudio de riesgo amblental y presentar copia
'de su resolutivo ante esta dependencia. \ \

26.Los gfros autorizados para locales comerciales y déservicios agrupados son los citados en los puntos2.1, 2.2,2.3. 4, 3.1
(excepto los n,umeraleﬁ 1.3, 3.14, 3.1.12), 3.44 3.4.5, 347 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de
\Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025, ) 7\

27. Deberan contar, con un programa permanente que mcluya el control de insectos y roedores.

28.Durante el funcionamiento de la obra deber4 1mp11car el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los/recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello ¢on la finalidad de lograr una reducciénde los impactos amblentales y una
sustentabilidad del edificio. S / J - /

\

Ruido y/o Vibraciones = Y \ ‘

29.No deberan existir espacios abiertos pr1nc1palmente en colindancia con casa habitacin, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el éntorno con el desarrollo de las actividades que generen emision s de ruido. '

30 Las actividades, los equipos o maquinaria que provociuen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a casa
habitaei6n, via ptblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no\deberan/
sobrepasar los limites maximos permlslbles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM- 081 SEMARNAT: -

™ 1994), siendo de 55 dB(A) de 06: 00 & 22:00 horas, de 50 dB(A) de ?\2 .00 a 06:00 horas (horario para departamentos) y| )
ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT 1994) siendp de 68 dB(A) de 08:00 a 20 00 horas (horario comtin para
locales comerciales yoficinas). /. N

31.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido,- usw%, mtercor}mmcaaon, alarma, etc., deberan

estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles’de .

emisién de ruido por la Norma correspondlente\m sus vibraciones. B -
32. Ne 3sepermite la  ejecucion g operacién de equipos de Sonido, 1nstrumentos musicales, bocinas, amplificadores y- similares en
eriores con espacios abiertos ni en via publica. o I~

Contat ,ﬁ.aelon del Suel — e P / /
33.El suelo deberé esta proteg1 con material impermeabﬁe, es prohil?ido vealizar cualquier actividad en suelo natfiy al. \

14 v
\/
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ertid de'materlal sohdo o liquldo al suelo a lavia pubhca y/ o-4reas verdes .
ra v1’car o mmlmlzar fugas de llquldos q/ue puedan afeotar el suelo del area; ev1tando ‘

G S

i ento debérd estar libre de derrames de grasa y acelte A :
sfo, mador de energia elec‘mca, este no debera estar sobre suelo natural ademas debera contar con’

' rea de cocma, esta delpera mc1u1r campana y duéto 0 chxmenea, un 31stema de flltros y cortmas de aire
a las mlsxone de olores y partlculas 0 en $u caso un swtem;i eficiente de control, para lo cual deberd contar

¢ a,de mantemmlento del sisterna anticontaminante. Este sistema debera ¢ontar. con una estructura que
[ 'hdad,lde emlslones de conformldad a las Norma§ Oflclales Mex1canas cornespondxentes T

: rest uos dlidos o 11qu1d%s al drena]e sanltarlo o pluv1a1 S , e
' duaT en la Secretaria de Desarrollo Sustentable pre)vxo a la operaaon del 5

ceso d 'beran cumphr con las Normas Of1c1ales Mex1canas
/an se protegxd s-de derraﬁles acc1dentales de residuos solldos 0 lquIdOS de sustanc1as que /\’
s'ala’ caliday del ﬂu]o ordinario del sistema; establec1endo un sistema de barreras, fosas,
finalidad de ontener materiales y preveplr p031bles contmgenc1as ademas de contar ccgl

( N , ane]arse (almacenamlento transporte/ dlsposxcmn fmal) adecuadamente de 2
R lame to de la %ey General parala Prevencién'y Gestion Inﬁegral de los Residuos. .
onte edores coh apas'.para el almacenamiento temporal de los resxduos generados dlChOS contenedores

§in vista a via pablica. A i i
ﬁara la recoleccién de residuos s&ldos que generen o
y destmo de re31duos generados - e

te con expedlenta PDE 178 19 el cual fue resuelto con la rep051c10n
,s/arb'oles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al\vwero mumc1pal o -
ido’a erde debera ser arborizado cgn 08- ocho arboles de la especie encmo con dlmensmnes de’

li¢ met  en su'tallo medido 3.1.20 m de altura (de acuerdo a Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
( lon'VI)'y debera de- co\ntar con 1<un arbol de las mismas “caracteristicas por- cada 2-dos cajones de i
ant dad"d 273 dosc1entos setenta: y tres arboles), y debidoa que- los ca]ones estaran bajo
ron I 3 encil ‘de 5.0 cmde didmetro de tronco al vivero mun1c1pal y'se pagaron las cuotas de - v
dientes(d acuerdo al Reglamento de Zomﬁcacxon y Uso de Suelo del Mun1c1p1q de Monterrey
ento/ ' e este, 'umeral se hara acreedor a laﬁ sanc1ones ?stable idas ;e\n el reglamento de

sado b ed1f1c1o'-(categQr1a B subtlpo 1, 2 i 4], para cumphr con el Reglamento Qe i’
).y f) Art: 24 incisos a) y b) y c) Art 25, 26\27 y 30 y gontar con

v sarrollo Urban\o y Ecplogia . ) .
redigparal la 1nstalac16n de anunc1os a]enos»al establec1m1ento . —

phr con los lmeamlentos y(recomendacmneé senaladas'por '
on medlante of1c1o DPCE %AP I/R—044/ 2019, de fecha 05;

i
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,'2019 dos mil diecinueve y OflClO DPCE-SAP- ]/R-508/2019 de fecha 07-siete de Noviembre del 2019, emijti6 dictamen en
~ el cual otorga MEDIDAS DE PREV/ENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD GENERALES, MEDIDAS DE PREVENCION DE
RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR-DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION para el

“~ establecimiento que nos oclipa, y el cual estd sujeto a-las verificaciones que realice dicha autorldad conforme 4 lo
™ establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuenc1a. serd a|

- dicha dependenaé a quien debera 1nformarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en

consecuencia. P A -
I

v ‘ /
i p ) R /

\ S . o -
TERCERO Se hace del conoc1m1ento al ‘propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerlmlentos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contemdas en la ley de la
/materla . . | ~ = , Y
. | JERY \ -
N\
CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcaones, edificaciones e inétalaciones, debera ser aguella que haya sido
autorizada por la Autorldad Municipal competente. Lo anterior con fundamento en el articulo 326 de la Ley de Asentamlentos

Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el- Estado de Nuevo Ledn. — ( p
// /// / )
) o ’ e ! s
— £

/
QUINTO La L1cenc1a de Uso de Edlflcacwn perdera su vigencia si no se e]erce el derecho por ellas conferld lo anterior de

" acuerdo al articulo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de

Nuevo Leon - :
\ _ e Vo ' ™
\ i o

SEXTO: Por ser cuestion de orden pubhco es deber de la autoridad apercxblr a los interesados en termmOS\del articulos 344
de la Ley de De arrollo Urbano' del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorlzac10n correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto
diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya\ emitido por autoridad
incompetente. —

Ve

-

N \ /
SEPTIMO: Que con fundamento en el artlcul(J 402 de la\ Ley de Asentamle/ntos Humanos, Ordénamlento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los-derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos,-informes y datos proporcionados por el solicitante por 1o que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,\contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y c\emas documentos que‘presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por 1nterp051ta persona
proporcione documentacién falsa. o simule cualquier acto, para obtenjer autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier petlclon elevada con tales’ prop051tos a la dependen/aa administrativa correspondlente sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado ) \ ) . /

| T N
OCTAVO: L ﬁ‘lnteresado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la prefente resolucién, asi como los

docu&\entos que forman parte del presente expedlente, toda vez para que pueda surtir efectos esta autorizacion.
I ~

pN

B e /
NOVENO /La presente autorizacién no ex1m/evdel cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal
municipal que sea de aplicacid, , N — /

- / N\
! \
~ = ) )
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1nstruct1vo que entregue a una- persona que d1]o 1lamarse o ,'/
B " siendo las Z so horas del\ dia . 2_’&7
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