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Presente -/

A P La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Mumaplo de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente - '
P admmlstratlvo indicado al rubro, dicté la srgulente Resolucidn: ' ' ' '

"\f, _En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dias del mes de mayo del afio 202/0 dos mil velnte
“VISTO. —Para resolver el expediente administrativo No. L- 000192-19, formado con motivo de la solicitud presentada porlaC.
HORTENCIA GARZA GARZA, quien se ostenté como propletarla del inmueble ubicado en la CALLE VILLAGRAN No. 1503 DE LA (

COLONIA INDUSTRIAL de esta Ciudad, e identificado con el nimero de expedlente catastral 08-134-014; solicitud con la que
pretende obtener la autorizacién de DEMOLICION PARCIAL, USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA
_ BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS; respecto del inmueble antes ‘citado, el cual tiene una superficie de-136.56 metros
" cuadrados, una construccmn existente de 152.11 metros cuadrados; un 4rea por demoler de 62. 24 metros cuadrados,
resultando un area de 89.87 metros cuadrados de construccién y de uso de edificacién para el giro solicitado; Vistos los
. dictimenes tecnlco urbamstlcos, dlsposmlones normatlvas N4 demas constanmas que obran dentro del expediente; y, -
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g

S~ CONSIDERAN\DO
L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa- del Mun1c1p10 de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramltar '
-+ yresolver la presente sollc1tud de conformidad a lo dispuesto por. los articulos 1,7, 11, 136 fraccion I, 138 fraccién b), 148
fraccion 11, 202 fracciones Vy X, 235 fraccion I, 236 fraccién I, 237 fracciones I a XIV, 355, 356, 357, 361,392, 399 fracciones |, -
~11, VI y X, 402"y o dispuesto ‘por-los artlculos Segundo 'y Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos,
- Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael/Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8,9 fraccién I punto 4
L “inciso a), 11, 12 fraccién 1], 13, 14 fraccién 11 punto 2.3, 15 fraccion 1, “16; 19, fracciones 1 a IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156,
TN 157 fracciones I'y 11,158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones 1 a XV delReglamento de. Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio
' ‘dé Monterrey, Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 5,8,9,10, 11, 12 fraccionesla VI, 13 fracc1onesl LIyIX, 14 fracciones J
JI Hy VL 15 fraccxonesl IIyIV 16 fracciones I, 11 {111, 17 18fracc1onestIV 20,26 fraccién 1, 30,31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, :
38,39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,47, 48,49, 50, 51,52, 53,54, 55,56, 57,58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65,66, 67, 68,69,70,71,72,
73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, ‘83, 84, 85, 86, 87, 88,89, 90, 94, 95, 96, 97, 98,99, 100 del Reglamento para las
~*<;f"**‘\ Construcciones en el MunlClplO de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de:Nuevo Leonyartlculos 16 fraccién X, 93,94 fracaonesl V, IX, XXXVIIE XLI y XLII, 95, 96 fracciones 1y XI, 97 fracc10n '
VIII 99 fraccxones X, XTI y XIV del Reglamento de la Admlmstracmn Publlca del Mun1c1plo de Monterrey T
II -yQue de acuerdo al Plan de Desarroﬁo Urbano del Mun1c1\p10 de Monterrey 2013- 2025 aprobado en la:Sala de Sesmnes del
Ay’untamlento\de Monterrey el 8de ]ullo del 2014 Pubhcado en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Leén Némerd}103, con
. fegha 15 de Agosto del 2014,y de acuerdo al Plano de Delegacmnes yala. Matrlz de Compatlblhdad de Usos y destinos c
'contemdos en el Plan antes c1t\ado el\predlo en cuestion se encuentran enla DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MERAS en
‘una Zona Clas:flcada como(CBI) CORREDOR DE BAJO IMPACTO en»donde eI uso SO|ICItad0 para 3 20.5 ALMACEN DE PR UCTOS

Que el Proye@ de Uso de Suelo, Uso de Edlﬁcacwn y Construccxon Sohc1tado CUMPLE con los hneamlentos urbam thOS
fdosemekPlan de Desarrollo Urbano Vlgente enlo referente al Coef1c1ente de Ocupac1on del Suelo£COS), ‘Coeficiente de’ Y
Bel S,elo (CUS) Area lere\y Area Verde, mlentras que en lo que respecta a la de ] nda de “cajones de L
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estacionamiento el proyecto presentado Cumple, ya que requiere de 01-un cajones de estacionamiento y en el proyecto se
incluyen 01-un cajén de estacionamiento en el interior del predio. . :
IV.- Que el proyecto de edificacién se pretende realizar en un inmueble con superficie de 136.56 metros cuadrados, el cnal tiene una
7z . "5 . . ) .
construccion existente de 152.11 metros cuadrados; proyectindose un 4rea por demoler de 62.24 metros ciadrados, para
resultar un area de 89.87 metros cuadrados de construccién y de uso de edificaci6n para el giro solicitado; lo anterior conforme

al plano presentado por la solicitante y que forma parte integral de expediente citado al epigrafe de estaresolucién ~ __

V.- Que dentro del expediente en el que se actiia, obran anexados en autos los siguientes documentos:

¢ Carta Responsiva por la Demolicién y Secuencia de Demolicién, elaborado por el arquitecto Gerardo Vargas Cortes, con
Cedula Profesional No. 1429739, mediante ¢l cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo; dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterre}?

* Reporte Estructural realizado por el arquitecto Gerardo Vargas Cortes, con Cedula Profesional No. 1429739. '

V.- Que toda vez que el uso solicitado de Almacén de Productos Inocuos es considerado como condi’cionadc/) y de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y considerandp
que el predio se encuentra en una zona indicada como (CBI) CORREDOR/DE BAJO IMPACTO, por lo tanto le son aplicables los

Requerimientos 11, IIl y IV del precﬁ)to legal en cita, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento I.: Cumple -

con este requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en materiay&)‘

Ambiental mediante Oficio No. 2350/2019 dentro del expediente LTA-000276/2019 de fecha 18-dieciocho de Julio del 2019-
dos mil diecinueve. Requerimiento IIL: Cumple c_(ﬁ este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié opini6n técnico vial con mimero/de oficio DPTDU/V/387/2019 de fecha
28-Ve@tiochg de agosto del 2019-dos mil diecinueve, y en el cual concluye que eTproyecto presentado es factible desde el punto
de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por-la Direccién de
Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, de fecha 26-veintiséis de Junio del 2019-dos mil diecinueve, mediante Oficio No.

SAY-PCM/D/1844/19, Expediente N° PC/169/19/21, Tarjeta Folio N° 578/19, quien habiendo realizado la visita de

inspeccién con el fin de detectar, adecuar y corregirareas de riesgo en el proyecto de Construccién, sefiala los lineamientos que”
debera cumplir de acuerdo a la guia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y ME}teriales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
VIL- Considerando lo anterior, y con base en el parrafo final’del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién
Ptblica del Municipio de Monterrey, la Direccién de Control Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen de fecha 17-
diecisiete de septiembre de 2019 en el cual sefiala que es.técnicamente ES FACTIBLE dutorizar lo solicitado. '

/ .
Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERD A: - \/

N\

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de co(nsidegmdo de la presente resolucién se AUTOR\IZA DEMOLICION PARCIAL, USO DE SUELOQO, CONSTRUCCION Y USO DE
EDIFICACION PARA BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS; respecto del inmueble ubicado en la Calle Villagran No. 1503 de la )
Colonia Industrial de esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral 08-134-014, el cual tiene una superficie

de 136.56 metros cuadrados, una construccién existenté™de 152,11 metros cuadrados de los cuales seran demolidos 62.24

metros cuadrados, para quedar un 4rea de) 89.87 metros ctadrados de construccién y de uso de edificacién par§ el giro
solicitado \ |

, , ) .
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con toda@y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: o / -

\\ ~ —

s . . ez . . . . . S . . ez
Debera ejecutar la Demolicién Parcial consideragndo To indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicién, el

Arquitecto Gerardo Vargas Cortes, con cédula profesional 1429739, y del cual se manifiesta como responsable, ademas de = -

considerar lo siguiente: N AN
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1. La demolicién se llevaré a cabo en finca deshabitada. ' - :

" 2. Previo al inicio de fa Demolicic’n(, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos
de proteccion de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y
autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. ~ :

3. - Una vez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o ~
* desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo
de las mismas, depositandolos en lugar oficial. , : ‘ , : ,

4. Deberd mangener vigente la pdliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91 requisitos
" ndmero 10, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de’Monterrey. .
5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién ultimo parrafo del Reglamento para las construcciones eriel

' Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licencias'en general incluida fa demolicion

sera de 01-UN ARO, e iniciara a partir del dia siguiente de la-notificacion correspondiente, previo el pago de derechos

—~ municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectie la demolicién dent|6 del plazo otorgado, se debera ingresary
— obtener una nueva' autorizacién”. Por lo anterior, toda vez que se trata de una DEMOLICION PARCIAL, se otorga al

~solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccion (De\molicién) que se autorizan,

J

A) . Las obligaciones impuestas que se dontienen en el presente acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas enla =~
¥ documentacién grafica Cartulina y Planos;la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acugrdo.

_B) - LaLicencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y complementaria de
-~ estaresolucién deﬁeré permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer en el
establecimiento en todo momento a partir delinicio de funciones. - : ' o ™

C).. Unacopia de los planos aprobados ae Edificacién y Construccién deberd conservarse en la obra, y-estar a disposicién de la
"~ autoridad. As{ mismo de conformidad con lo establecido én el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las Construcciones
én el Municipio de Monterrey vigente,” "~ B Y - ' e s
D) Deberdsujetarla ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:

4

1. La presente licencia~de vconstrucciéh,v/se otorga bajo la responsiva del o los ‘directores respOn\sables de la obra o
- profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos Espectos o elementos cumplan las normas técnicas corres;pndiéntes y’
i se ajusten a lo dispuesto enla Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglar’nentos o disposiciones
de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.
2. El horario de la construccién seré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y-sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
~ hébiles. . . - e e e e T b R
3. En caso de rotura de pavimento o que se requiera trabajar en via putblica, deberd acudir a realizar el tramite .
~-correspondiente a'la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publices. i .

- 4. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones -

- _yusosdelas 4reas indicadas en las plantds-arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc). * . - :
-~ 5.4Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica’para colocar momentédneamente los materiales de
“~ 4 construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento; se debera obtener de la autoridad municipal
‘competente el permiso correspondiente.. - S S . - ’ CoTT

6. El Director Técnico de Obra deberd reépetar'lasj,oblifgaciones'indicada,s en el articulo 12 fracciones [ a Vlﬁeﬁle amento
7" 'paralas Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. = o T TN
"7, El propietario o poseedor de upi inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las: circurista G
. "‘responsabilidad a que se-refiere el REglame'nté de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmuelge para-
2" swproteccién y Asesoramiento tendrd 1a obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecu§én de = -
/ sdel”.
, el
ntrato o en 'sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrén ser entre otros, los descpitosien el articulo’

| presente Reglamento, en cuyo cas"t'/)",'gl Director Responsable de Obra quedard comg esponsabl eral

s “la construccién, cuando se-trate de construcciones Tipo 32, 3b;4%4b y 4c. Podré Contratar directamente 0 a tray
**~%-’e"ct0r'Resp0nsable/ de Obra, otros-profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios
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del proyectoy de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Leén v1gente

/ : -
El Director Responsable de Obra debers Vlgllar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto

—

aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos
Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores gue con el fin de garantizar la seguridad estructural
de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51y 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67,
74,75,76 79,80, 81, 82,87,108,109, 110, 111, 117, 118, 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey.
Asi como también deber4 vigilar que el proceso constructlvo se apegue 1rrrestr1ctamente al proyecto aprobado, con el fin
de prevenir la consecucién de riesgos. - -

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa’y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,
11,12,13,14,15y 16 del Reglament? para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.  —

Deber4 de contat con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de termmac10n de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad deberd /
dar_cobertura atin que la obra en construccién éste ‘tlausurada o suspendida segun lo sefiala el Articulo 10.del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recolecaon transporte y dlsposwlon final
mediante @mpresas o en sitios autorlzados) colocandolos dentro del predio o, de no ser p051ble, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacxon entre los del proceso de construccién y los equlparables a
domésticos generados por el personal. -
Deberé disponer los residuos de man/e)o especial provenientes de la construccién de tal forma que

se privilegie su reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su
recuperacién por limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberén disponerse en depositos autorizados por la
Secretarfa de Desarrollo®Sustentable y deber4 contar con una biticora en el sitio, donde registre los volumenes de
residuos generados asf como los comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la
Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (y su Reglamento), ala Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia
del Municipio de Monterrey. .

Las actividades/los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitaci6n, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no
deberan sobrepasar los limites maxiiiios permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas. - —

Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberan humedecer la grava y arena
con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales. —

Deberéa acondicionar un area de comedor para uso de los traba]adores, esta deber4 cont4r con parrilla. Queda prohlblda
la realizacidon de fogatas a cielo abierto.

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicibn en el interior del predio, queda prohibido la instalacidon de anuncios sobre estas estructuras.
Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una suster?tabilidad del edificio, no
solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento. —
Deberé construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o-edificio del vecino.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetds y la/ls
calles colindantes.

Previo a la construccién debers reahzarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potgble y
alcantarillado, instalando para el efecto unallave de agua tante para uso de los operadores como para las necesi8ades
de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sa\n\tarlo portatil por cadg 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarmcmnes que hayan
ﬁeterlorado con mogvo de Iaejecucion de la obra |
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Debera tramitar ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia la terminacién de obra para dar cumplimiento a lo.

establecido erel Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L.
Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o

llneamlgntqs: » |- : S

1.  Respetar el proYecto arquitecténico tal y como-se ilustra en los planos autorizados al efectd *(Distribucién,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas
ala zona de estacionamientoyaltura de las edificaciones, etc.).

2. . No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni g
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin-haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. . ' p

3. Debera de respetar el uso de edificacién autorizada en el predio en cuestion.
- " 4. Deber4 respetar el uso de todas y/ cada una de las areas indicadas en el proyécto arquitectonico que en este acto se
, , . autoriza, i racambiar el giro mi'su ar nstruccién i sefial (respetar lo indicado en el proyecto
3\/ , autorizado al efecto), quedando totalmente gbligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica
s ¢l proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente autorizacién. , . '
“ .5, - No podra utilizar el \utiliﬁlr'sev el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el
A furicionamiento estructural del proyecto autorizado. - v : : '
6. Deber4 habilitar y mantener en funcionamiento los cajones de Estacionamiento de acuerdo al proyecto autorizado. -
. 7. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones el area _de)ardin que requiere el proyecto. v -
8 Deberé conservar a la edificacion en buehas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se -
L conviertan en molestia o peligro para las personas, o los bienes; reparar y corregir los desperfectos.
*9. .- Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e'higiene.
10, Debera contar conla autorizacién de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se previene de
: tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
~11. -Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida \
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
o N

Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon. S

- 12 Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secre‘taria de Servicios Piblicos del
' ‘Municipio de Monterrey. = cooe o ' S :

~.\_-G) Enmateria de Seguridad Civil debera respetar lo indicado en el escrito emitido por Ia Direccién Municipal de Proteccion
e S Civil,(cohNo. de oficio N° SAY-PCM/D/1844/19,'Exbediente N° PC/169/19/21, Tarjeta Folio-N° 5’7‘8719 de fecha 26-veintiséis de
=~ . junio del 2019-dos mil diecinueve, mediante el cual informa que su Programa Interno de Proteccion Civil;fue revisado por -
© _ sudependencia y constituye una DICTAMINACION APROBATORIA en el predio que nos ocupa, y.el cual estd sujeto alas *
7w yerificaciones que Tealice dicha autoridad conforme a lo establecido-en el oficio citado. que fue emitido. v notificadoa -
/... peticién dela parte solicitante, En consecuencia serd a dichia dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimjento
© . dedich i ; uela misma actie en consecuencia™ . - AETAI R

En ﬁl_q”hto, a-Vialidad debera cumplir.con lo indicado en el oficio numero DPTDU/V/387/2019, de fecha 28-veintiocho de agosto del

dos mil diecinueve, emitido porla Direcc/iéh de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano.

—

El proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento-Vial de acuerdo al Plan ‘de Desarroilo Urbano del Muniipio de -

~ Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo.Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento Bara las
¥ Construcciones del Mun,i;cipivﬁo,.d/e Mgﬁ’cer'rey;‘ o o 551'? o B R B T S

" a. Parala calleVillagran debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ’ L e

b Parala calle Guadalupe Victoria deberd respetar un ancho total de 25.00 metros, 12.50 metros del,eje_céntra

" c.Enla esquina formada por.la interseccion de estas vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3,00x 3.00 metros. - i

"’ﬁﬁa_Se prevé la modificacion del tramo dela via publica con la qq\é colinda elpredio. © 7 o AT R TR

e i
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e
El predio cuenta con afectacién vial por la avenida Guadalupe Victoria, la cual est4 prevista-dentro del Plan de Desarrollo

“Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las

10.

11.

v

12.

13.

Construcciones, en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién-u

obstruccién. El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la avenida

Guadalupe Victoria, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal$egin sea la instancia que la

lleve a cabo, quedara6bligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda

ser habilitada como via pabilica. _ 7

El proyecto debefa cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdd a la Matriz

de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. -
Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 55
del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones

dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta-las cara\cteristicas de los

vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.” -

—
Se deberad disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x

5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a este Gltimo, debera cumplir con
lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd."de Monterrey, vigente. /
Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintu)ra sobre la superficie. El drea de los cajones deberd estar. -

en todo momento libre para serocupada exclusivamente por vehiculos. —
Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. _

El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstéculo que dfecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ninglin tipo de obstaculos méviles o
fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a fos usuarios. A .
Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud. A

De acuérdo al Articulo 105 fraccién XViIl del Reglamento de Transito y Vialidad del-Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar Ia'via ptblica como area de carga y descarga siri permiso de ia Autoridad correspondiente.

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su Zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a Ia zona
colindante. ‘ . —

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical} de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es impﬁrtante aclarar que los costos del
sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. |3 Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su
caso, el seflalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder Il/ev\ar a

cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido — §
/

—

\

H) En cuanto a Ecologia debera cumplir con lo i"ndicado en el oficio niimero 2350/2019 dentro del dictamen LTA-000276/2019,

de fecha 18-dieciocho de julio del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Ecologia:

—_

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002(2019.

2. Debera cumplir con el registro de una biticora en el periodo que dure la obra de construccién.

3. El horario de las actividades de construccién ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 § 14:00
horas en dias habiles. .

4. Los. residuos provenientes de construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicior}§ final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Reduos.

5 La,§: actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la conStI:gg:cién, no p@drian

colécarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamehte y / Y
no_/_aeberén sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los

N limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas. e / ,
x — VA e
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6. Deberd minimizar las emisiones a la atmgsfera generadas
~ permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

" 7. .Debera minimizar la-cantidad y duracién de la

exposicién de la tierra a
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los

SECRETARIA DE

DESARROLLO

o

-

porla maquinaria utilizada, respetando los limites maximos

del eScapé de los vehiculos automotores en circulacién que

fin de evitar la dispersién\ de polvos, debera

materiales de construccién derramen material particulado a la via pablica, éstos deberan transportarlo himeddy cubierto

ios por donde pueda escapar el material.

8. Elalmacenamiento de material a gratiel en la obra de construccién deberd ser en sitios cerrados y techados con el espacio

cuestiones de espacio no sea factible, deberé {mplementar otras medidas de control mediante la colocacién de cubierta
agua gris;agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos.

durante cualquier etapa en el proceso de construccion que haya generado
lindantes al sitio, d)eb,eré hacerse linipieza mediante -_

™,
con una lona 0 similar, debidamente sujetada para evitar espac
necesario para hacer las maniobras de cargay descarga dentro
dichos materiales por accién del viento o arrastre por efecto
) sintética o la humectacion con agua tratada,
—~ "N\ 9. Al menos una vez al dfa o cuando se requiera,

o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras co

barrido hiimedo, mecanico,o aspirado.

7

de estas areas cerradas;-con el fin de evitar la dispersién de
s del agua de lluvia o de escorrentia, en caso de que por

10.Debera establecer un proyc’ed\ifmiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificarala autoridad.’

. 11.Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos.

de las instalaciones adecuadas

para la preparacién y consumo de sus alimentos.

Debera proveer.a los trabajadores

URBANO Y ECOLOGIA

-

L

- .
12.Deber4 utilizar el riego con agua tratadayagua gris, agua no potable, o bien tratar-con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de:15 a 30 minytos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por
- efecto del vmovifnie‘pto dela tierra, evitandd formacién de charcos. ’ : ST ' A
13.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortigﬁam:i’en(o para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
14.Antes de iniciar y durante las actividades de construccioh se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
‘Teporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoric&nd correspondiente mediante la
_pégina electrénica http: www.nl.eob.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas -
- ‘adicionales alasya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. ", '
15:Deberé de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
o ’Froduc”to de la construccién en el interior del predio, queda prohjbido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
N Rk 1’/6.De'bera'm realizarse 'las conexiones correspondientes de servicios de agua potable'y drenaje sanitario, instalando para tal
SN efecto,una toma de agua tanto para eluso de:los operadores-asi como insumo de la obra, ademés de contar con un sanitario
: \¢ o proyisional rclone,ctavdo al sistema de drenaje o colocar un'sanitario portatil por cada 25 trabajadores 0 menos, el cual'deber.é',
" asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que
1" cuente con la-autorjzacién de'la Secretaria de Desarrollo Sustentable. RO . P
*_ Durante la etapa‘de operacion.- - S o T o
‘Generales © . .

,\\

™
' ;17’.;Déberé elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por rﬁedio de *
g - barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podrd utilizar =
- tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siemprey cuando cumplan- -
- _conlos requerimientos minimos de instalacién (numeral 836:del NAE). - »~ - . SR L e e e e
.~ 18.Deberadn contar con un progratiia permanente que incluya el control deinsectos yroedores. - R S
"+ 7 19.Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
__matériales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactog ambientages y
© AspectoAmbiental -~ N\
‘Ruido y/o Vibraciones .

T

'20.No_deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidac
“fmpactar negativamente el entorno con el desarrollo delas actividades que generen emisiones deruido.. .~ A N
-21.Las actividades, los equipos 0 maquinaria 'que//pr’ovoquen"ruido.,y/O'Vibra iones, no podran colocarse encolindaftcia-a .+~ :
. casg:habitacion, via ptiblica ni alimites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no deberan -~ .-
=S5abrep: los {mites maximos-permisibl 1 146 de 68 dB(A) de.

0 horas; (horario comun para; R

de ruido en fuenites fijas (NOM-081 'SEMARNQT’ 11994), siexy

Sy

ficinas):




( s

=

22.En caso de utilizar bocinas, magn.éiv&ces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

23.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica. - ) ~

Contaminacion del Suelo - \

24.El'suelo deber4 estar protegido con material impe?meable, es prohibi/do realizar cualquier actividad en suelo natural.
25.Queda proéx]ibido la derrama o vertido de material sélido o liquido-al suelo, a la via publica y/o areas verdes.
26.Deberd tomar medidas preventivas para ‘evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. B d N
27.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. / i
28.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire
29(No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua g
30.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. ' (
31.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operaci6n del
establecimiento. ™ ' K_/
32.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
33.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentalés de residuos $6lidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademdas de contar con
trampas de aceites y grasas) ™ - I /
Manejo de Residuos Sélidos / AN
34.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo espécial ante la Secretaria de Desarrollo.-Sustentable del\
Estado. N
35.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y GestionIntegral de los Residuos. /
36.Deberd instalar contenedore$ con tapas para el almacenamiento temporal de los™residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica : -
37.Debera contar con empresa‘autorizada para la recoleccion de residuos séli’dos/que generen.
38.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion
39.En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0 )
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altdra (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo k/
Le6n Art. 206 fraccién VI)y deberd de-contar con 1-un &rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un &rbol), y debido a que 1 cajén estara cubierto debers reponer 1 encino de 5.0 cm
de diametro de tronco ai vivero municipal y pagar una cuota de salario minimo (de acuerdo al Feglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey_Art. 92), en case de incumplimiento de este numeral, 'se hara acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey { - L
-~ 4
Imagen Urbana - o )
40.En caso de anuncio deber4ser de tipo adosado al edificio Ecategoria B subtipo 1,2 6 4), para?umplir con'el Reglal@ento :
"de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25,26, 27 y 30 y cont3§ con ~
previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predidgara
la instalacién de imuncios ajenos al establecimiento. y ‘
3 ~

TERCERQ: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, quie en el caso de incumplir con las condfciones,
lineamientos o requerimientos referentes y-competentes de esta Autoridad Municipal se proceder4 a la aplicacién de las sanciones y

AN

N

medidas de seguridad contenidas en la ley dé la materia. B e
" / . \
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CUARTO: La utili7aci6\h aue se dé a’las construcciones, edificaciones e instalaciones, debers ser aquella que haya sido autorizada
o] o] / y . i . - . 7 5 .

porla Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitary /
obtener-una nueva autorizé\eién. Lo anterior con fundamento en el tercer phrrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

~— ; ~. i . N B
QUINTO: Por ser cuestion de orden piiblico, es deber dela autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 385 dela’
- Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento,TerFi'forial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn, €l cual establece
- que: Se sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra que
se utilizaron documentos falsds o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; L.
. Cuandose construya un proyecto diferente al autorizado; o 111 Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion
' el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido
- por autor/i,dad incompetente. E DR

'\_/ SEXTO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de‘Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sabre los derechos de propiedad y se dict6.conforme a
L lgs documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que-serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
- validez, calidad, contenido, célculos\y'especificacio,nes que contengan los estudios, peritajes; memorias, responsivas, planos y —
- -demias documentos ‘que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
.~ Estado en sus. articulos 385 y 387 fraccién IV para al que porsi o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o ,
" simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobresualquier peticion elevada con tales propositos
ala deper\dencia administrativa corresp'qndient‘e,'sin los cuales éstano se hubiere legalmente otorgado '

- SEPTIMO: Previo el pago'de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspbndienteé, notiffquese personalmente
‘0 por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. ~ Asi Administrativamente a\ctuar/ido lo firma el C. Secfetario
~de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leon - . it S

L
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Crnig T L%y{e nghifico ,sted*pa%pmediyo del presente instructivo ‘que entregue a una persona que: dijo llamarke

it 4. Y rzg tsiendo las /3¢ 4 horas del dfa” 25 del mes de

el Q(Zg) j o / . S N \

 ELC.NOTIFjcADOB— )/, ' LAPERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LADILIGENCIA
NOMBRE L 2. (L4l ep NOMBRE o o7 Lmpat'n S 29w vum CDoaven -
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