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PRESENTE: | B j LT N T )
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologl’a deI Mumapla de Monterrey, N L dentro de Ios autos deI expediente
- administrativo i mdlcado alrrubro, dtctd Iq stgulente Resolucwn ‘ : [,,, S \.

---En Monterrey, Nuevo Leon, a los 25-vemtlcmco dlas del mes de Marzo del an 2020 dos mll vemte
---VISTO.- El\expediente. admmlstratlvo No.. L-000197 -20, formado con motlvo la sollcltuc;presentada porel C-PEDRO
CESAR DAVILA ALANIS en su cardcter ‘dé apoderado legal por parte de- "DESARROLLADORA DE PROYECTOS Ql, S. DE

RL DECV” p opxe'carla quien acredita su personalidad mediante Escrlturas publicas anexadas al expediente, dentro el

inmueble ublcado en’la calle: ALE]ANDRIA N°111 COLONIA ROMA, en esta Cludad e identificado con los niimeros de

expedientes catastrales (70] 31- 065:013, 004, 101, 102, 103 y 104; soll/mtud con la que pretende obtener lg autorizacion

de las LICENCIAS MUNI(}IPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y UsO DE EDlFlCAClON PARAMULTIFAMILIAR

191-ciento noventa y un departan entos, respecto del mmueble antes cxtado, con /una superf1c1e total de 1,695.16 metros

cuadrados y{un drea por construlr 33 584 39 metros cuadrados e e

G e ! ANTECEDENTES — | \

UNICO.~ Obra dentro del expedlente cofna simple de cartulmas ‘cada. una de Ias cartulmas con fécha del 18-dieciocho de
- Febrero. del 2020- dos| mll vemte, emijtida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumc1plo de Monterrey, con
. los siguientes niimeros d EXpedlentes Admmlstratlvos / N

. TM 000046 20 ba]o el numero de Permlso 000328/2020 e 1dent1f1cado con el expedlente catastral 70)31 065 004y

\ Colonia Roma > - v
o TM-000045-20, ba]o el nimero. de Permlso 000327/2020 e 1dent1f1cado' ;.,el expedlente catastral 70)31- 0435 013
un 4rea autorizada de Demollcmn Total de 615 OO metros cuagrados para € predlo ubicado en la calle Ale]andrla 111,
Colonia Roma. | . - o %

e TM-000041- 20, bajo el numero de’ Pert’mso 000323/2020 e ldentlﬁcado con, el expedlen’ce catastral 70)31- 065 101y
un area autorlzada de Demollclén Total de 185 OO metros éuadrados ara: el predlo ublcado en la-calle Ale]andrla 109 1
ColoniaRoma. "7, R

s TM-000042- 20, ba]o €] numero de Permiso 000324/2020 € 1dent1f1cado con el expedlente catastral 70)31-065- 102 y
un area autorlzada de Demohcmn Total de 185 00 metros cuadrados par "el predlo ublcado enla calle Ale)andrla 109-2,

“Colonia Roma. ~ - L Flonlo L e
¢ TM-000043- 20 ba]o el nimero de Permlso 000325 /2020 e 1de‘nt1flcado con el expedlente catastral 70) 565 103y
un area autorlzadaf da*Demollclén Total de’ 185 00 metros cuadrados para el predlo ubicado en la calle Alej} h\ia 109-3,
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TM-000044-20, bajo el nimero de Permiso 000326/2020 e identificado con el expediente catastral 70)31-065-104 y un
4rea autorizada de Demolicion Total de 185.00 metros cuadrados para el prediq ubicado en la calle Alejandria 109-4, Colonia

Roma. S ) / \
CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a To-dispuesto por los articulos1, 7,11, 136 fraccién ;138 fraccién
b), 202 fracciones V y X, 235 fraccién I, 236 fraccién ], 237 fracciones I'a X1V, 313, 327, 355, 356, 357, 361, 392, 399
fracciones I, I, VI'y X, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9
fraccion | puﬁto 4 inciso a}, 11, 12§fyacci6n 11, 13, 14 fraccién 11, 15, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52,139, 156, 157 fracciones 1 y 1],
158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento-de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 fracciones  aVl, 13 fracciones 1, I y IX, 14 fraccienes 1, Il y VI,
15 fracciones I, II'y 1V, 16 fracciones I, 1 y 11, 17, 18 fracciones 1 y 1V, 20, 26 fraccién 1\ 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 41,42, 43, 44, 45, 46, 4i7’ 48,49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 5‘8, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70,71, 72, 73,
74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracaiones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97
fraccién VIII, 99 fracciones X, X1y XIV del'Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey.
; {
IL.- Qué acuerdo al Programa \Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec, aprobado en Ia Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey, el 24-veinticuatro de Septiembre del 2015-dos mil quince, Publicado en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo
Le6n Nimero 137, con-fecha 28 de Octubre del 20{5 y de acuerdo al Plano de De@gaciones y ala Matriz de Compatibilidad
de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en Ja DELEGACION SUR; DISTRITO
URBANO TEC en una Zona Clasificada como (SC)j SERVICIO Y \COMERCIO, en el cual el giro solicitado para 1.1.2
MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS\P()R LOTE) Sc'ii’i/considerados como PERMITIDO. . ‘

. I
IIE- De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 21- veintiuno de septiembre
del 2020-dos mil veinte, al momento de la visita se inspeccionaron 3 predios contiguos los cuales rodean un inmueble
intermedio ajeno al proyecto, los 3 predios inspeccionados presentan evidencia de demolicién y se observa ejecucion de
actividad de almacenamiento de materiales de construccién y trabajos de cprte de materiales (varillas), insumos para la

construccion aledafia al predio. ' { ,

IV.- En lo que respecta a los lineamientos Urbanisticos de conformidad a lo establecido al Programa parcial de Desarrollo
Urbane Distrito Tec 2013-2025, en el cuadro de Densidades y Lineamientos Urbanisticos se establece que, en la zona
indicada como SERVICIOS y COMERCIO, la densidad habitacional, el COS, CUS y CAV seran libres.

En cuanto al niimero de niveles, atendiendo a lo establecido en el plan antes mencionado se sefiala que las edificaciones
nuevas realizadas en el resto del distrito se suje%aran a la normatividad vigente establecida en los Reglamentos Municipales
aplicables o en su caso por lo que disponga el Reglamento especifico; que al efecto realice. Ahora bien de acuerdo a lo
sefialado en la tabld de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Articulo 36 del reglamento de zonificacién y uso de
suelo del Muynicipio de monterrey, N. L. vigente, se indica que ara la zona deservicios Y COMERCIO, el niimero méaximo de
niveles sera de (+) 12 niveles y en el presente caso SI CUMPLE, ya que el proyecto presentado cuenta con 29 niveles a partir
delivelde la calle, en relacion a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto CUMPLE ya que
tfgrie una altura de 3.00, 4.00 y 3.40 metros, de‘acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo del Articulo 39,(1\el ciyado
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Departamentos sohcntados :

V.- Bn cuanto a, Ia demanda de estac nalnlent de’ -
- Monterrey 2015 a la fecha, parael pred ifado: en e! Dlstrlto Urban ,
ESTACIONAMIENTO ;1 CAJONPORCADA'. i
(GIRO) - . - CANTIDAD - UNIDAD
bitacion Maltifamiliar ;-

_ J,LUCIQNA CON: OPINION

Sl L T VIV 1919V 91 CAJ ,fr-:"~;324,-CA10NEs S'“‘“‘“"'e
Es importante senalar que la. nece31dad de ca]ones de estacxonamlento se tomo con base a la Unidad Basica de Servicio
efectiva de la:actividad sollc1tada . . St y R

VL.- Obran anexados en autos los 31gu1entes expedlentes y dlctamenes Externos : [ N :

* El iteresado. acompatfia la Dlg'ecqlon «de Proteccion-Civil del Estado de Nuévo Leon, medlante No. de oficio DPCE-SAP-
.]/R-398/2020 dg fecha 17-diecisiete de octubre del-2020:dos mil vemte, con respécto-al proyecto de Licencia de Uso de
Edificacion y. Construcc16n (Obra- Nueva] y: Uso de Edlﬂcaaén para- Multlfamlliar (191 departamentos), en el
inmueble ubicado en1a calle Ale]andrla'- N2 111, esquina callé diagonal ‘en la. Colpnla Roma municipio de’ Monﬁerrey, emiti6
las medidas de prevencién de rlesgos Vo ,seglﬂrldad durante la construccién del proyecto, que fue emitido y notificado a

-peticiénide la parte solicitante, En‘consecuencia, serd dicha dependencxa a qulen debera 1nformarse sobre el’cumplimiento

de esas medidas, para que la.misma actuara en consecuencia,
e - Memoria Descriptiva'y. de Célculo Pnoyecto Estructural, de fecha del 19- d1e01nueve de Marzo del 2020%dos mil veinte
y Carta Responsiva sobre Memorla de Calculo Estructural, elaborada por el Ing. José. Ramon Cuellar, con ntimero de Cédul

Profesional 3465957 ref/erente al’ calcu}o reallzado para el proyecto de Licencia: de Uso de Edificacién y Construccxolﬁ

v

-(Obra Nueva) y Uso de Edlﬂcacnqn para- Multlfamlhar (191 departamentos) ublcadafen la calle Ale]andrla N°-111,

Colonia Roma, Monterrey, Nuevo Leon.” . ,
e Estudio de Mecénica’ de Suelos, v,de echa del mes de agosto del 2019 do
conclusién de. Estudlo de Mecamca d ]

I dlecmueve y Carta Responsiva de

v,profesmnal 8243812 realizado para el pro yecto de Licencia de U}o de Edlflcacion y Const;uccxén (Obra Nueva) y Uso
de Edificacién para Multlfamlllgr (191 departamentos) -ubicada en'la calle’ Ale]andrla N°. 111 Colonia. Roma Monterrey,

identificado con el ntimero de expediente catastral (70)31-065-004, 013,101,102,103 y'104. -
* Estudiode Movilidad; de. fecha del 09-'niieve fie Marzo del-2020-dos mll veinte ¥ Carta Responswa de conclusxon de
Estudjo de Movilidad, ﬁrmada por el Ing, [uan Trevmo ‘Gonzalez,'con nimero de cedula profesional 1835662, realizado para

el proyecto de Licencia de Uso de’ Edlficaci(’m y Con;trucgén {Obrd: Nueva) y Uso de: Edlﬁcacio}l para Multifamiliar

(191 departamentos), ubicada en la calle Ale]andrla Ne- 111,\ Colome Roma, Monterrey, 1den'c1f1cado con’ el nimero de
expediente catastral (70)31-065-004; 01% 101,102, 103 y104. A -

e Estudio Geol6gico, de fecha del 10--diez de Marzo del 2020 dos mil vemte y Carta Responsnva de conclusxon de Estudio
| Geolégico, firmada por. el Ing: Juan. Carlos ‘Martinez. Vazquez, con numero -de cedula p profesmnal é684158 realizado para el

. se mamﬁesta como Dlrector Responsable € Obra, de la. construeo_a n.

“se. establece Omo; fecha de vxgencxa,e_ 15 qulnce de Enero del 202’1‘ dos“mll"vemtluno al 15 qulnce de Enero

onstruccion: (Obra Nueva): ,USo d¢ Edificacion para Multifamiliar (191

proyecto de Licencia de Uso de- Edlficaaén, /
11 Coloma Roma, Monterrey, ldentlﬁcado con el nimero de expedlente

departamentos), ublcada{ enla calle Ale]andrla N°.
catastral (70)31-065-004, 013,101,102,103'y 104 e
/o Escrito, ﬁrm@do ‘por. el Ingemero]uan anuel Ar,,amb e Torres con Tt

ro'de Cedula Profesmnal 5740524, en donde
n la’calle Alejandria N° 111, Coloma Roma,
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VIL- De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictamenes Internos que enseguida se descrlben
~ Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a ésta Secretaria:

"o Alineamiento vial de fecha,17-diecisiete de octubre del 2020-dos mil veinte.

e La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamientos Vial medlante
oficio No. DPTDU/V/024/2021, de fecha 26-veintiseis de Enero del 2021-dos mil veintiuno.

e Mediante oficio nimero DPT/E/297/0CTUBRE/2020, de fecha 15-quince de Febrero del 2021-dos mil vemtluno,
emitié Opinion Técnica Estructural, conforme a los Estudios de Memoria de Célculo Estructural

e Mediante oficio No. DPTDU/H 0148/2020, de fecha 08-ocho de Diciembre del 2020-dos mil veinte, emitié Opinion
Técnica otorgando el visto bueno por “parte del 4rea de Hl@rologla para el Estudlo Hidrolégico e Hidraulico.

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/G020/2021, de fecha 03-tres deyMarzo del 2021- dos mil veintiuno, se emitié Opinién
Técnica Geologica. |

¢ El interesado acompafia of1c1o No. 3257/2020, dentro del expediente LTA-000403/2020 de fecha 16- dieciséis de
diciembre del 2020-dos mil veinte, la-Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos Ambientales en
Materia de Ecologia, Io Yos cuales fueron realizado conforme a la informacién presentada por él solicitante y plano con la
finalidad (de prevenir los impactos negativos que tendran-las actividades del establecimiento sobre ellmedio ambiente y
hacia la comunidad. Donde de acuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal sera de Multifamiliar
(191 Departamentos), debiendo cumphr con lo indicado en el misto, los cuales serdn precisados en el presente Dictamen.
Por parte de la Dlreccwn de Ecologla Adscrita a Esta Secretaria:
1. La Direccién de Ecologia mediante N° de Oficio 1446 dentro del Dietamen LTA- 000155/2019 de fecha 25 de Julio del
2019, emiti6 dictamen en materia ambiental, donde se.indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los 1mpactos negativos que tendrian las act1v1dades del establecimiento stre el medio amblente 'y hacia la
comunidad. { :

i
i

i
{

Que de acuerdo a expuesto, fundado y m(;ﬁvado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon: | ‘ |

/ / - ! Py _
ACUERDA:
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos senalados y bajo las condiciones que se indican la presente
resoluciéon se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION ..
PARA MULTlFAMILlAR 191-ciento noventa y un departamentos, para el inmueble ubicado en la calle ALEJANDRIA -
N°111, COLONIA ROMA, en esta Ciudad, e 1dent1ﬁcado con Jos niimeros de expedientes catastrales (70) 31-065-013, 004,
101, 102, 103 y 104, en el inmueble antes c_,ltado, el cual tiene una superficie total de 1,695.16 metros cuadrados y un rea
por construir de 33,584.39 metros cuadrados. s

i

-~ SEGUNDO.- El propletarlo ocupante 0 mteresado debera cumpllr al inicio de act1v1dades y en todo momento CO%] todas y
cada una de las siguientes obllgacmnes y/o lineamientos:

Por los mbtivos y razones expuestas, técnicamente ES FACTIBhE autorizar lo solicitado, condicionado a lo
siguiente: \ - v ' (4

!
!

A. Las obligaciones_impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con as contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 al 8), la ¢ual debldamente autorizada forma/parte integrante del mismo. P

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en a Bbra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establ (eplm@nto en t¢ do momento a partlr del inicio de funcmnes Asi mismo una copla de los planos aprobados debera

: { anecer en la obra;
del.Reglamentgypara la:
,;A‘ ; }4. $ip {("‘a \
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€. Asf mismo de conformidad con Jo-establecido. en.el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las Construcciones del
‘Municipio de-Montérrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciar4 a’partir del dfa siguiente a la
notificacién’ correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién-conforme a la siguiente clasificacién:
Fraccién 111-Mayar de 1,000 metros cuadrados de construecién - 3 afios; Por lo anterior; al tratarse de una construccién
total dé -33,5_84.39’li;g,t,ro:s'_f_cuadradoffs; se-otorgaal -solicitante ‘un plazo de-03-TRES ANOS para-realizar las obras de -
construccién que sele autorizan. . . o e A L
. Una copia de los planos aprobados de'la Licencias Municipales de Uso de Suelo; de Construccién (Obra Nueva) y Uso
—.de Edificacion para Multifamiliar (191 Departamentos), deberd conservarse-en la Jobra, 'y estara disposicién de la
Caitordad N i e e .
. E. Deber4 sujetar la ejecucién de la construccion al ',cumplim'iehto,d?,.la's,L,s;iguie,ntes obligaciones y lineémiqnto’s
. urbanisticos: T e e T o
1. La preSenté-jllicencia:'-d_e‘ construccién se otorga b/ajo la_tesponsiva del o Jos- directores responsables -de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, céleulos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucién.de la obrd en sus diversos aspectos.o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
digpuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, enlos reglamentos o disposiciones de caracter ge eral
que expida el ayuntamiento de MonterreyN. L. y enlos demés ordenamientos jurfdicos aplicables. =~
2.  En quantg a la Densidad, conforme al plan antes citado, la zona dondé se encuentra €l predio en-cuesti6n se clasifico como
(SC) SERVICIO Y COMERCIO-en-donde los lineamientos se consideran libres, por lo -que resultan factibles los 191 -
Departamentos-solicitados. - LI L T e |
3. El horario de la construccion.serd de lunes aviernes de 8:00 a 17:00 hpras y sdbados de 8:00 a 14:00-horas en dias
hébiles. - e T P -
- 4. En caso \de -ruptura de p‘ay'i'r’nen{p./o’que se requiera trabajar en vfa piibli¢a,; deberd. acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de'la Secretarfa de Servicios Piblicos. ‘s L

/

| 5. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra enlos planos au};cotizé/ddfs, al éfecto /(Di!stribucién, dimensiones y
usos de las dreas indicadas en las plantas_:’_arquitect_gnica‘s del proyecto, dimensiones de 1os.accesos y salidas, etc.), el cual/
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de' Monterrey

deacuerdoalazonaenla que se ubica el predio en cuestién.

- h

6. Para él supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para cvo'l\bic‘,ari-m‘orﬁénfcéneamente_ los materiales de

construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de‘la autoridad municipal competente

7. “El Director Técnico de Obra debera resyptar.lais'obligaciones indicadas en el articulo.12 fracciones Ia VI, del Reglamerfto
para las Construcciones del Municipio de:-Monterrey. RN AR : '

8. El propietatio o-poseedor de un inmueble sef4 el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refieré el Reglamento dé Construccién citado. El propietario o-poseedor de un inmueble para su. .
proteccién y Asesoramiento tendré la obliga¢ion de recurrir-a un Diréctor Responsable de Obra para:la ejecucién de la- ’
construccién, cuando se trate de construccionés Tipo 32; 3b,424b y-4c. Podré Coptratar directamente o a traves del Director
Responsable de Obra;-otros profesionistas que-en su calidad de asesores serdn esponsables-solidarios con el titular del
cogt’rato 0 en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrén ser entre otros, los descritos en. el artfcuto 2 fraccién IV
del presente Reglamento, en cuyo caso; el Director Responsable de Obra quedarg como responsable general del proyectoy
de la obra; lo anterior en base a los r_a/rti_c‘qllps‘ 8'y-9 del Réglamentos' para-las.Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledmvigente. =~ <« o oul N L A N T e
9. ‘El propietario o poséedor de un inmueble deberd de disponer “obligatoriamente y durante el tiempo que dure la

construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un s,e‘guro.ydevrﬁ_esponsabilidad, civil contra terceros que |

A ~

~ ampare cualquier dafio que ocasione la consjtrucdéh;ln AL B Y
" 10.El Director Responsable de Obra-debera-vigilar que el proceso constructivo, s'e;,a{)_e'guejaiFrestniffta;nente. al proyecto
' aprobado, con el fin de prevenir la copsecucion de riesgos. ST ’

11.No utilizar los arboles, €n su.caso, cormo bancos 0 ",esaside"trab,ajd,v;pq,d‘errib_é;\,rlqs:,f;rhaltratarlos o podarlos. ,_? [
12.Se entera al PrOpiétario, Director Responsable de Obray Asesores-que con ,el{fin ‘de garantizar la seguridad, tructiiral de
laconstruccién deberd eumplir con lo'establecido enlos artiéulos 8,9,41,49,51,52, 5(},, 55,58, 59,60, 61,63, g, 67,,74, 75,
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76 79, 80, Bl, 82, 87, 108, 109, 110, 111\, 117, 1181 119, del Reglam"ento para las Construcciones del Municipio de’
Monterrey.{ - " : { ‘

13.Asi como también debera vigilar que el proceso\constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin
de prevenir la consecucion de riesgos. | , c

14.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los/articulos 8, 9, 10,
11,12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Constricciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de '
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. R )
15.Deberé-de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-
un afio posterior de haber entregado-el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera dar
cobertura aun que la obra en construcciéh éste clausurada o s_us(pendida segun lo sefala el Ar}. 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

16.Dar a los [residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizad%)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores )adecuados
previa autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados
por el personal. 7

17.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debéra contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad. . .

18.Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacién de estos residuos. al proyecto y en caso de que no-séa posible su recuperacién por
limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberan disponerse en depositos autorizados por la Secretaria de’ Desarrollo
Sustentable y deberéa contar con una biticora én ¢l sitio donde registre los voliimenes de residuos generados asi como los
comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos
(v su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

19.Las actividades, los equipos o maguinaria’que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via |
publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién-deberan estar aislados\acﬁsticamente\y no deberén sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
08:00a17:00 horas.  — . ) |

20.Los camiones que transporten matg’rial producto de la construccion, los operadores deberé’r? hl/xtmedecer la grava y arena
con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales. A N ‘
21.Debera acondicionar un érea\de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida -
la realizacién de fogatas a cielo abierto. \ ~ d v Lo '
22.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el/int)erior del‘prédic)i, queda prohibido la instalacién de anuncips sobre estas estructuras. |
23.Debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi.como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no~

solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento, | ..
24.Debera construir las azotéas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino:
25.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del estable([‘imiento, las banquetas y las
calles colindantes. N v Do .

26.Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios piublicos y agua potable y
alcantarillado, instdlando para el efecto una llave de agua fanto para uso de los operadores como par las necesidades de la

obra, asi como un sanitario provisional conectado al sis\tepxa de drenaje o Eo}ocar L{n sanitario portétil por cada 25

trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente. - ' - N
3 ] 7 . e ) .
_ 27.Los propietarios o poseedores estin obligados a.reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
0 - 3 (e N, ) . ~
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra: _ . N ”
) ¢ \ : . :

onterrey, N.L. Vigente al momento* de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obr: ..el Asesor profesignal contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad

) N ~ . ! V
I;:"D'éb £4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de

"
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umc1pal el: OflCIO de obra tarmlnada, donde el p : 'f "omsta dara fe, ,ba‘
e]ecutada bajo su superv151on 0 asesoriay cumpllendp on las normas qu
“ De\lo anterlor, se deduce que; al termmo de lo‘s trab v]os de cpnstrucc1é y

- G.En cuanto a la Edifieacn(m deberé cumpllr al mncmfde actlvidades,y en todo momento con todaf y cada una de las
siguientes obhgaciones y/o lmeamlentos/ e

" 1. Respetar el proyecto rqultectémco tal, y.como se 11ustra en. 1os planos autorlzados al efecto (Dlstrlbucmn, dimensiones

de las ‘4reas indicadas ‘en las’ ‘plantas’ arqultectomcas del proy,’ ﬂto, dlmensmnes de los accesos y salidas a la zona de

estacionamiento; altura-de las edlﬁcacmnes, etc) L I

2. N6 podré utilizarse el mmueble que nos. ocupa: para un uso dlfere te del autorlzado en el presente 4cuerdo ni modificar

el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtemdo prev1amente la. autorlzgmon correspondlente

3. Deber4 dé respetar el'usode edlﬂcacwn paral Multifamlliar en el predio.en cuestion./ - -/

4. Debera respetar el uso. de- todas'y cada una.de las areas indlcadas Len el _proyecto arquitecténico que en este acto se

autoriza, no debera cambia e i sefialada (respetar lo indicadp en el proyecto

autorizado al- efec’co) quedapdo totalm e-obli a mantener en fu ' nes de estacwnamlento que indica el

© proyecto, en caso contrano quedara sin efectos la presente autorizacién. 7 - :
5 Debera conservar.ala edlflcacwn en- buenas “candiciones de establlld,d;* se,.. '10, aspect

Jconviertan en molestla o peligro paralas’ personas olos’ b1ene§, reparar y,correglr los desperfectos/
6. Los acabados enlas fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacior , aspecto e higiene. \

7. Debera contar con la autorlzaclén de los -anuncios para la prevencxén del“ stablemmlento, por lo que ¢ ] previene
de tramitar la licencia: para colocar el tlpo de anuncio y lineamientos permmdos antes de cualquier movimiento.

8. Debera implementar urn programa de’ limpieza, en dondefse incluya el exterlpr, d I establec1mlento, la fachada, las
banquetas, la rnedla calle ! y en todds sus colmdanc1as . o
9. Deberd de qontar con.el Plan. de: Contmgénclas y-la Unidad Interna de Respuesta lnmédlata reahiado por un
consulto r externo adscrifo a la Dlreccmn;de Proteccién Civil Estatal, asi-como la ‘Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emltlda por.-la: -dires i s mencionada previo al inicio de-ventas o' rentas de los inmuebles en
observarciade la Ley. de Protecc ntra Incendiosy Materiales Pellgrosos del]Estado de Nuevo Leon. '
10. Debera cumphr con el reglament' de 1mpla y Regulacmn Sanitaria de la Secrétarfa. de Servrclos Pubhcos del Mumc1p1o .
de Monterrey . / - T

e higienie, evitar que se

H. Debers respetar lo ndlcado en’ el Dictamen Técmco Estructural con oficlo DPT/(E/297/0CTUBRE/2020 de
fecha 15-quince ‘de Febrero del 2021:dos mil veintiuno, emitido. por:la- Dlreccu')n de Proyectok Técnicos de
Desarrollo Urbana adscrita a esta, Secretarfa, el cual fue realizado cotiforme a los estudlos, memorias de clculo y
demas documentos aportados por eli teresa'd y donde" 'le ‘obllga a cumpllr con 1o s1gu1ente

\ ™ E . et
1. De conformldad c\on lo estableCldO en- los articulos 8 9 segundo parrafo 13, 15 fre ciorU mclso E), fraccién IV inciso C), \16
fracciones I, 1Ly I1L; 17:20,22; 42,49 y- 94 del’ Reglamento para. 1as.Construs nes-del Municipio de Monterrey Nuevo Leén\y
las dlsposxclones aphcables dé la Leyde Asentamlentos Humanos, ‘Ordet: énto Terrltorlal y- de Desarrollo Urbano para el ,
‘Estado de Nuevo Legn . £l :
1. Debera preserv Tla's gurlda ,de las construcclqn' y'la de los usuarlqs d i ma, del Dlrec;tor Responsable dela Obra
y Asesor en Seguridad Estructural que intervienen.en este proyecto deberan- remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones’ relatlvas al dlseno y constru cxén, contempladas e e](Regl "nto“p\ajra las Construccmnes del Municipio de
Monterre ; : A : e
2. Dar cgmphmlento a las Leyes y Codlgo nerales de Cons’cruccu‘m. a _nYas ‘de la mgemer1a, las cuales comprenden a
todas las edificaciones enlas que: deberan: aphcarse con’ rigor durante el proceso construc‘avo : eIy N
3. Su1etarsealo indicado en los art iculos 52, 55 58 59 61 6§ 66 67 79 80, 81, 82 99, 10,~1OI} 104 108, ;{/110 111,
117,118;119 del Regla ‘,'eﬁﬁo para o ,




4. Es res%)onsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las et\é\pas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades pa;fa/ la proteccién de taludes 0 cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a-lo presentado para su autorizacion. Lo ’

5. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones conténidos en el Capitulo-V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Montertey, ya que, en caso
de no hacerlo asi, ser4 acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles,
Penaleg3 2 At;lministrativas a que haya lugar. S [

I. En materia de'Hidrologia’\deberé respetar lo indicado en el oficio nimero DIATDU/H \148/2020,'de fecha 08-ocho~\

de Diciembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria y que enlo siguiente se transcribe: { »

De acuerdo a las, plantas de conjunto, y. conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey se'tiefie que:

* El pfoyecto contempla azoteas planas por lo qué se debers proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas
de bajantes pluviales a base de tiberfa de PVC de 4" Y 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo. Asf mismo, las bajantes pluviales deberan
presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo. ' "

* Asi‘mismo las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en

forma superficial'a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer \un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: N

. ® Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la érosion o an]a'stre de los materiales producto de los
movimientos de tierra. ) o \ : '

* No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos,

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios én las condiciones de trabajo. :

* Deberd establecer sistemas-de retencién tipo cisterna para almacenar agua ‘de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo-aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo,
riego de jardines, alimentaci6n.de aparatos sanitarios, lavade de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en

los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120,y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de

Suelo del Municipio de Monter{rey. /

Asf mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rfos Y arroyos, que aparezcan en la red .

hidrolégica del Atlas de Riesgo para el esta?o\de Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas conductas deberan
realizar las acciones necesarias para restau arlos a las condi_ciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccién.

! . } . . ! /
Ademas, de acuerdo a lo: estipulado_en el Articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafladas y escurrimjentos pluviales, asf como construir represa. El

;o

Por lo anterior, es responsaBi]idad del Director de obra, asf como del propietario y asésores de los distintos estudios y

7 .4 . L . .
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su

autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones- del municipio de

MofiterFey-~en materia de Responsabilidades. -
Lé solucién de los escurrimientos internas debers ser realizada sin ocasionar afecta{ciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respet. -r"“las\ caracteristicas y -especificaciones constructivas e’ hidraulicas marcadas en el proyecto;
buscarido solucionar y'zri‘ndar seguridad, as{ como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

ye
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 DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

De acuerdo al visor del A:tlas; de"_ iesgo p:
de marzo del afio- 2016 el predl_ :

: J En materla de Geologia debera_,,,es
2021-dos mil veintjuno, realizado’ po

et téfﬂ os: de \Desarrollo Urbano a;lscrlta a esta
Secretaria, el cual se {eﬁere alo sngulente- e

k

e De acuerdo al Atlas de Rlesg' Pars
zona -de Rlesgo Geologlco Deberé prb_» eér una ,
construgtivos conla finahdad de garantlzar la segurlg/ad,’
urbano inmediato. ) A S

e Eldfa17 de chwmbre de 2020 se preSento a esta d1recc10n las cartas respons,v‘als de EStUle de Mecanica de Suelos con
las correcciones solicitadas. .~ S

e De acuerdo a los planos'y los estudlos presentados, se obsenya que cumplen con los requenmLentos necesarlo\s para su
revisidn, por lo que deb)era segulr 1o mencwnado en el estudio presentado con el\eb)etivo de garantlzar la- seguridad,
operacmnahdad y buen func1onam1ento de 1a estnﬁctura Ly Su entorno. - \ o

e Es responsabilidad del Director. de obra, asi_como del propietario y asesores de los dlstlntos estudios y calculos que
intervienen en este proyecto, el supervisar el faroceso constructivo pard que se apegue a-lo presentado para su- autorizacion,
- tal como lo. suscriben los artfculos No 8 Y 9 del lieglamento para las Construcc1?nps del ni\un1c1plo de Monterrey en materia
de Responsablhdades, : . _ ) T T ,

K. En: materia de Ecologia, debera de:r petar lo(indicado en ‘el Oficio Noy’ 3257 72020 dentro del expedlente LTA-
000403/2020, .de fecha 16 dlemsels de Diciembre del 2029 -dos mil vemtev emntldo por la Direccién d? Ecologia
adscritaa esta Secretarla y que en lo siguxente se transcribe: j : A
Durante la etapa de construcm ni-. e ' . '
Norma Ambiental: Estatal NAE- DS-O’ ’2019 (NAE).- R R
1. Debera cu}nphr con'los” ]meamlentos ‘tablec1dos en la Norma Arnblental Estd "lNAE SDS 002 201\9 ' co
2. Debera cumplir con el registro ‘de una bitécora en el perfodo que ¢ dure la-obra‘dé -ampliamén v S
\.3. Elhorario-delas actmdades de amphac16n serd'de liunes a Vlernes de 8002 17 'horas y sabados de 8: 00 al4: 00 horas
en (dfas habiles." RS ! : '
4, Los residuos- provementes de la ampllacion ‘deberdn manejarse (alm enamlento ansporte y- dlsposwlon fmal)
adecuadamente de: conformldad con' el Reglamento de la Ley General para‘la laalsrevencwn y-Gestion Integral de los Ra\51duos
ademas de contar con los requerlmlentos de la Secretarla de Desarrollo Sustentable del Estado especxﬁcado erl el numeral
9.1.2. 4 del NAE.. N N
5. Los generadores de remduos de ampllamén deberan presentar el 'v'calcul ) “de los mdlcado}‘es ‘de mane)o (residuos
reciclados en-obra: RCo, residuos que se generan fuera de la-obra: RCa material 1 eusable RUy resnduos para disposicién
final: D, aprobado por la Secretarla de: Desarrollo Su ten'cablejdel Estado :
6.  Las -actividades, los equlpos o ma/q naria ‘que’ provoq_h'en‘ ruido y/ ylbracmnes durante la, amphacnén, no podran
colocarsé-en colindancia a casa habitacion, via publlca n ‘a lim tes del. predio, en cualquler ub1cac1on deberan estar aislados
acusticamente.y no del erdn sobrepasar los. I{inites MAximos- permlslbles de ruldo en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994}, siendo los limites de 68 dB (A) de 08 00a17: 00 ho‘ras ’
7. Deber4 minimizar las emlslones a 1a atmésfera generadas por la maquman
_ permisibles de emisiones de gases- contamman'ces provemente del escape de |
usan gasolina como’ combustib’le NOM-041- SEMARNAT-2006. '~ A
8. Las unidades de transporte de re51duos deberan contar con'y ,mero y COdlgO de 1dent1ﬁcac1on otorgado porl
\de Desarrollo Sustentable del- Estado y con la autorizacion parala recolecc16n y-transporte- de residuos de may
Solamente‘gﬁgran carg/ar“el matenal 1os vehiculos ‘que cuentan con Ta: autorlzaolon de la Secretaria (numerdl\7.2. } a del

o

'utlllzada, respetando los limites max&nos
,fehiculos automotores en c1rculac1on que (




( ‘ .
NAE)." - Y, o

9. Se debera regular la velocidad de operacion de los vehiculos que circulen internamente, en 10s patios, centros de carga de
materiales y éstacionamientos a fin de no provocar la emision de particulas y polvos de suspension y re-suspensién a la
atmdsfera. El limite maximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20km/h.

10.En caso de que los res{duos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 deber4 presentar la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT—
2011, y presentaf copia de su aprobacion ante esta dependencia. ' ' , v
11.Debera minimizar la cantidad y durac%n de Ia exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las_acciones y utilizar los ‘equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de la ampliacién derramen material particulado a la.via piiblica, éstos deberan transportarlo hiimedo y cubierto
con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. .
'12.Deberén humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la
carga, deberdn humedecery/o lavar los neumadticos y llantas que entren y salen de las areas de abastecimiento de materiales
Y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). . . ‘ )

13.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podr4 almacenarlen cisternas temporales o caréarse B

en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.
14.La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). y, -
15.La descarga del camién se har4 evitando cafdas libres superioreg a 1.5 metros’de altura, se debera vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga

~ (numeral 7.2.1. 11 del NAE). ’
16.En caso que se .generen lodos producto de la actividad de la construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas’ ara su disposicién, estos vehiculos debetan de contar con el permiso correspondiente.
17.La explotacién de depésitos de bancos,de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sus?entab]e, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el mismo. ‘ ! o
18.Deber4 minimizar la €antidad y duracién de la exposicion dela tivrra a fin de evitar la dispersion de polvos.
19.Al menos una vez al dia o cuando se requiéra, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado o
depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras. colindantes al sitio, debera hacerse limpieza r‘ne_cjiante
barrido htimedo, mecanico’o a pirado. X . | , ;
20.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
21.Queda prohibida la quema a cielo abiertO\de cualquier material o residuo. Deber4 proveer a los trabajadores de las
insta]acion\es adecua das para la preparacién y consumo de\sus alimentos (tip\o estufa, calentador de consumo eléctrico o
Gas). \ ] . . ‘ \
22.Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bier tratar con un supresor de ppl\?bs/ no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes dq iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de po{vos por
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de ‘charcos.
23.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas’ en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno. /
24.Antes de’iniciar y durante las actividades de la ampliacion se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.eob.mx servicios/mapa-dé-la-cali i
la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya estabilecidas en esta resolucién p/':\ra mitigar el impacto ambiental en
la calidad del aire. , ; N ,

25.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, niveldcién y otros
m i{jiﬁiﬁn&% de fierra. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en

c nq'iicionesv_normales.,, . B
26) ebera de colocagk‘m,gmparas o tapiales en- el limite del predio, rodeando todo el ‘perimetro coh un remetimiento no
menor a_,ﬁ% m, cor *“]a.\fina\«idad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccion en el interior del predio,
g - |
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e:cuenten,.con el p)ermlso correspondlente
‘potable ,drena)e sanitario, instalando para tal
a abra, ade,mas de contar con un sanitario
cada 25 traba]adoreso menos, el cual deberd
n/f)restador de serv1c1os especializadg, que

qugda prohlbldo la 1nstalac1on de anuncxgs»'

27. Deberan realizarse las conexiones cor
efecto, unla:toma de agua tanto para
prov1é10nal coneptado al sistemd de.
asearse dlanamente,vy la hmpleza

Durante la etapa de operacién ) S ; ‘
Generales ' 5 - g
28:Debera elaborar programas de llmpleza para banquetas de SUs. frentes, fachadas y techbs de edrflcacuSn por medio de
baryido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris ‘agua- no pota eo supresor de polvos, o0 en.su defecto, podré utilizar
tecnologfas de mitigacion por ‘medio-de {ainstalacién de srstemas de naturacion: (azoteas verdes) snempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacion- (nuine y 173 del NAE)) S
29.Cuenta con ingreso del estudio del Maniflest de Impacto Amblental “ante la S)ecretaria de Desarrollo Su(stentable del
Estado por lo que una vez obtenido su resolutwo, ‘deberd présentar copiaante.esta- dependencra
30.Deberéan contar con un programa permane te que. mcluya el control dain Ctos:y I roedores. ) .
_ 31.Durante el func1onam1ento delaobra-de erd 1mp11ca el uso ef1c1ente dela energia y.del agua‘, asf comoy de los recursos
" materiales no per)ud1c1ales ‘por el amblente, ello c\on la fmalldad de lograr una,reduccmn de 1os 1mpactos amble(ntales y una
sustentabilidad.del edificio. A e e v
Aspecto Ambiental - f O e T DR o S P R
Ruido y/o Vlbracmnes ST sk ‘ (i L '
32.No deberan eXlStlI‘ espacxos ablertos prmcnpalmente en la colindancia con/ casa.habltamén,, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollq de las actividades que generen miisiones de ruido. (
33.Las actividades, los equipos o maqumarla que provoquen ruido y/o v1bracron ,f:'no podran colocarse en colindancia a
casa habltac 6n, via publicay a limites. del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no deberan
sobrepasar. 1os limites MAaximos permlslbles de ruido en zonas residenciales (modlﬁcacwn a la NOM 081 SEMARNAT -
-1994); : siendo de55 dB(A) de06:00.222:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06: 00 horas. .
34.Las bocinas, magnavoces o- altavoces: de: sistemas de somdo musica, interco mcacmn, alarma, etc,, deberan. estar
orientados hacia élinterior y regulado suvolumen a fin de que no sobrepasen los Timites maxnmos permlslbles de emision de
ruido porla Norma. correspondlente, m Sus wbi*acxones i . )
35.No se. perrglte la e]ecucmn u opera i '111' de equlpos @e somdo, mstru f:f‘ento - mus \‘ales bocmas, amphﬁcadores y-similares
eq interiores con espacios. ablertos ni, e' via pL\bhca \ g L
Contaminacién.del Suelo. - i v :
36.El 1uelo debera estar protegldo con\materlal 1mpermeable, e§ prohlbldo'rea i cualqular act1v1dad en n suelo natural.
37.Queda prohibido la ‘derrama o vertrdo de material sélido-o liquido al suelo, ‘ala’via piiblica'y/o dreas verdes.
38.Debera tomar. medidas preventlvas,jpara ‘evitar mmlmlzar fugas de. 1iqu1dos'que puedan afectar el suelo del area, \
| evitando colocar materiales y/o equip ' bre'l elo atural;" - :
. 39.El interior. del establec1m1 ( ¢
. 40. Debera colodar trampas ‘de, ace1
41.En caso de usar transformador de a el
barrera de contenc16n para evit ‘derrames o

Emisiones al Aire
-/ 42.No se deberan percxblr olor' a predlos colmdantes
Contaminacién del Agua ) ' ,

'''''

43.Debera registrar sus descargas de agua re51dual en la Secretarla de Desa ollo Sustentable prevro a la oper\acmn del
establecimiento:. === "~ Lot T e - : B \ | \\/

44 Es prohlbrdo la derra ha o vertldo de res1duos solrdos o quundos al drena;e samtarlo o pluvial. :

m\phrcqn l'ast.ermas' Of i'alés MeXic‘,anasf."u \ ~ b
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/ 46.Los sistemas de drenaje deberan ser prote’gidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias

que pudiesen ocasjonar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sis{ema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevénir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas. o b, ' ; o
Manejo de Residuos Sélidos h ‘ { '

47.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable de] -
Estado. . ' / . '
48.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento,. transporte y di"sposici\én final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. ;
49.Deber4 , instalar contenedores con tapas para el almaceriamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica. )

50.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

51.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados;

Reforestacion

setenta y seis arboles), y debido-a que los cajones estaran bajo construccién, se r: pusieron los 176 encinos de 5.0 cm de
didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al
Reg]ame/nto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey art.92). '

Imagen Urbana 2 S

53.En caso deé anuncio deber4 ser dé tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 \/ 30 y contar con
Previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

54.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio parala instalacién de anuncios ajends al establec\imiento.\

L. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/V/024/2021, de fecha 26-
veintiseis de Enero del 2021-dos mil 'gintiun,o, emitido por la Direccién_de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demas informacién aportados por
elinteresado y/o solicitante, siendo lo sisniente: _

1. El predio no cuenta con-tramite de alineamiento vial. El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

;o
'

2. El proyégto deberd cumplir con los reQﬁer‘imientos de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a Ia
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 “

3. Debera cum,Plir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de gcuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuentaTas daracteristica)s de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los cajores para los vehiculos
compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. “ AT ;

4. Se deberan dispoﬁer de cajones de estacionamiento para pérsonas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros.de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2 03. Con respecto a estos ultimos, deberan cumplir con lo
in /ilxﬁ(;o\e}n los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de-Monterrey. | '
Al\biculo(37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personascon discapacidad se-considera de acuerdo al niimero de
caj&r]e&to‘taleé, pordo qize‘,\deberé de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Lds cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes

caracteristicas: ’

A

1%



Vi

= [l.- El cajén de estacwnaml
11L- Do gcajones de estaczonam ‘ento ‘odrdn compa

* V.- La superficie de la ruta endrea de eétacwnamzento 'sef*d f rme um (
g

7. Los cajones deberan esta plaramente dehmltado ‘mediante pmt
-

‘usuarios; " . ,
9. En caso 'de contemplar allgun Slstema‘ﬁ" 'ara el control de accesos, este debe se e

" deberan ubicarse al'interior- dqllDesar ,de conformidad a lo dlspuesto por 1

Arthulo 65 del Reglamento de Zomﬁca ,

‘rodamiento la zona de ]os accesos;

GOBIERNO_,,_

(B) i S :SECRETAR[A D.E

L-La ubxcacron debe ser cercana 0 adya nte a Ia ent da acceszble, L
mo d63800mpor50
una ctrcuikwlén central: BT
a-ciré aao debe ser mfmmo de 1:2¢

debe d
tdctil; . :

V.- Debe mdlcarse de reservado" v cajdn de estacwnamlento con el sfmbolo de‘acces. »dad' yen Ia superf cie del piso. Dicho
simbolo debe tener mfmmo L 00 m en eI menor de sus Iados, ublcarse centrado en el ‘cajon y de coIor contrastante a la superﬁcze
del piso; : : .

d

tener mmzmo 620 m. El 51 h

rme y antléerrapa<lte,
VI: - Deben cumphr con las dlsposwtones de drea libre de pas Sk

5. El Desarrollo debera dar cumphrmento al réglamento de acces1b111dad deblendo brmdar protecc16n dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en'sus banquetas y pasillos 1 un disefio de rqmpas Sl J

6. Con respecto a la via- pubhca, queda pI‘OhlbldO separar esrpacms,para estacmnar vehiculos o colocar sefiales, 0

dispositivos de transito sin -autorizacién de 1a autoridad mumc1pal d

,1a11dad y. tranmto, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transitoy anhdad d’HVIumapl de: Monterr@y S

A \ \ .
uy vsobre la S perf1c1e El 4rea de los ca]o es deberé
estdr en todo momento libre'para ser ocupada exclusu(amente por vehfculos. Los cajones-de estacxonamlento destinados al
multifamiliar deberan ser asignados VA senallzados, indicando a que departamento corresponde cada uno.
8. Lossaccesos vehlculares (entra‘da V. sal da)-al estacionamiento y a los cajones debersn estar llbres de cualqm, er obstéculo
que afecte su funcxonalldad asi .comor fé vmbxhdad para realizar las maniobrds vehlculares. Por lo: anterior, no deberan
existir obstaculos m6v1les ;) fl]OS, ademas d ;postes o arboles coh/ndantes al acceso que Idlﬁculten la entrada y salidas a los

'

ito y su ublcacmn no debe generar
filas vehll:ulares que salgan ‘desu limi propiedad. La Secretaria de Segurldad Publlca Yy ‘Vialidad y/o la Secretaria de/
Infraestructura Vial podran ordenarla eub1cac1on o el retiro de cualquler dlSp‘ siti ; barrera/u obstéculo en los accesos
que ocasionan. que. filas vehiculdres obs' vuyan Ja via ptiblica. ' :
Al respecto; el ‘Articulo -89 del Reglamento de Zonificacién-y Usos de Suelo del’ Mumc1p10 de Monterrey mencmna
textualmente lo 51gu1ente Enlas urbamzacmnes usos de suelo, edificacién y construccwn 1as casetas de control de accesos
e_ tal manera que,se albergue la fila

vehicular-qite se generara sin'afectar la via. pubhca T A . .
10.- El acceso vehicular (entrada v sahda) al desarrollo deberén tener 6. OO metros’ de,ancho como’ mimmo por proponerse
con doble cxrculamén de acuerdo con'él Articulo 64 del Reglamento deZonificacion y,Usos de’ Suelo.

ARTICULOQ.64.El accesoa lazona de estacmnaﬁueilto debera tener un ahcho mifnimo- de 3.00-tres'metros ¢uando se utilice
en un sentide-de circulacion (entrada 0 sallda) 4 cuando sea utxhzado en doble sentldo (entrada y salida) el ancho minimo
sera\de600 seis metros. - / , R e T :

11. Los: pasﬂlos de. c1rculacxon v hlcular que presenta‘nfca]ones de € 'ac10nvam1ento con una dlsposwlén a 90 grados con
respecto.al’ mismo pasﬂlo, como'] enta el proyecto, de afy tener ux-anch

o

debe fespetar una pendiénte max1ma de 15% deblémdo considerar
as en Tos estac1onarmentos no. deben’ sobresalllr del almeamlento vial
lay icagiony. Uso de Suelo 9iel Municipio de Monterrey.

s ‘de- circulacion ya sea con- Jletrerc-o con, pmtura en la superficie de
e rculac16n{; enlas rampas vehlculares ; /o
14. Deberan. cumphr con una altura hbre mmlm e 2,20 metros tanto en la-zona-de:las rampas, como en los njveles>de
estacionamiento, Lo anteru:/de conformldad con el Arthulo 69 de] Reglamento de ZOnlﬁcacmn y Uso Qle Suelo del Municipio
deMonterrey. . o N SOl w0 N

12. Las rampasvrhlculare . -el pre
un acabado ntlderrapante aisw superﬁc1e., Las ram
el o',57d

13. Se de eré\senahzar de manev
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15. El Desarrollado quega obligado a que la operacién que presente,\ asi como cualquier servicio que ofrezga, tanto (al
‘interior como-en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad yala

zona colindante. La operaczlén vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.
16. El proyecto debera teher el sefial miento (horizontal y Vertical).de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario

tanto en el interior del desarrollo, asf co o._f_ali exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el oficio

DIVYM/SA086/X11/2020 firmado por el In;;niero Emmanuel Acevedo Ojeda, Di?ector de Ingenierfa Vial )}Movilidad de la

Secretaria de Infraestructura Vial, de fecha 21 de Diciembre del 2020 y el plano de propuesta vial respectivo, el solicitante

queda obligado a realizarlos siguientes trabajos antes de entrar en operaciones:

a) Suministro e instalacién del total de sefialaniiento especificado en el plano de la propuesta yial autorizado.

b) Modernizacién del semaforo de la interseccién te Av. Junco de la Vega con Pirineos, que incluye: estructuras, secciones

de luces tipo LED, canalizacién y cableado ‘ ) / .

17. El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y replaracit'm y habilitacién de

banquetas asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banqietas

colindantes antes de entrar en fuﬁcidnamiento el desarrollo. , .

Debera realizar 1os tramites respectivos para el transito de veh1’c’ulo§ de carga y maquinaria o quipos de construccién ante la
~ dependencia municipal correspondiente, - '
TERCERO. - Se hace del conocimiento al propjetario(,/ocupante o interesado, qug el incumplimient de una de las condiciohes,
lineamientos o requerimientos anteriormente citad s, se aplicaran las sanciones administrativas’ contenidas en la ley de la
materia. ] - o | i

\ “\'\ - X

QUARTO: La utilizacién gque se dé a las co’rfs"truccio/nes. ediﬁcaciones e_instalaciones, debera ser aquella que hava sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva aut6rizacién. Lo anterior con fundamento er\rl\os articulos 281 y 295 tercer pérrafo del
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de N evo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios
Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos-Humanos, (Drdenanciento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leo6n. . N

—

. { o
QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 3-tres afigs no se

3 . 7 7

gjerce el derechg por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dfa habil sigdiente a la fecha de expedicién:

SEXTO: Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términds del articulos 344
de, la L\ey\ de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las
autorizaciones; licencias y permisos en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya.un
proyecto diferente al autorizado; o II1. Cuando para el otorgamiento de la licericia, permiso o autorizacién el servidor piiblico
competente dicte ei acto en contravencioén a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por aut?ridad
incompetente. ] . ; . y :
 SEPTIMO: Que ;,,_\c'on fundamento en el articulo 402-de la Ley sentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicf6 conforme a los documentos, informes y datos proporgionados’ por el solicitante por lo que serd a su cargo y
r sﬁon_gabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenid , cAlculos y espécificaciones gue contengan los estudios, peritajes,
i Sp 'ﬁ“s:‘yas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
bxcontempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para &l que por si o por

in isona pr porcione documentacién falsa, o simule cualquier ' acto, para obtener autorizacion;' relativa a
L \ P
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edificaciones; o sobre cualqmer pet1c16n elevada con: tales prop6s1tos ala dependenc1a admlmstratwa correspo?

los)cuales ésta no se hublerg legalmente otorgado SR A

diente, sin

/OCTAVO La presente autorlzaméu no ex1me del cumpllmlento de cualdmer otra dlSpO/SlClon legal de orden federal, estatal o

mumc1pal que sea de ap )cacuﬁn E g S o P o
\ . L . e "J' = L : e
\NOVENO Previo- el pago. de los derechos mun1c1pa1es y demas obllgacmnes flscales correspondlentes, notlflquese

personalmente por condu\cto de los C: C. Notificadores "Adscritos a esta Secretarfa.- Asf Ag,&du\nstratwamente actuando lo
( bano y Ecologfa del Mumclplo de Mapterreyi{yevo Ledn amsnmmmnannsimsmn
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