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1 rde Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Montér"rey, N. L., dentro de los autos \deI exf)edie'nte /
= Y D

,lstratlvo mdlcado al rubro, dlcto la SIgulente Resolucwn » . S - _ .

n/Monte Y Nuevo Leon, a 1os 29 vemtlnueve dlas del mes de septlembre del an}) 2021-dos. mll vemtluno
—Para resolver el expedlente administrativo No. L-000199-21, formado con motivo de la solicitud presentada por el
nte leg:ﬂ de la sociedad denominada THE R COMPANY S.A. DE C.V. Y DESARROLLOS VERTIKA S. A DE C.V., respecto .
eu 1cado enla Ave Bernardo Reyes No.12123 y 1214, Col. Industrial en esta Ciudad, e 1dent1ﬁcado con el nimerq de
étre ~'(70) 08:-145- 027, solicitud con la que pretende obtener la. autorizacién de las’ 'LICENCIAS MUNICIPALES DE

“(OBRA . NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (340 DEi’ARTAMENTOS) Y LOCALES
SERVICIOS AGRUPADOS (02 LOCALES) respecto del inmueble antes c1tado, el cual tlene una superﬁc1e de

o _ ANTECEDENTES

llna autorlzada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla con’ numero de expedlente
1 fecha 15+ quince de diciembre del 2014~ - dos mil catorce, ‘mediante el cual autorlza fa Demolicién -
en la calle Bernardo Reyes 1214, colonla Industrial, en Monterrey, Nuevo Leon, )en el lote xdentlﬁcado

o . : . .
la; cartulma, autorlzada por /la Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologla com niimero. de expedlente
TMj”OOOOlB 1/5 de fecha 09--nueve de febrero del 2015- dos mil quince, mediante el cual autoriza la-Demolicién
-édio ub1cado~en la calle Bernardo Reyes 1214 coloma Industrlal en Monterrey, Nuevo Leon en el lote 1dent1ﬁcado

s’cral 08"145 014 el S

\ L
a de Desarrollo Urbano y Ecologla con. nimero de expedlente' '
quince, donde autorizola LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
Y HOTEL, para el predio ubicado en la calle”

flcado con el e)jpedxente catastral 08 145 014

20 ﬁcrofSEDUE 49;03 / ;015 autorlzada por la Secretari

strativo L-198 /2, dé fechia 13- trece de Julio de 2015 “dos mil

UL AMILIAR LOCALES COMERCIALES Y. DE SERVICIOS AGRUPADO

ndustnal en Monterrey, Nuev Leon, en el lote iden
i e

imple de- Oﬁc10/SEDUE'4904/ 2015 autorlzada por la Secretarla de-Desarrollo. Urbano y Ecologia con numero de expediente.
0 199 /2015 de fecha 13- trece de Julio de 2015- dos mil quince, donde autorizo la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA

ARZ LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y HOTEL, para el predio ublca /én 1acalle
coloma Industrlal en Monterrey, Nuevo Leon enell lote 1dent1f1cado con el expedlente catastr z -145- 015

7

_Plano autorizado: para Fu31on en’ 01 Uno Porcion, con el namero de Oﬁcxo SEDUE 2/SEDUE/2017 y
/ 17 de fe'hj31 tre taiun dlas ydel riies de Octubre de 2017- dos mil diecisiete, para el e " tificad
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ex;Tgédiente catastral 08-145-014 y 08‘-145-015 ubicado en la calle Berhardo Re\yes No. ;214, ‘Colonia Industrial, mediante el cual
fusionaron los predios antes mencionados quedando un solo predio identificado con el expédiente catastral 08-145-014 con una
superficie de 15,678.868 m2. B | “

N _ ) i~ \ ,
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¢ Copia simple de Oficio SEDUE 6277/2018, autorizada por la Secretaria dé Desarrollo Urbano y Ecologia con nimero de expediente
administrativo L-414/2015 de fecha19- diecinueve de Febrero de 2018~ dos mil dieciocho, donde autorizo la LICENCIA DE USO DE
SUELO (AMPLIACION), CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR (108 unidades
tipo departamento), y PLAZA COMERCIAL, para el predio ubicado en la calle Bernardo Reyes 1214, colonia Industrial, en Monterrey,

Nuevo Leon, en el lote ident{ﬁcado con el expediente catastr:/al 08-145-014 Y 015, el cual tiene una superficie total de 15,687.63 m2. )

e  Copia sirhple del Plano e Instructivo autorizado para Régimﬁh en Condominio con el himero’de expediente R-000005-18 de’

fécha 13-trece dfas del mes de Septiembre de 2018-dos mil dieciocho, para el predioﬂigntiﬁcado con el expediente catastral 08-145-

- 014 ubicado en la calle Bernardo Reyes No. 1214, Colonia Industrial, el cual se le aut/ori'zé SOMETER BAJQ REGIMEN DE PROPIEDAD

o

-EN CONDOMINIO MIXTO CON CARACTER HABITACIONAL, QUE INCLUYE UNO DE TIPO HORIZONTAL COMPUESTO POR 04-
CUATRO.AREAS PRIVATIVAS ( AREA PRIVATIVA LOTE 1, AREA PRIVATIVA LOTE 2, AREA PRIVATIVA LOTE 3 Y AREA PRIVATIVA
LOTE 4); Y OTRO-DE TIPO ERTICAL CORRESPONDIENTE AL AREA PRIVATIVA LOTE 1 ~TORRE ELIO, PARA UN EDIFICIO DE
CARACTER HABITACIONAL QUE ALBERGA 108 -CIENTO OCHO VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO Y UN EDIFICO DE CARACTER
ESTACIONAMIENTO QUE ALBERGA 87-OCHENTA Y SIETE CAJONES, con\respecto al inmueble ubicado en BERNARDO REYES
#1214, COLONIA INDUSTRIAL, jurisdiccién de este municipio, el-cual cuenta con una superficie de terreno de 15,678.868 metros
cuadrados y, teniendo una futura afectacién vial de 889.753 metros cuadrados, resultando un area a someter bajo Régimen en
Condominio’Horizontal de 14,798.12\metros cuadrados de superficie total de terreno, con una construccién total de 27,090.17
metros _cuadradps de los cuales-3,017.12 metros cuadrados se someten a Régimen en Eondominio Yertical. /
/

*  Anexa copia simple de cartulina SEDUE 16583/2021, autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y.Ecologfa con niimero
de expedi\ente administrativo L-300/2020 de fecha Junio de 202]] dos rﬁil)veintiuno, donde autorizo la ;JCENCIA MUNICIPAL DE
\CONSTRUCCION 'PARA BARDA, MURO DE CONTENCION, EXCAVACION Y MOVIMIENTOS DE TIERRA, para el predio/ubic\gdo en

la calle Bernardo Reyes 1214, colonia Industrial, en Monterrey, Nuevo Ledn, en el lote identificado con el expediente catastral 08- .
145-014 Y 015, el cual tiene ung, superficie total de 2,1/,30.0(/) m2 de excavacién y movimiento de tierras y 140.653 ml de barda y muro

\

/de contenci6n. ~
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,

N \ , |

y |
CONSIDERANDO

L- Quela Secre‘Earl’a de-Desarrollo Urbano § Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente par:l admitir, conocer, tramitar y

resolver la presente solicitud; de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 7, 11, 136 fraccién I, 138 fraccién c), 148 fraccién
I, 202 fracciones Vy X, 2%5 frfaccién 1, 236 fraccién 11, 237 fracciones I a XIV, 355, 356, 357,361, 392, 399 fracciones I, II, VI y X,
402 y lo dispues{o .per\los articulos Segundo 'y Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrgllo Urbano para el Estado de Nuevo Le(’)r/l; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 3 inciso a), 11, 12

158,159, 160, 160 BIS, 162 fraceiers laXv de] Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos
3 fraccién V, 4 fracciones Il y IV, 5, 8, ‘/3, 10,11, 12 fracciones 1 a' VI, 13 fracciones |, II y IX, 14 fracciones’], Il y VIII, 15 fraccionei I,
Il'y IV, 16 fracciones I, I y 111, 17, 18 fraccién I, 20, 30, 31 al 90, 94, 95, 96,97, 98, 99, 100 del Re‘glgmer‘ito\para las Construcciones
.en el Municipio de Monterrey Nuevo Le {1, Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo.

Leény artl’EuISs 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones ‘

X, Xl y XIV del Reglamento. de la Administraci6n Piblica Municipal de Monterrey. -
N o i P
H.- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en Ja Sala de Sesiones del
Ayyhtatiiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado ¢n el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con
fecha 15 de AgoFto de 2014,y de dcuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de CompatibilidaH de Usos y destino/s del Syelo
. ~ ~ .
; 2 / \ \

fraccién I/yII, 13, 14 fraccién I punto 1.1.2 y Il punt52.3.1, 15 fraccién 1, 16, 36, 39,46, 47,49, 52, 139, 156, 157 fracciones I vil, ’
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C s én el Plan antes c1tado el predlo en cuestlon se encuer\tra en la bELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS

CE En yuna zona clasificada_como: @ - CORREDOR INDUSTRIAL, donde los: usos solicitados -para 1.1.2 Vivienda

Mu 1fam111ar €2 ‘0'mas Viviendas por Lote), 2. 3.1 Locales Comerciale$ y Servicios Agrupados, (los puntos 2.1 Tienda de/
s Basicos,’ 2 2 Tienda de. Espec1ahdades, 2.3.4 Tienda de Conveniencia, 3.1 Servicios Persongles (excepto los numerales 3. 1.3

] /mesas y loza, 3.1.4 Alquiler-de vehiculos, 3. 1.12 Reparacién de calzado), 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida,

0s; 3.4. 4 Refresquerlas Neverfas y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, { Cafésy Fondas, 3.4.7 Taquerfas, 3.9 Admlmstracmn Privadd;

), ‘ mlcas y Hospltales 3174 Salones de corte y
¢ 'nc1a, 3 4.5 Restaurante, 3. 6 1 Glmnasm y

[

3.9. 4 Oficinas Admmlstratlvas se consideran como PERMITIDOS

/cuerdo a mspeccmn ocular reahzada por personal adscrito a esta Secretarla eri fecha 11-once de Agosto de 2021' dos mll

se pudo constatar que al momento de la visita el predio sin uso,
iso’ con numero de expedle,nte admmlstra‘avo 1-000300-20. - - ' ]
. . . ,r/

entro del expedlente ‘en el que se actua, obran anexados ‘en autos los siguientes documentos {)resentados por-el

Jireccion I Protecc1on C1v1l del Estado de Nuevo Leon, emltlo oficio niimero DPCE SAP- ]/R—3118/ 2020 de fecha 30- treinta
las Medidas de Prevenci6n de Riesgos'y-de Segurldad Generales a

1€mbre del2020- dos m11 veinte, medlante el cual otorgd
‘en Ave Bernardo’ Reyes No. 1212 1214 lote 027, ,manzana‘ 145, Col. Industrial, e identificado con el nimero de

‘at stralr (70)08 -145-027 y- conforme al “Anélisis de Riesgos

xter(no( de “esta Dependenc1a de\Pr t
Sesor- menc1onado, como responsable e la estricta valoraci6n, revision,

queé complementa a la’ Sohcxtud se

rl'izentzva ‘para‘la a ”Gestzon de Riesgos”, en
damento en los Articulos 33,34,35y demas relativos del Reglamento de Operac1on del Sistema Estatal de

vil en vigor; gl cual estd sujeto a inspeccié YVerificacion y aprobacién d
ndenc1a para su.operacion, conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue(emitido y notificado a =

: i 1tante ‘en consecuencia, seré aglcha dependencia a quier
que la mlsma actue en consecue{xcm - N

e

NE
R / .

anahsls y credibilidad del informé

,’/

ollza numero 07007907 expedlda por ]a empresa denommada Grupo Mexic
{a18- d1ec1ocho de Agosto del 2021-dos mil veintiuno hasta el 18-dieciocho de Octubre del afio 2021- dos mil veintiunof

icarse en la: avemda ]ose Miguel Dominguez

dentificado con el numero de expedlente catastral 08-145- 027 .

) ' o

7- 51ete de agos’co del 2020-dos mil vemte, rea /Zado por la
iti¢ Visto\Bueno al Profecto de

/'

v ero DIVYM/SA071/VIII/2020 de fecha 0
g,’nlerla V1a1 y Mov111dad adscrita a\la Secretarfa de Infra\estruct\lra Vial, se em
' iales de la ‘torre - de departamentos ubicados en Ave. \Bernar

nformeala\mformacmn presentada por el sohc1tante e L ,

. v .
flrmada por el Arqultecto Juan Valdez

able de la obra-a realizarse en Ia
Nuevo Leon, e 1dent1ﬁcado con el

; ' /
; a ’ xa arta Responsxva de fecha 11- once de ]umo del 2021 dos mil vemtluno,
édula profesmnal No. 4468328, en la cual se manifiesta como Director Respons:

’Reyes/N° 1212 37 1214;enla colonia Ind\15tr1al enel Mun1c1p10 de Monterrey,

LA

n an de D lesarrollo Urbano vigente de acuerdo a To siguiente; El solicitante anexa escrito. p

taquesa predlo seencuentra ‘en’zona de Desarro
de dicha zona, popio que, revisando respecto a la misma,

025 propone u{xplem v,’,tar politcas de den51ﬁcac1on promov1endo los desarrollos de usQ mixto,

1( h
SucURiy

A 1

= RO -

estética, 3.18.10 Centros de Educacién a d;stanaa), 2.2.8 Farmacia, 2.3.4 Tlenda

" que fuera p{actwado por € el C. ING. HORACIO LEON, )
ecci6n Civil, registrada bajo el nuimero 5 DPCE-APM-041/2019; vy .

el cumpllmlento de dichos hneamxentos .

%‘1:08145027/ B Rt S ,Jg

llo Orientado al Trailsporte (DOT)\requendo le'sean aplicados’
el Plan de Desarrollo Urbano del Mu &C}plo de Monterrey
n alta denSIdad y cén

s

se detectaron mov1m1entos de tierra, el cual mostraron o

1
¢
!

i\

procede a bien emitir las Medidas de Prevenczén de Riesgos y de Seguridad, -
los términos de la Ley de Proteccién Civil del. Estado de Nuevo Ledn.

n deber4 informarse sobre el cumpllmlento de o

ano de Seguros S.A. de. CV con v1genc1a '

No. 1212 y 1214 Coloma Ihdustrlal enel Mun1c1p10 de Monterrey,/',

do Reyes\No 1212- 1214 Col. -

)

-de "Uso de Suelo, USo de Edlflcacxén y Construcgion Sohc1tado CUMPLE con los lmeamlentos u{lbéa;l/sfcécos :
el _cual™

(
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una politica restrictiva de estacionamientos, en las zonas cercanas a'sistemas de transporte debiendo cumplir para ser
\ autorizados con ciertos requerimientos que se citaran mas adela\hte. '

Asi mismo.de acuerdo a los articulos 4 y 73 del Reglamento de Z\oniﬁcacic')n y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; sefialan
textualmente o siguiente: “Articulo 4. Para los efectos de este Reglamento se entiende por: ... LXXXIV. Zona DOT: Corresponde a las —
zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los predios que se ubiquen dentro de una franja de 500-
quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos desde el eje de la'via, también podrdn ser aplicadas a
predios e inmuebles que se ubiquen en un radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Metro, medidos desde el centro de la-.
“estacion.” “ARTICULO 73. Los predios que cuenten con und superficie de terreno igual 0 mayor a 2000-dos mil metros cuadrados,
. ubicados dentfro de la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente: I, Podrdn incrementar la densidad.y lineamienitos urbanisticos (CUS),
sefialados en el Plan y el presente Reglamento en un 100%, y disminuir el requerimiento_de cajones de estacionamiento en un 50%.
En las edificaciones de uso mixto, con comercio v/o servicios en los pritneros niveles y habitacional‘en niveles superiorés, la densidad
v lineamientos urbanisticos. serdn Libres” ...Ahora bien, analizando el croquis adjuntado por el Ing. Javier Trevifio Garza, en su
caracter de apoderado legal de la sociedad denominada “The R Comapny, S.A. de/C.V. y Desarrollos Vertika, S.A. de C.V.”, asi
como la visita de inspeccién llevada a cabo realizando la medicién mediante un aparato de medicién de los llamados “odémetro”
por el Inspector adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, se tiene que el predio ubicado en la calle ubicados en
Ave. Bernardo Reyes No. 1212-1214, Col. Industrial,-e- identificado con el nimero de expe\dient? catastral (70)08-145-027, se
ubica a 313.00 metros lineales de la Estacién del Metro mas cercana defiominada (CENTRAL). De esta nianera, de acuerdo a_
\ lo anterior y dado que, el presente proyecto se realizard en un inmueble con una superficie total de 2,379.482 metros cuadrados,
ubicado en la Colonia Indu\st‘rial y contard con una edificacién en la qﬁeltendré comercio y servicios del primer nivel (planta baja)
al Zo. nivel, y uso habitacional en los niveles superiores, ademds de que se encuentra en un radio de 313.00 metros lineales de la’
via de transporte metro denominada “Cent al”; resulta aplicable los beneficios'y estrategias de densificacion sefialados por el
artfculo 73-del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al estar dentro de la citada zona (DOT) y
cumplir con los metros linealés de distancia a dicha estacién y la superficie requeridos, por lo- que, para el proyecto que nog

ocupa, la densidad y los lineamientos ﬁrbanisticos son libres.
, ™y \ /

/

VL. En cuanto alos cajones de estacionamiento cumple dela siguiente manera: N
\ PROYECTO

- 1 CAJON POR CADA \
ESTACIONAMIENTO (GIRO) CANTIDAD UBS ‘M2 REQUIERE SOLUCIONA ~ ~
Multifamiliar | 1 cajén Por vivierida 345 vivienda 345 cajones CON: OPINION
Locales Comerciales’y ! | } E . N CUMPLE
Servicios Agrupados ‘ 30.0? M2 N 82.13 3 cajones 363 cajones
REQUIERE UN TOTAL \ / _348- CAJONES - ~ ) ™~ v J

' <

De acuerdo a lo anterior y atento a lo referido a lo ya citado po\r\el Articulo 73, se disminyye el requerimiento de cajones de
estacionamiento en un 50%; resultando entonces la exigencia' de un total de 174-ciento setenta y cuatro cajones de
estacionamiento; y el proyecto resuelve con 363-trescientos sesenta y tres cajones dentro del predio, de acuerdo al plano del
proyecto acompaiiado al presente trémite\. B /

VIL Que el proyecto de edificacién sé prétende realizar en un i;nmueble con\ superficie de 2,379.482metros cuadrados, con un drea.
por construir de 39,638.77metros cuadrados de construccién ¥ de uso de edificacién para el giro solicitado; lo anterior
conforme al plano presentado porla solicitante y que forma parte integral de expediente citado al epigrafe de esta resolutién, Con
el siguiente cuadro de 4reas, la cual resul{a‘ de la sumatoria indicada ilustrada en los planos presentados:— ~
— ot p

— .\ 7

M2 Total L / = ' Distribucién N

Sotano 1.- Rampa de acceso a estacionamiento, cuartos eléctricos, cuarto de méq«t\xinas, cisterna

Sétano1 | 2,087.19 2,087.19 | cubos de ventilacién, cubos de instalaciones, escaleras; 2 bodegas, elevadores, lobby, 48-cuarenta V]
"| ocho cajones de estacionamiento (2-dos discapacitados). /

Planta baja. - Acceso peatonal, acceso a estacionamiento, caseta de vigilancia, bafio de guardias

monitokeo, subestacién _eléctrica, circamo, drea de limpieza ‘de contenedores, 2 escaleras))

M2 Por
Autorizar

Pl n]m\ 1,924.24 1,924.24
N }‘-‘r___/

, \ "\

- \

,
7
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elevadores, cuarto de basura, cubog de iAstalaciones,” cuarto de transformador 01-un Loca
" Comercial, 36-treintaiseis cajones deestacionamiento (6-seis: dlscapaatados) y 3 bodegas.
Estacionamiento E2.- Rampa de acceso a estacionamiento; subestacién-eléctrica, 2 escaleras,
,'elevadores, cubos de instalacienes, cuarto de transformador, cuarto eléctrico, escaleras, comedor
| de embleados, bafios, elevadores, lobby, 01-un Local Comerc1al 46-cuarenta y seis cajones de
éstacionamiento (2-dos dlscapac1tados) e i
1 ',Estacmnamlento E3.- Rampa de acceso a estacxonamlento, 2 escaleras, elevadores, cubos de \\
172,042.09 “instalaciones, cuarto" eléctrico, escaleras, 2 bodggas, elevadores, lobby, 51- cincuenta y un
B cajones de estac1onam1ent0/(2 -dos discapacitados). ,
S Estacionamiento E4.- _Rampa de acceso a estacionamiento, 2 escaleras, elevadores, cubos de |-
. 2,,042.09 ‘instalaciones, cuarto  eléctrico, escaleras, 2 bodegas, elevado/res, 1obby, 51- cincuenta y -un
L cajones de estacionamiento (2-dos discapacitados). y /
el - Estacn,onamlento E5.- Rampa de acceso a estacionamiento, 2 escaleras, elevadores, cubos de
|- 2,042.09 | instalaciones, ‘uarto eléctrico, escaleras, 2 bodegas, elevadores, lobby, 51- (/:inc_uenta y un
gLl _cajones de estacionamiento (2-dos discapacitados). : J 2l : |-
RPN e ,Estacionamiento E6.- Rampa de acceso a estacionamiento, . 2 escaleras, elevadores, cubos de
°1.140532 ‘instalaciones, cuarto- electrlco, escaleras, 2 bodegas, elevado&‘es, lobby 51- cincuenta y un
S ca]ones de; éstacionamiento (2-dos discapacitados).
' ,Est cionamiento, E7.- Rampa de acceso a estacxonamlento, 2 escaleras, elevadores/ cubos de
|"instalaciones, cuarto eléctrico, escaleras, elevadores, lobby,_ 29-/ vemtmueve ca]ones de
' estacionamiento. ;
Nivel 8.-.10-diez Departamentos, Elevadores, ‘escaleras, 10bby, cubo de instalaciones, cuartos
' 'electrlcos, 4 salones, glmnasw, cuarto de bombas, 4rea de mascotas, jrea’de-trabajo, sala de juegos,
| -4réa de juégos, terraza comun, rea de s asadores, sanitarios y alberca. )
Nivel 9.- 22-veintidos Departamentos,. Elevadores, escaleras,\lobby, cubo de/instalacmnes,
““cuartos eléctricos. i -
, Nivel 10.- 22-veintidos Depértamentos, Elevadores, escaleras, lobby, cubo de mstalacmnes,
* cuartos eléctricos. ,
'Nivel;11.-.22-veintidos Departamentos, Elevadores escaleras, 1obby, cubo de mstalacmnes,
.| cuartos eléctricos. — ~~
|-Nivel 12.- 22-veintidos Departamentos, Elevadores, escaleras, 1obby, ubo de mstalacmnes o
| “cuartos eléctricos. ' '
-Nivel. 14.- 22-veintidos Departamentos. Elevadores, escaleras lobby, cubo'de instalaciones,
| cuartos eléctricos. - ) o
| Nivel 15.- 22- veintidos Departamentos. ‘Elevadores, escaleras, lobby, cubo de 1nstalac10nes,
“-cuartos eléctricos. N ,
,vael 16.+22-veintidos Departamentos, Elevadores, escaleras lobby, ¢ ubo de instalaciones
‘| cuartos €léctricos.. / >
1:Nivel 17.-- 22~ veintidos Departamentos, Elevadores, escaleras, 1obby, cubo de mstalacmnes
-1 cuart selectrlcos .
“Nivel/ /18.- 22-veintidos Departamentos, Elevadores, esgaleras, lobby, cubo. de 1nsta1ac1ones,
cuartosvelectrlcos 2 T~ -
. ,«vael 19.- ZZ/vemtldos Departamentos, “Elevadores, escaleras, lobby, cubo de- 1nstalac1ones
uartos eléctricos. \ N\ ) D
Nivel 20.- 22-vemt1dos Departamentos, Elevadores, escaleras, lﬁbby, cubo de mstalacmnes, .
| cuartos eléctricos” - o N
' 'vael 21.- 22- vemtldos Departamentos, Elevadores, escaleras, lobby, cubo de instalaciones, -
cuartos eléctricos. 4
.,'Nwel 22 22~ vemtldos Departamentos, Elevadores, escaleras, 1obby, cubo de- 1r}5{ c1ones,
*|” cuartos ‘eléctricos. B
“‘Nivel 23.- 22-vemt1dos Depa\rtaineﬁtos, Elevadores escaleras lobby,(cubo de mstalmnones

| cuartos eléetricos. - v
vael 24.- 22-veintidos Departamentcﬂ Elevadores, escaleras, lobby, yz/de mstalacmnes
cuartos eléctricos. E o / \/ 7 ' . \
Lo N , ¢
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Nivel 25 169.27 169.27 | Nivel 25.- Cubo de elevadores ~ ‘ ‘ Ly
. oY= . w . } P T . ) e s
Total 39,638.77 | 39,638.77 Multifamiliar (340) Viviendas Tipo Departawen;o, ¥ (02) Locales Comerciales y Servicios
) . Agrupados.
— \ \ \ \

VII La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los mgﬁxen’ces dictdmenes:

. ® Alineamiento Vial de fecha 03-tres de Junio del 2020-dos mil veintiuno Para la avenida calle Miguel Dominguez deberd

- respetar limite de propiedad de ecuerdo a escrituras. yota: Se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda
elpredio. " \ N \
* Mediante oficio nimero DPTDU/G116/2021, de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2021-dosmil veintiuno, realizado por
la Direccién-de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitié Opinién Técnica Geolégica -
Geotécnica, el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por\e{solicitante, ademds del Estudio de Mecanica
de Suelos elaborado por CADAE Ingehieria y teniendo como asesor y responsable a la M.I. ElviaLe6n Plata (Cédula Profesional
. No.1535288y 1535288), en fecha de 23 de junio del 2021; Estudio Geolégico elaborado por LEVE, Consultores en ingenierfa Civil
S.C. y teniendo como asesor y responsable al Ing. Horacio Le6n Leetch (Cédula Profesional No. 1663195), con fecha de julio 2021.
*  Mediante oficio ntimero DI\’TDU/H133 /2021 de fecha fecha 25-veinticinco)de 'Agosto d\el 2021-dosmil veintiuno,
realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrolle Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Opinién Técnico
Hidrolégica-Hidraulica, el cual fue realizado conforme il plano del proyecto f)resentado por el solicitante, ademas del estudio

Hidrolégico elaborado pﬁ/r el Ing. Alvaro Lorenzo Vita Garza (Cédula 1942570) con fecha de Mayo de 2021, -

7 . - /

e La Diregcién de Proyecto\s Técnicos de Desarrollo Urbfano en materia de Ingenierifa Estructural emitié Opinién Técnica

Estructural con N2 de oficio DPT/E/ 123/JULIO/2021, de fecha 25 -veinticinco de Agosto del 2021‘-955 mil veintiuno, el cual fue

realizado conforme a plano y Mecanica de Suelos elaborada\por “CADE Ingenieria”, firmado por el’M.I Elvia de Le6n Plata con
Cédula Profesional N°1535288, Memoria de/Célculo realizado por el IngenieroJosé Roman Cuellar Molina con Cédula Profesional
N° 3465957, otorgo Vo. Bo., dictando las resp{)nsabilidades de Asesor en Seguridad estructural, el cual fue presentado por el

so/iicitante, siendo atribuible su c/dmplimiento en la construccién y responsabilidadés del proyecto. J
~ / . t -
e | Medidnte oficio namero DPTDU/V/270/2021, de fecha 04-cuatro de Agosto del 2021-dos mil veintiuno, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue
realizado conforme a la informacién presentada por &l solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto
de }/ista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cgales seran precisadas en el presente/Dictamen.
. ’ ~ .

IX. La Direccién de Ecologia adscrita a.esta Secretarfa emitié' Numero de oficio 2823/2021, dentré del dictamen LTA-
000196/2021, de fecha 17 de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, en- el cual se indican los lineamientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrl'a/n las actividades del. establecimiento sobre el medio

ambiente y hacia.\la comunidad. | - B \ )
— ( . -
Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, la Suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Eco/lo%x’a de\l Municipio de
~Monterrey, Nuevo Leén: N o . . ) : \ .
\ " ACUERDA ‘ y
/ 7 / AN A

: - - - i " e ’
PRIMERO. - Por los motivos y razonés expuestas en los ternJ)mos sefialados y bajo las condiciones que se indican en e/l capitulo de

considerando de la presente resolucion se AUTORIZA las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)} Y USO
DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (340 DEPARTAMENTOS) Y LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS
(02 LOCALES), respecto del inmueble ubicado en la Ave. Bernardo Reyes No. 1212 y 1214, Col. Industrial en esta Ciudad, e
ide--tif@con el nlimero de expediepte catastral (70) 08-145-027, el cual tiene una superficie de 2,379.482metros cuadrados, y

u é{ea por construir de 39,638.77metros cuadrados, misma que se autoriza en los términos de la presente licencia.
y S/ .

¢/ , — \ \ |
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1a.d /’Ias siguientes obligaciones y/o lineamientos: -

- . \ U

s obligaciones impuestas queé se contie

R RN

Ll PR A

B, La' Li
dcuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar vi

‘ s .

na copia de los plano : :
a-autoridad, »‘A'si\ mismo-de conformi

/

alizar las obras de construccién-que se le autorizan,

sujetar Ia

rrollo/Urbano del Estado de Nuevo-Ledn, en los reglamentos o disposicione
"y en los.demas ordenamientos juridicos aplicables.
la construccion sérd de
G g e s . ,
Encas d ruptura de pavimento-o q';levs'e requiera trabajar en via publica, d
ccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Publicos. \

¢l proyecto arquite

! 'ubi’c'ii el predio en-cuestién.

ién’o escombros, sin invadir 1

El Director Técnicq de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas
vucc/mnés,fdgl‘ Municipio de Monterrey. .~ .

opietario o posee

teccions =S Oranmie
ruccion, cuando se trate de construccienes Tipo 32, 3b, 4%4b y 4c. Po
nsable de Obra, otros | rofesionistas que en su calidad de asesores serdn

7

El propietario
atandose efﬂc’q‘nstljucfio €s tipo”
/

pee Y ST P N ST
ione la-congtruccion.

~

. El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de activid

una, construccién total de 39,638.77 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazode 3-TR
. ’ ' [

-

supuesto de pretender utilizar las banquetas de la vfa piblica par 10T
a superficie de rozamiento, se deber4 obtener de la autoridad municipal competente el -

ondientes y se-ajusten alo d}spuesto enlaLey de
s de caracter general que expida el ayuntamiento -

.- SECRETARIA DE

DESARROLLO -~
URBANO Y ECOLOGIA

/ " D ’ /

ades y en todp momento con todag y cada

/s Lo, -

. N , . ,
t , nen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
rtulina y Planos (1 de 11al 11 de 11),1a cua} debidamente autorizada forma parte integrante del

encia Municipﬁl de_CdnStrucci(m (Cgrtulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
ible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar

isible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. , A

N |

s aprobados de Edificaciony Construccién debera conservarse en la obra, y estar a disposicion
' dad con lo establecido en el Articulo 26 fracciéh III del Reglamento para las
'c'cion;efé enel Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigenc‘ia.de las licencias iniciara a partir
ia guién,tef a la,'rigtificacién' co‘rrespdn'diehte y dependerd de los metros.cuadrados de construccién conforme ala
clgsiﬁcgéié’n: Fraccién IIL- Mayor de 1,000.00 metros cuadrados de construccion - 3 aiios, Por lo anterior, al

ES ANQS para
. " /

ejecucion de la ;,‘cbnstrucciénlal cumplimiento de las siguientes’ obligaciones y lineamientos -

/

o . ’\ ’ . g : L ', B . - . )

e’ . de.con n'sé otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
sdbles que asumanla obligacién de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la
iversas aspectos o elementos cumplan las normas técnicas corresp

A

lunes a viernes de 8:00 a-17:00 horas)‘y sidbados de 8:00 a 14:00 horas en dias -
ebera acuc\lir avreaylizar el tramite éorrespondiente
' C écténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efectd (Distribucién, difensiones y usos -

Feas indié?ad'és' en l’a’s{pléntas-arquitec'ténicas del proyecto, dimensiones-k de los accesosy salidas, etc.), el cual qurhple con
ada uno de los lineamientos establecidos en el Plar\de/Desarrollo Urbano.del Municipio de Monterrey de acuerdo ala -

a colocar momentineamente los materiales de

en'eyl articulo 12 frécciqnés TaVI, del Reglamento para. -

“poseedor de un-inmueble serd ‘el responsable por las acciones, omisiones y las circunstan’cias, de |

sablhdad 4 que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
v Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a um Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
dra Co’ntra\tar directamente 0)a través del Director

responsables.solidarios con el titular del contrato .

ivas ramas o especialidades:-Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IV del
n cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de |
0s articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén vigente.»

o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dureta /consfr ccién,
43,4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra tercefds‘&g:u a

/ﬁ@rﬁ" :

obra; lo

mpare cualquier
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.9. ‘El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso conétructlvo se apegue 1rrestr1ctamente al proyecto aprobado,

‘con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

10. N\g\utlhzar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de traba]o no derribarlos, maltratarlos o podarlos\

11.Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de la

construccién deberd cumplir con lo establecido en’los articulos 8\9 41,49, 51, 52, 54, 55,.58,'59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79,

80,81, 82,87,108,109, 110, 111\117 1181 119, del Reglamento para las Construcches del Municipio de Monterrey.

12.Asi como también deberé vigilar que €l proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobadoy.con el fin de

prevenir la consecuciéon de riesgos.

13.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,10, 11,

12,13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y Ias dlsp\)swlones aplicablesde la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. P

14.Deber4 de contar con poéliza de seguro de responsablhda]d civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-un

_afio posterlor de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera dar

cobertura adn que la obra en construccién éste clausurada o suspenélda segin lo sefiala_el Art. 10 del Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey. ’ . -

15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante

empresas O en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o,/de no ser posible, en contenedores, adecuados_previa
- autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los )equlparables a domésticos ge<1erados por el

personal. - -

16.No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de conStruccién deberé contarse con estufa a base de gas
~LP o electricidad. J

17.Debera disponer los Tesiduos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se perllegle su reciclaje -

parala remco:poramon de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su- recuperacmn\por limitantes tecnolégicos
y/o de costos, estos de/beran dlsponerse en depositos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y debera contar ¢on
una biticora en el sitio donde registre los voliimenes de residuos generados ast como los comprobantes de disposicion de
| residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental
del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey. / = /
18.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en -¢olindancia a via
puiblica y a limites del predlo, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acustlcamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos permisibles de rliido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de/08 :00 a 17:00
horas. 1
19.Los camiones que transporten material producto de la constru€c10n, los operadores deberan humedecer la gravay arend con
agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales. ~ ~
20.Deber4 acondicionar un 4rea de comedor para uso de los traba]adores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida-la
realizacién de fogatas a cielo abierto. : ™~ NN
21.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o partlculas producto
" de la demolici6n en el interior, del predio, queda prohibido la mstalacxon de anuncios sobre estas estructuras.
\22 Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como o'de'los recursos materiales no per)ud1c1ales por el ambiente,
ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante

la construccwn sino también durante su funcionamiento. \
23.Debera C({ nstruir las-azoteas de tal manera que las aguas pluviales no calgan sobre el suelo o edificio de] vecino. \
24.Debera implementar un/programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establec1m1ento las banquetas y las calles
colindantes. T

25.Previoala construcc1oh debera reallzarse la conexién correspondiente a los servicios publlcos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obr4; asf como un
sanitario provisional conectado al 51stema de drena)e o colocar-un sanitario portétil por cada 25 traba]adores o menos el cual
deber3 asﬁéﬁé‘dlarlamentg :

26. Lo{/propletanos o poseedores estan obligados a reparar\por su cuenta las banquetas y /guarmcmnes que hayan de%o

con mé\\i@ la ejecucion de la obra. /o | . BN ;
o / -
— \ ) .
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¢r4 dar cumplimiento ¢
: V1gente al momento de ingresar'l lla solgatud el ciral sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el-Director’
e.Obra o el ‘Asesor prdfesmnal contratado, juntos o por separado,
termmada, donde el profesionista dara fé, bajo p/rotesta de decir la verdad, que/la obra fue e]ecutada bajo su
n vasesorla y cumpllendo con las normas que la mgemerla exigey conforme a lo autorlzadom . Delo anterlor, se.
;;al término. de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad co petente (Secretaria de

y Ecologla) la termmacxon de obra (Obra Termmada) L . / \

En cuanto a la Edlficacmn debera

‘ "es obllgacmnes y/olineamien \ o )
'etar el proyecto arqmtectomco tal y como se 1lustra en los planos autorizados a& efecto (}D1str1buc10n" dimensiones de las

,das enklas plantas arq

~ = N

utlll arse el mmueble que 1ios. clcupa para un uso dlferente del autorizado-en el presente acuerdo ni modificar el
o} estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente. -

;respetar el uso-de ed1ﬁcac1on para, Multlfamlllar (340 Departamentos), y Locales Comerc1ales y Serv1c1os
(O locales) enel predlo en‘cuestion, -~ N\ T :

spetar el us

a presente autor1zac1on

) [as bersonas olos bienes, reparar y corregir los desperfectos

abados’en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto-e hlglene
t con la autorlzamén de los anuncms para la prevenci6n del establecimiento, por loque se prev1ene de

ci: upara colocar el tlpo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. =

mplementar un prograrna de hmp1eza,

toda ‘sus: colmdanaas T T

(W dsc,/ toala Direccién.
-direccién’ ntes mencmnada previo al inicio de ventas o rentas de los mmuebles en- observanc1a de la Ley de

ontr "lncendlos y'Materiales Pellgrosos del Estado de Nuevo Leon. . : ey
on’ el reglamento de lepla v Regulacmn Sanitaria

'\

(

.

enta las: observacxon?
fecha 25-veinticinco de agosto del 2021-dosmil veintiuno, -emitido por la Direccién de Técnicos de

Y

‘ por el Ing 'Horac1o Leén Leetch con No de Cédula Profesmnal 1663195 en donde se e\ncontro lo sigdier Fe =

l1tolog1a en‘este pre 10, pertenece aun materlal erosmnado,

proveni ntes de |
,uaternarlas La prese cia. de sed1mentos aluv1ales que se encuen

a’ oca, hace 1mp051ble determlnar las ‘estructuras en roca que

d :E:Eh wes ¢ 3 g 51 PEMO NUINF
7OID IF REMOVED GENUINE' SECURElvolD IF.
T

en donde se-incluya el exterior del establec1m1ento, la fachada las banquetas
-

ntar Q:on el Pla (Fe Contmgencxas y la Unidad Interna de Respues}a lnmedlata reallzado por un consultor:
Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por

lo establec1do en el Articulo 123 del Reglamento para l\as Construcciones ‘en el Municipio de

deberan facilitar a-ta 5utor1dad municipal, el :

mpllr al inicio de actwndades y en todo momento con todas y cada una de las ’,

d1tectomcas del proyecto, dimensiones de los accesos y salldas ala zona de estac1onam1ento, ,

de todas y cada una de las 4reas mdlcadas en el proyecto arqmte\c/torﬁco que en este acto se autor1za,'
e construccién aqui senalada (respetar lo indicado en el proyecto autorlzado al efecto), - -

v merlte obllgado a mantener -en- func1or1 los cajones de estacmnamxento que 1nd1ca el proyec’co, en caso contrarlo”,

N

en 'func10nam1ento los 174-ciento setenta y cuatro ca]ones de Estacmnamlentol que '

v dlﬁcaCLon en buenas condiciones de estab111dad servicio, aspecto e hlgxe\ne ev1tar que se conviertan en
‘ PN ’

de la Secretana de Servicios Publlcos del Mun icipio de

) Y
, i - S
S, obllgacwnes y llneg\mlentos técnlcos mdlcados en el oﬁc1o N°y,

'rrollo Urbano adscrlta a esta Secretarla, reallzado conforme a los estudlos presentados por el

arrastrado y posterlormente de 031tad0 por :

' partes altas de los cerros de la S.M. 0 (Slerra Madre 0r1ental) que rodean l-predlo'f '
tran: cubrlendo con un gran espesor-
pudleran afectar la eonstrucaon, sin ¢

suelos densos hacen p051ble el desplante del tlpo de obra qu se desea desarrollar’ f




S

J g / - T \ Voo ‘ “

Se determiné que el terreno en su estado actual se lcha dentro de un drea que presenta una. susceptlblhdad de grado bajo, por. lo

que no se subonei cond1c1on de riesgos por deslizamientos. |
T !

2 Estudlo de Mecénica de Suelos y Récomendaciones Geotecmcas / e

Estudlo realizado por Ja Ing. Hortensia Elvira Le6n Plata con No. de Cec{ula Profesional: 1535287, en donde se encontr(/) lo

. A
siguiente: - - “ _

e Se reaflzaron 6 sondeos de explorac1on hasta una profundidad de 30.0m. en el cual se determiné la estratlgraﬁa del subsuelo
asi como las propiedades fisicas-mecanicas del terreno a diversa profundidad para defmlr el tipo de cimentacion y mvel de
desplanté, El nivel fredtico se detecté-a una profundidad de 15. OOm Se recomienda m;lhzar una cimentacién a base de losa de
cimentacién desplatada a las profum;ldades indicadas en este reporte se podran disefiar con una capa\adad de carga admisible
de 155 t/m2. we | ;

Otra opci6n de' cimentacién son pilas desplantadas a uha‘profundidad minima de 20.00m. y se_podran disefiar con una capatidad
de carga admisible de 2674 hasta 6240 t. N h 7

Los taludes deberan tener una Jinclinacion 0.36:1 (horizoﬁtal vertical), dejando una berma perlmef\l de minimo"1.0m. En caso de
_ detectarse rellenos mestables se tendra en esos materiales un talud 1:1. Se obtuvo un factor de seguridad mayor al admisible. No

obstante, es mdlspensable que el talud se cubra p: para que la erosién y el mtempTrlsmo no degraden la resistencia del subsuelo
) /
/ / \
Ve Conclusiones |

N

s

|
. DeaPcuerdo al Atlas de Riesgo Para el-Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, el predio en estudio No se encuentra en una zona —

, de Riesgo Geolégico. Debera p proveer una adecuada supervisién de obra aunado a adecuados procedimientos constructivos con la-
finalldad de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la v1v1enda\y su entorno \urbano inmediato.

e Sera muy importante el abatimiento previo del nivel freético, as{ como la temporada en que se reallcen las exvavaglones, por la
ubicacién del mismo nivel y la cantidad de-bombas n%:esarlas para abatlrlo ( T

e De acuerdo a los planos y los estudios presentados,\se observa que cumplen con los requerimientos necesarios para su
revision, por lo que debera-seguir lo mencionado en el estudio presentado con el objetivo de garantizar la seguridad,
operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura y su entorno. | \

¢ Es responsabilidad del Director de obra, asi como del propletarlo y asesores de los distintos estudlos y calcu]os que
intervienen en este proyecto, el supemsar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autor1zac1on tal
como lo suscriben los articulos Nd. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Mun1c1p10 de Monterrey en materia de
Responsabilidades. / N . ™ I

\ -

H Debera respetar lo indicado e/n el oficio nimero DPTDU/V/270/2021, de fecha 04-cuatro de Agosto del 2021-dos mil
veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado.conforme a documentos y demas informacién aportados por el interesado y/o solicitante, siendo lo siguiente:

1)  El Proyecto deberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al'Plan de Desarrollo Urbdno del Municipio de

|
1

s
A

/

Monterrey~ 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las -

Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) [ Parala Lic. Miguel Dominguez debera respetar su limjte de propiedad de acuerdo a escrituras. N : ™.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con-la que colinda el'predio. P
2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatlblhdad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013-2025. -
3) Dehera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiénto de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del

reglan engo de zonificacién y uso de\suelo del municipio de Monterrey, el ‘cual indica que las dimensiones dé los cajones

dispuestos.en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas d; los vehiculGs

AN / ( 7
- — -
o 10 7 - — _
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necesario par ‘

e\Z,SO/x, 50metros. : e : N D

n.disponer de cajones de éstaci‘pna’mientof,para/per,sonaf{ discapacitadas, los cuales deberédn ser de 3.80 x 5.00 -

do a-la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con trespecto a estos tltimos, deberan cumplir con lo

os articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. Articulo 37.- El niimero de cajones de

miento para bersbnas con,‘discapqciddd' se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber

para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas -

iscapacidad deberdn contar: con las siguientes caracteristicas: .- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada

e; 1I- El cajén dé estacionamiento, debe tener”un ancho minimo_de 3.680 m por 5.00 m de longitud; II=\Dos cajones de. .
jento podrdn compartir una circulgcion central. El ancho de los dos.tajones y circulacién central debe téner,ml’nimo 620

0 ef’la cir'Cuquién debe ser minimo de 1.20'm y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil; IV.- Deébe indicarse de.

j6n de_estacionamiento con el stmbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener ‘minimo

arabrvi'rj;las',pijiéftés. Se podra aéeptar\hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los -

sus ’/Ic'lldos;l' ubicarse centrado en €l cajén y de color contrastante a lu superficie del piso; V.- La superficie de la -

arﬁientd serd firme, uniforme y antiderrapante; y V1.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de

§,{€6¢fa dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo’/brindar prote’écién’ dentro y fuera del
ntemplando en sus banq‘{letas"yr\pasillos un disefio con rampas. I E ,
spécto a'la vfa publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si_el lugar no estd autorizado como
e‘acuerdo al'Artfculo 67 delReglamento de Trdnsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. S
' de.’beriih ,g'/staf claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera estar- -
ibre para /Ser'jch\Upada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento del multifamiliar deberdn

i - . . B TR /
alizados, indicando a que departamento corresponde cada uno:

¢s0s vehi ‘ulares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cual\dgier'obstécul,o que °
uncio 1alidad,asi -como lavisibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan jexistir
i ngviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento que dificulten la .
B P L . , . : :

salosusuarios: , v , R
. "ontéiﬁnplaryalgly'iri sistema para el control de accesos, éste debe ser exp@dito‘§r su u/bicacién/no debe generar filas

algan de-su limite de propiedad. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad y/o la Secretarfa de
jal(podra denar’la reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que
as vehicilares obstruyan la via piblica. : v T T e

culo 89 del Reglarfiento de Zonificacién y Usos de Suélo dél Municipio de Monterrey menciona textualmente lo
la ,urbgnizggigné§, usos de sueld, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberan ubicarse al
lo, di formidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera gue se albergue la fila vehicular que se generard

arrollo, de conform

ntrada y-salida) al desarrollo deberd tener 3.00 metros de anchg como minimo por carril de -

Artf%qlo 64 del Reglamento de Zonificaciény Usos de Suelo.

so'd lazona e estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
entrada o salida) y cuando'sea utilizado en doble-sentido (entrada'y salida) el ancho minimo serd ge 6.00-

enitidos deéci culaci6n de los accesos de acuerdd alos planos de proyecto presen/‘cados, R

n vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecthal mismo pasillo o de doble sentido de -

ybn,téﬁer<Q;n/a cho ‘minimo de 600\ metros de acuerdo al Articulo 6"/'5,del Reglamento de Zonificacién y Uso de
inicipio de Monterrey. . . , ) N e

i

vehicular nodeberdn ser utilizados como estacionamiento. B L \ DR 67;@//’

1s'vehiculal "que’pr,eseﬁtaf,qlfp\royegto,delﬁerén respetar una pendiente/m,éxima,,delf15 % debiendo congidérar un -

rapante a's Ws,'up’f.erficie.‘ Las rambas en los estacionamientos no deben sobresalir del’a}ineafnie/nto vial

erdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y\Uso de Suelo del Mnicipio de Monterrey. ,
s de estacionamiento dispuestos sebre rampas vehiculares, y de egnformidad con el

proyecto presenta cajone !
glamen;;o, dg) zonifjeacién y usos de suelo, se debeta respetar una pendiente méxima der$% en sh longitud,

=y

dicado..
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ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que Consxste en combinar las rampas de desplazamiento vertlcal
tanto para subir y bajar, as{ como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta} de edificio est4 en pendiente, tanto
para pasar -de un piso a otro, como para guardar los automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de
pendiente. /

15) Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero 0 con pmtura ‘en la superf1c1e de
rodamiento en la zona de log accesos y en las rampas Vehlcu]ares [ N N\

16) Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo’ del ‘Municipio de
Monterrey. | -

17) Eldesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf Tomo cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como
.en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operaclon vehicular al interior del desarrollo/sera responsabilidad de los propletarlos del mismo.

18) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo 1hformatlv0 restrictivo y preventivo necesario tanto
en el interior del desarrollo, asi como al extérior del predio. Al respecto y conforme a lo mdlcado en el Oficio
DIVYM/SA071/VII1/2020, firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa_Vial y Movilidad de la
~ Secretarfa de Infraestructura Vial, de fecha 07de Agosto del 2020 y el plano de propuesta vial respectivo, el solicitante queda
obligado a realizar los siguientes trabajos antes de entrar en operaciones: ~

1. Suministro e instalacién del total de sefialamiento especificado en al plano de la propuesta vial autogzado

2. Construccién de las ac/lecuac1ones viales de acuerdo al plano de la propuesta vial autorizado.

3. Debera realizar la instalacién total del sistema de semaforizacién, 1nc1uyendo todo lo necesario para su correcta instalacién y
funcionamiento, misma que deberd estar operando en su totalidad al término del proyecto.

19) El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligades a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar acabo .
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido. b

20) El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacion de banquetas asociadas
al trénsito que generar4 el Desarrollo en su etapa de construccron y a la habilitacién de las banquetas colindantes antes de entrar
en funcionamiento el desarrollo. { |

21) Debera reallzar los tramites respectivos para el tran51to de vehiculos de carga y equipos de construccién ante la autoriQad

municipal antes de iniciar construccién alguna. ‘ s , ~

— —_— - \. A

I. Debera tomar en cuenta las observacmnes, obligaciones y lineamientos técnicos indicados en el oficio niimero
DPTDU/H133/2021 de fecha 25-veinticinco de agosto del 2021-dosmil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos
Tecmcos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme a los estudios presentados por el solicitante,
siendo o siguiente: ;o - -

De acuerdo a las plantas de con]unto y conforme al artlculo 66 del Reglamento para las Construcciones de]\ municipio de
Monterrey se tiene que: /\

- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcwnar un manejo del agua pluvial mediante 31stemas de
ba)antes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4” Y 6, esto considerando una pendierite de 2% sobre las losas a fin de garantizar
que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo. \

e Asf mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posteérior desalo;o en forma

superf1c1al a las vialidades, ademads que debera tener salida a piso y noen calda libre para evitar erosiones.

Durante el proceso co/nstructwo consrderar las temporadas de llu\v1as y estal;lecer un programa/ para el control de los
escurrimientos pluv1ales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

AN \
e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra. / /
® No depositar material producto de los movimientos de tlerras en Ios puntos de posibles escurrimientos.
e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los camblos en las condiciones de trabajo. | )
oD er@blecer sistemads de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una sub31gu1e el
" desgarga de los mismos, pudiendo aprovecharla }n usos que no requieran aguag)(\)tz\able, como por e]em;ﬂo riego de japedines,

12 \‘ - \ -
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1aVaao de. ayut(')s\'K \eté.; esto 'a')fin de ?mitigar ldé/riesgos de-inundacién en los puntos 'de’
nforme a1os a}rticl}loleO'y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio - -

) e , - ,,‘:'.," Lo : ’.' .' . o J, i L . .
“bloquear, rellenar o>,ut1'llz§r como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que, aparezcan en la red
uevq Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deberan re:jllizar las
aban antes de ificurrir en esta infraccion. . [

el Atlas de Riesgo para el Estado de
sarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontr

cuerdo’ ,lof'eSti’/pulado:‘en el artfculo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen fjrbana'de Monterrey,
rohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluyiales, asf ‘tomo construir cualquier represa. El causante
espondeér por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o iriundaciones causadas por alteraciones al sistema natural -
epluvial:. . S e L ey o
etario y asesores de los distintos estudios y célculos

que se apegue a lo presentado para su autorizacién,.
del municipio de Mont/e\r?ey enfateria de

i

r,aéf,fresponsabi,lidad,del/'Director dé“obra, asi como del propi
enén en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para

fsu r1b n ,IOS«aﬁigulos,'N'o. 8y 9 del Reglamento para las Construcciones

—

ucién d lo’s*ésCuﬁrrimi’ent’o's internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciopes ni dafios al entorno urbano que le .
biendo respetar las‘(’c'ara(:teristica‘s' y -especificaciones /cqnstructivas e hidraulicas marcadas en-el proyecto, buscando

ar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones. -

visor del Atlas-de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén 12. Etapa,

102013); El PredioNo se encuentra en una zona de Riesgo Hidrometeoroldgico.

P ; \ : i 4 !
el cual fue inscrito en el Periédico Oficial el22.de -
[ -\ o
DPT/E/123/JULIO/2021, de fecha 25-
oyectos Técnicos de Desarrollo Urbana
oriﬂs de célculo y demds documentos

, " . ,

respetar lo ind cado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
o de agosto del 2021-,(}lips'milvy/eiptiuno, emitido por la Direccién de Pr
ésta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, mem
porelinteresado, donde sele obliga a cumplir con lo siguiente: j S : :
formidad ’,conﬁl’o,'efs/fc'able;cidq'[en los articulos 8,9 segum\io parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccion 1V inciso C), 16 )
0,22,42, 49’y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Montérrey Nuevo Leén y las
de la Ley de Asentamientos Humanos, Qrdenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado -

\,

reseryar la s'e,"gur)iydad,d’e lasfconstrucciones yla (}e los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obray
eguridad - Estructural, que ‘intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o
elativas ;;él/pli'seﬁq y/',cyons,truccién’, contempladas*én\el Reglamento para las Construcciones del Municipio de

iento.a las Leyeg,yfCé\(iigo,s;,G'enerale_s ‘de Constru

- '

Lo

S ; . E o o ) .
ccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a todas

sq e deberdn aplicf_aﬂt;se,coynfrigor'durante’el proceso constructivo. -~ L A Ry
€ 1dicado en los articulos 52, 55,58, 59,61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82, 99,10, 103, 104, 108, 109, 110,111,117,

del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. . i S R
/Sébilidad'del”pr()pi‘étafib y Director Responsable de Obra; dar prioridad y término a las etapas de las obras que -
1 ifépentes/,predidsy vialidades p{axja, la pngtecgién de taludes ? cortes de terreno, asi como supervisar el proyesto -
vo para U se apegue a lo presentado para su autprizacion. T s ' e
pietario, Director Responsable de Obra'y Asesores sujetarse a las disp
articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
1 fé’c"'ééd’(‘)i%,a;l’a{sfsancidﬁe,s/,cbnter'{idasr en el R;eglameynto/citado, asi como las Responsabilidades

osiciones contenidos en el Capftulo V.delProceso
unicipio de Monterrey, ya'que, en cas de'no
iviles, Per}ales Vv
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K. Deber de respetaro indicado e§1 el N° de oficio 2823/2021, dentro del dictamen LTA-000196/2021, de fecha17 de

septiembre de 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a ésta Secretaria y que en lo

siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccién. - ; / R

Norma Ambiental Estatal NAE\SDS-002-2019 (NAE). - T

1. Deberd cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
2. Debera cumplir con el registro de una bitacora en el periodo que dure la obra de construccion.
\3. Elhorario de las actividades de construccién sera de l?n\es aviernes de 8:00 a 17:00 h\oras y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles. * ( ‘ —

e

4. Los residuos provenientes de construccién deberin manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) .

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestién Integral de If)sl,Residuos,
ademds de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral 9.1. 2.
4 del NAE. \ \ — —
5. Los gen\eradores de residuos de construccién deberan presentar el célculo de los indicadores de manejo (I‘eS'dI\JOS reciclados
en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RGa, material reusable: RU y residuos para disposicién final:'D, aprobado
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado. -
6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran colocarse
en colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deber4n estar aislados actisticamente y
no-deberan sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 ?EMARNAT -1994), siendo los limites
de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. . ™
7.-Debera mjnimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando_los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de / A\ i
8. los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. ' \
9. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo-de identificacién otorgado por la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial,
Solamente podran cargar el material los vehiculos que Cuentan con la autorizacién de la Secretaria (numeral 7.2.1.1 del NAE).
10.En caso de que los residuos de construcci6n sean igual o arriba de 80 m3 deber4, presentar la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretaria de Desarrollo,Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido
en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar coﬁia. de su aprobacién‘ante esta dependencia. -

N
11.Deberd minimizar la cantidad y duracién de 13 exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, deberi
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales
de construccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberén,,tﬁransportarlq himedo y cubierto con upa lona o
similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. / /
12. Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema’de riego de la carga,

deberdn humedecer y/o lavar los neumiticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en zonas\

de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). ~ P — N

13. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Pota}ile, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de las'garzas,de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada,

14.La caja de carga deber4 contar con paredes latel/'alés selladas, que impidan que el mater{aly lixiviados salgan por la parte
.superior, por los costados y porla parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE): - AN -
15:La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deber4 vaciar la cdja del camién
lentamente)\y en su/caso, debera mantener los cahtenedores de materiales ce;ca\del veh\l'culo durante la carga (numeral 7.2.1. 1
del NAE). , \ \
16.En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se de\bén utilizar vehiculos debidamente habilitados
con cajas herméticas para su disposicién, estos vehitulos deberén de contar con el permiso correspondiente.

\
N\ 17.La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o] ubicados fuera del predio requiere de previa

autorai2}c\i\63\de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de\z que la tierra proveniente de los movimientos de

niyeldcion, s€ utilice en el mismo. - . { 0 ‘
18\)eberd/ minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar Ia dispersién de polvos.
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37, lvdia 0 ,ando se equlera durante cualquxer etapa en el proceso de construccwn que haya generado ol
materlal a granel en las banquetas y aceras colmd)antes al sitig, ‘debera hacerse llmpxeza medlante barrldo -

tablecer un, procedlmrento de emergencra en caso/de una fuga o derrame y notlficar a 1a autorldad ,
uo.-Deberd” proveer a. los trabajadores de las

bida v,la quema a- cielo. ablerto de cualquler material o residu
decua das para la pre aracion y consumo de sus alimentos tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).
P ne Ict

1 rlego con agud, tratada, agua gris, acgua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable de las

sa traba)ar de{ i5 a 30 mmutos antes de jniciar la’ act1v1dad ello para dlsmmulr la emlslon de p/]vos por efecto\ del
de la’ ierr; ;eVItando formacmn ‘de charcos.. / '

ac1ones que puedan generarse no deber/an ser pérc1b1¢as en predios colmdantes, en este sentldo, los équlpos deberan '
tinsist ma(de amortiguamiento para evitar la transmisi6n de ruido y vibraciones al entorno. ' )
de iniciar y durante las actividades.de const ruccmn se deber tomar en cuenta y mo\mtorear continuamente el reporte

, del : aire’en el Area Metropolltana de Monterrey (de.la estacién mas cercana del SIMA) que emite la autoridad -
edlante la ydgina. electrémca http:/ Jwww.nl.gob. mx/servicios/mapa-de-la- calidad-del- alre con la finalidad df
-ér medidas adicionales a lasya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto amblental enla calidad del aire.
'vlento§ mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavac1on nivelaciéon y’ otros
s{ mlsmo podra contmuar sus act1v1dades una vez que la presencra de v1ento se. éncuentre en 9>nd1c10nes e

"/

C 2 mparas o taplales en el Ifmite del predio, rodeando ’codo el perlmetro con un remetlmlento no menor a,
fmahdad de contener: los polvos y/o_particulas producto de la construccion en el interior del predlo queda o
Jainstalacion deé anunc1os sobre estas estructuras salvo que cuentem con el permiso correspondiente. o _

arse\><las conexmnes correspondlentes de servicios de agua potable/y drenaje sanitario, instalando para tal
eragua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra,, ademas de contar con un sanitario

nal conectado al sistema de drena]e o colocar yn sanitario portatil por cada 25 traba]adores o.menos, €l cual debera
g , arlamente, yl la hmpleza de estos deberd realizarse por medio de un prestador ge serv1c1os espemallzado que cuente i

'rlzacmn de a ecretarla de Desarrollo Sustentable. , S ~ 7

NI g SR Lo
quetas de sus frentes, fachadas y techos de edlﬁcacmn por medl/o de barrido-
, .ag ratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto podré utilizar tecnolog1as1
por. medlo ~de’la‘ins ?lamon de sistemas. de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan ’con_los_ :
mfnimos de 1nstalac1on (numeral 8.1.7.2y 8.1.7.3 de laNorma Amblental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE):

u/'mplir: ',égdfa,»una de las' medidas de mitigacion establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto

royecto denomlpado “GEA" emltldo por- la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio NuUm., ,'
J

i

de las medldas de m1t1gac1on establec1d?s en el estudlo del l\)llamﬁesto de Impacto Am\blental del' o

plir on cada una
minado “GEA”.”.
conu .programap

, maneﬁte -que 1ncluya el control de 1nsectos y roedores. , C
amiento.de la obra deFe{ra 1mp11car el uso eficiente de la energia y “del agud, asi como de los’ recursos’ ‘
udlclales,,por el amblente ello con la fmalldad de lograr una reduccmn de los 1mpacto$ amblentales y una

; y g [ . /o s

14 ex1st1r espacro}‘ ablertos pr1nc1palmente en colmdancm con casa habltacxon, esto con la | fmahdad de no im 'actar_ :
entorno conel desarrollo de las actividades qu gene/ren emisiones de fiiido. g ,
‘0 maquinaria ‘que provoquen/ ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colmda
ni a hmltes del predio; en. cualquler ubrcacu’)n deberan estar aislados acustlcamente y no
S l{mites rﬁax1mos perm131bles de ruido en zonas residenciales (modificacion a la NOM-081

de(A) de 06 00 a 22 00 horas'y de 50 dB(A) de 22: OQa 06:00 horas y.-de ruldo en
i : 00 a 20 00 horas (horarlo comun para oficinas). "/ B
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35.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas ge\éonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deber4n
~. estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles dfz emisién
~de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. —~ -
~ 36.No se perfnite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, ampliﬁcaydores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica. - R — N »
Contaminacién del Suelo : , / \|
“37.El suelo debera estar protegigo con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo nattiral. | ¢
/38.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a 1a via piiblica y/o/4reas verdes. :
39.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
\ colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. | { ‘
40.El interior del establecimiento.deber4 estar libre de derrames dé grasay aceite.
41.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deberd contar con

/

v

/ barrera de contencién para evita,r derrames. - / .
Erhisiones al Aire ‘ \ \
42.No se deberan percibir olores a predios-colindantes. -~

Contaminacién del Agua \ ‘

43.Es prohibido la derram‘\a o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. -~ ,

44, De?eré registrar sui descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién: del

establecimiento. e ' \ ~~ -

45. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. P .

46.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias que
. pudiesen ocas,idnafalféraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistéma de barreras, fosas, charolas

canales, etc., con la finalidad de contener materiales ¥ prevenir posibles contingencias,;ademds de contar con trampas de aceites y

grasas. I - ] ‘ N

Manejo de Residuos Sélidos ~ ~ / ‘

47.Deberéa de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable-del Estado.

48.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenarniento, transporte y disposicién final) adecuadamente de

cpnfo\rmidad con el Reglamento de la Ley General para.la Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos.

49.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedpres

/ déberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica. 7 )
50.Deber4a contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos-sélidos que generen. /
/51.Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. e
Reforestacion ! : - N

52.Cuenta con permiso de desmonte ¢on expediente PDE-255-20 el cual no requirié reposicién de arbolado al vivero municipal.
\ 53.El proyecto no contempla 4rea jardinada por lo que no requiere de arbolado en esta 4rea, en cuanto 3l estacionamiento,
~deberd contar con 01-un 4rbol de la especie encino con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m
de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 219-doscientos diecinueve érboles{), y debido a que
los cajones estardn-bajo construccién, se repusieron los 219 encinos de 5.0 cm de didametro de tronco al vivero municipal y se
pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este num\eral, se harad-acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monter ey. N j

/ Imagen Urbana . : . / /

! * 54.En caso de anuncio debera ser de tipo,adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,26 4), para cumplir con el Reglamento ‘?e
Anuncios. del Municipio de Monterrey Art. 16 incises e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizaciép dela Secrqtarié de Desarrollo Urbano y Ecologfa. \ -
55.No podré/rentar, arrendar o s/ubarrendar el predio parala instalacién de anuncios ajenos al gstablecin\ﬂento.

; ‘ - / {
TERCERO:.S¢ hace del conocimiento al propietario, ocupante-o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
linggmientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoric{ad Municipal se procedera a la aplicacion de las sapefones y
medlidas-de-seguridad contenidas en la le materia. AN \ P
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zacion que se de a las construcaones -edificaciones e mstalacmnes debera ser aquella que hava 51do autorizada
iginalmente aprobado, se debera tramitar y

‘Municipal competente. Para darlés un aprovechamiento distinto al ori
1 nueva autorlzacmn Lo anterior. cort fundamento en el tercer arrafodel articulo 326 de la Ley de Asentamlentos
|

rdenam1 nto Terrltor/ al y Desarrollo Urbano para eLEstado de Nuevo Leén,
/
a—auto\rldad aperc1b1r a los interesados en términos del artkculo 344 de
esarrollo Urbano.del. Estado,\en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones;
misos, en. los casos siguientés: 1. Cuando se descubra que. se utilizaron ‘documentos falsos o erréneos o que se
con’ dolo a fii de: obtener la ‘autorizacién correspondiente; IL. Cuando se construya un.proyecto diferente -al
HIL ’Cuando para el otorgamlento de la licencia, permiso o gutorlzaaon el servidor publico competénte dicte el akto

cion jurldlca v1gente olV. Cuando seh ya emitido por autorldad mcompetente Y 3
- ~

artlculo 402 de la Ley de Asentamlentos Huma 0S, Ordenamxento Terr1t0r1a1 y Desarrollo

Estadode Nuevo Leon, la presente\resoluaén no pre]uzga sobre los-derechos de propiedad y se dictd conforme a

mes /V datos proporc1onados por el sollc1tante porlo que sera a su cargo y-responsabilidad la autenticidad,
ido;. calculos y espec1ﬁcac1ones que contengan los estudios, 'peritajes; memorias, responsivas, planos y-
que presente anté la autoridad; y con el aperabxmlento de las sanciones que contempla el.Codigo Penalidel

' 'ulos 385y 387 fracc1én 1w para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o -

para obtener autorlzacuﬁn relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales prop051tos y

'va correspondlente s\m los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado _ SE
i /

'0: Por ser cuestlon de orden pubhco es deber de 1

legal de prdpn_ federarlr,‘ﬁestatal{’o-

| no- exrme del cumplimiénto de cualquier otra dlsp051c1on

correspondientes, notiff
Ecologia‘Urban’o del Muficipio

e lc\)s derechos municipales ¥~ demas obllgacmnes fiscales,
mente actuando lo firma la C. Secretaria Des/arrollc? Urbano/y

N S
: )

\instructivo 'q,ue entregue a una persona que dl]O llamarse - T S
LR ' \sxendo las?: /LJ horas del dla ,ﬁéz -
LA PERSO A CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA ’

_ NOMBRE — \Jow\ee j’”iwuwso Gorte ’ < R

: VFIRMA - s - iy : ) S
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