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xcos, dxsposwlones normatlvas ¥ demés constanc1a§ que obran dentro del exp d1 nte; y,

jarr‘ollo Urbano y Ecologfa/del Mumc1p10 de Monterrey, es competente para ad
Cltud de conformldad a lo dlspuesto por los articulos 1 7 11 136 fraccnon\

1 5@ vecomou\ ol

~"SECRETARIA DE

'DESARROLLO
"U'RBANO Y ECOLOGIA

Ecologl’a’del Mumcipm de Monterrey, N L dentro de Ios autos del expedlente

o

eintiochg dlias del mes d ,]uho del ano 2021 dos mil vem’ouno

-=VISTO, —Para resolver ¢l expedlente administrativo No: T 000204 20 formado con:motivo dela sohcltud presentada porel C.

: ; Juan Carlos Lépez. Rodrfguez, en. su
S ﬁduc1arla del mmueble

r-de poderado legal de la ‘sociedad (}enommada Banca Afirme SALBM,, como
] , 04, 1 San Jer6ninio, eh esta: Ciudad, e identificado con el
084‘f124‘ solicitud con la que pretend - obtener la autorizacion de las LICIENCIAS DE
lCAClON AL PROYECTO Y AMPLfA ON)- Y USO DE: EDIFlCAClON(AMPLIACION)
DE SERVICIOS AGRUPAD(DS YN AMILlAR (125 <CIENTO VEINTICINCO -
TAMENTO), EN LOCALES COMERC LES Y:'DE SERVICIOS AGRUPADOS (23-
\ _a{n‘cg tado, el cual tlene -una-_ superficie - de

eta a. €l expediente administrativo L-00007\0/2014 medlante el «cual bajo- el nimero dg :
htisiete dé Mayo del 20]}:dos \mxl cat ce; autorizo-la DEMOLICION PARCIAL D
v _UCClON (REGULARIZA ION Y AMPLlACION) Y- DE ‘'USO ‘DE "EDIFICACION.
: IALES'Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y UN
aStfql 22:084:124, con una superﬁc1e total de
ublcado en la calle F,ranc1sco L. Rocha
uc_tlvo en el,apartado de Antecedentes parrafo dos se’ senala que ¢ el predlo en cuestlon
Uso \ie': slo 1 ara‘Vmenda?-Multlfamllxar, ‘Comercio,- Talleres de- Reparam()n y
] ‘ d expediente\ admmlstratlvo L-095/2011 de fecha 23 de

; ‘,_. .

"4

thO T / (000309 19 de fecha 09- nueve de Septxembre del

‘el cuial s¢. aprob EMOLICIO) ", CIAL; ¢ na’ construccxén “autorizada de:5,390.94 metros
g moler’ de/lb 75m2.y 1500 00 m2 ‘pata. ‘quedar en. 2,782 19 m2 , én el predio identificado con el
.~ nimero de’ expédlente catastral
2 -,.Vlstos los dlctémenes”técnico urb

?ublcado en Ta calle Francisco L. Rocha N°204;, San Jerénimo, Morngerrey.d\- L.
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‘fraccién I, 202 fracciones Vy X, 235 fraccién 1,236 fracgtién 111, 237 fracciones I'aXIV, 355, 356, 357, 361, 392, 399 fracciones I,//
II, VI y X, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2

/36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones | y I, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de -
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones Iylv,5,8,9,10,11, 12 fracciones |
a VI, 13 fracciones 1, 11 y IX, 14 fracciones I, Il y VIII, 15 fracciones L, 11y 1V, 16 fracciones I; Il y 111,17, 18 fraccién 11 y-111, 20, 30,
al 90, 94, 95, 96, 97, 98, del Reglamento para las Coﬂstrucciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90,
91y 94 dela Ley de Gobierno Munic'i\'p‘al del E§tado de Nuevo Leén y artfculos 16 fraccién X,\93, 94 fracciﬁ)nes LV, IX, XXXVII],
XLI y XLlII, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccién VIIL, 99 fraccionesX, XI y XIV del Reglamento de la Administrgcién Ptblica
Municipal de Monterrey. ™ ' - \\

~ ) \ o\ :

IL- Que de acuerdo al Plan de Desirrolio Urbano del lenicipio de Monterrey 2013-20\25, aprobado en la Sala de Sesiones-del
Ayuntamiento de Monterr\ey el-8.de Julio del 2014, Publicado en el Perigdico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Nimero 103, con
fecha 15'de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano,de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos.del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en clestién se encuentran en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
SAN JERONIMO, en una zona clasificada ~como SCU-SUBCENTRO URBANO kn donde el uso solicitado para 1.1.2
MULTIFAMILIAR 2 0 MAS VIVIENDAS POR LOTE, 2.3.1 LOCALES COMERCIALES YDE SERVICIOSAAGRUPADOS,3.8_._3 HOTEL
DE 4-CUATRO ESTRELLAS, son considerados, como PERMITIDOS; ahora bien; de acuerdo a lo indicado en.el apartado de
. Antecedentes, el predio en cuestién cuenta con'una autorizacién de Licencia de Uso de Suelo para VIVIENDA MULTIFAMILIAR,
‘COMERCIO TALLERES DE REPARACI(’)'? Y I\&ANTENIMIENTO Y MICRO INDUSTRIA INOCUA, en el cual se le indico que los
predios son clasificados como SCU-SUBCE] TRO URBANO, que tiene una densidad alty de 195 Viv/Ha., mismo que fue
aprobado en base a la Referma por Modificacién al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, publicada en el
periddico oficial niiméro 150 en fecha 9 de Diciembre de 2002, y a la Fe de Erratas a dicha reforma, publicada en el Peri6dico
oficial niimero 153 en fecha/16 de Dicierfibre de 2002. Los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo sefialada
en el plan vigente para el giro de 2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2,2.3.4,
3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 347, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18\.10;‘ 2.1 Tienda de Productos
Bésicog_ (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerias y Panader{as); 2.2 Tienda de Especialidades (
2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanfas, \
Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Depofrtivos, 2.2.5 Articulos Médigos y de laboratorio, 2.2.6 Computaci6n, Ingenieria, dibujo y
Articulos fotograficos y cinematogréficos, /2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos
florales, 2.2:10 Joyerfas y Regojerfgs, 2.2.11 ]ugueterfas/y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y .-
molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de pelfculas y
videojuegos, 2:2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, gieles y" accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
, Ultramarinos,\ Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1Servicios.
/ Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas,
Tintor\erl’\e‘ls y Plan}_hadurias, 3.1.11 Peluqﬁerfa, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4
Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llévar,
Comida rdpida, antojitos, 3.9 Administracién Privada-( 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de
bolsa, Casas de cambio, Cagas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9:3 Oficinas Corporativas
¥ Notarias, 3.9.4 Oficinas Admi()istrafivas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética,
3.18.10 Centros de educacién a distancia, :
HL- Queel asur\tc} pue,)sto—a consideraci6n involuqra un inmueble con superficie de 6,383.61metros cuadrados, & cual tiene un 4rea
de construccién autorizada.2,782.19-m2, area de construccion autorizada existente 2,731.05metros cuadrados, un irea por

construirtde 40,455.20metros cuadrados, pard resultar un total de 43,186.25metros cuadrados los cuales serdn destinados al
ugo/de edificicién para el giro solicitado; lo anterior conforme al plano presentado por la solicitante y que\forma(parte’integral
d ﬂxpeﬂa,nte citado al epigrafe de esta resolucién. ' N ‘
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ny fecha 02 de octubre del 2020 al
S imc;an los traba]os de ampllamén‘

.de. Ed/ 1cac1én y»CQnstruccx

: ,,,g nté de acuerdo al 31gu1ente cuadro I R IR =
P OYECTO "] opmioN
, ..,;(;o_EF;,,. M2 ARV -
C.'O S. (Coeﬁmente OgL o)+ 0.70° LA 052 x_3,3-44.01 .. Sicumple |
(G "-(Coefxeien de Utlhza(:xén del uelo); 1 63;836.1,0, o ase 28,470.25 | Si cumple |-
; Syl - 030 e +1,915.08 1 048 3,039.60 | ‘Sicumple
045 = o57.54 . 045, . |958.00 ~Sicumple
. **195*\Av/ha*-51 28 mZ de terreno /v1v f‘fg *E 125-v1v 8K cumplev -

< Conforme al Plan d' ! "sarrollo Urbano 2002 2 2'0 ‘con el cual se. autorlz’é la- LlcenCIa de Uso cﬁe Suelo, en el apartado de
; e 'Suel nto 7 mdlca lo siguiente N'En los'Sub Centros Urbanos (sCu)y Corrédores Urbanos
{C "dustrlal (CI), las-dreas de estacwnamlento estaran ex_entas» de C.0: S quedando la

1 dmada en el desplaﬁte del edificio: a mvel dela calle

1 unto 6 del apartado de Lmeamlentos Urbaniftlcos, lndlca)- lo- 51gu1ente \' Las superﬂcxes
’ no se contabilizaran deéntro del- CUS". Por.lo antepor, al total .de la

4,716 00 m2 de Estacxonamlento C,, 1erto quedando 28 470 25 m2 (Cus de 446 V).

ncuen "ﬁa en'un SUBCENTRO URBANO en‘el cualvse permlten 195- vnvnendas porhectérea
e divididos entre la superficne d l te no. de 6@83 61 m2 dando un: total de

mient s Hy m,n' Orde nam1 nto Territorial

. Establ iente; “En las so icitudes de factibilidad de uso de -

har_gi referencm ala dens\dad bruta p' vist ;autorzzard la dens:dad neta, que
v i 195

1s“ta?'en Ios planes, entre eI fact’ - ce

,mple dela 51gu1en’ce manera : Y

'-’REQUIERE L " TSOLUCIONAGON: . | OPINION: .}
s / B K g S T o 7
e 23 287—calones , C PR {

T986.77 - ~m2/zo 00. " m2= g

: ca)ones : : ' o TN,

’ 396 CAJONES F MPEE
('32-CAJONES PARA/ :
DISCAPACITADOS) N

' /.
. p/énde el sngulente
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5., M2 EXISTENTES M2 POR M2 .
M/Z AUTORIZADOS AUTORIZADOS CONSTRUIR TOTALES ?ESGLOSE DE AREA,SV N4
\ Area de estacionamiento para 42-cajones { 5-
SOTANO 4 . 0.00 0.00 134422 .| 1,344.22 |cajones para discapacitados), bodegas, escaleras
- ” R . v elevadores.
. [Areade estacionamiento para,122-cajones (06-
SOTANO 3 0.00 0.00 ; 4,387.55 4,387.55 | cajones para discapacitados), bodegas, gscaleras
i ~ . - N\ .y elevac‘iores. ' ) i
! ' Area de estacionamientopara 118-cajones ( 08-
SOTANO 2 0.00 0.00 4,073.81 4,073.81 | cajones para discapacitados), bodegas, sala de
. N\ i choferes, escaleras y elevadores.
. Acceso Vehicular, Area de estacionamiento para
, ; 103-cajones (12-para discapacitados), cuarto de
SOTANO 1 801.24 . ?01524 ,4'109'18 491042 bombas, bodegas, amenidades, elevadores y
! escaleras. _
; ] Estacionamiento para 11-cajones {01-cajon para
. . B \ ‘. oy
PLANTA BA]A' 652.49 — 643.27 2.081.83 2,725.10 d:scapamtados),l'S l9cales, areas\derecepcion,
bafios, plazoleta principal, escaleras y elevadores,
] , rea de jardin.
NIVEL i ] . . —
Y ZANINE 664.23 64327 0.00 643.27 08-locales,escalerss  elevador
EXISTENTE) ) / o
! ’ 10-locales, Area de Hotel (lobby, sala de
2 NIVEL 664.23 | 643.27 .2,081.83 2,725.10, ‘reuniones, 38-habitaciones).escaleras y
\ : ) elevadores.
» s/ : o 7 Area de Hotel
3 NIVEL 0.00 0.00 275045 275045 (46-habitaciones), elevadores y"escaleras.
| Area de Hotel
4 NIVEL . / 0.00 0.00 2,319.09 \i2,319.09 (18-habitaciones, drea de conferencias, gimnasio, |-
) ~ ' - bafios, estancia), elevadores y escaleras.
-\ - 01-un departaientos y Area de amenidades de
{ departamehtos(gimnasios, sanitarios, albercas, |---
> NIVFL 0.00 0.00 1’040'14/ 1,040.14 A 4rea de juegos infantiles, estancia, cuarto de
| Y ) limpieza, terrazas)elevadores v escaleras,
. ' Area de departamehtos
\
6 NIVEL 0.00 0.00 1-!.015'54 ) 1,015.54 (08-unidades) elevadores y escaleras.
\ Area de départamentos '
_ 7 NIVEL 0.00 0.00 101554 1’015'/{34 / (08-unidades) elevadores y escaleras.
N Area de departamentos
) 8 NIVEL 0.00 0.00 1'.015'54 1.015.5% (08-unidades) elevadores y @scaleras.
. ! : Area de departamentos
- ] 1~
? NIVEL 0.00 \0.00 ~1,015.54 1,015.54 (08-unidades) elevadores y escaleras. ,
- : . Area de departamentos '
10 NIVEL 0.00 0.00 101554 1501554 (08-unidadt/as)"“elevadorés y'escaleras.
\ N e “Area de departamentos
11 NIVEL 0.00 0.00 1’0;1 5'5%~ ) 1’015'54\ (08-unidades) elevadores y escaleras.
. i 3
o N ' Areade departamentos
12NIVEL., 0.00 0.00 1,015.54 101554 ) {08-unidades) elevadores y escaleras.
7/ ' 4 Areade de ;
partamertos )
1(4— NIVEL 0.00 0.00 1,015.54 101554 (08-unidades) elevadores y escaleras., |
4 ~ N
X .
( - W\ >
[] \
. \
\




Area ‘de departamentos

-umdadesj elevadoresy éscaleras,

“Kréa de erartamentos '
:(08-umdades) e evadores v escaleras.

- Areade departamentos '

. @8 umdades) elevadores y- escaleras.

wn Area de départatnentos '

{08 dades) elevadores y escaleras. .

"~ Ared de departamentos

(08 umdades) elevaqlores y escaleras.

“Area‘de PH-departamentos
o ,( '4 umdades) elevadoresy escaléras,
MULTlFAMILIAR 125\UNIDADES), 'LOCALES

COMERCIALES Y D SERVICIOS AGRUPA 05(]
e Y OTE 102-

/R~302/ 2020 de fecha 17-diécisiete de
uridad, -asf como las‘que s¢, deberan
”'c1én) de Cons@rﬁcqén (Amphamén) y
)] Locales Comerciales, bicado |
se debe ran 1mplementar 9n el
¢-aloestabl cxdo enel oficio.citado,

q\for
ha-de?] ndencia a qulen deberé mformarse

S ado de Nuevo Leén, mediante oﬁc1o DPCE SAP- -1,
as niedidas de prevencién de riesg 5y des
respecto al Proyecto de Uso de Suelo( Am
urante, Multifamiliar (125- -unidades pb
SanJerénimo en- el Municipio de MOn
ificaciones que realice dlcha autorid:

cual ; Eustollo\Damel Gua]ardo Rodriguez,
po sal la Ob}‘/a del Proyecto a-¢jecutarse en el
lcado en.Dr. Franc1sco{ L Rocha N° 204, en la Coloma

7’“%

netros, 11 00 metros medldos étel eje

o ,."central dela avenida"'ac i
b)) Par 'laﬁf;zalle prlvada deber: }
Nota No se prevé 1a_mod1ﬁcac1 le]

2 172/ 2021 éle fe\ha 27 vemtlsletgde Mayo del 2021 dos mll vemtlun _,"emv‘itié Opinién
ar la_mformacuSn presentada ;por el sollcltahte (plano de opuesta vial, ofi{cio

o s N
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DIVYM/SA076/1X/2020, firmado por el Ingeniero Emanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial y Movilidad de la
Secretaria de Infr{aestructura Vial, de fecha 08 de Septiembre del 2020 y Estudio de Impacto Vial, firmado por el Ing. Gabriel
Ponce Elizondo, con Gédula Profesional niimero 2882303). o e

: \

| / . ' 3 o
* En materia de Ingenierfa Estructural emitié Opinién Técnica Estructural con/Ne de oficio DPT/E/056/ABRIL/2021, de
~fecha 23-veintitres de Junio del 2021-dos mil veintiuno, en donde conforme a la documentacién presentada por el propietario y
- memoria de célculo elaborada por el Ingeniero Bernardo Castro Brocker con Cédula Profesional N° 4308366; dictando las
responsabilidades del propietario, Director Técnico de la Obra y Asesores conforme a las disposiciones contenidas en el titulo
tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8 al 16 del Reglamentog para la construccién en el Municipio de Monterrey N.L,
2 . N ; \ -

* Mediante oficio nimero DPTDU/H068/2021, de fecha 07-siete de mayo del 2021-dos mil-veintiuno, emitié Qpini(’)n Técnica

Hidroldgico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del estidio Hidroldgico

e Hidrdulico elaborado por el Ing. Daniel Alejandro }{odrfguez Valdez (Cédula profesional N° 4741200) con fecha Enero del
N '2021-q‘os mil veintiuno. | . ' -

* Mediante oficio nimero DPTDU/G‘072/2021,/ de fecha 16-dieciseis de Junio del 2021-dos fhil‘\zeintiuno, realizado por La
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 Opinién Técnica Geolégico el cual
fue,realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas de los estudios Geolégico, Estudio de
Mecénica de Suelos y Estudio de Estﬁbilida de Taludes realizados por el Ing. José Ignacio Rincén Lopez-con N° de Cédula
Profesional: 345343, ' L ' J

X.- La Direccién de Ecologfa mediante hiimero de oficio 0966/2021, dentro del Dictamen LTA- 000298/2020. de fecha 26-
veintiseis de abril del 2021-dos, mil veintiuno, emitié dictamen en"mat\eria ambiental, donde se indican los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre
el medio ambiente y hacia la comunidad. N . ‘ ' ‘/

- . . 5 L A
Que, de acuerdo a lo éxpuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leé6n: . .
B ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos 'y razones expuestas en los términos seﬁala\‘los y bajo laig condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se: AUTORIZA las LICIENCIAS -DE USO DE “SUELO, CONSTRUCCION
(MODIFICACION AL PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO-DE EDIFICACION(AMPLIACION) PARA HOTEL, LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y MULTIFAMILIAR (125-CIENTO'\VEINTICINCO U IDADES DE VIVIENDA
TIPO DEPARTAMENTO), EN LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS "AGRUPADOS | (23-UNI ADES) PREVIAMENTE
 AUTORIZADOS, respecto del inmueble ubicad6 en calle Francisco L. Rocha N° 204, Col San Jer6nimo, en esta Ciudad, e
‘identificado con el niimero de expediente catastral (70) 22-084-124, el cual tiene una superficié de 6,383.61metros cuadrados,
| - con un 4rea de construccién autorizada 2,782.19 m2, drea de construcéién autorizada existente 2,731.05metros Cuadn;adoq, un
drea por construjr de 40,455.20metros cuadrados, para resultar un total de 43,186.25metros cuadrados, lo cual sé autbrizaen
los términos de la presente licencia. : ' ) o :
SEGUNDO. ~ El propietario, ocupante o /interesaﬁo deberé cumplir al inicio de actividades y en todo m/)mento con todas y-cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: . ' N \
A) E}'l cuanto a la Construccién debera cumplir con lo siguiente: L0
1.Las obligaciones impuestas que se corr!&\ienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las’ contenidas en la
d{c mentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 12 al 12 de 12), la cual debidamente autorizada forma parte ixiltegrante del
acuardo :

lgrdo. . /- A \
. ) ;

N
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: y que es parte anexa e 1ntegral del acuerdo
deberé permanecer (en lugar v131ble) enel

“Una copia de los planas apf ba
, dlsposwi&n de la autorldad .

n_ el Articulo 123 del Reglamento para las Construccnones en el
te ""‘El:propletano o el Di "ector Responsable ‘ e'Obra o el dsesor
ilitar a-la. adto dad miy el oﬁcw de bra termmada, en

, ."-"’De-lo anterlor, se’ deduce que, al
] competente (Secretaria de Desarrollo

proyecto;’ calculos, especnﬁc nes, .ma rlales y procesos de e]ecumén de laobra
/plan las norrnas técnicas corr’espom@ientes v sé a]usten a’lo dlspuesto enla Ley de
it rritorial y-Desarrollo Urbano pan/a el Estado de Nugevo Ledn, la Ley de Desarrollo

“los. reglamentos- o dlsposwlones “de- caracter general que expxda eI ayuntamlento de)

' mientos jurfdicos aplicables.
unes a viernes de 8: 00a17: 00( horas y sél?ados de 8 00 a 14 00 horas en dlas

o?'que se requiera traba)ar en v1a ubllca, debera acudlr a reallzar el tramlte
) e'la Secretarfa de Serviclos Pyblicos. = : /
oyecto arqmtectéméo al'y como se ilustra en 10s planos- autorlzados al' efecto (D }trxbucwn, dlrnensmnes y
arquitecténicas del proyecto, dlmenmones de 165" accesos 9 galidas; etc.);el cual cumple
1 ento establecidos en el Plan de Desarrollo" it ano del Mumcnp‘lo de Monterrey de-acuerdo a

P

upuesto de pre'tven T 'utlllzar las ban uetas de la via \pubhca para colocar momenténeamente los
mbros, sm mvadl la superficne de rozamxento, se deberé obtener de la autorldad

espetar las obhgacmnes 1nd1cadas en; el artfculo 12 fraccmnes [.a VI, del

vrey ‘del Munlcxplo de Monterrey
i 'cc10nes, omlsxones y las/circunstanaas de.

) keg mento pa do El propietarlo <')=;poseedor de un inmueble para
obligac16n de ecumr a’ u, ] 'Dlrec‘tor Responsable de-Obrd para la- e)ecqmén de la
( 48 4 4b 4¢. Podr 'Contratar directamente 0 a través.del Director
3 lidad’de. res: n; responsables solidarios con.. el titular del

stos p ra ‘entre otros;: os - descritos en el artfchlo 2 fracc16n III del

Res ( nsable tle Obra quedara como responsable general del proy \la
0S-pa »a'las Construcclones del Mumclplo de Monterre N evo Leén

f- ',lpresente', e'glarnento, :
_ ase a los,v b

,vigente T
14:EL pi pletano b poseedor de un
construccion, traténdose de- construccmnes tipo 3b, 4%
ﬁ‘&ﬁmpare T '“\dano que ocasione la construccnén,

nes del Mu 1cnp10 de Monterrey. i

muebl déberé de dlsponer/ obllga@brxamente Y durante eI tiempo que gure la .
“4b y 4¢'de un seguro de responsabllldad ‘civil contra terceros
segun 1o establece el artlculo 10-del- Regl’

I
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15.El Director Respénsable de Obra debera vigilar que el procéso constructivo se apegue _irrestrictar})ente al proyectq
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. TS i
16.No utilizar los 4rboles, en su easo, como bancosio mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o podarlos.
17/Deberé tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cuil deber4 implementar
Jas acciones necesarias;tales como mantenimiento y operaédién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas, etc.
18.Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de’las etapas de la construccién y en el manejo de los
diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier material;riego frecuente, o cualquier

“otra accién, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos. o
19.Dar a los residuos -féscombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos:generados por el
personal. _ N !
20.Todo el material sobrante producto del corte deber4 ser retirado del sitio ;{or lo que queda estrictamente prohibido el que se
depbsite material suelto en terrenos colindantes en drea municipales. ' .
21.No efectuar fogatas. para la preparacién dé alimentos del persona] de construccién d?beré contarse con estufa a base de gas
LP o electricidad. ! P
22.Deber4 construir las azotéas de tal manera que Jas aguas pluviales no taigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la via
publica. © B -\ v
23.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiegto,flas banquetas y.las calles
colindantes. . r _ |
24.Previo a la construccién deberi realizarse la conexién correspondiente a los servicios puiblicos y agla potable
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par l4s necesidadg/s de la obra,
asf como un sanitario provisional coy)ectado al sistema de drenaje.o colocar un sanitario portitil por cada 25 trabajadores o
menos el cual deberd asearse diariamente. .\ - . ! : S
25.Durante la ejecucién de una obra deberin tomarse las medidas necesarias, para no alterar el cot{npo'rtamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en layia publica. ' ’ L

"26.Debera contar con supervisidn técnica y deber4 llevar registro ‘de bit4cora 'de obra para verificar las profundidades de
excavacion, asf como los disefios propuestos de cimentacién. Ademds, para que corroboren que los célculos dé las capacidades
de carga del terreno, corresponden estrictam'ente\con el disefio de construccién para los cuales fueron calculados.Y en el caso;
registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudiefgn presentar. Asf mismo si esta Secretaria asf lo dispone
solicitara las observaciones y revisién de la bitacora d¢ los trabajos de construccién, o ' R
27.Los propietarios o poseedores estin omigados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado
con motivo de la ejecus(\én de la obra segtin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey. ~ N\
-/ S ,

B) En cuantoala Edificacién.- .. ., L L L o

a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diférente del-autorizade en el presente acuerdo ni m"odiﬁcarygl

e

funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente,

b) Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de MULTIFAMILIAR (125-CIENTO VEINTICINCO
! ERCIALES PREVIA ‘ 17,

UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), HOTEL EN LOCALE MENTE AUTORIZADOS,
¢} Deberd mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 370-tresciento setenta cajones de
estacionamiento que requiere como minimo y el proyecto présenta 2396-trescientos noventa y seis (36-treinta y seis cajones
para personas con discapacidades diferentes) o , .

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las éreas/ indicadas en el f)rdyecto arquitecténico qug en este acto se autoriza, NO

-

DEBERA-GAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUC 10N AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado

i -
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PV ién, asbeéto elhlglene / :
las azoteas cualquxera que sea: el uso- que pretenda

’ l of1c1o nimero DPT/E/ 56/ABRIL/20

s,de Desarrollo Urbano adscrita a\esta Se, _retarla y que en lo mgulente se transcrlbe
' 6, 318 y 319 de la Ley de Asentamlentos Humanos ‘Ordenamiento Territorial y Desarrollo
d g( normas.y espec1ﬁcac10nes relativas al
ablec1do enlos artfculos 8,9 segundo
‘2,;42 49 y 94 del Reg{amento para las

1V inciso C), 16 fracc10nesI II y III A7,
uevo Leén. &

2 Debe 'a preservar la se : 3 ,truccmnes y lade los usuarios. de la mlsma, Vdel D_1rector Responsable de la Obra y
RN Asesor- ,_elt Segurldad Estruictura rque_ﬂnterwenen ‘en este proyecto deberan’ remltlrse a.la-aplicacion. de-las normas o
LA especiﬁCa 1ones relatlvas al construchén, contempladas en el Reglamento para las Construccmnes en. el Municipio de

: N

i es de Construcmén, ademas de la mgedn\erfa, las cuales comprenden a todas
ngemerfa, la’ cuales comprenden a to \:las las

sable de Obra, dariprlorldad v térmmo a las etapas: de laé obras que
o"cortes d}é terreno, asf como supervisar el
J,Cylén L . o N
y : dlspdsmlones contemdos en El Cap{tulo V del-Px
59 del Reglamento \para las Construcmonesgcl I Mumc1p10 de’Montertrey, ya. que, en ¢a
temdas \n Al ‘Reglamento ¢it: do asi como las Responsaklhdades lees, {nales y
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D) Deberarespetar lo indicado en el Ofl(\:l{) nimero DPTDU/V/172/2021 de fecha 27-vemt151ete de mayo del 2021 dos
~mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria'y que en
-lo siguiente se transcribe: -
1) El proyecto debera respetar el siguiente Almeamlento Vial de acuerdo al ‘Plan dg¢ Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
‘Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento.para las Gonstrucciones del Mumc}plo de Monterrey.

-"a) Para la avenida Francisco L. Rocha deber4 respetar un ancho total de 22.00 metrps, 11.00 metros medidos\desde el eje

central de la avenida hacia el predio. (
b) Para la calle privada debera respetar su limite de propied d de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé 1d modificacién al tramo de la via puiblica con la que colinda el pregio./ ~

2) El proyecto debera cumplir con e] requerimiento de cajones de estam\onamlent dentro del predio de acuerdo ala Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del’Plan de Desarrollo Urbano dei Municipio de Monterrey 2013- 2025,
3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reg]amento de zonificacién y uso de suelo del mumclplo de Monterrey, el cual mdlcal/que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las lcaracterfsticas de Jos vehiculo$
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones ‘para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser, de 2.50-x 4.50 metros; / )
4) Se debera disponér de cajones de estacipnamiento para personas discapacitadas,\los cuales deberén ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos 1ltimos, deberan cumphr con lo
indicado en los atticulos 37 y 38 del Reg]ayﬁento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. Articulo 37.- El niimero de cajones de
estacionamiento para personas con discapdcidad se considerd de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber
un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento. para persdnas
con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas: 1- La | ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada
accesible; II.- El cajén de estacionamiento t{ebe tener un ancho minimo de 3.80 m por 500 m de longitud;Iil.- Dos cajones de
estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. EI ancho de los dos cajones y circulacién central debe téner minimo
6.20'm. El ancho de la circulacién debe ser minimo de'1.20 my su superficie debe tener un qviso visual o tdctil;IV.- Debe indicarse de
" reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho s\zmbolo debe tener minimo
\ 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color: contrastante a la superficie del piso; V.- La.superficie de la
. ruta en drea de estacionamiento serd ﬁrme umforme y antiderrapante;'y V.- Deben cumplir cory las disposiciones de drea libre de
‘-paso. -
5) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento d e accesibilidad, deblendo brirdar proteccion dentro y fuera del
Desarrollo, conternplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. \
6) Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar, lugares de estacionamiento si el lugar no esté autorizado como
\ exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
7) Los cajones.deberan estar claramente delimitados mediante pintura sgbre la superficie.'El 4rea de los cajones debera estar
en.todo momento libre para ser ocupada exclusivamente. por vehfculos. Los cajones de estacionamiento del multxfamlhar
deberéan ser asignados y seiializados, indicando a que departamento corresponde cada uno. |
8) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad;,-asf como la visibilidad para realizar las maniobras yehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos o-méviles,.asf como postes o arboles colindantes a los accesos Zl Desarrollo que dlﬁculten la entrada y salidas al;
los usuarios. / '
9) En caso de contemplar algin sistema para ‘el control de accesos, éste debe ser expedlto y su ubicaciénno debe generar filas
vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direcci6n de Seguridad Publica y Vialidad podra ordenar la reubicaci6n b el
retiro de cualquier dispositivo, barrerau obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via puiblica.
Al respecto, el Artfculo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente
lo slgulenre En las urbamz;fcnones usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberan ubjcarse
af interior del desarrollo, de conformidad a lo' dlspuesto por la Ley, de tal maQera que se albergue la fila vehicular que se
génerard sin afectar la via publica. _ ~ Ve .
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e’los:dccesos de ‘doa ¢ :
1] ,pues’cos g 90 grados con respecto al mlsmo pas1llo 0 de\doble seritldo
‘ rtfculo 65 del Reglamento de Zomf1cac1on y Uso: .

os ,sobre ampas vehlculares y de conformldad con el
C 0,-5€ liente méx1ma del 6% en su longltud
ando se trate de estaci namleQ,o en rampa; ‘(que- con&xste en combinar las
y, ba]ar: /asf conho para esta/cmnarse, gs; decir, que generalmente toda la
0; 'omo para guarda\* los automév1les) se permxtlra
dlente '
os sentldos de 01rculac16n ya sea/con letrero o con pmtura en Ta superﬁc1e de
. L \ : :
1ibry mimma de 2:20 metr tanto en-la //ona de las rampas, ‘como en los niveles de-—
‘1dad con el Artfeulo 69.del Igeglament' )'de Zomﬁcaaén y Uso de Suelo del Mumc1plo de

.ado a que la operacxon qlie presente, asf como'. lquler serv1c1o que ofrezca, tanto al interior
'mlentos dea ta que no ocasione pro lemas. opeyaelonales a la v1alxdad ya la zona

rdel desarrollo ser4 res/ponsablhda de los propietarios: del'mismo..

nto (horxzontal y vei‘tlcal) de tipo iformatiyo, restrictiva y- preventlvo necesano

’mo al e terlor del predlo Al respecto; conform alo.in dlcado enel dﬁcm DIVYM/SA—

Vlal v MoV1hdad de *la Secretarfa de

trar en operacmnes S

efialamleﬂto especnﬁcadq enal pl nodela propuesta v1a1 automzado s

aportaclones necesarlas para poder llevar a

: Nna; uando asf sea requen

T 20) El Desarrollador quedaré obllgado a reahzar lo traba]os d pavlmentamo ""correcnva y reparamén de banquetas asoc1adas
: é ,Desarrollo en’ su'etap‘a ¢-canst caén—yba‘ -h

21) Debera reallzar los trémltes respectwos para el
' 5 di clar/constr ,ccufm alguna i

lCiO amer DPTDU/HO68/@021 r,fecha/07—s1ete de mayo del 2021-dos mil

COS de D’esarrollo Urbano adscrlta a esta Secretaria y ‘que’en lo

- La presenté I VlSlén 56 shstehta -.estudlo hldrologico e hldt‘allllCO reahzado por: el Ing Damel c}{l— le) nd g

e
L Rodr{guez Valdez. (Cédula 4741200 con-fe: Enero.del 2021, ¢l cual debe contemplar las. caracter(sgcas conftriictivas
> las obra pluvlales c ,‘empladas, t‘exterando 1, responsablhdad del propletano de'los: eféctos de’su cofistruccidrital como lo
TR, 8 y 9 del Reglamento para las Construccmnes del Municiplo de Monter y-en aterla de ’
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De acuerdo a las plantas de conjunto y conforme\al artfculo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey se tiene que: ,

. { ] . : : : . . -
* El proyecto contempla azoteas planas por 1o’ que se debera proporcionar un manejo del a%ua pluvial mediante sistemas de
bajahtes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4” Y 6”, esto considlerando ‘yna pendiente de 2% sobre las \lxosas a fin de
garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo. -
¢ Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades) adem4s qhie deber4 tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones. :
Durante el proceso 'constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el .control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como mfnime se recomienda: ™
» Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los, materiales producto de los
movimientos de tierra. o7 N (
*-No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos. *
» Veificar frecuentenfente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. / 3
* Deberd establecer sistemas\de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: rieg
de jardines, alimentaci6n de aparatos sanitarios, la¥ado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los
puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey. N \ — )
Asf mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rfos y arroyos, que aparezcah en la red |
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que-incurran en dichas conductas deberdn realizar
las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antés de incurrir en esta infracci6n.
Ademis, de acuerdo.a lo.estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Meonterrey,
queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, _asf como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial. ~ . , 7 i -
Por lo anterior, es resppnsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién,
tal como lo suscriben los articulos No. 8-y'9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey-en materia de /
Responsabilidades. **  _. : X / ' s .
La solucién de los escurrimientos-internos deber4 ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidriulicas marcadas en el proyecto, buscando
solucionary brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro c{e las instalaciones. = '
De acuerdo al visor del Atlas de Rieggo para el Estado de Nuevo Le6n 1° Etapa, el cual fue inscrito en el Periédico oficial el 22 de .~
marzo del afio 2013.E] predio No se encuentra en una zona de Riesgo Hidrometeorologico y a fin de garantizar la seguridad y-
buen funcioné\mientq del inmueble deberd seguir las recomendacionesdel Estudio Hidrolégico-Hidraulico presentado.

—

F) Debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/G(\)72 /2021, defecha 16-dieciseis de junio dél 2021-dos mil

veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técni¢os de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue

elaborade de acuerdgo a la informacién presentada por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

\ \ Revisién Técnica - v
_-1. Estudio Geolégico, Estudio de Mecanica de Suelos y sttylio de Estabilidad de Taludes: o : ,

Estudio realizado por el Ing. José Ignacio Rincén Lépez con No, de Cédula Profesional: 345343, en donde se. encontré o
- siguiente: : : . I

* El drea de estudio se ubica-en un valle intermontano en donde se tienen depdsitos aluviales finos en la parte superior y
gramn 'a-re&g\n la pa},rte inferior con lentes parcialmente comentados por la precipitacién del carbonato de calcio por lo cual se
p£) one que como cimentacién del edificio en este sitio se utilice pilas coladas en el lugar apoyadas en el estrato de roca
arejllosa tipo lutita en dorlde es posible definir que no hay riesgo geolégico Para la coristruccién del edificio‘en este lote.
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odo Blshop el cual,reahza mteracc1 nes para enCOntrar los planos de desh amiento

i , profundldades de 2. q 5.0,7. 50,-10.0, 1340 m. zn donde
I éstable: hasta 2.50m; de profundldad Se requiere un
el per{metro de la excavacién apuntaladas jmediante
ema Top Jown - construyendo Ja: segunda barrera de pilotes en el

tr" 'ambh s pllote formar rnarc/‘s co?tos" ar torn ri’tamblen el empu)e horizontal sin la

1

f, \ e

) era’Etapa, e pre&lq en estudlo No ée encuentra én una zona
decuada s! perv1516n de obra aunado'aa uados procedlmlentos constructivos con
ddy buen func1onam1ento delae tructura y sq éntorno urbano: mmedlato .

0 prevlo le] nivel freético, asf como Ta: tem rada en que se reahcen las excavacmnes, por

{s de Estabilidad de Taludes con las cof nes sollc1tadas/. /

dios: présentados, se ‘observa que cump ,”con los requer mlentos necesarlos para su \
“‘enc10nado en el estudio presentad con el ob)etlvo de garantlzar la segurxdad
>Ja estructura y su entorno. | e S N

( a, asf como:del propietario y as sores de los 1§tmtos estudlos V- calculos que -
visar‘el.proceso constructivo para que se apegue alopr antado para su autorizacién, tal
fel. Reglamepto@ara las Construccmnes del ‘municipio de Monterrey en: materla de

Ve . (

o )
n-el oﬂc1 °,20966/2021 dentro \del dlctamen LTA-000298 2020 de fecha 26-

tal 'el célculo Ae los mdlcadores de manejo- (re51duos reciclados
y. remduos para dlsposmlén final: D, aprobado

clén, no podr @ar@a
- aislados. aéus {camente y
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de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. ' . . - )
7. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquiharia utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisionés de gases contaminantes proveniente del'&scape delos vehiculos. automotores en circulacién que usan
gasolina como combustiblé NOM-041-SEMARNAT-2006/ . .
8. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con ntiimero y cédigo de identificacién otorgado-por la Secretarfa de .
?esarrollo Sustentable del Estado y con Ia autorizacién para la récoleccién y transporte de residuos. de manejo especial.
olamente podran cargar el material los.vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1:1 del NAE).
9. Se deber4 regular la velocidad de Qp?racién de los fvehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga de
materiales y estacionamientos a fin de’'no Jprovocar la emisién de partfcul;s y polvos de suspensién y re-suspensi6n a la
atmosfera. El limite méximo de velocidad interior no podrélser méximo de 20km/h, | : : N
10.En casc de que los; residu6§ de construccién sean igual o arriba de 80 m3-debers presentar la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretarfa de De'sarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011,
y presentar copia de su aprobacién ante est depénder\lcia. ‘ ‘
11.Dé{)eré minimizar la cantidad y duragén de la exposicién de la tierra a fin de evitar la~dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales
de construccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberdn transpoftarlo himedo y cubierto con una lona o
similar, debidamfmte sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. P
"7 12. Deberén humedecer con Aglia Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la\¢aja, las-unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga,

\

deberdn humedecer y/o lavar los neuméticos y llantas que entren y salen de las areas de abastecimiento de materiales y en zonas
de descarga fifal (numeral 7.2.1.6 del NAE), ) — i : N P
13.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse en
“tdnques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.
. 14.La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados $algan por la parte
superior, por los costados y por la'parte baja (numeral 7.2.1:8 Del NAE). o
--15.La descarga del camién se har4 evitando caldas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deber4 vaciar la caja del camién

.  lentamente, y en su caso, debera mantenef los contenedores de materiales cerca del'vehiculo durante la carga (numeral 7.2.1. 11 ~

del NAE). )
16.En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se detl)en’"utilizar’ vehfculos debidamente habilitados
con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deber4n de contar con el permiso correspondiente. —

17.La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio_o ubicados fuera del predio reafuiere de previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo-en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el mismo. e ) A v {
\ 18.Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersi6n de polvos. *
'19.AL.menos una vez al-dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado o
- depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido
hiimedo, mecanico o aspirado. ( N\ , N
20, Debera establécer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad, ™
. 21. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cyalquier material o residuo. Deber4 proveer a los trabajadores de las
 instalaciones adecua das para la-preparacién y cons’ymo de susalimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).
22. Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de
las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes-de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra, gvitando form\acic’m de charcos. .
- 23 Las vibraciones que pjedan' generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sent\ido, los equipos
deberan contar con un sistefna de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno. '
24, _Antes de iniciar y durante las actividades de constriccién se deberd tomar éncuenta y monitorear continuamente el reporte
€1 ‘E::Tl‘xd}@ del aire en el Area Metropolitana de Monterrey éde la estaci6n mds cercana del SIMA) que emite la autoridad
or@spondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl. job.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
—  establecer medidas.adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el'impacto ambiental en la calidad del aire,
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SN ¢ limlte.del predlo, rodeando todo el perimetro conun remetlmlento no.menor a
S ; polvos y/opartfxculas producto de la corstruccién en el interior del predio, queda
o prOhlbldO la mstalaci n de anuncms Sobre-estas estricturas salyo: que cuentén con el permlso correspondlente

"27. Deberén reahzarse las conexmnes correspond ntes de 'servicios: de agua~ potable y. drenaje sanitario,- instalando para tal

adores asf: como- insumo-de.la ‘obra, ademds. de contar con un samtarxo
‘un’sanitario: port\atil ‘por ccada 25’ trzfi)a]adores o menos, el cual debera
ahzarse'p medio’de un prestad@ “de serv1c1os espec1allzade que cuente -

efecto,

cone(Ftédo Ql sistem
"amente, y la llmp

limpigza para |
gu'a" ratada, agua’ ,g,lsfagua no potable 0 supresor de polvos, o en su defecto, podré utilizar

tecnologias de mltlgamén por medio de la stalacién de sistemas de, naturacién (azoteas verdes) SIempre y cuando cumplan cz

de'ilnstalacién (niimeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3.del NAE): ' ca N

fiesto-de ImpacLo Ambiental ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y

bera’ presentar copia ante esta dependencia. - , S

‘ciales; el hotel o el restaurante pre’cenda' utxllzar sustancxas contemdas en el primer y

"das por la Federacién como altamk rlésgosas .y en.¢l caso de ser utilizado” en

1 correlacién con lo dstablecido por diverso 18 fraccion. IV[ del Reglamento de la Ley

tar ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable u(el Estado, un estudlo de.riesgo

livo ante es\ta dependencia. = : e \/_

érinanente que incluya el control de insectos ¥ roedoées T

/a

1aquinaria-que provoquen ruido y/o v1brac1ones, no. podrén colocarse en colmdanc1a a\x via

alquler tibicacién deberdn estar alslados acts

! as resndenmalgs (modificacion a la- NOM-08:

e 06: ‘00 22 00 horas_ dB(A) de )2 o h/oras (horario para multlfamlllar y hotel), y para fuentes fijas (NOM-081
- ,SEMAR'f\IAT 994} end de 68:dB(A) de08:00'9.22: PO horas' (horario comi; _para restaurantesylocales comerc1ales)/

"35: 5 v mas de somdo, musica, {ritercomunicacion,’ alarma, etc., deberin dstar

¢ o'sobrepasen los lfmltes méxxmos permls%les de emxslén de

1mpe ‘meable, es P :
erial s6lido.o quuldo al suelo a la via publlca y/o jreas. ver;des

atéf les,y/ o equ1pos sobt‘e ,uélo natural.. - v
del establecin iento deberé estar llbre de derran;es de grasa y- acelte )
G acelte y grasas en los reglstros e drena]e samtarlo .

bra G;beré implicar el uso efic1ente/ de la'energla ¥ del agua, asf conio de los recursos‘
“ello con la finalidad de' lograr’ un' reducclén de los 1mpactos amblentales y una -

it T o mmmuzar fugas de lfquld,os que puedan afectar el suelo el drea, ev1tando\.v

merite 'y no. deber4n sobrepasar los limites -
EMARNA’I‘ 1994) )"siendo de 55 dB(A) de-
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[ 56. No podra, arrendar o suBa}‘rendar el pre

/.,

\

~ 42. En caso de usar t)'ans-formador de energfa-eléctrica, este no debera-estar sobre suelo natural, ademés debera contar con

! barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire w
43. El area de cocina deberd inclujr campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar lag
emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una biticora de
mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad
de emisiones de conformidad a las N ormas Oficiales Mexicanas correspondientes. - “
44. No se deberan percibir o]orese predios colindantes. § \ ] i
Contaminacién del Agua S , , Fo
45, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desalyrollo Sustex_)tab{e previo a la operacién del
establecimiento. . ™ S / : »
46. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial, \
47. Losliquidos residuales del proceso debern cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. -~ - ‘
48. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo oryinario del sistema; establecjendo un sistema de barreras, fosas,\__\charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y
. grasas. - L

| anejo de Residuos Sélidos .

9. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo -especial ante la Secre}aria de Desarrollo Sustentable del
Estado. : - : > :
50. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, “-’crans/port*e y disposici6n fiéal) adecuadamer}te de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. ;
51. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los reésiduos generados, dichos contenedores
deberan ge ubicarse;dentro del predio sin vista a via piiblica. ) _ X \ B
52. Deber4 contar con empresa.autorizada parala recolgccic’)n de residuos s6lidos que generen. A )
53. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y'destino de residuos generados. . \
Reforestaciéon P

e

v

. . " boNe ' {
54. En el espacio destinado a ?rea verde, deber4 ser arborizado con 10-diez 4rboles de Ia especie encino, con dimensiones de 5.0

centimetros de didmetro en su'tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fracci6n VI) g deléeré de contar con 1-un 4rbol de las mismas
caracteristicas por-cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 223-doscientos veintitrés arboles), y debido a~
que los cajones estardn bajo construccién, se repusieron los 223 encinog de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero mumnicipal y se \
pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey Art. 92),eri"caso de incumplimjento de este numeral, se har4 acreeddr a las sanciones establecidas en el reglamento ™

de Proteccién'Am_bien'tKJf Imagen Urbana de Monterrey. ! \
Imagen Urbana B RO o o \
55. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art.|16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27/y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.
dio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiq\r;to. ™ '
| - - o -
TERCERO.- Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de ina}mplir cqn las condiciones,
-lineamientos o re/querinlnientos referentes y competentes de esta-Autoridad Municipal se proceder4 a la aplicacién de las sanciones y

medidas de seguridad donténidas en la ley de la materia. \ -
' P

CUARTO.: La utilizacién que se dé a las constricciones; edificaciones e instalaciones, deber4 ser aguella que haya sido autorizada

rfa Autoridtad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y

[ rizacién, Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del artfculo 326 de la\yey‘dé-Asentamientos

obtener una nueva auto

' Hulranos; Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,
e . 3 i . ] B . 1 6 . —
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