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o R T B ) No. de Oficio: SEDUE 15900,/2021
) S o A e T ‘Expedl‘ienté;Admini;s,t‘l;a}ivo L-000209-20

AL C. REPRESENTANTE LEGAL'/"Y/»O-APODERADO , R

LEGAL DE “AA 2016 FUNDADORES, SA.RLDECV.” . e T
DOMICILIO: CALLE PENAROLES No. 1517 EN-LA . .. = . . |
COLONIA MARIA LUISA DE ESTA CIUDAD. L - .
PRESENTE- S v

+

La Secret/arx’& de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey; N. L., dentro de los autos del expet{liente

administ'r('ativo ind{'cado al rubro,\dicté la siguiente Resolucion: : 4
, =~ . \

En Monterrey, Nuevo Le6n, a 10s 22-veintidos dfas del r\nes \de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno.
VISTO.- El expediente adminis;grativo No. L-000209-20, formado cofi motivo de la solicitud presentada en fecha 29-
veintinueve de junio del 2020-dos lmi_\l veinte, por el apoderado legal de “AA 2016 FUNDADORES, S.A.P.1. DE cv.”,
propietario de los inmuebles ubjcados- COLINDANDO AL SUR DE LA AVENIDA PLAZA VERANO N° 5700, EN EL
FRACCIONAMIENTO PRIVADA FUNDADORES, 2DO. SECTOR, DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificados con los '
expedientes c’até_st’ralesv 70)20:155-010, 20-155-380, 20-155-104, 20-155-105 y 41-472-001; solicitud mediante la ‘
cual se pre,tende‘bbteqér la autorizacion de:las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (MODI‘F[CACION Y AMPLIACION) Y
USO [DE EDIFICACION (AMPLIACION). PARA MULTIFAMILIAR (133-CIENTO TREINTA Y TRES UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTO) PREVIAMENTE QUT’ORIZAD@, réspecto de un poligono- con superficie de 7,647.21 metros
\ ‘cuadrados conformada . de lote’ 001=7,416:53 metros cuadrados y porcion del lote 105=230.68 metros cuadrados),
resultante de la aprobacion de la segunda etapa del citado frjaccionamienté y. que deriva de urla superficie mayor de
32,453.91 metro3 cuadr!ados', (‘procedente de los lotes previamente citados, sin considerar el area municipal de 1,006.93
metros cuadrados), ”’ddnde se cuenta con una construccién total autorizada de 36,864.60 metros cuadrados, donde se
desea ampliar una construccién de 1_5,5.31"metros cuadrados, que generan un t(/)‘talr de 37,019.91 metros cuadrados;
acompafiandg los siguientes: o g e :
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ANTECEDENTES L
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1. Mediante_lnstructllv')o’de fecha 03-tres de Octubre-del 2001, .éientrjo del expediente' administrativo L-893/01,\la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, aprob6 la Licencia de Uso de Suelo para MULTIFAMILIAR con unaDensidad
D-6, (en la que se permiten 56-viviendas por hectdrea, el usg-habita ional multifarniliar debera respetar un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (C.0.8.) de 0.70, un Coeficiente de Utilizacién-del Suelo (CU.S) de 1.40 y 2 cajones de
estacionamiento_por unidad de vivienda COMERCIO/Y- SERVICIOS en los predios identificados con los nimeros de
expedientes catastrales 20-155-104 con-una superficie de 9,12 1.73 metros ciradrados y 20-155-105, con una superficie
de 6,354.90 metros cuadrados. T T S L - : .

2. Mediante Oficio niimero DFR0093/2002 de fecha 22-veintidos de Enero del afio 2002/dos 'mil dos, dentro del
expediente administrativo nimero 10972004, la Secretarfa:de Désarrollo Urbano y Ecologfa;-informé que és factible
desarrollar un fraccionamiento Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién inmediata, relativo 3 un predio cop-una
superficie a desarrollar de 14,109.75 metros cuadrados, identificado ¢on el,.«rnﬁmer&) de expediente catastral 20,435-100,
ubicado colindante-al sur este,de la calle Plaza Verano del Fraccionamiento ‘Jardines del Paseo 3er. Seﬁon en gl
Municipio de: 'onte'rrey,vNuevo Leén, ésto de cor'lfor'midadyicor'i el Plan de Désarrollo -Uréeamo del Municipio de m}?r"fey
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3. Mediante Oficio'niimero DFR0719/2003.defecha 6-seis de Agosto del afio 2003-dos mil tres, dentro del expediente
administrativo ntimero 157/2002, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia,. autorizé la Modificacién a los
Lineamientos (de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey vigente al emitir esta
autbrizacién), consistente en la.incorporacién al drea total de un poligono con superficie de 14,109.75 metros cuadrados,
un predio con superficie total de 48,843.49 metros cuadrados; para quedar con una superficie total de 62,953.24 metros
cuadrados, formada por 2-dos predios identificados con los ntimeros de expedientes catastrales 20-155-010 y 20-155-
100; asf mismo.aprobé el Proyecto Urbanistico para desarrollar un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar y
Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado Rincon del Paseo, relativo a una superficie neta de 21,083.02, con
la distribucién de 4reas siguiente: Area Polfgono 1: 48,843.49 metros cuadrados; Area Poligono 2: 14,109.75 metros
cuadrados; Area Fuera de Autorizacién Polfgbpo 1: 41,870.22 metros cuadrados; Superficie Neta: 21’,083.02 metros
cuadrados; Area Vial: 6,168,93 metros cuadrados; Area Urbanizable: 14,914.09 metros cuadrados; Area Municipal:
2,187.84 metros cuadrados; Area Vendible: 12,511.32 metros cuadrados; Area Vendible Habitacional: 10,421.54 metros
cuadrados; Area Vendible Multifamiliar: 2,089.78 metros cuaqrados;:'Derggho de Paso Pluvial: 215.13 mietros
cuadrados; Nimero de Lotes Unifamiliares: 44; N{lméro de Lotes Multifamiliares: 2 (con 10 viviendas cada ano);
Total de Lotes: 46; ubicado colindante al suroeste de la calle Plaza Verano del Fraccionamiento Jardines del Paseo 3er.
Sector, en la Zona Sur, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Ademas en esta autorizacién.se obliga al desarrollador a cumplir con diversas obligaciones, entre ellas las siguientes: a)
Zodificacién: El predio solicitadd, se ubica dentro_de una zona habitacional H2, donde se permite el Uso Habitacional
| Unifamiliar y Multifamiliar, ademas de usos de suelo complementario al\ habitacional, no molesto y de bajo impacto
urbano. Para los usos distintos al habitacional unifamiliar, debera solicitar la licencia de edificacién para el giro especffico
correspondiente ante la Autoridad competente, de- conformidad con los usos establecidos en la matriz de
compatibilidades del Plan en comento. Como lineamientos de construccién para-el uso habitacional multifamiliar debera
respetar un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) de 0.70, un Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S) de 1.40 y 2
cajones de estacionamiento pbr unidad de vivienda; y b) Densidad: Para el predio solicitado se determina una densidad
de tipo D-6 en la cual se permite un méximo de 56 viviendas por hectérea. El proyecto respeta una densidad promedio de
26 viviendas por hectarea. / ! - '

4. En fecha 3-tres de Agosto del 2004-dos mil cuatro, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, autorizé dentro del
expediente administrativo nimero $-029/2013,1a Fusi6n en 1-una porcién, de los lotes identificados con los niimeros de
expedientes catastrales 20-155-105 y 20-155-010 con supérficies de7,353.13 metros cuadrados y 48,843.49 metros
cuadrados respectivamente, para formar un solo lote de 56,196.62 metros cuadrados, as{ mismo ‘se aprueba la
Parcelacién en 3-tres,porciones, ubicados colindantes a la calle Plaza Verano,’Antigua Hacienda Los Remates, de este
Municipio, quedando de la siguiente manera: Lote 1 con superficie de 46,876.52 metros cuadrados, identificado con el
nimero de expedienta catastral 20-155-010; Lote 2 con superficie de 5,319.11 metros cuadrados, identificado:con el
nitmero de expedienta catastral 20-155-380, y Lote 3 con superficie de 4,000.99 metros cuadrados, identificado con el
némero de expedienta catastral 20-155-105. - ’ { :
- N> i/

{ \
5. Mediante Oficio nimero DFR0661/2004 de fecha 4-cuatro de Octubre del afio 2004-dos mil cuatro, dentro: del
expediente administrativo nimero F-065/2004, la Secretarfa de Desarrollo ‘Urbano y Ecologia, aprob6 el Proyecto
Urbanistico para el desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,
denominado Rinc6n del Paseo 2° Sector, relativo a una superficie a desarrollar de 39,903.25 metros cuadrados, el cual
forma parte de una superficie mayor extensién de 46,876.52 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente
catastral 20-155-010. Posteriormente mediante resolucién contenida bajo el nlimero de oficio 787/2008/SEDUE, emitida
dentro del expediente administrativo nimero MU-169/2007, de fecha 18-dieciocho de Abril del 2008-dos mil ocho,
aprobé la Medificacién al proyecto Urbanfstico, consistente en el incremento y relotificacién en general de los lotes, as{
comg-el-ajuste en la circulacién vehicular, para quedar integradas conjuntamente con el Primer Sector y a la avenida
Pl aza Verano, para desarrollar un fraccionamiento de Tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata, denominado”Privada
F und%do-rés 2° Sec r,-relativ\cz a-una superficie total de 49,223.35 metros cuadradoés. -

o \ ’
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6. Mediante. Oficio niimero 732 /‘,2'0;1_()/SEDUE‘ de fecha 25-veinticinco de Marzo‘: del aﬁo’2010~dos mil diez, dentro del {

expediente administrativo néimero PE:009/2010, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, aprobd la Modificacién

al Proyecto Urbanistico, consistente en modificar el trazo de la vialidad (rotonda Rfo Misouri), la relotificacién general de
los lotes y la disminucién del area municipal nimero 1, asf como la autorizaci6n del Proyecto Ejecutivo, para desarrollar

un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado Privada Fundadores 2°

Sector, priméra etapa, relativo a una superfici@ a desarrollar de 26,919.33 metros cuadrados, correspondiente a predio |
de mayor extensién de 49,223.35 metros cuadrados. Posteriormente mediante oficio nimero 733/2010/SEDUE, emitida
dentro del expediente administrativo nimero V-018/2010, de fecha fS-veinticinco/ de ‘Marzo’ del 2010-dos mil diez,
Autorizé para que:se llevard a cabo la cel'ebraciét{*‘de operaciones tendientes a latransmision de la propiedad o-posesion

de los lotes del fraccionamiento de _Tipb‘Ha-Bitlacio,nal Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado Privada
Fundadores 2° Sector primera etapa, relativo a una 'supQr.ficie‘néta»;soligi‘t'ada de 49,223.35 metros cuadrados, cort la
siguiente distribucién dé 4reas: Area Polfgono 1 (20-155-010): 39,903.25 metros cuadrados; Area Polfgono/2 (20-155- .
380): 5,319.11 metros cuadrados; Area Poligono. 3 (20-155-105): 4000,99 metros cuadrados; Area Total: 49,223.35

¢z

imetros cuadrados; Area fuera de aprobacién: 22,304.02 metros cuadrados; Area Neta a desarrollar: \26',919.33 metyos
cuadrados; Area Vial: 8,570.02 metros cuadrados; Area Urbanizable: 18,349.31 ‘metros cuadrados; Area Municipal:
3,526.76 metros cuadrados; Area Vendible: 14,822.55 metros cliadrados; Area Vendible Unifamiliar: 14,822.55 metros .
) cuadrados; Nimero de Lotes Unifamiliar: 65; Total de Lotes: 65. T S '
7. Mediante Oficio nimero 23‘60'/SEDUE/2012 de “fecha 7-siete de Septiembre del afio v20}2-dos mil doce, dentro del
expediente adm"iniftratiVo, nimero’ MU-072/2012, la Secretarfa . de Desarrollo "Urban'o y Ecologfa, autorizé la [
Modificacién al Proyecto Urbarifstico para un Fratcionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliary Multifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, denominado PRIVADA FUNDADORES 2° SECTOR 22 Etapa, relativo a una superficie total de
21,336.35 metros. cuadrados; cuyo proyecto contiene la distribucién de areas siguientes: Area Polfgono-1 (20-155-010):
14,591.07 metros cuadrados; Area Polfgono 2 (20-155-380): 5,738.35 metros|cuadrados; Area Municipal cedida dn 2do.
Sector 12 Etapa para utilizar .en este Sector: 1,006.93 metros cuadrados; Ar,ea Neta a Désarrollar: 21,336.35 metrps
cuadrados; Area Vial; 4,593.40 metros cuadrados; Area Urbanizable: 16,742.95 metros cuadrados; Area Derecho de Paso
. Pluvial: 161.00 metros cuadradoshArea Municipal Total: 2,436.15 metros cuadrados; Area Municipal 2° Sector 22 Etapa:
1,429.22 metros”c’uadrados/( Area Municipal 2° Sector 12 Etapa: 1,006.93 metros cuadrados; Area Vendible Total:
14,145.80 metros cuadrados; Area Vendible Unifamiliar: 6,729.55 metros cuadrados; Area Vendible Multifamiliar:
7/416.25 metros cuadrado&; Numero de Lotes Unifamiliares: 33; Niimero de Lotes Multifamiliares: 01; Total de Lotes: 34;

Nimero Total de Viviendas: 85.. . I

N

8. M_ediarite Oficio n}imefd 8‘03/520,;1‘4/DIFR/S_E_DUE de fecha 12-doce de. Septie_m‘bré’del, afio 2014-dos mil catorce,
dentro dgl expedierite administrativo nimero F:041/2013, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, autorizé la

Modificacién al Proyecto Urbanistico para el desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar y

Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual constara de 33 Lotes Habitacionales Unifamiliares y 1 Lote Habitacional
Multifamiliar,” denominado PRIVADA FUNDADORES. 2° SECTOR 22 Etapa, relativo a una superficie total de 21,336.35

metros cuadrados; la cual resulté de ,1a,suma Qe (3jtrés predios, los cuales se ijn’dic_:an.a continuacién: 1.- Poligono 1:7cgn
superficie de 14,591.07 metros. cuadrados; identificado. con el nimero de expediente catastral 20-155-010; 2.- Pol{gono-

—

2: con superficie de 5,738.35 metros cuadradgs, identificado-con el niimero de expediente catastral 20-155-380; 3.- Area
Municipal'paijav futuros sectores con superficie de 1,006:93 metros cuadrados, correspondientecal Fraccionamiento
" Privada Fundadores 2° Sector 12 Etapa;.quedando con la siguiente distribucién de areas: Area Polfgono 1 (20-155-010):
14,591.07 metros cuadrados; Area Polfgono 2 (20-155-380): 5,738.35 metros cuadrados; Area Municipal cedida en 2do:
(Sector 12 Etapa para. utilizar en este Sector: 1,006.93 metros cuadrados; Area Nefa a Desarrollar: 21,336.35 metros
cuadrados; Area Vial: 4,592.806 metros cuadrados; Area Urbanizable: 16,743.544 metros cuadrados; Area Derechg_de
. Paso Pluvial: 160.997 metros cuadrados; Area Municipal Total: 2,436.049 metros-cuadrados; Area Municipal 2°; ¢tor 22
' Etapa: 1,429,119 metros cuadrados; Area Municipal 2° Sector 12 Etapa: 1,006,93 metros cuadrados; Area Vend@l Total:
/ 14,146;4~_i{;x1;efr“0§' cuadrados; Area Vendible Habitacional: 6,729.966 metros cuadrados; Area Vendible Multifa iliar:
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7,416.532 metros cuadrados; Ntimero de Lotes Unifamiliares: 33; Niumero de Lotes Multifamiliares: 01; Total de
Lotes: 34; Nimero Total de Viviendas: 110. Predios ubicados colingantes a la calle Plaza Verano'y del Fraccionamiento
Privada Fundadores 2° Sector 12 Etapa, Distrito Urbano Léazaro. CAr enas, Delegacién Sur, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, '

9. Copia simple de cartulina, Instructivo y Planos que contiene la resolucién de fecha 10-diez de Septiembre del 2015-
dos mil quince, mediante el cual, la Secretaria de ‘Desarrollo Urbano y Ecologia, ‘bajo el niimero de Oficio SEDUE
5387/2015 y nimero de expediente administrativo L-212/2015, Autorizo las LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR (77-SETENTA Y SIETE
UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), en los predios identificados con los Expedientes, Catastrales Niimeros
70) 20-155-010 y 20-155-380, para un Poligono con superficie de 7,416.532 metros cuadrados, resultante de la aprobacién
de la segunda etapa del Fraccionamiento Privada Fundadores, que se deriva de una superficie mayor de 20,329.42 metros
cuadrados (sin considerar el drea municipal de 1,006.93r1)etros cuadrados), con una Constriccién total de 17,909.60 metros
cuadrados, ubicado en la Calle Plaza Verano N° 5700, Fraccionamiento Privada Fundadores, 2° Sector, en Monterrey N.L.

10. Oficios de fecha 30-treinta de Enero de 2019-dos mil diecin}leve, con No. de Oficio SEDUE 9432/2019, Expediente

Administrativo No. L-000031-19, donde la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, autorizan las Licencias
Municipales de Construccién (Modificacién al Proyecto y Ampliacién) y Uso de Edificacién para Multifamiliar
(Ampliacién de 77-setenta y siete a 133-ciento treinta y tres unidades de vivienda tipo departamentos), para un

- poligono con superficie de 7,647.21 metros cuadrados (Lote 001=7,416.53 m2 + porcién del Lote 105= 230.68 m2)

resultante de la aprobacién de la segunda etapa de\citado fraccionamiento, que se derivd de una superficie mayor de
32,453.91 metros cuadrados, (sin considerar el drea municipal de 1,006.93 metros cuadrados) con una construccion total
de 36,864.6 metros cuadrados de los cualés 17,909.60 son autorizados y 18,955.00 son Modificados por Ampliar, los
predios identificados bajo los Expedientes Catastrales No. (70) 20-155-010; 20-155-380, 20-155-105, 20-155-104 y 41-
472-001, ubicado en Avenida Plaza Verano N° 5700, Frac. Privada Fundaqoi'es 2° Sector, Monterrey, Nuevo Ledn.

\ / i
Vistos los dictimenes técnico urbanfsticos, di‘qusici})nes normativas y demas constancias que obran dentro del expediente;
" /
N —

CONSIDERANDO
AN i J
L Que Ia §ec‘retarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitary resolver la presente solicitud, de conformi(dac’l a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136
fraccion 1, 148 fraccién 1, 198, 202 fracciones V, 235 Fraccién II, 236 fraccién 11, 237, 312, 314, 315, 316, 323 fracciones |
aV, 325, 326, 327, 355, 356, /357,'358, 362, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transitorios Quinto y Octavo de La Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorid], y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccién I, 6, 8, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 53, 54, 60, 64, 65,\72, 139, 1/56, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento -
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones [ yIV,5,8,9,10,11, 12
Fracciones I1a VI, 13 fraccipnes L 11, VII, VIIl y IX, 14 fracciones I, II, VI, Vil y V111, 15 fracciones I, I y 1V, 16 fracciones |, II
Y 111, 17, 18 fraccién II, 30, 41, 53, 54, 58, 64, 94, 95, 96, 126 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el
Munigipio de Monterrey Nuevo Leén; Artfculos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLlI1, 95, 96 fracciones 1l yXII, 97 fraccién VIII, 99 .
fracciones X, Xl y le del Reglamento de la Administracién PiblicaMunicipal de Monterrey. {

ILQ e,zd?acuerdo a los antecedentes descritos en el propio apartado, el predio en cuestién cuenta con diversas
agt {{aciones anteriormente descritas, para el uso de MULTIFAMILIAR, las cuales como consecuencia légica le generan

e .y /»‘A/r" ‘‘‘‘ s H 3 . y z I : .
undgrecho adqu}pdo que Se reconoce a \favor del solicitante, ya que queda consagrado a través de las autorizaciones
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descritas 'y de acuerdo al.Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey, yde acuerdo al Plano de Delegacionés y

ala Matriz de Compatlblhdad de\Usos y: Destinos del Suelo contenidos en él mismo, el predio en cuestién se encuentra en

Ja DELEGACION SUR, DISTRITO LAZARO CARDENAS, por-ende, resulta factible el uso sohcitado y por ello, se entra al
estudio dela presente sollc1tud para fl]at' los lmeamlentos correspondxentes1 : .

GOBIERNO DE

MONTERREY

"“."f \

I De acuerdo a i spegglgn ggg!_ar reahzada por personal adsecrito a esta’ Secretarfa en fecha 09 de octubire del 2020, se
hizo constar que: -el uso es de departamentos (habitacional /multlfamlhar) de acuerdo a los permisos solicitados y
autorlzados actualmente se tiene construidas hasta etapa de obra gris y acabados primarios 2 torres de las 3 autorizadas,
la tercer torre se encuentra en construcci6n de estructuras, lo construido si concuerda con los planos autorizados solo en
iil torre poniente en €l plSO 6 el acomodo interior de los departamentos esta /espejeado y en €l dltimo piso actualmente
ay mezzanine el cual no se muestra en el plano, detalles sefialados en plano No. 05, si cuenta con estacionamiento ya
deﬁmdo Diferencias marcalfas, que el solicitate cumple haciendo™ las adecuaciones en los planos presentados, cuya
/responsabilidad de'los datos proporcmnados en los mlsmos; es responsablhdad de quien proporcmna la informacion,

como del pI‘OplO propletarlo ysusasesores, . N
: o
Iv. Que el proyecto presenta el 31gu1ente desgose de dreas: | ' v o N ' .
CUADRO DE AREAS DEL PROYECTQ DE CONSTRUCCION (TORRES 1,2 Y 3) o
: Autorizado Por Ampliar | |  PorModificar Totales
Sétano 5 52348 m2. -49.99 m2 473.486 m2 473.486 m2 |
_ SGtang 4 1,57857m2. 17.14 m2. 1,595.710m3, | 1,595.710 m2
Sétano 3. 1,578.57 m2 106.64 2 "\ 1,685.210 m2 - 1,685.210 m2
Sétano 2 2,004.02m2 | \ /4235m2 2,146,369 m2 - 2,146.369 m2 .
‘Sotano 1 2,908.03 m2 296.39 m2 > ) 3,204,423 m2 +3,204.423 m2 th
| Nivel01 3,721.06 m2 -424.98 m2 3,296.080 m2 3,296.080 m2
71 Nivel 02 - -3273.71 m2 -46,51 m2 3,227.204 m2 3,227(204 m2
' Nivel 03} - Y 321247 m2 14.90 m2 3:227.372 m2 3,227.372 m2
_ Niveh04 . 3,256.06 m2 / -28.69 m2 ' 3227.372m2 3,227.372m2 *
Nivel 05 4| 1,511.42m2 _ 7.55 m2 1,5{18 971 m2 1,518.971.m2
Nivel 06 1,40801m2. | 2560m2 ° 1,433,612 m2 1,433.612 m2
Nivel 07 1,408.01 m2 25.60 m2> 1,433,612 m2 1,433.612 m2
~ Nivel 08 1.408.01th2 - 25.60 m2 1,433.612.m2 1,433.612 m2 ,
 Nivel 09 ™ 1,408.01 m2 25.60 m2 - 1,433,612 m2 1,433.612 m2 J
. Nivel 10 1,410.60 m2 ©23.01'm2 1,433,612 m2 1,433.612 m2
\ Nivel 11 1,397.85 m2~ - - 39,17 m2. " 1,437.022 m2 1,437.022 m2
Nivel 12 1,250.96 m2 . 140.82m2 1,391,775 m2 1,391.775 m2
Nivel 14 996.56.m2 . - 996,56 m2 e -
Nivel 15 . 947.04 12 - 16.56 m2 963,599 m2 963.599 m2
Nivel 16 908.89 m2 - 350:61m2 1,259.501 m2 1,259.501 m2
Nivel 17 663.87 m2 - , _360.59 m2. (1,024,460 m2 1,024,460 m2 "~
TNivel 18 || 8941m2. 83,91 m2 - 173312m2, /| 173312m2
/  Total | { 36, 864;60.m2 ' 155 3\1 m2 37, 019' 926 m2,~ 137, 019.926m2

V. Que el proyecto presentado debera segulr respetando lafl
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Superficie a Dictaminar : . ! . 7,647.21 metros cuadrados
Lineamientos . NORMA ......PROYECTO OPINION
' ' ' COEF i M2 i COEF - M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacioén del Suelo) 070, { 535350 { 0.62 4,228.800 Si Cumple
CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) *1.40 *45,435.47 *1.14 #37019.926 *
AREALIBRE \ ; / -0.30 2,294.17 0.38 2,918.410 Si-Cumple
C.A. V. (Coeficiente de Area Verde) - 0.15 ‘ 1,147.08 i 028 I 2167.150 Si Cumple

j i :
Es relevante mencionar, que al pertenecer el inmueble que nos ocupa a una superficie mayor, en cuanto al calculo del

CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo), en respeto a su derecho adquirido, se considera el total de la superficie de los
predios que nos ocupan (respecto de la cual deriv6 la superficie que nos ocupa), los cuales conjuntamente forman una
superficie total de 32,453.91 metros cuadrados(20-155-010 con una superficie de 14,591.07 m2, 20-155-380 tiene
5,738.35 m2, 20-155-105 de 4,000.99m2 { del que solo se considera una porc16n de 230.68 m2), 20-155-104 de
8,123.50 m2 y el 41-472-001 tiene una superficie de 7,416. 53 m2); siendo un CUS de 1.40 (45,435.47 metros
cuadrados), mismo que serd acumulable.en el total de la citada superficie, a manera de no exceder dicho coeficiente para.
las autorizaciones posteriores, de tal forma que el presente proyecto, cuenta con un acumulado del Coeficiente de
Utilizaci6n del Suelo de 1.14 (37,019.926 metros cuadrados) V

Respecto a la Densidad aplicable y considerando los éntecedentes con los que cuenta la superficie de 32,453.91 metros
cuadrados, que es de 56 viviendas por hectirea o 178.57.metros cuadrados de terreno por vivienda, que divididos entre
la citada superficie resultan 191 viviendas las maximas permitidas, por tanto, las 77-setenta y siete viviendas
previamente autorlzadas ‘mas 56 viviendas, generan un total de 133-ciento treinta y tres viviendas que fueron

previamente aprobadas mediante el expediente administrativo L-000031-19. 3
/

VL Que el proyeéto presentado sigue dando cumplimient6 a los lineamientos urbanisticos que le fueron sefialados en los..
" antecedentes precitados, pues cabe sefialar que la construccién no sobrepasa la norma senalada de igual forma, la
demanda de estacionamiento, el proyect(p la sigue cumpliemdo, de la 51gu1ente manera: ‘

/ od.

ESTACl’()NAMlENTO/ l NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: | OPINION
_— - \ ,
De.acuerdo a los antecedenteg‘ 2 cajomes x 77-deptos=154 o
presentados requiere 2-cajonespor ;i \ 2 cajones por 56- Si cumple
departamento deptos.=112 L
TOTAL - B 266-caiones 328-cajones

P

Vll Los interesados, allegan los siguientes documentos:

® Reporte 117-342, de fecha de fecha 30-treinta de Junio del 2017-dos mil d1ec131ete, mediante el gual la Direccién de
Ingenierfa Contra Incéndios y Materiales Peligrosos “del Patronato de Bomberos de N.L., A.C., otorg6 &l Visto Bueno al
cumplimiento de los lineamientos descritos en la Ley de Proteccién contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado
de Nuevo Ledn para el proyecto de Multifamiliar, en el inmueble ubicado en Plaza Verano N° 5700 el Fraccxonamlento
Privada Fundadores ,2° Sector, 22 Etapa. . '

e Escrito de fecha Agosto.del 2020- dos mil veinte, firmado por el Arq Francisco Javier Hernandez Tello, con niimero de
Ced/ I’La\P"'Bfesmnal 1274003 por-el cual se manifiesta como Director Responsable del proyecto para la modificacién y
argpllacu’m de la cefpstrucaén ubicada en la. Avenida Plaza Verano N° 5700, Fraccionamiento Privada Fundadores 2°
Secﬁgr“Monterrey Nuevo Leon. ’ - ;
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e Escrito de. fecha 05 -cinco de(Febrero del. 2021 dos mil vemtluno, firmado por-e Ing. Franc1sco Roman Torres
‘Hernandez, con imero de Cédula Profesxonal 8543708, en el cual se ‘manifesta ser’ Responsable del Disefip'y Memoria
de Calculo Estructural | para la Llcenmas Mummpales del. proyecto para la modlflcaclén y amplxacxén de la construccion
- ubicada en la Avenida Plaza Verano N° 5700, Fracmonamlento Privada Fundadores 2° Sector, Monterrey, Nuevo Len.
¢ Péliza de Seguro-de Responsablhdad Civil Contra terceros No. 07000078, cop vigencia desde €l dfa 21-veintiuno de
Enero del 2019-dos mil diecinueve hasta el 31-treinta y uno de Diciembre deliafio 2021-dos mil veintiuno, que ampara la
construcci6én ubicada en laAvenida Plaza Verano N° 5700, Frac. Privada Fundadores 2° Sector, identificados bajg los
~ nimeros de .expedientes’ catastraLes (70) 20- 155 010, 20-155-380, 20 155-105, 20-155- 104 y 41- 7;72 -001, en el
Municipio de’'Monterrey, N,L. i : o , _ PR (
'VIIL. Otiran, ;anexados tnel é}ipedlente los 51gu1entes dlctamenes mternos S c
Porparte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrlta a esta Secretaria
. Almeamiento vial.en el que se sefiala lo siguiente:. .~ - A : , - ) )
~ El proyecto deberé respetar los siguientes alineamientos viales: :
a)~-Para la-calle Rfo Parané debera {espetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. R
b) Parala Calle Rfo Rodano debera'respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ;
¢) Parael ca }mno Renacimiento deberd respetar su limite.de- propiedad de acuerdo a escrituras.
d) Enlaesquina formada por- Rio Parand y ﬁfo Rédano deberé respetar un; ochavo ¢on radio de giro de 6. 00 metros como
minimo. . :
NOTA: Se prevé la modlﬁcamén del tramo de la via pubhca con la que colmda e . g
o Dictamen Dictamen Técnico Vial, emitido por Oficio DPTDU/V/388/2020, de fecha 16 dlec1se|s de octubre del 2020,
- por el cual, conforme a- la-documentacién presentada por el solicitante el prPyecto es Factlble en materia de vialidad,
" conteniendo el almeamlento vial correspopndlente ,
~~ " e Dictamen Tétnico Estructural emitido mediane oficio numerO\DPTDU/E/O30/FE;3RE!§O/202l\de fecha 01-uno de
‘marzo del 2021-dos mil velntu{no, atendiendo a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado; descritos en el cuerpo de la presente resolucién, : ,
Por parte de la Dlreccu‘m de Ecologla adscrita a esta Secretarfa: - B :
Mediante Oficio. Nurmero 3219/2020 dentro del Dictamen LTA-000323/2020 de fecha 28 vemtlocho de octubre del
2020- dos mll Vemte, emiitio-dictamen en materia ambiental, en el que se indican los lmeamlentos técnico ambientales
a seguir.-con la fmalldad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las ‘actividades del establecimiento sobre el
-medio amblente y hacxa la comumdad indicando-quela actividad prmc1pal serd Mu\ltxfamﬂnar """
e - i Y
Que de acuerdo a expuesto, fundado y motlvado la suscrita Secretarla de. Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén ; e R )5

N

e . : /
R S ACUERDA" an | o
PRIMERO.- Por los.motivos y razones expuestas en los térmmos senalados y ba]o las condiciones que se mdxcan en la
presente resolucion se AUTORIZAN" las ‘LICENCIAS DE \CONSTRUCCION(N!ODIFIC&CION Y AMPLIACION) Y USO DE
EDIFICACION(AMPLIAleN) PARA - MULTIFAMILIAR| - (133-CIENTO 'TREINTA Y TRES UNIDADES TIPO
' DEPARTAMENTO) PREVlAMENTE AUTORIZADO “respecto. de‘un ‘poligono. con superficie de 7,647:21 metros
cuadrados |conformada de lote 001 7,416.53 \metros cuadrados'y porcién del lote 105=230.68 metros cuadrados),
resultan\te de la aprobacxén de la: segunda etapa de{ citado fraccionamiento. 'y que deriva de una superficie mayor de
/3245391 metros . cuadrados, (procedente de los lotes p ;terlormente mtados, sin considerar el 4rea mumc1pal de
| 0/06 93 ‘metros ‘cuadrados), ubicado COLlNDANpO AL SUR DE LA AVENIDA PLAZA VERANO N° 5700, EN EL
'FRACCIONAMIENTO PRIVADA FUNDADORES 2D0. SECTOR ‘DE. MONTERREY, NUEVO.LEON e 1glent1f1cado ofrlos
expediente g{ﬁé, astrales 70)20- -155-010, 20-155-380, 20- 155-104, 20-155- 105/y 41-472-001; donde se cugnta con
/ un ‘“’cons y ' i fotal autorizada de 36,864.60 metros, cuadrados y donde se autorizala amp]haaén de una co\q\t uccion
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de 155.31 metros cuadrados, que generan un total dé 37,019.91 metros tuadrados. ‘
{

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: / :
A) Debera sujetar la ejecucién de la.construccién al cumf)limiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos: " ‘ ;

1. La preserte licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, clculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejec._u\@ién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientesy se ajusten a

lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caricter

general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y enlos demas ordenamientos jurfdicos aplicables.

2. Elhorario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de-8:00 a 14:00 horas en dias
habiles. : ' : . ;

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Publicos. \

4. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribuci(gn, dimensiones

y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones dé los accesos y salidas, etc.}), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el /Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de acuerdo a la zona en la-que se ubica el-predio en cuestion. '

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptblica para colocar momentaneamente los materiales
de construccié_n o escombr9s, sin invadir la supgrﬁcie de rozamiento, se‘deberd obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente. . S . i

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas €n el artfculo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de/Monterrey. o

7. El propijetario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que ge refiere el Reglamento de gonstruccién'cifado. El propietario o poseedor de un inmueble para'su
proteccién y Asesoramiento tendrd la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccidn, cuando ‘se trate de construcciones Tipo 328, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que-en su calidad de asesores seran respornisables solidarios con; el
titular del contrato o en'sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los-descritos en el artfculo 2
fraccion 111 del presente Reglamento, en cuyo caso; el Director Responsable de Obra quedara como responsab\le general
del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los artfculos 8 y 9 del Reglamentos: para las Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn vigente. 5 ‘

8. El propietario o poseedor de un inmueble deber4 de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la

construccion, tra,téndose de construcciones tipo 3b, 4, 4b y'éc de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que °

amparle cualquier dafio que ocasione la construccién.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilag que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto

aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. i v

10.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11.Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural

de la construccion debera cumplir con lo establecido en los artfculos.s, 9,41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67,
- 74,75,76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Munipipio de

Monterrey. ) :

12.AS‘f_‘ como también deber4 vigilar que el proceso constr\lctivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el

fin d"f'r)‘r'é’\?fenir)a consecucién de'riesgos. . N

13.Se hace del conocimiento a los interesados de su,responsabilidad directa y solidaria, qué establecen los articulos 8,9,
10"’]&}')}'}%’."13' 14, ;5»’?’ 16 del Reglamento para las Construcciones ‘del Municipio de Monterrey y las disposiciones

ables.de la Ley d¢ Desatyollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, : :
o ';_Qc,‘ . / 8 N
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-14.Debera. de contar Con poliza de seguro de responsabllldad civil contra terceros dur‘ante el pr(gceso co\nstructlvo y hasta
1- -un afio posterior de. haber entregado el oficio de terminacién de obra; dlcha péhza de seguro de responsabilidad debér4
dar cobertura aldn que la obra en construcmén éste clausuyada 0 suspendlda segun lo senala el Art. 10 del Reglamento
paralas Construcciones del Mumcxplo de Monterrey’
15.Dar. a los residuos (escombros, ‘Tamas y basura).un. manejo.. adecuado (recolecc1én transporte y disposicién final
medlante empresas 0 en sitios autorizados)., colocdndoles dent/ro ‘del predio o, de no ser p031ble, en contenedores
adecuados previa. autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccxén y “los equiparables; a
domésticos generados por el personal: :
16.No efectuar fogatas. para Ia preparacxén de allmentos del personal de constrdccxén debera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad. ‘ .

17. Debera disponer los residuos de mane]o especial provementes de la construcc16n de tal-forma que sg privilegie su

reciclaje para la remcqrporacu&n .de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por
limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberén dlsponerse en depésltos autorlzados por la Secretarfa de Désarrollo
Sustentable y debera contar con una bitécora en: €l sitio donde registre los volumenes de residuos generados asf como los
comprobantes de disposicién de residuos. de acuerde a la Ley General ‘para la Prevencién y Gesti6n Inteéral de/los
Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estadoy el Reglamento de- Limpia del Mun1c1p10 de Mo/nterrey

18.Las actividades, los equipos o maqumarla que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia'a
via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn:estar aislados actsticamente y no deberan sobrepa/sar
los limites méaximos permisibles de ruido'en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT 1994) siendo los limltes de 68 dB (A) de
08:00 4 17:00 horas. | )

. 19.Los camiones: que transporten materlal producto de la construccién, los operadores deberén humedecer la grava y

* arena con agua residual tratada, as{ como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.
20.Deber4 - acondicionar un’ 4rea dé comedor para uso de’los traba)adores, esta debera contar&\con pamlla Queda
prohibida la realizacion de fogatas a-cielo abierto. ~
21.Debera de colocar mamparas o tapiales en el lfmite del predio,'con la fmahdad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién.en el interior del predio, queda prohibido la mstalacxén de anuncios-sobre estas estructuras.
22.Debera lmpllcar el uso eficiente de la energfa y del-agua, asf como de los recursos materiales no pérjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una'reduccién de los impactos ambientales § y-una sustentabllldad del ed1f1c1o no
solamente durante la construcci6n sino también durante su funcionamiento. ,

.23, Debera construir las'azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan: scbre el suelo o edificio del vecino.

..24 Deperé implementar un pro%rama de limpieza, en donde se incluya el mterlor del estableplmlento, las banquetas y las
calles colindantes. .. - o \ {
25.Previo.a la construCCIén debera\\re hzarse la conexién correspondlente a los’ servwlos publlcos y.agua potable y
alcantarlllado mstalando para el efecto una llave de agua tanto pai‘a uso de los operadores como par las necesidades de la
obra, asf{ como un ‘sanitario provisional conectado al sistermna de drena]e o colocar un sanltarlo portatil por cada 25
trabajadores o.menos; el cual deberd dsearse diariamente.” - -
26.Los propietarios .0 poseedores estan. obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deterlorado con'motivo de la e)ecumén delaobra. -

~ 27.Contintian vigentes todas y cada: de las obllgacmnes y lmeamlentos mdlcados en e{oﬁcw No. SEDUE 94-3 2/2 019

. .con No: de Expediente Admlmstratlvo L-000031 19, de- 30 -treinta de Enero de 2/019-dos mil diécinueve, por lo

~que- debera seguir dando- cumphmlento a las mlsmos, en lo que no se. opongan a las seiialadas medlante/ el
presente acuerdo o . RS ‘ o

;

1

Tl E s

B) Debera dar cumplxmlento alo establec1do enel Articulo 123 del Reglamento para las Construcc1ones delMunicipio de:
' Mont¢rrey, N.L. Vigente al momento de 1ngresar Ia solicitud, ¢l cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor oel
Director Responsable de Obra 0 el Asesor profesional contratado, ]udtos ‘0 por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara- fé, bajo protesta de decir la verdad,que 1 ,,obrazﬁue
“ejecutada ba)o su superVISxén o asesorfay cumphendo conlas normas que 14 ingenierfa exige y conforme a lo afito) 1zado
.. “. Dedaiitert [ jos de construcmén, se debera tramitar ante la autgvlclad

: /25@55 Y
- PE EET bty W g
P 4& /TRIA DE.-: e

Y ?"‘Om



) competente (Secretarfa de Desarrollo UrbarIo .y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

\ . f /
C) En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio-de actividades y en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos: . \
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal'y 7 como se ilustra en los planos autorizados,al efecto (Distribuci6n, dimensiones
de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto; dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc). -~
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente “del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto dprobado, sin haber obtenido prevxamente la autorizacién
correspondiente. v
3. Debera de respetar el uso de edificacion para Multlfamlhar (133- Umdades Tipo Departamentos) Previamente
Autorizado en el predlo en cuestiéon. - \
4, Deberé respetar el uso de todas y ‘cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, po debera cambiar el giro ni su drea de gonsh‘ugglén aqui s_e;nalada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto)), quedando totalmente obligado & mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el
proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.
5.~-Debera mantener hablhtados y en funcionamiento 266-doscientos sesenta y seis cajones de Estacmnamlento, que
requiere el proyecto.
6. Debera mantener hablllt{ados y en buenas condiciones como mininfo 1,147.082 metros cuadrados de area de ]ardm
que requiere el proyecto. g
7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de establlxdad servicio, aspecto e hlglene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, rep?rar y corregir los desperfectos)
8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado’de conservacion, aspecto e higiene.
9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la i)revencu’m del establecimiento, por lo que se
preV}ene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncm y lineamientos permmdos antes de cualquier
movimiento.
10.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se mcluya eI exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
11.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de
nesgoé) emitida por la direccién~antes mencionada previo al inicio d¢ ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Matenales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.
12.Debera cumplir con el reglamento de L1mp1a y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del
Mun1c1p10 de Monterrey. /

/

D) Debera respetar lo indicado en la Oplann Técnica Estructural con oficio DPT/E/OBO/FEBRERO/ZOZl de fechal

. 01-primero de Marzo del 2021-dos mil veintiuno, eniitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue reallzado conforme a los estudios, memoria de calculo y demaés

documentos aportados por el interesado, donde se le  obliga a cumplir con lo siguiente: .

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual-es responsabilidad de Ia
persona que lo realiza, e conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso*E),
fraccion IV inciso C), 16 fracciones I, Iy III 17\20 22, 42,49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Mumclplo
de Monterrey Nuevo Leén.

2. Debera preservar la seguridad de las construccwnes y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la.
Ob{' 2 y-Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacion de las normas’
o especificaciones \I:elatlvas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construccmnes del

Mum @;ﬁ de Mo;rt‘é’rrey\

fiiento a las\Leyes y Cédlgos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a

10 / \
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todas las edlﬁcfacmnes en las que deberan apllcarse con rlgor durante el proceso constructlvo )
4..Sujetarse a lo indicado en los artfculos 52, 55,58, 59,61, 63,66,67,79,80, 81, 82, 99 10, 103 104, 108, 109, 110, 111,
117,118,119 del Reglamento para las Construccwnes del Mun1c1p10 de Monterrey Nt 1

5. Es responsabilidad del- propletario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predlos y vialidades para la proteccuSn de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar
el proyecto constructxvq para que se.apegue alo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y-Asesores sujetarse a.las dlsposmlones contenldos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al'59 del Reglamento para las Construcciones. dei/Mummplo de Monterrey; ya que en
caso de no hacerlo asi, serd-acreedor a las 'sanciones contenidas en-el Reglamento citado, asf como las Responsabllldades
Civiles, PenalesyAdmlmstratlvas aque haya lugar S : e d

T

E) En materla de Vialidad debera respetar lo mdlcado en el oﬁcno DPTDU/V/388/20ﬁ0 de fechp 16-dieciseis de
Octubre del 2020-dos mil veirite, emitido por 1 Direcci6n de P\royectos Técmcos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria’y que enlo s1gulen§e se transcribe: = -
1) ‘El Proyecto presenta como antecedente Instructivo, Acuerdo§ y Plano Autorlzados de la Licencia L-031-19 de fecha 30
ide Enero del 2019. El Proyectp presentado a revisién.respeta la conﬁg(lramén vial 1nterna autorizada en la Licencia L=
- 031/ 19 (ubloam(m y dimensién de los cajones de estacionamiento,. -acgesos vehlculares, pasillos de circulacién, rampas
vehiculares) en. cuanto a dimensionies, ukncaa()n y especificaciones partxculares Por lo-anterior, se:da visto bueno en
materia Vial para el presente proyectd, condicionado a cumplir/con los sigyientes puntos, .~
2) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plah, de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de
Monterrey 2013-2025,a’la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6ny al A\rtfculo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey \
a) Parala calle Rfo Parand debera. respetar su lfmite de propledad de acuerdo a escrltlrras . : - N
b) Parala Calle Rio Rédano eberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a. escrlturas
, €) Para el camino-a Renactmlento (Plaza Florencia) deberd respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros
“tnedidos del eje ¢entral'al predio. . - !
d) Enlaesquinaformada por Rio Parand y Rfo R6dano debera respetar un ochavo con longltud de curva de 7.69 metros.
Nota; Se prevé la modificacién del tramo de\la via pubhca con la que colmda el pred10 s 1
dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025 Al respecto y de conqurmldad con el
Articulo 64 del, Reglamento- para las Conbtruccmnes en las superf1c1es prevnstas como afectacxon v1al se prohibe reahzar
. cualquier tipo de. construcciéon u obstrucc16n /
El propietario quedaré cond1c1onado a que.en. el/ momento que se realice la ampllacxén de esta v1a11dad debldo aun
requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segun sea la instancia que Ia lleve a cabo, quedara obligado a
dejar libre el drea que quede dentro de los.alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via publica,
y aresolver su requen{mento de estacionamiento faltante (en caso de ser. necesarxo) conforme a los planes vigentes.
4) El proyecto debera cumplir con el requerlmlento de cajones de¢ estacionarniento dentro del predio de acuerdo a la
* Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mumclplo de Monterrey 2013-2025.
5) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de actierdo a lo establécido dentro del artfculo
-52-del reglamento-de. zonificacion Yy uso. de suelo de]- mun1c1p10 de Morteérrey, el cual indica que las dithensiones de los
cajones dlspuestos en bater[a deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de
los vehiculos ligeros y. el espacio-necesario-para. abrir las puertas; Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberin. serde 2, 50 X 4.50.metros. - \
6) Se deberan dlsponer de cajones de’ estac1onam1ento para pers nas dlscapac1tadas, los cuales deberén ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo-a la norma oficial ‘mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultlmos, deberan cumplir
con lo indicado én los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad.de la Cd. de Monterrey
“7) El Desarrollo deber4 dar cumplimiento al  reglamento de acce51b111dad ‘debiendo brmdar proteccién dentro y eradel
)Tt ;ntemplando en sus banquetas’y pasﬂlos un disefio don/ramﬁ)as S I a\x

igko a laia pubhca, queda prohibido separar lugares de estacwnemlento si‘el lugar nio est4 autorizado como
5 . /
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. deberan existir obstacu

/ |

9) exclusivo, de acuerdo’al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vlalldad del Municipio de Monterrey.
10) Los. ca]ones‘deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superfme El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento del
multifamiliar deberéan ser asignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde cada uno.
11) Los accesos vehiculares (entraday salida) al estacionamiento-y a los cajones deberan estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no

}os fijos o moviles, as{ como postes o arboles colindantes a los accesog al Desarrollo que dificulten
la entrada y salidas a los usuarios.
12) En caso de contemplar alglin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe
generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad podra
ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas
vehiculares obstruyan la via puiblica. | { i
Al respecto, el Artfculo 89 del, Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso
deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto_por la Ley, de tal manera-que se albergue la fila
vehicular que se generara sin afectar la via putha ~
13) Los accesos vehlculares (entrada y salida) de’beran tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacion, de acuerdo
con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un antho mmlmo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de ¢irculacién (entrada o salida) 'y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida).¢ el anchio mfnimo
serd de 6.00-seis metros. N
14) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dxspuestos a 90 grados cgn respecto al mismo pasﬂ]o o de doble
sentido de circulacién, deberan-tener un ancho minimo de 6. 00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de-
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. K vy B ‘
Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento. -
15) Las rampas vehjculares que presenta el proyecto deperan respetar una pendiente méx1ma del 15 % deblendo
considerar un acabado antlderrapante a su superficie. Las rampas en los -estacionamientos no deben sobresalir del
alineamiento vial indicado. Lo anterior ~de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. -
16) Se debéra sefializar de manera clara los sentidos de circulacion ya sea con letrero o corl pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos, en los pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares.
17) Deberan cumplir con una-altura libre minima de2.20 metros tanto en la zona de las rampas; -¢omo en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamer}o de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. > N
18) El desarrollo gueda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquler servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su Zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a
la zona colindante. La operacién vehicdlar al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mistho. |
19) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en.el interior del desarrollo, asf como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el
acuerdo de la Licencia L-031-19 de fecha 30 de Enero del 2019, sigue vigente la obligacién de coordinarse con la
Direccién de Ingenierfa Vial de la Secretarfa de Infraestructura Vial a fir de presentar una propuesta de adecuaciones y
sefialamiento vial para la zona de influencia analizada enlel estudio de impacto vial. Es importante aclarar.que los costos
del sefialamiento y adecuaciones deberan ser con cargo al Desarrollador, ser cordinadas por la mena\onada dependencia.
ZO)f—El Desarrollador quedar4 obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas
asoprédas al transito que generar4d el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas
cd{l dantes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo. -

i /

F) En materia de Etologla, debera de respetar lo indicado en ‘el No. 3219/2020 dentro del expediente LTA-
000323/2020, e S fecha 28-veintiocho- de Octubre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Ecologla
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adscrita a ésta Secretaria y que enlo s,igu‘ient‘éisév.tfanscribe: L e
- Durapte la etapa de ampliacién. -~ S LT X I \
Norma Ambiental Estatal NAEéSDS-’QOZ»-)ZQlB (NAE).. - / T ,
1. Deberd cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
2. En-caso de-que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6,1-del NAE), deber4 contar’con un residente de obra y/o

responsable ambiental que'vigile, permanentemente el control de la.contaminacién ambiental principalmente-en la
“emision de polvos en la obra de ampliacién (numeral 6.1 delNAE). - - \
3. Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el perfodo que dure la-obra de ampliacién.
4. El horario de las actividades e ampliacién serd.de lunes.a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 -
horas_end{ashébiies. RER o ST T P V 4 - o oy
5. Los residuos provenientes de la ampliacién deberan manej}ars,e«‘(almacenamiento,j_.gransporte y disposiéién final)
‘adecuadamente de- conformidad .con el Reglamento de la Ley Genferal. para la Prevencién y Gesti6n Integral de los
Residuos, ademds de contar con los requerimientos de Ia Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en
el numeral 9.1. 2, 4 del NAE. ™ N o
/6. Los generadores de-residuos de ampliacién deberan presentar- el cdlculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo;, residuos que se generan fuera de'la obra: RC3, material retisable: RU y residuos para disp%sicién
final: D, aprobado por la Secretarfa de'Desarrollo Sustentable deél Estado.- S :
7. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podrin
. colocarse en colindancia a casa habitacién, via ‘publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién déberan estar
/o aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles.de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los lfmiites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. - :
‘8. Debera minimizar las emisiones a la-atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los lfmites maximbps
permisibles de emisiones de gases"contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006, L . J
9. Las obras de ampliacién que correspondan a la clasificacién grande (ver Tabla. 4 del NAE) deber4 contar con un

(numeral 7.2.1.1 del NAE). - o : L : -
- 11.5e deberd regular la veloc¢idad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga
-de materiales y estacionamientos a fin de no provocar Ja emisién de particulas y polvos de-suspension y re-suspensi?n ala
atmésfera. El lfmite méximo de velocidad intertor no podra ser maximo de 20km/h.. ) : o
12.En caso de que los residuos de construccién sean igualio arriba de 80 m? debetd presentar la formulacién-de los Planes
de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable' del Estado para cumplir con lo establedido en 1a NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante estadependencia. o
13.Deber4 minimizar la cantidad y.duracion de la exposicién-de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvq@, deberd
' implementar las ac'ci'ones,y.utilizar los. equiipos o,‘sistémas'que_'p_ermitan‘, evitar que los(vehiculos que. transportan los
materiales de la- ampliacién derramen material particuladp-a la via piblica, -éstos debera transportarlo himede-y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujétada para evitar espacios por donde pueda es¢apar el material,
14.Deberan ,h,umed/ecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto,de evitar la suspensi6n de
particulas, una vez/que-se haya realizado el llenado de la caja, las unidades .deberdn pasar por .un sistema de riego de la -
carga, deberan humedecer y/o lavar lg’s,neuméti??)s v-1lantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de
materiales’y en zOnas_:d'\e;descarga.final_'(.hum_eral 7.2.1.6 del NAE). . P o .
15.Para el Agua Gris, Agua Residual ‘Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las-garzas de servi'cios,dc; agua ,trataqa:/con fcu-alqi;ier empresa de ser\vicios‘ de agya./ga&id»l)lal
tratada,, - : L SUEE T ey ' ' : '

>

- 16.La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados s:gl&\n  por la
pap,tg supégerpor los costados y.porla parte baja (hurheral 7.2,1.8 Del\NAE);;‘ ) Y '
LNy . o o . . - v (\ : Fo
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17.La descarga del cami6n se hara evitando caidas librgs superiores a 1.5 metros: de altura, se debera vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, debera mantener los contenedores de ateriales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 ﬁie‘l NAE). \ "
18.En caso que se generen lodos producto de la actividad de la ampliacién, se deben utilizar vehiculos_debidamente
habilitados con cajas hef'méticas para su disposicion, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.
19.E] ‘almacenamiento de material a granel en la obra de ampliacién debera ser en sitios cerrados y techados con el
espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas 4reas cerradas, con el fin de evitar la
dispersion de dichos matgriales por acci6n del viento-o arrastre por efectos del agua de iluvia o-de escorrentfa, en caso de
. que por cuestiones de eﬁnacio/ no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacién de
cubierta sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, 0 bien tratar con un.supresor de polvos.
20.En las estrpofuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deber4 colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno
de los pisos donde se lleven a cabo las actividades 'y que éstas generen emisién:de particulas de polvo, con el objeto-de
evitar su dispersion al exterior, asf como la caida de materiales y residuos. '
21.La explotacion de depositos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo. :
el transito vehicular), la aplicacién previa en 4réas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento
de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algin tipo de cubierta y ‘propicie la
“exposicién y susceptibilidad ‘de la dispersion del suelo; asimismo, se deberd incrementar ]a frecuencia del riego durante
Jos dias mas secos (humedad relativa bajd) y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de agua
tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor depolvos, a fin de evitar la dispersién del material por
acci6n del viento y/o trafico vehicular evitando la formaci6n de charcos. - ‘
23.La aplicacién y mantenimiento de al menos 15 cm de grava o residuos de Ia construcci6n potencialmente reciclables
en las areas viales (numeral 7.1, inciso b del NAE). ~, :
24.Dgbera minimizar la cantidad y duracién de la-exposicién de la tierra a fin d@ evitar la dispersién de polvos.
25.Al menos~una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza
mediante barrido hiimedo, mecénico o aspirado. '
26.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia-en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
27.Queda prohibida'la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para preparacion y consumo de alimentos(tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).
28.Debera utilizaf el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 finutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emision de
polvos por efecto de] movimiento de la tierra, evitando formaci6n de charcos. o ;
29.Las vibraciones que puedan generarse;no deber4n ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amottiguamiento para evitar ld transmision de-ruido y vibraciones al entorno.
30.Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacion se deber4 tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de lacalidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (dela estacién mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.il.gob.mx/servicios/ma a-de-la-calidad-del-aire
con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta résoluciéon para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire. . - - '
31.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, déberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacién y otros
movimientos de tierra. Asf mismo podré continuar su$ actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones nolmales. - / S
32.Dgberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio,/rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no
miepor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio,
ue\d onhibidd a-instalacion de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.
33.Deberén redli sg\l» s conexiones correspondientes de servicios de agua pot\able y drenaje sanitario, instalando para

Yy 14 [ 5

22.Debera estgblecer y ejecutar un programa general deriego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (4rea para '

\
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tal efecto, una-toma de-agua tanto. para el uso de los operadores as{ como insumo de la obra, ademds de confar con un
{ sanitario Dbrovisional conectado al sistema. de drenaje o colocar‘un,sanitar/io»porté»til por cada 25 trabajadores o menos, el

cual deberi asearse diariamente; y la limpieza de ,'éstds'deber"é/,vrealiz’a 'se-por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacion de 'lzi‘-Segretaria de Desarrolld SUStentaﬁle. s -

Durante la etapa de operacién. - e e PR AR :
Generales .~ . - . T o AL , R *

34.Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes; fachadas y techos de edificacién por mediode
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua-gris agua no, potable o supresor de polvds; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién. de sistenias de naturacién (azoteas ¥erdes) siempre y -

e

' del Estado (Oficlo APMARN/VII/235/2009). .~y 0 T S
L 36 Deberan contar con un prograrma permanente que incluya el ’éontra\l de insectos yiroedores. A \
37.Durante el funcionamiento dela i 1 ite de la energfa y del agua, asf como de'los recursos

- materiales no perjudiciales por el arhbien_te, ello con la- finalidad d?a lograr unfa"rfeduccién‘de los impactos a/mbielntales y

una sustentabilidad del edificio. )

Aspecto Ambiental = ' - : : N RN

Ruido y/o Vibraciones ( o T N [

38.No deberan existir. espacios abiertos, esto-con la finalidad de no impactar negativamente el entorno.con el desarrollo
de las actividades que generen emisiones de ruido. ' s : Sy

39.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones np podran colocarse en colindancia a-
via ptiblica y a limites del predio,-en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar
los limitesmaximos permisibles de ruido,en\z?nas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo
Jos lfmites de 55 dB (A) de-06:00 2 22:00 horasy de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas, - o !
40.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercé'municacién, etc,, deberan estar oriéntados
hacia el interior y regulado’su volumen afin de que no‘sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de rujdo
porla Norma.correspondiente, ni sus vibraciones. . e L , ,

41.No se permite la ejecucién w,operacién de equipos de sonido, instrume'ntos,mﬁsicales,' bocinas, amplificadores y
similares-en jardines,o en interiores con espacios abiertos n} en via piblica. S

Contaminacion-del Suelo - R o 3 v
42.El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar ,cualquier/ actividad en suelo natural,

43.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o l{quido al suelo, a la vfa publica y/o 4reas verdes,

44.Debers4 tomar mledidas preventivas para evitar 0 minimizar fugas.de liquidos ‘que puedan afectar el suelo’del 4rea,
- evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelonatural. .~ o
'45.Elinterior del establecimientb deberd estar libré de derrames de »g’ra§aya¢eite’,. o
46.Deber3 colocar‘trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario’ ,
47.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar Sobre suelo natural, adem4s deber4 contar
con ba’rre‘ra{d’e contencién pard ’c_sy‘itaﬁ derralmes.b o I R

A\

\

~

Emisiones al Aire .~~~ o Lo R LT S
48.No se deberdn percibir olores'a predios colindantes, .-~ = N
Contaminacién del Agua .. o o P ST e
49: Debers registrar sus descargas’de agua residual en la Secretarfa de Dedarrollo Sustentable previo a la operacién del
estableéimiento, Lo e , - A I
50.Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos.o liquidos-al drenaje sanitario o pluvial.
-~/ 51.Los liquides residuales del proceso debjr‘gn cuniplir.¢on las N ormas Oficiales Me)?i(:anas. y
»2.Los sistemas de drenaje deberén ser prote gi'dos_'de_:‘,d‘erram S accidental,es/délrij‘sa 71.‘.‘93 sélidos o liquidos de S} tancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad-del flujo oFdinario del sistema; esta leciendo un sistema de/Harreras,
fosas, charolas canales; e;'c.,l_con la finalidad de contener materiales y prevenir p’osivble. contingencias, a}tdem_;’;ﬁ({
@€ aceltes y grasas. . RERE R L o

/

s N,
N

s



Manejo de Residuos S6lidos . ) ; I \ ! N

53.Debera de registrarse como generado’r de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del-
Estado. o . o
54.Los residuos que se generen deberan mianejarse (almacéfiamiento, transporte y disposicién fina/l) aci‘ecuadarﬁente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
55.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenédores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

56. Debera contar coh empresa autorizada para la recolecci6n de residuos solidos que generen.

57 Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion . . " »

58.En el espacio destinado a area verde, debera ser g-rbbrizédo con 22-veintidos arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (d¢ acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nukvo Leén Art. 215 fraccién VI) y debera de
contaf con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de
164-ciento sesenta y cuatro arboles), y debido a que se rerfusieron 62 arboles en la Licencia L-031-19, se repusieron los
arboles encinos restantes que fueron 102-cientos dos y se€ pagar(;‘n las cuotas de salario minimo correspondientes (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacion y QSO de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de
este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental’e Imagen Urbana de
Monterrey. l - N

Imagen Urbana . )

" 59.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categbria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25,26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. )
60.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio parala instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

G. Deber4 dar cumplimiento a lo sefialado en el Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios
y materiales y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L, AC, de fecha 30-treinta de Junio del 2017-dos
mil diecisiete, én el cual otorgd el"Visto Bueno al cumplimiento de los lineamientos descritos en la Ley de Proteccién

" contra Incendios y Materiales‘*Peligr‘osos del Estado de Nuevo Leén para el proyecto de Multifamiliar, en el inmueble
ubicado en Plaza Verano N° 5700, el Fr\accionamie}ﬁo Privada Fundadores ,2° Sector, 22 Etapa lo anterior de acuerdo al
reporte 117-342. ' ,

7

TERCERO. Se hace del conocimierﬁo al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos ant@fiorrﬁénte citados, se aplicardn las sanciones administrativas torrespondientes.

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones. edificaciones e instalaciones. debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer péarrafo del artfculo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, por tanto
en términos del articulo 327 de la citada Ley, la licencia de uso de edificacion perdera su vigencia si se ejercé un uso
distinto al derecho por ella conferido. , - : 0 ‘ :

| ( ;
QUINTO. Por ser cues)tién de orden piiblico, es deper dela autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual-establece que: Se sancionara con la revocacion de las
a gorizaciones, licencias.y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos 0
erronieus o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion Eorrespondient‘e; 1. Cuando se construya un
proyectp’ diferente al autorizado; o ,II_,I; Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso 0 autorizacién el servidor
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piblico competente dlcte el acto en contravenc16n a alguna dlsposu:lén ]urfdlca glgente, olvV. C\uando se haya emitido por
autondad mcompe(ente - o ) R . o Ly )
. SEXTO. Que con fundamento en el art(culo 402 de. la Ley de. Asentamlentos Hu;nanos Ordenamxento Terrltorlal y
Desarrollo Urbano parael’ Estado de Nuevo Leon, la presente resolucion no prejuzga. sobre los/derechos de propiedad y se
dxcté conforme a los documentos, mformes y datos. proporcwnados por el sollc1tante por lo que serd a su cargo y
responsabllldad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y- especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante 1 autoridad; y con.el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fracc1pn VII para al que\por sf o por
interp6sita. persona proporcione docg/mentacxén falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada con tales propésltos ala dependencna administrativa correspondiente, sin
los cuales éstano se\hublere legalmente otorgado : ;

’
e i

SEPTIMO El interesado debera dar cabal cumphmlento a todo lo- menc1onado enla presente resolucion, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, toda vez para que pueda surtir efectos esta autgrizacion. |

OCTAVO. La presente autorlzamén no exime del cumpllmlento de cualquler otra dlsposwlén legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aphcac16n

NOVENO. Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fisc;f\les, correspondientes, rotiffquese
perspnalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secreta}rfa - Aﬁfs?Admmlstratlvamente ctuando lo

firma l(a C. Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mun1c1p10 de Monterre A
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(Pque notifico usted ﬁ)e medio: del presente instructivo que entregue/ a una personanue d1)o ‘Jlamarsé:

NSO Ivier dnaez fel\o T ~_Istendo las [ ¥f horas del dia LS
del mes de £'¥ ut('t() del \TDU - el
. . » ] 1l .
EL C. NOTIFICADOR n LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE, ﬁ?exzs pr Y\Q %V“d?? fi j © .. NOMBRE_ ,’R‘uqc\wep: Eoayp 2
FIRMA (}QM v - . FIRMA_ .
No. DEGAFETE \\ff@?}{) RGPS N
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