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\La Secretaria de Desarrollo Urbano y-Ecologia del Municipio de. Monterrey, N. L., dentr('o de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté Icf siguiente Resolucién:

" ---En Monterrey, Nuevo’Leéq, alos 23-veintitres dias del mes de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno -

---VISTO. -Para resolver el expediente administrativo No. L-000216-20, formado con motivo de la solicitud presentada por el C.
Arg. Francisco ?avier Martinez Oviedo, en su car4cter de apoderado leghl de la sociedad denominada Promotora Monterrey, S.A.,
propietario del inmueble ubicado en lh Avenida Aztlin s/n de la colonia Nueva Modelo, en esta Ciudad, e identificado con el
nimero de expediente catastral (70) 42-648-013, solicitud con lg due preteride obterier la autorizacién del Uso de Suelo, de
Construccién (Regularizacién) y Uso de Edifi -acién para Consultorios’ Médicos; respecto del inmueble antes citado, el cual

! tieneuna superficie de: 209.96metros cuadrados. Encontrdndose los siguientes: /

ANTECEDENTES
UNICO. - Presenta copiagimplg. de plano por medio el cual el Comité de Planificacién del Gobierno del Estado de Nuevo Le6n,
en fecha 29-veintinueve de marzo de 1971-mil noveciéntos setenta y uno, con acuerdo contenido en el punto nimero 24 del acta
nimero 43/71, aprobd el plano de lotificaci6n, cordones y pavimento de la Colonia Nueva Modelo, de Promotorg Monterrey, S.A.
Vistos los dictimenes técnico urbanfsticos, disposiciones normativas y demis consta‘mcias que obran dentrb del e)ﬁzpediente; y,

s i
’\ - CONSIDERANDO J

1.- Que la Secretarfa de Desarrollo Ur})ano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar
y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 1, 7, 11, 136 fraccién |, 138 fraccién c), 148
fraccién 1,202 fracciones Vy X, 235 fraccién’l, 236 fraccién 1, 237 fracciones [ a X1V, 355, 356, 357/ 361, 392, 399 fracciones [, 11,
V1y X, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion1l, 6, 8,9 fraccién/ [ punto 2 inciso c), 11, 12
fraceién 11,13, 14 fraccién Il punto 3.15.4, 15 fraccién1, 16, 36, 39, 46, 47,49, 52,139, 156,\\157x.\fracciones Iyli, 158, 159,160,
160 BIS, 162|fracciones1a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 3 fraccién V,
4 fracciones 11 y IV, 5, 8,9, 10, 11, 12 fracciones 1 a V1,13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, I y VIII, 15 fracciones I, 11 y IV, 16
“fracciones], 11y 111, 17, 18 fraccién IX, 20, 30, 97,98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones ¢n el Municipio de Monterrey
{ Nuevo Leén; Articulos 86, 89,90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nyevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93,
94 fracciones I, V, IX, XXXVHI, XLIy XL, 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fracci6n VI, 99 fracciones X, X'y X1V del Reglamento de la
Administracién Publica Municipal de Monterrey. ' . .

IL- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20\13-2)025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero g)(;scon
fecha 15'derAgosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y ala Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos/del Suelo
conténidog;efi‘el Plan antes c'}tado, el predio en cyestién se encuentran-en la'Delegagién NORTE, DISTRITO BA;{%_wLE

la Zona es Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO; en el cual el uso s citado par \315.4-

MEDICO es considerado como PERMITIDO..




HI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por pefsonal adscrito a esta secretarfa en fecha 01-primero de octubre del 2020-
dos mil veinte, al momento de la visita se pudo consitar que el inmueble se encuentra sin uso, el 4rea de jardin si existe solo falta
habilitarlo, el 4rea de construccién si corresponde al plano presentado.

IV.- Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Ediﬁcacién y Construcci6n Solicitado CUMPLE con los lineamientos urbanisticos
contenidos en ¢l Plan de‘Desarrollo Urbano vigente de acuerdo al siguiente cuadro: [

Superficie a Dictaminar: \ 209.96 meétros cuadrados
Lineamientos _ NORMA PROYECTO . OPINION
] COEF M2 COEF M2 :
.G, 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién-del Suelo) 0.75 157.,47 0.514 108.00 Si cumple
' C. U. S. (Coeficiente de Utilizaci6n del Suelo) 3.50 734.86 0.514 .108.00 Si cumpie
AREA/LIBRE 0.25 52.49 0.486 i .101.96 Si cumple
CAV (Coeficiente de Aréa Verde) 015 3149 i 0.15 32.20 Si cumple
No. De niveles méxim(;\ 10 niveles . 1 nivel Si cumple
Altura maxima por nivel 4.00 metros 4.45 metros *si cumple

*Articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del, Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las
Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura méxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros. En caso
de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante
dictamen que al efecto emita la Secretaria”; { Lo
La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio niimero DPTDU
1262/2021, de fecha 01-primero de marzo del 2021-dos mil veintiunos, indica que es factible la altura prevista de 4.45 metros
lineales de nivel de piso terminado al nivel superiQr de losa. ,

( , !
V. En cuanto a los cajones cumple de la siguiente manera;

“_ESTACIONAMIE_\N_TO\ ) v EL PROYECTO
(giro) : Normatividad REQUIERE PRESENTA: OPINION
Consultorio icajén cada consultorio 2 consultorios= 2 cajones 2/ cajones + 1 de 5i .
. . i cumple
TOTAL 2 cajones discapacitados p

VI. Que el proyecto de edificacién se preten;ie realizar en un inmueble con superficie de 209.96 metros cuadrados, el cual tiene un
area por regular de 108.00metros cuadrados de construccién y de uso de edificaci6n para el giro solicitado; lo anterior conforme
al plano presentado por la solicitante y que forma parte integral de expediente citado al epigrafe de esta resolucién.

/ \ .
VIL Que dentro del expediente en el que se actiia, obran anexados en autos los siguientes documentos presentados por el
solicitante: 2 /

* Presenta copia simple de escrito emitido por La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Ménterrey, emiti6 escrito de
respuesta de fecha 19-diecinueve de noviembre del 2020-dos mil veinte, dentro del Oficio niimero SAY-PCM/D/3256/2020,
Expediente No/PC/812 /19/21, Tarjeta Folio No. 861/20 en el cual otorgé los lineamientos de seguridad en materia de Proteccién
Civil para el uso de Consu]tO(ios en el g)redio ubicado en la Avenida Aztlan s/n, Colonia Nueva Modelo, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con el ndmero de expedi,,ente catastral (70} 42-648-013, el cual est4 sujeto a inspeccién
verificacién y aprobacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacion, conforme a lo
estabJécidoen ¢l oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha
de e{ndencia aquien deberd informarse §obre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

* aneXa escrito de fecha 25-veinticinco de febrero del 2021-dos mil veintiuno, en el cual mencionan lo siguiente: “El que suscribe
- ARQ. FRANCISCO JAVIER MARTINEZ OVIEDO, apoderaq_la,legal de la empresa PROMOTORA MONTERREY S.A. con domicilio para ofr

y reciiylotificgciones en Callején de los Ayala No. 101 Iediﬁ'cio Valle Real segundo piso, Coloniadel lValIe, san Pedro Garza Garcia

z‘{ //)"
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N.L tel, 83-316-44-01, Manifiesto por medio de mi representada, PROMOTORA MONTERREY, EL, COMPROMISO DE ADECUAR LAS
AREAS VERES Y LA UBICACION DE LOS ESTA IONAMIENTOS, para el permiso que se estd solicitando para regularizacion, uso de
edificacién de consultorios Y asignacion de.ntir er‘oﬁ'cg’al,f todo esto en‘el'predio con expediente catastral 42-648-013, sobre la Av.
/Aztldn s/n, Colonia Nueva Modelo, Cd. De Monterrey. Propiedad de Promo.cgra Monterrey SA.” ‘ Y.

. - ' . e

e Dictamen Estrﬁctural_ de fecha 09-nueve de septiembre del 2020-dos mil veinte, realizado por el Ingeniero Sergio Rodolfo
Negrete Araujo, con cédula profeéional niimero 272199, el cual se manifiesta‘como Asesor en Seguridad Estructural del inmueble
identificado con el niimero de expediente ’catas_t;rai 42-648-013 y en el que concluye que “ En la edificacién por evaluar/ motivo
de este estudio, NO se detectaron fallas estructurales que afecten I3 seguridad de la edificacién, bajo las condiciones de carga
| aplicadas en la actualidad. | ' ' /

VIIL La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes dictdmenes:

» Alineamiento Vial'en fecha 10-diez de agosto del 2020-dos mil veinte, respecto al predio ubicado én la Avenida Aztldn s/n,

‘Colcynia Nueva Modelo, en el MunicipiO\de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el lptimero de expediente catastral (70) 42-

648-013, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién al tramo de lavia piblica, con la que colinda

el predio, debiendo respetar lo siguiente: Para avenida Aztlin deber;é{ respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
. Para ‘avenida Presa de la Boca deber4 respetar su Ifmite de propiedad de acuerdo a escrituras. En la esquina formada por la:

interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.
i} 3 : (

* Mediante oficio ntimero DPTDU/V/052/2021 de fecha 24-veinticuatro de febrerg del 2021-dos mil veintiuno, se emitié

Opinién Técnico Vial, el cual fue realizado conforme a la informacién resentada por el solicitante en lo referente a los lanos.
S 2 1 9 p p € p

IX. La Direccién de Ecologfa adscrita a ésta_ Secretarfa emite ofici6 No. 0377/2021 dentro del expediente administrativo LTA.

000310/2020 de fecha 02-dos dé febrero del 2021-dos mil veintiunos, en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguir
con la finalidad de prevenir fos impactos negativos que tendrfan las-actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y
hacia la comunidad. * o o l /‘ - SR /
. -\ \__\ \
Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: R . / ‘
o [ P ~ ACUERDA: )

PRIMERO.- Por los motivos y/razones expuestas en los términqs sefialados y bajo las condiciones que se indican en el Aapftulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA del Uso de Suelo, de Construccion (Regularizacién) y Uso de

Edificacién para Consultorios Médicos; respecto de los inmuebles ubicados en la’Avenida Aztlan s/xf de la colbnia Nueva

Modelo, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral (70)42-648-013,._91 cual tiene una superficie de
209.96metros cuadrados y un 4rea de construccién por regularizar de 108.00 metros cuadrados. \ ‘

~ SEGUNDO. -/El pro'pietario,'ocupante o'interesado deberé cu;ﬁplir-al inicio de actividades }1 en todo momento con todas y cada

una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

I

A. Las obligacionés impuestas que se contlehen en el acuerdo se complementan y adicipnan con las contenidas en 14 documentacién
grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo,

i

B.\ En cudnto al Uso de la Edificacién queda condicionadoa lo siguiente: - /

a) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferenté’del autorizado e el ptesente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural\fiel proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la-autorizacién correspondiente.
b) Deberd de respetar el proyecto tal como se auto iza Ginicamente para el uso de CONSULTORIOS MEDICOS. = -

VED GENUINE SECURE VoI
DR TN ED GE

GaA

¢) Debe -._',J.-.,o litadg Lfuncionamiento 03-tres cajones d a u.-_,u-u 0 COmMOo que ind ro )

d) Deberd mantener habilitada y en excelentes condiciones, 31.49 metros cuadrados de 4rea de jardin gue re Loyecto
_comt‘mininto, i a Ng
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¢) Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadé\/s en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza,
NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto). h / '

f) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por.cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y 14 Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (a\‘pélisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al inicip de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n. '

h) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. N

i) Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

j) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias. . ' : ;

I) Debera contar conla autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y obtener
la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

m) Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del"'Municipio de
Monterrey. )

n) Debeérd de contar con uh sistema apropiado para la prevenci6n y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de camaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso. /

0) No se permite la ejecucién u operacién de equipos de 'sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas, jardines, o €n interiores con espacios abiertos ni en via pblica. "

p) Las actividades, los equipos o magquinaria que provoguen ruido y /o vibraciones, 1q podréan colocarse en colindancia a via
piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados acuisticamente y no deberan sobrepasar los limites
méximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (Ay C) de las'6:00 a las 22:00 y de 65 dB (Ay C) de las.
122:00 a las 6:00 horas. s - )

q) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerfas. _ ' ;o

r) Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningun motivo en
colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deber4n de estar aislados, 1as vibraciones que puedan generarse no deberan
de ser percibidas. -

s) No se permite 14 ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas, jardines o interiores con espacios abiertos, ni enla via publica.

C. Deberarespetarlo seiialado en el o/ficig namero 0377/2021y expediente administrativo LTA-000310/2020, de fecha
02-dos, de febrerg.del 2021-dos mil veintiuno, realivzado por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, el cual se
refiere alo signiénte: ’

Generales

1. Debera elaborar programas de limpieza parabanquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion por medio de barrido-
aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podr4 utilizar tecnologfas
de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes)' siempre y cuando cumplan con los
requerimientos mfnimos de instalacién (num\eral 8.1.7.2y8.1.7.3 dela h{orma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

2. Deberan contar con un programa permanente que-incluya el control de insectos y roedc\jres.

3. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales'y una
sustentabilidad del edificio. .

Aspecto Ambiental /
Rui fawibraciones : ' ] _
4. deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar

negativaménte el entorno con el desarrollo de las actividades que generen ernisiones de ruido.
ades',"‘l‘og equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocaf'se en colindancia a casa

/ / |

-,/ ) \
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habitacién, via publica ni a Ifmites del predio, en cualquier ubicacién-deberan” estar aislados acdsticamente y no deberan
sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT ~1994) siendo de 68 dB(A) de 10:00
a19:00 horas (horario propuesto enla ficha ambiental). S ' “~

6. En caso de utilizar Hocinas, maér:lav,oces o altavoces de sistemas de sonido, masica, intercomunicacién, alarma, etc., deberén

estar orientados hacia el interior y regulado su yolumen a'fin de que no sobrepasen los lfmites maximos permisibles de emision
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. o [ / A : /
7. No se permite la ejecucién u Qperacién;de equipos de sonido, instrumentos musigales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos\mi en via publica. o -
Contaminacién del Suelo. S : N
8. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
9. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas verdes.
10\Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar ¢l suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. ‘ ’ L /
- 11iEl interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite. S 3 .
12.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo n;ltural, ademéas debera contar con
barrera de contencion para evitar derrames. N o v ,
Emisiones al Aire v " . , (
13.No se deberan percibir olores a predios colindantes., 1 o/ . ‘
Contaminacién del Agua o - '
14.Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drehaje sanitarjo o pluvial.
15.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa-de Desarrollo-Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. . Lo _
16.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales-Mexicanas. 7 _ : |
“17.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteracionesala calidad del flujo ordinario del sistema; esta’blec{endo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de coritener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites
y grasas. / . : : DEE '
Manejo d¢ Residuos-Sélidos : v .
18.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante Ia Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado
y como génerador de residuos peligrososante la SEMARNAT (fhedicamentos-caducos; jeringas usadas, torundas con sangre, etc.).
19.Los residuos que se generen deberdn manejarsé (almacenamiento, transporte y -disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la\Ley General para la Prevenci6n y Gestion Integral de los Residuos. 3
20.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a vfa publica. : : - |
21.Debera contar con empresa attorizada parg'Ia recoleccién de residuos sélidos, que generen.
22.Debera contalr con el registro {ipo, volumen y.destino de residuos generados. |, \
Reforestacién , . C
23.En el espacio destinado a drea verde, déber4 ser arborizado con 01-un &rbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0.
centfmetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuérdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevd Le6n Art. 215-fragcion VIj y debera de contar con 1-un érbol de las mismas
Jcaracteristicas por cada 2-dos cajones de estacighamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles), por lo cual deberd de arborizar
en total la cantidad de 03-tres arboles de las caractérispcas arriba mencionadas-(dqacUerdo al Reglamento de Zoniﬁcac}év' 0
de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso gé incuniplimi?nto de este numeral,’se hara acreedor a\las aficiones
“establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana S , - ’ J ”
¢ 24.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26,27 y 30y co%arfon previa
autorizaci6n de la Secretaria de Désar'rollo Urbano y Ecologfa. - ' ‘ o

25.No podra renfar, airendar o subarrendar el predio parala instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

3\
A
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D. Deberi respetar lo sefialado en el oficio No. DPTDU/V/052/2021 de fecha 24-veinticuatro de febrero del 202 1-dos
mil veintiune, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual se
refiere a lo siguiente: ‘ ) \ .
1. El proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de' acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones.del Municipio de Monterrey. .
a) Para//la avenida Aztlan debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. :
b) Parala calle Presa de la Boca debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. .
¢) Enla esquina formada por la interseccién de estas vialidades deber4 respetar un ochavo minimo de 3.00 % 3.00 metros.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

. 2. El proyecto deber4 cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de ac{uerdo a la Matriz de

Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. \
3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en baterfa deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el
espacio necesario para abrir las puertas. - »

4. Se debera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a\esﬁe tiltimo, deber4 ajustarse a lo indicado
en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para persona$ con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de
cajones totules, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapaciddd por cada 25 totales 0 menos.

Articulo 38:- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:

L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; o
IL- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

H1.- Dos cajones de estacionqmiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe
tener minimo 6.20 m. El-ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20- Y su superficie debe tener un aviso visual o\tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo
debe tener minimo 1.00 m kn el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y |

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. '

5. Los cajones deberan estar claramente : delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deber4 estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. o ) i -

6. Deacuerdo al artfcuio 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta la
jerarquia de la avenida Aztlan, los cajones deberan contar con un drea de resguardo minima de 1 metro medido desde el limite
de propiedad hacia el interior del predio. ‘ ‘ ;

7. Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar lugares de dstacionamiento si el lugar no est4 autorizado como k
exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del- Municipio de Monterrey. ' a
8. El adceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningun tipo de obstaculos méviles o fijos,
ademads de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9. Deacuerdo al Articulo 105 fraccién )SVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Montgrrey, queda prohibido
utilizar la vfa piiblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente -

10.El desarrollador queda obligado a que la.operacién vehicular que presente el proyecto, asi como cualquier servicio que ofrezca,
tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamjentos sea tal que no ocasione problemas-operacionales a la movilidad
yala vialidad de lazona colindante. La operacion vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del
mismo. . ;

11.El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativp, reStrictivo y preventivo necesario tanto
en elinterior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del seflalamiento deberan
se % c/a;go al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Pblica y Vialidad y/o la Secretarfa 'de Infraestructura ViaL podran
solivitar e<l su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento viald}e’cal.
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12.E] Desarrollador quedara obligad(ova'lafhabili"ca‘cién de las banquetas .Cokli'ndahtes al Deéarrollo que estén en mal estado o sin

habilitar.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario,...ocupénte 0 interesado, que en el caso de incumplir- con las condiciones,

lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se proceder4 a la aplicacién de las sanciones
y medidas de seguridad contenidas en la ley de lamateria. PR

. : i
CUARTO: La utflizacién que setdé alas construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquellague haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para dérles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar
y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuévo Leén. y ‘

QUINTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del artfculo 344 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, 1 cual establece que: Se sancionara.con la revocacién de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: L Cue;ndo se descubra que se utilizaron dpcumentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la-autorizacién correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o I11. Cuando para el otorgamientode la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico competente dicte el acto
en contravencién a alguna disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya-emitido por autoridafi incompetente.

/

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley'de Asentamiéntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de'Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serdasu ‘cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones‘que contengan los eftudios, pei’itajes, memorias, respongivas, planos y
deméas documentos que presente ante la‘autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del
Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpésita persona.proporcione documentacién falsa b
simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propbsitos
ala dependencia ad_n\inistrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere_le/galmen)ce otorgado

SEPTIMO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier gtra. disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion. ’ » C
OCTAVO. - Préyio el pago de los “derechos municipales y demds o&ligaqionés/ fiscales, correspondientes, notifiquese

personalmente. - As{ Administrativamente actuz}ndo lo firma la C. Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologfa Urbano del wapio
de Monterrey Nuevo Ledn. senmn : . 2 , 4 _____
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