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La Secretan’a de Desarrollo Urbano y Ec'ologl’a del Mumaplo de Mon terrey, N, L., dentro de los autos del expediente
admmlstratlvo mdtcado aI rubro, dicté Ia s1gu1ente Resolucién: / : : ' :

-En Monterrey, Nuevo Leon a los 11 on v del mes de ]umo del ano 2021-dos mil veintuno. <=--=~i--- s
K . -VISTO.- El expedlente admmlstratlvo No.L-000221- 20, formad6 con motivo-dela’ sohc1tud)presentada por el C. ADRIAN
ARRAMBIDE GONZALEZ en' su caracte de tramltador presentando la docurhentacién idénea respecto.al inmueble
ubicado en'la avemda JESUS CANTU LE .N°1 545 COLONIA BUENOS AIRES, en-esta Cludad eidentificado con el nimero
de expediente catastral (70) 15-061- 030 plpsentando ¢l interesado la[documéntacwn idéned. con la cual justifica
legalmente la propiedad y poses1on respecto del inmueble aludido, que paraxel’ caso’ son requerides, de acuerdo a lo
: senalado en el artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Montérrey, Nuevo Leén 160Bis y 162
fracciones I'a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; solicitud mediante
: la cual pretende obtener la autorizacién-de la '‘MODIFICACION AL PROYECTO/| (CONSISTE EN AMPLIACION DE AREAS
! SIN CONSTRUCC[ON) DE LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE-EDIFICACION (AMPLIACION) PARA AUDITORIO Y
" AUTOCINEMA EN RESTAURANTES L.OCALES COMERCIALES, TIENDA DEPARTAMENTAL Y CANCHAS DEPORTIVAS,
respecto del inmueble .antes: cltado, él”cual - tiene - ;mh §\uperf1c1e tota] «de 20, 568 85 ‘metros cuadrados, existe una
autorizacién ‘de 405.52 metros’ cuadrados la cual se aumentara a 479 50 m;atros cuadrados de construccmn total
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; ampliacién) y Uso de Edificacién para Restaurantes, (10) Locales comerciales y de servicios agrupados en Tienda
departamental y Canchas deportivas previamente autorizadas, para el pre\dio ubicado en Jesds Cantu Leal s/n\Monterrey,.

Nuevo Leén. - NN
/

- NN/ ‘ \
CON}SIDERANDO ‘

w s /'
A\ - .
L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,

/ tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los“articulos 1, 7, 11, 136 fraccion I, 148
fraccién ], 202 fracciones Vy X, 235 fraccion 11, 236 fracciénll y tiltimo pérrafo, 237 fracciones I a XIV, 355, 356,357, 360,
392, 400, 402, segundo, Tercero'y Noveno Transitorios de Ia Ley de Asentamientos Humanos,IOrdenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para elEstado.de Nuevo Leén, Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso c), 11,12 -
fraccién 111, 13, 14 fraccién 111 punto 3:8, 15 fraccién 1, 16, 36, 46, 47, 49, 52, 53, 64, 139, 156, 157 fracciones 1 y 11, 158,

g 159, 160, 160 Bis, 162 fracciones I a XV, 16,8‘yA169 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones II"y v, 5,8,9, 10, 11, 12 fracciones 1 a Vi, 13 fracciones I, 11, y IX, 14
frac\ciones 1,11, y VII1, 15 fracciones [, Il y IV, 16 fracciones I, 11 y1II, 17, 18 fracciones 11y IX, 20, 22, 23,25, 26 fraccién 111,
30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54,55, 56,57, 58, 59, 60, 61, 62,
63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 722 73,74,75,76,77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95,96, 125 y
152 del Reglamento para las Construcciones del Munjcipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 86,89, 90,91y 94 dela
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fracciones X, 93, 94, fracciones I, V, IX, XXXVII], XLI
Y XLII, 95\, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciéon X, X1y XIV, del Reglamento de la Administracién Phiblica
Municipal de Monterrey, vigente al resolverse la presente. : 1
IL.- Que con base al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec, aprobado en la Sala ‘de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 24 de Septiembre del 2015, Publicado €n el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén

A\,

Numero 137 con fecha del 28 de Octubre del 2015y de acuerdo al Plano deDelegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos del Suglo contenidos en el Programa antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR,
DISTRITO URBANO TEC én una Zona Clasificada como SCU-SUBCENTRO'URBANO en donde 6l uso solicitado pard
3.5.1 AUDITORIO se consideran como PERMITIDO, mientras que para el uso de 3.5.2 AUTOCINEMA se considera
CONDIGIONADOQ; tomando en cuenta lo indicado en el apartado de antecedentes del presente dictamen, queda sefialado
que el p,red}o que en el presente caso nos ocupa ya,(':uer%ta con autorizacion de Uso de Suelo, Uso, de Edificacion y
Construccidn. , ' y T Lo~ i

Considerando lo anterior)es importante sefialar que, de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, para que los usos de suelo conditionados puedan ser autor/izados se deberan de cumplir con los
siguientes requerimientos: “I. Predominanciay En una distancig minima de 100 metrds:hacia anhos lados del lote en cuestion,

- en ambos.lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por clento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los
lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de.los lotes sean
de tamarios desiguales, se podrd determindr la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; -
II. Contaminacién: No se deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua,
energfas (radiaciones) y ruido, entre otros: cuando &l caso o amerite el tipo y nivel de contaminacion sera determinado
por un dictamen que emita la Secretaria, seglin lo dispug-'s"co por la Ley Ambiental del estado de Nuevo Le6n y demas
disposiciones de caracter.general aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto sera determinado mediante un dictamen que emita la Secretaria,
prvimm%sis del estudio de Impacto vial, de conformidad con lo disptiesto por la Ley, y demés disposiciones de caracter
sfgineral aplicables. Cuando las obras\de construccion generen eri su hora de méxima demanda més de 1500-mil quinientos
) gﬁr};Io-S‘QriterioS’j'\.Institute of Transportation Engineers (L.T.E.) el estudio debera ser avalado por el Consejo Estatal
@%ft’e y Vialidad;{IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de

N

. s
SEGRETARIA DE DESARROLLDY.
IJAQBAPJQYECOW' 'l




los residentes del sector en)donde
dictamen que emita la Direccién-de P
Para usos condicionados sobre Corre
Industrial (CI) y Corredor Cultural
Industrial'y de Transicién (ZT) aplicar
Sueld del Municipio de Monterrey;
" Requerimiento I1-La Direccion
problema, ni causaimpactos negativo

los lineamientos en matexia ambiental indicados en ¢l oficio 276
’ del 2020:dos mil veinte, 1
contaminacion del aire, agu, energfas (vadiacione

fecha 28 de octubre de

esta resolucién y a los cuales deberd d

Requerimiento IIL.- La Direccién de P

en materia- vial, méd'iari‘tev‘e‘:/l_cgal-‘g’:é_r,is,iv,ale;fr‘fa‘iq‘u‘gv e_l"plj“qye’ctft;)‘t‘as' factible de
dicadas en el oficio No.DPTDU/V/45
sadas en el ‘cuerpo de estd resolucié

cumplir con las recoméndaciones ind
mil veinte, mismas que seranpreci

satisfacer este requerimiento. - -~

Requerimiento IV.. La Direccién de Pr

dos mil veirite, dentro_del Oficio }

lineamientos en materia de Proteccion Civil Estatal pa

ionandg.¢€l pr
la'Buenos'A

5, Colo

Cant Leal #154 n

\

IIL- De acuerdo a inspecgion ocular reali

mil veinte, se pudo constar que al mom

deportivas, existe ¢l espacio mds aunno esta

V.- Qué.‘éi. p}i;yovyecfto de et'i’iﬁ’(’:a_gié" cum
Municipio de Monterrey 2013-2025 y ¢
de Monterrey vigenite, conformeal si

dbfﬁi

mismos que se subsanan de la
de Ecologia adscrita a esta Se

conosarticulos 3
guierite desglose de éregs:

caliza el predio en cuestién,

n Civil correspondiente o |
rbarigs de Bajo Tmipacto.(C
Zona.de Servicios:
fi

. Comercio (

4n las fracciones IL IIL, y IV
siguiente ma
[

s en los aspeétos.ambiental

mediante el cual sefiala lineami

ar cumplimie

umplimiento para satisfacer este
royectos Técnicds. de Desarrollg Urb

nya

2

CE-SAP-/R-371/20200, media

-los cuales deberd dar cabal

~-.
<

zada
entod

7

por personal adscrito a esta secre

ple con los lineamientos urb
on 6y 39 del Reglamento d

delarticulo-19°del

retarfa estima que el uso soli

s} y ruido, entre otrog: mismos que’
10 p te yoquerimiento, .
ano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen
sde el punto de vista vial, sin embargo, deber4
8/2020, de fecha 11 de noviembre del 2020-dos

elainspeccién se esta dando uso de restaurantes,
n habilitados los cajones de estacio

. PR

“SECRETARIA DE

: ,:‘~;.»; DESARR OLLO

~ URBANO Y ECOLOGIA'

sefé'v'déte_rrhi?né,do el grado dé/riésgo mediante

PgtrbnaﬁddyégB_omberps de Nuevo Leén.
1), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI);
CS); Subcentros ‘Urbanos (SCU) y Zona

p -2 I'. Ny o V) . 7
glamento.de Zonificacién y Uso de

nerai. oL o o .

citado no representa un

es, sin embargo, queda obligado a dar cumplimiento a

2/2020, dentro del dictamen

[ , LgA&OOOSS&l-/ZOZQ, de
entos en materia ambiental, respecto a la
serdn precisados en el cuerpo de

las.cuales deberd dar cumplimiento para

oteccion Civil del Estado, A. C., eniti documento de fecha 30 de octubre del 2020-
' n;e,iel;“c‘ual...eg}viti‘é\dictafmen en el cual otorga
ra, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos
to al cumplimiento de los lineamientos, en el predio ubicado en Avenida Jestis
fumpl-:irbn\iebh'_gq para satisfacer éste requerimiento.

t;'a'rié' enfecha Z'O'dé‘oét’ﬁbré del 2020-dos
estaur: -estacionamiento y canchas
namiento. - :
Ly - ] P

anisticos seﬁélaﬁdbs' erel Plan de Désarrollo Urbano del
e Zonificacién’y Uso de Suelo del Municipio

Y

\
AN ya

Superficie a Dictarinars/

20,568.85 metros caadrades

- Lineamientos -

NORMA

\

PROYECTO -

M2

_COEF -

OPINION

C.0.S. (Coe
Suelo) :

ficiente de Oi{cupéc’iéﬂ’;del,

ity

5 | 15426638 | 0.01

Bt e
27016

- $i cumple

C. U.S. (Coeficie

nte de Utilizacién de
Suelo) : SO

405(52 i Sicumple _

AREALIBRE -

7 ’:_'20}2‘9'8;69 ' Si.cumple

3

CAV (Coeficiente de Ared Verde].

SR
-

V.- En cﬁéntb 5a'blva defmafﬁié ,détli.fl,

' Municipio de Monterrey 2013-2025, p

sy
;X3 PR 1
o i

A
T

/AP [T
- BECRETARIA DE DESARnOLLO "
o URBANG Y BCOLOGIA

14291

i

2IF ]

 NUINE SF
(A’pwau K

E RERG

ami

-,

rae

Lp)

a edio ubicado en el Dj

S g :,;’, .

entos'y estacionamiento, de ‘conformida
istrito Urbano Tec, cu

2 3,142.29 - .1 Si cumple

N

% 7 | | /
d con el Plan de Desarrollo U

rbano del
%nplégde' la siguiente nfarfera:”




] N) |
\
/ | /
. ~ -\v ] ) ] \_j
: i " SOLUCIONA
ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE S Qg(N' N OPINION \
\ . B>\ :
Locales Comerciales Y | 1-un.gajon por cada . " "
De Servicios Agrupados 30.00.m2 é cajonef /
—| 1-uncajénporcada | by e : e
Restaurantg 15.00m2 B \ 49 cajones* . ) / . \ o
. 1-un cajén por tada I |
Almacén _400.00 m2 0 cajones -
Canchas deportivas || 1-un cajon por cada | 0 cajones* 93-CAJONES | SICUMPLE
6 asientos de grada . ( \
i /™ Auditorio _ 1— w ;asl%r(l)?:g cada ‘ 479.50m2 / 15 = 32 cajones L
» - 1-un cajén por cada | Capacidad 10 vehiculgs =
Auto cinema vehiculo ’ . 10 cajones** ¢ ]

! TOTAL R 93-cajones ' . / \
*requerimiento de cajones de acuerdo al antecedente L-366-18. ‘ A \

*De acuerdo a lo indicado en el apartado VIIL, Inciso B (oficio DPTDU ‘//V/458/2020), punto 2.
f \
Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomd en'base a la unidad Bésica de Servicio
' efectiva de 17 actigidad solicitada, por lo que en esatesitura, se infortha al solicitante que solamente debera dar uso de
edificacién’a las4reas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacion a las
que no se consideraron, modificara dichas dreas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones,
alterandose el proyecto autorizado, lo cual traera como resultado la aplicacion de las medidas y/o sanciones
correspondientes, por no respetar este ltimo. : - : —_

V.- Obran anexados en autos los siguientes expedientes y dictimenes Externos: h

« Presenta copia simple del Dictamen emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Estado emiti6 Oficio No. DPCE-

SAP-J/R-371/2020, de fecha 30 de octubre del 2020-dos mil veinte, mediante elcual tiene a determinar que cumple con

los requerimientos establecidos por el articulo 23 del Reglamento de Operacién del Sistema Estatal de Proteccion Civil

vigente, por lo que ha sido registrado ante esta H. Direccién de Proteccién Civil Estatal, el predio ubicado en la Avenida

Jests Cantit Leal #1545, Colonia Buenos Aires, Monteirey N.L. Exhortdndolos a vigilar el cumplimiento de las funciones

de dicho Plan de Contingencias, bajo el apercibimiento de que es responsabilidad de los propidtarios, poseedores u

ocupantes de los establecimientos, cumplir con las disposiciones legales existentes en la materia, asi como las

recomendaciones o medidas de prevencion de riesgos y de seguridad establecidas por esta H. Dependencia Estatal de

Proteccién Civil. ) '

VIL- De igutll forma se encuentran anexados los documentos y dictamenes Internos que enseguida se mencionan:

Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria: :

sAlineamiento \Vial en fecha 10 de noviembre del 2020-dos mil veinté T

« Mediante Oficio niimero DPTDU/V/4587/2020, de fecha 11 de nd‘viembpe del 2020-dos mil veinte, realizado por la

| Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié6 Opinién Técnico Yial el cual
fue realizado-conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano del proyecto.

\Por parte de la Direccion De Ecologfa Adscrita A Esta Secretaria: g ] / |
«Mediante emiti6 Numero de oficio 2762,/2020, dentro del dictamen LTA-000354,/2020, de fecha 28 de octubre del 2020-
' dpssmil-veinte, en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
r“{\é@fcivoske tenﬁlrl’an las ac{ividades del establecimiento sobre el medio ambientey hacia la comunidad.

S . . ‘ /
Que, de acuerdo a lo expuesto, fundad/o y motivado, el suscrito Segretario de Desarrolio Urbano y Ecologia del Muﬁicipio

de Montepfey, Nuevo Legn: . T

.
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PRIMERO Por los motlvos yf razones expuestas 1] ] . i S da

_capitulo de con51derando dela presente resolucién's AUTORIZ Nlala MODIFICACION AL PROYECTO (CONSISTE EN
AMPLIACION - REAS. SIN CONSTRUCCIO ). DE LIC NCIAS MUNIC/[PALES ‘DE ~USO “DE - EDIFICACION
(AMPLlACION) PA AUDITORIO .Y/ UTOC NEMA EN;, RESTAURANTES; LOCALES. COMERClALES “TIENDA
DEPARTAMENTAL Y CANCHAS DEPORTIVAS, del inmueble ubxcedo én la: avemda ]ESUS CANTU LEAL N°1545,
COLONIA- BUENOS AIRES, en esta Ciudad, e identificado con el ntimero-de. expedlente catastral (70)-15-061-030,
respecto -del inmueble antes c1tadp ‘el cual’ tiene. una- superf/zle total ‘de 20,568:85 metros. cuadrados, existe una -
autorizacion- de 4Q5 52 metros cuadrados la cual se aumentara a 4—79 50 metr‘os cuadrados de construccxon total

' mcluyendo el estacmnamlento Ll - =2 A i i R i e S e

“SEGUNDO. - El propletarlo, ocupante 0 mteresado deberé cumplxr a lo anterlormente menc1onado se considera ®
técnicamente FACTIBLE lo sollcxtado, deblendo ?demas cumpllr con: los 51gu1entes lmeamlentos y Obllgacmnes

T ‘1 . g ; -;’\; -

/ A) Encuantoal Uso de la glflgaa n

{queda condlcmnac{oalomguxente - / T R ©
/ a)' No podra utlhzarse el mmueble que os ocupa para un usc} \dlferente del autorlzado en/el presente acuerdo ni
;1mod1f1car el funcxonamxento estructural del \proyecto aprobado, sin. haber obtemdo prfwamente la ‘autorizacion
correspondiente. ; S }
b) Deberdde respetar el proyecto tal como ‘se autoriza umcamente parala L1cenc1a de Uso de Edlflcacmn para AUDITORIO
Y AUTOCINEMA en Restaurante ’ ocales comerciales-y de servicios agru‘" dos v Canchas deportIVas prev1am)ente

autorizadas.. - , . : N\ A .
- €) Debera respetar € uso: db todas ¥ ada una de las 4reas indicadas en el proyecto arqmtectonlco que en este acto se
- autoriza, NO'DEBERA CAMBIAR EL GIRO'NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQ! ,:i,‘ _ENA ADA (respetar lo.indicado en el

proyecto’ autorizado @1 efecto). i ' A
d). Deberade respetax] y. mantener en. funcxonamlento los o3t ~cajones de estac1onam1ento con dlmensmnes de 2, 70 X 5 00
metrosy 3.80 x 5.00. metros en el caso\de ca}ones para personas con capac1dades dlferentes como mlmmo yel proyecto
resenta 93- ca]ones v
)} Déberé de contay con.un extmguldor y/ ] 51stema contra mcendlo por cada 60 00 metros cuadrados de Construccmn
f) Deberan a)ustaI};e alo indicado én-los - articulos 37 y 38 del Reglamento ge AC(ZeSIbllldad de > la. Cd. De Monterrey
vigente paralos cajones de: personas’ discapacitadas. . .~ -
g) Debera de contar con el Plan de Contingensias y la Unidad Interna de Respuesta Inmedjlata realizado. por un consultor
externo.adscritoala Dxrecc16n de Proteccion C1‘>11 Estatal;-asi como la- Audltorla Técniga (andlisis de riesgos) emitida por
. la direccién antes mencionada prevno a% inicio de ventas o rentas de los mmuebles en observanc1a delaLey de Proteccién
- Contra Incendlos y Materiales Eehgrosos del Estado de Nuevo-Leon. - - A : ' ke
h)-Debera conservarja edificacion en buenas condicrones de estabilldad serv1c10 aspecto ¢ higiene, ev1tar que se
- conviertan en molestia o peligro-para; lafs?ipersonas o los bienes; reparar Y correglr los desperfectos o
i) Los acabadpsen las fachadas deben ntenerse’ en bued estado de conservacion, aspecto e higiene.
i Quedan pr hlbldas las 1nstalac1one_ ‘ y edlflcacmnes precarlas enlas azote\:as, cualqu1era que sea el uso que pretenda
darseles./ : : o : S }
k) Debera 1mplementar un. programa de. hmpleza, en donde se: inc uya el exterlor del’ establec1m1ento, la fachada las
nquetas, la media ealle y:en todas sus-colindancias. - SN
fa Deber4 contar c?n la autorlzacién de los anuncms del estableoimlento, por lo: que s€ le previene de tramitar
/ la Licencia para colo ar el tipo de anuncno y lmeamlentos permitidos antes de cualquler movimiento. e
E) beré cumpllr cén el regla ento de lepla % Regulamon Samtarla de la Secretarla de Serv1c1os Publxcos del I@C\lplo




/ /

n) Debera de contar con un sistema aproplado para la prevencién ¥ control de segurldad en espacios abiertos, prev1endo
Ja instalacién de cdmaras de video, asf como de la iluthinacién, necesaria requerida en cada caso.

“  B) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/458/2020, de fecha 11-once de
diciembre del 2020-dos mil veinte, emltldo porl Dlreccmn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria y que en lo s1gu1ente se transcr be:

— i
A

1. El proyecto presenta un antecedente autorlzado para la Licencia L- 366-18 de fecha 18 de Julio del 2018 para-las
Licencias Municipales de Uso de Suelo, Construccién (Regularizacién y Ampliacién) y Uso de Edificacién para Canchas
Deportivas, Restaurantes«f.oca]es Comerciales y de Servicios Agrupados. Para el presente proyecto.se presentan- cambios
en la disposicion de los cajones de estacjonamiento y pasillos de circulacion vehicular por lo que después de efectuar la
respectiva revision vial, se condiciona a cum\pllr con las siguientes obligaciones.

2. El proyecto pretende la-edificacién dé un Autocinema. Conforme a lo' indicado en \el Dictamen Técnico V1a1
DPTDU/V/436/2020 de fecha 24 de Noviembre del 2020 relativo a la normativa de estacionamiento del autocinema, y
de acuerdo al plano-de proyecto presentado a rev151on, este autoc1?ema debera tener una capacidad méxima para 10
vehiculos la cual se deberé respetar cumpliendo con /las normat Yas municipales para el acomodo de ca]ones de
estacionamiento.

3. El proyecto debera respetar el 51gu1ente Alineamiento Vial de acuerdo 4l Plan de Desarrollo Urbano del Mummplo de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn y-al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey

a) Paralaavenida Jests Canti Leal debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle Necaxa debera respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras.
+ Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via publlca cdn la que colinda el predio.

4. El proyecto debera cumplir con el requerlrrﬁento de cajones de estacionamiento dentro del predxo de acuerdo a la
Matriz dé Compatibilidad de Usos de'Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

5..De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificdcién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de lps cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. Se podra permitir
hasta un 25% de los cajones requeridos para autos corr{pactos debiendo medir cuando menos 4.50 metros por 2.50
metros los cuales deberan estar claramente sefializados para evitar que vehiculos de otras caracteristicas hagan uso.de
ellos. Para cajones dispuestos paralelos al pasillode circulacién que le da acceso, debera respetar una dlmepswn minima
de 2.70x 6.00 metros. NN

6. Se deberan disponer.de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberén ser-de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tiltimos, deberan cumplir
con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de Ia Cd. de Monterrey

Articulo 37.- El miimero de cajones de estacronanz“ento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero
de cajones totales,por lo que deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con dzscapactdad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: | \

L- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; \
IL- El cajén de estaciongmiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m-de longitud;

II1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir, una circulacién central. El ancho de los dos ca]qnes Y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. EI ancho de Ia ctrculacxon debe ser mzmmo de 1.20 m y su superfi c:e debe tener un aviso
visual o tdctil; N (

IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con ‘el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor dé sus lados, ubzcarse centrado en el cajén y de color contrastante a la
superficie.del piso; ( "
V.- bdsu erficie de la ruta en drea de estaczonamzento serd firme, umformf y antlderrapante Yo

Debe 0mplir con las disposiciones de drea libre de paso.
ﬁ Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accegibilidad, debiendo brmdar proteccwn dentro y fuera

del esarrollo contemplando en sus banquetas y pasﬂlo\s un disefio cop rampas.

"
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8. Con respecto ala via ptblica, queda prohibidoseparar lugares deje'staéi'migmientolsif el lugar no esté autorizado como
-exclusivo, deacuerdo al Artic‘ljlo'v6_7:\del;Rég_xlar'ilent,o';;d'e’TﬁéﬁSito y Vialidad del'Municipio de Monterrey.

9. Los cajones deberan estar claramen 'delimi'ta’dbis"mediante»pir‘lt’;’ur;a;sobre,‘la/'.s’upxér'fic\ig.'_E,lﬂé'rea de’los cajones debera

| estar en todo momento libre para ger ogupada exclusivamente por vehiculos.

10.El accgso. vehicular al estacionhamiento. y a los ‘cajones. deberan estar-ljbres de cualquiér obstaculo que afecte\'su
/ funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las mariobras vehiculares. Por-lo anterior, no- deberan existir
obstaculos fijos o moviles, asf como postes o arboles colindantes al-acceso al Desarrollo que d ficulten la entrada y salidas
algsusuarios. R T R P
"11.En caso de cofitemplar algﬁn,sistema'para,el,Control,de accesos; éste debe ser expedito y suubicacién no c{ebe generar
filas vehiculareg que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Piblica y Vialidad podra ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera-u obstaculo 'e‘jr'}']os-.ac:césps que ocasionen que filas vehiculares \
obstruyan lavia piiblica, -~ oLl T B N N
Al respectp,lel Articulo 89 del Reglamento de Zonificacion y.Usos de-Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion,) las casetas de control de
_ acceso deberan ubicarseal -interior,ggl'detjsarr'o,‘llq‘,-vdg,cjohf'drmi'dad'ailo dispuesto por laLey, de tal manera que sé dlbergue
la fila vehicular que se generara sin afectarla viapiblica. ~ R e o
12.Los accesos vehiculares (éntrada y salida) deberan tener 3.00 metﬁt{s,.de,ahcho por;carril de circulacién, de acuerdo
con el Articulo 64-del Reglamento de Zonificaciony Usos de Suelo. R P JE R _ .
ARTICULO 64,Elaccesoala Zoria.yd\gf ,,e"st’a,cio.gamiéhto debera tener un anch,o,minir,noideﬂ'3'.0‘0_—tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y.cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo

sera de 6.00-seis metros. L N S , .
13.5e debera sefializar de manera 'élara,"lqs sentidos de cireulacion ya sed con letrer? 0 'cc_')ri‘pintur_‘a en la superficie de
rodamiente.en la zona de los accesos y enlos pasillos de girculacién vehicular. , . o 0

14.Los pasillos de circulacién vehicular con cajonés dispuestos a 90 grados con respecto al'mismo pasillo o de doble
sentido dé circulacién, deberan tener un‘ancho fnimo de 6.00; para cajones dispuestos a 60 grados con respecto al
pasillo de circulacién se debera respetar unancho de pasillo minimo de 5.00 metros y para cajones de estacionamiento
dispuestos a 45 grados ¢on respecto-al mismo pasillose deberd respetar un ancho minimo de 4,00 metros. Lo anterior.de
acuerdoal Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. - - T

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

.

15.Fara los restaurantes queda prohibido ofrecer servicio “drive thru”.o autoservicig, ya que no se cumplen con los

reqliisitos sefialados en el ‘alft’ICu;llofQig'dql,.reglamentq de zonificacién'y usos de suelo: -~
16.Los restaurantes deberan recibir a sus proveedores en horarios de poca denmanda.” El-desarrollo debera tomar en
cuenta que de acuerdo al articulo 105; (fraccion XVIIN) del Reglamento de Transito y Vialidad del municipio de Monterrey,
queda prohibide Utilizar la yfa publica c_omo area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad corresRondiente. 7/
} 17.E] desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior

como en su zona de accesos y estacionamientos sez/tal que no 'Qcasione,plfoblqmasvéperaci"onal‘e's;a'lé_vi_alidad yalazona
colindante. La pperacién,véhicular,élj,interjor del (‘iesar'rél,lo\;seré responsabilidad de los propietarios del mismo.

18.El propietario o propietarios del desarrollo, guédan obligados a realizar _las(apoq-tacionés«necesari‘as parapoder llevar
a cabolas-obras o ade‘c’l.laciones‘viales planifit:a,efsfep lva'zgp_a; cuando asfsea requerido. - ’

€) En materiade Ecologfa, de

J: b'érﬁ?de’;lf : pétﬁrjlpfiillgiiiicac{b"én'él;N"f"dey ofiéib 2762/2020 dentro del Dictamen LTA- N
j 000354/2020, de fecha 28/de octubre 'd¢;1‘~,29'2'0-%d05/'iﬁil'Ye'inte» emitido jp(’)r_la.'l')_"i_reg:cién\dre-Ecologia adscrita a

ésta Secretaria y que-en lo siguierite se tran: éribe: o0 - R ’
Generales ‘ L A e T T Voo

N

baggih-aspirado y aspersion de dgua tratada, agua gris agua no p'ota.bZO supresor de polvos; o en su def¢cto, podra
i tologlag de mitigacién por miedio de la instdlacion. de sistefnas de naturacién (azoteas verdes) sidmprey |
i \1an ¢bn los requerimientos minimos dé instalacion (numét\al 8.1.7.2 y8:1.7.3'de 1a Norma Ambiental .

1. Deber4 elaborar p anamés d_e‘liiﬁpiéz’é\paraﬁ,banqlnﬁlétas’ de sus frentes, fachadas y techos de edificacion po({rr{i\@o‘\dg '
) 1mas npieza pa : : . e \




similares en jardir?es, o-en interiores con espacios abiertos ni en via publica. .

‘ / ' L
NAE-SDS-002-2019. NAE). - \ - A -
2. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y, roedores.

\3. Durante el funcionamiento de la,obra deberd implicar el uso eficiente de la energiay del agua, asf como de los recursos’
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr unia reduccién de Io\s impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio. ) ) h

Aspecto’Ambiental

Ruido y/o Vibraciones | o

4. No deberan existir espacios abiertos principalmente en esto con la finalidad de no impactar negativamente el entotno

con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. C

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o-Vibraciones no podran colocarse en colindancia a

via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar

los limites mé’g\xim,o’s permisib}es de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)

de'08:00 a 22:00 horas (horario comtin auditorios y autocinemas). ) / :

6. - Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, etc.;deber4n estar orientados

hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido

por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecucién u operdcién de equipos de sonido, ihstrum@ntos musicales, bocinas, amplificadores y

Y Y

A . A

. - : e
Contaminacién del Suelo - )

8. Elsuelo deber4 estarprotegido con materia impermeable, es pr/dhibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
9. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o licﬁuido al suelo, a la via ptiblica y/o 4reas verdes.
10.Deberé tomar medidas preventivas para evitar o minimizay fugas de liquidos que puedan afectar el suelo de] rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. - - ;
11.Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de-grasay aceite. '
12.Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario, /
13.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas deber4 contar
con barrera de contencién para evitar derrames. \ '

4 / » \ - . //

Emisiones al Aire . / ' v i /
14.Np se deberan percibir olores éprgdios colindantes. \

Contaminacién del Agua o \ |
/o g

7

" 15.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del

SECRETARIA

establecimiento. _

16.Es prohibido la derrama o vertido de| residios sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

17.Los liqyidos residuales del p\roceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicahas. .
18.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o ll’quidos';d,e sustancias

que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estab{eciendo un sistema de barreras,

fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar

con trampas de aceites y grasas.

—

Mawejwd%esiduos Sélidos \ , o _
1 .%/eberé registrarse comio generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
delEstado, .. . v ! !

20.Ros pesidtios que se‘g\eneren deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuaddm,ent‘e“d.e

' confdgmidad con el Reglamento de la Ley General para la-Prevencién y Gestién Integral de los Residues. -
s s fae .

%
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21.Deberd ingtalar contenedores contapas, para el ‘almacenamiento temporal de 1os residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarsedentro del predio sin vista.a via publica, ~ ;7L o s '

~-22.Debera cont’af'éo'ri empresg-altorizada patalarecoleccion de féS-iduos'st')_.lidbs;que',gelr_igrén,' o B
23.Debera c‘ontarépn.el registro tipo; volumen y destino.de resi ‘uoiis?'géri'eradOS’\. o o
Reforestacion -~ .. . o0 v-\; LRl e s Sl e

{ \

24-En el espacio destinado a Area yerde, deberd ser arborizado con 31-treinta y un arboles de la especie encino, con

dimensiones de 5.0 centimietfos de didmetro en su tallo medido a 1.20'm de’altura (de-acuerdo a la Ley de Desarrollo

Urbano del-Estado de Nuevo Led Art.v.12‘0’6' fraecion V1) y-debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracterfsticas
por cada 2:dos cajones de estacionamiento, (siendo lacantidad. de 36-treinta y sei: érbo‘lés) porlo cual debera de
arborizar en total la cantidad de 67-sesentajy siete arboles de las caractefisticas arriba mencionadas (de acuerdo al

Reglamentd de Zonificaciény Uso:de Suelo del Municipio de l\/II,.ontef‘rey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hara acreedor a las sancic nes establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey. B AL R e L Vi W T & S
imagenUrbana - = <~ 0. / L) R |
', 25.Engasode anuncio.deber;é pserde tjbo ,édo,s‘,afdb‘,al;ediﬁcio (catégoriastubtibO' 1;2;6, 4), para Climplir con el Reglamento
...de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24-incisos a y b)y c), Art. 25,26, 27y 30y contar con
previa autorizacién de'la Secretarfade Dgsarrollo Urbano y Ecologfa. CoyNe e
No podra rentar;arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento. -
TERCERO. - Se hace del conqcimiehto al propietario, ocupante o inte\resado, que én el caso de incumplir con las condiciones,
1~iQeami‘entoS 0 réqﬂerimientb’s"“i’eferentéS' y competentes de esta Autoridad Municipal se proc_:ed'e\ré a la aplicacion de las

sanciones y medidas de seguridad contenidas enlaley dela mathia.

CUARTO. - La utilizaciéon que se dé a las‘construcciones edificaciones e instalaciones;’deberd ser aq
autorizada porla Autoridad}\Murﬁ"c_iip?c'ﬂ;c mpetente. Para darles un aprovechamiento distinto alroriginélmehte'aprobado,
se debera tramitar y obterier uunia nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento én el:tercer parrafo del articulo 326

_dela Ley de Asentamientos Humianos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn

~

| QUINTO. - Las factibilidades de ugo de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitectonico y el proyecto

arquitetténico o licencia de uso de suelo, no téndrén vencimiento, La licencia de uso de edificacién perderd su vigencia

si se ejerce un ugsp distinto al derecho por-ella conferido, 1o anterior-de acuerdo/c_ronlosl articulos 313 y.327 de l/a Ley de (

Aser}vtamientos'Humanos, Ordenamiento Territorial y-Desarrollo Yrbano para el Estado, de Nuevo Ledn’

/. SEXTO. - Por ser cuestion de orden publico, €5 deber de la autoridad apercibir los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamieritos Humanos; Ordenamiento Territorial y Desatrollo Urbario para el Estado,de Nuevo Ledn,
en vigor, el cual establece que:- La révacacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de
conformidad con estd ley deberan respetar en‘todg caso las formalidades esenciales dél progedimiento. Solo se podra
acordarla revocation porla misma autoridad que «’e_’x’%it’ié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida
con error inducidd por el solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad

ada’por una autoridad jurisidic_ciOnal;', ' ‘

. '/ N . ) \

competente; en los demds casos deberd ser declar
SEPTIMO.- Que con fundamento en el artigulo 402 de la Ley de Asentamientos 'H;\j,,manos,./Ordeham‘i_en‘covTerritoria/l y

Desarrollo Urbano ara-el Estado de NgeVO'Leén,;la-p'rese’nté'resolucién no prejuzga-sobre los d'erechbslde,propiedad y

se dictd conforme a losidvdcume;ntq}s,"v informes 'y dato's/;,proporcionados por el solicitante por lo.que serd,a su Cargoy.
responsabilidad la. auténticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones’ gile contengan los% )
Zorfiis, niémorias; responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercikj
kles qﬁe contemplalel Codigo Pénal’del Estado en sus articulos 385y 387 para al que por sf o por intex

1
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/)persona proporcione documentacién falsa o simule /o\uallqule\r/‘aifcto, para obEene_r autorizacion, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticidn elevada con tales propésitos a la dependenéia administrativa correspondiente, sin los cuales
/ésta no se hubierelegalmente otorgado. ‘ o hE .

.
7 — ke

OCTAVO. - La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier 6tra disposicion legal de orden:federal,:

estatal o municipal q}1e sea de aplicacion.~ : » voob ‘ '

NOVENGO. - Previo ql pa/go\de los derechos m nicipales y deinas obligaciones fiscales, corréspondientes, notifiquese
personalmente. - Asi Administrativamente actuando Io firma el C. Secretario Desarroilo Urbano_ny Ecologia Urbano del

Municipio de Monterrey Nuevo Le6n. 7 e
I %
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Lg. que_\notific?jéﬁted p nsmedio del pr te instryctivo }]ue entregiie a una persona que dijo llay arse_)
[Bnares Felipe {Rameno (5

‘ NZ20\e.7 siendo las ]lefl: horas del dia |4~ del thesde _J (i, &
del 20810 . -

EL C. NOTIFIGADOR . Ly ' LAPERSONA CQN QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
~ NOMBRE_Ileys AY W\evﬁez <. NOMBRE AuaF(ves ?e Pe_Bpmevo G oemzaler
FIRMA_(C ¥ 5 s FIRMA .
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