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SECRETARIA DE ~

. '~ DESARROLLO
N \QRBANO Y FCOLOGIA
/- ,.
! “. . " No.deOficio: SEDUE 16457/2021

- ASUNTO Expedxente Administrativo L-000221-20

_INSTRUCTIVO . . .o e

ALGC REPRESE‘NTANTE LEGAL D
"ROMEGONY(A S.A.DE CV.”, (Tl'ru
UBlCADO EN ‘ANGEL MA \TINEZ,

YALC. CLAUDIAEUGENIA GONZALEZ.CALV‘ ROI\\ Lo J (
(PROPIETARIA). : g o T :
MONTERREY, NUEVO LE()N ‘ s ‘ A

-PRESENTE - e .
La Secretaria de Desarrallo Urbano y E‘c_jologx’a del Mumctpio de Mon terrey, N. L., dentro de Ias autos del expediente
admmistrati‘m indicado al rubro, dictd a_si_quiente Resolucién / .

-Eh Monterrey, Nuevo Leén, a los‘11 ice del mes de ]umo del aﬁo 202‘1»dos rml veintuno. «--

-VISTO.- El-expediente adyninistr "'tlv N 1-000221-20; formad6 con motive de la’ solicxtud)presentada por el €. ADRIAN

ARRAMBIDE WONZALEZ, eif su ot de tramitador, presentando la docurfrentacién idénea respecto.al inmueble

ubicado énlaavenida JESUS CAI\IT LEAL N91§4fB COLONIA BUENOS. AIRES, en-esta Ciudad, e identificado con el nimero

de expedienite tatastral. (70) 154061030; pr sentando. ¢l interesado la documéntacxén {déned. con la cual justifica

legalmente fla propledad y posesi Qspect:o del mmueble aludido, que parasgl caso’ son tequeridos, de” acuerdo a lo

sefialado en el artfculo 20 del Reglamento paralas Construcciones del Mimicipio de Montérrey, Nuevo Ledn 160Bis y 162
" fraccionés 1aXV del Reglamento de Zonificaciény Usode Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; solicitud mediante
la cual pretende obtener la ‘autorizacion-de la 'MQDIF!GACION AL, PROYECTO/(GONSISTE EN AMPLIACION DE AREAS
SIN CONSTRUCCION). DE LICENCIAS MUNIC ALES DE-USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA AUDITORIO Y
"~ AUTOCINEMA EN RESTAURANTES. LO ALES GOMERCIALES TIENDA DEPARTAMENTAL Y CANCHAS DEPORTIVAS,
’ respecto - del mmueble antes- cltado, ,CUal Hiene - ;.ma s\uperﬁme total de 20, 568 85 metros cuadrados, existe una

autorizacién' de 405. 52 metros cuadrados

incluyendo el estacionamiento '

vual se aum;antara a- 479 50 mgtros cuadrados de construccién total

N T ANTECEDENTES . - '

L : ) Pt

4 ta copiq de Planos e instt‘ ‘CthO, Oflcm Plo SEDUE 11175 /2019 con No. de Expe(llente Adminjsrgtivo L
Ixfecha 18 de julio del 201 «Jog mi} diecinueve, emitido por. la Secretarfa de Desarrollo Urbanoy logfa, .
autorlz a la Licanmas /M\inicxpales de User de Suélo (Ampliacion), de Construccién (regulariz ’
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i ampliacién} y Uso de E&ificacién para Restaurantes, (10) Locales comerciél_tas y
departamental y Canchas deportivas previatpénte autorizadas, para el pregio ubicado
Nuevo Leén.’ . I\ ‘

-

e

. NS
CONSIDERANDO (

\3

de sewiéios-agrupados en Tienda
en Jesus Cantii Leal s/n\Monterrey,

g

competente para admitir, conocer,
fculos 1, 7, 11, 136 fraccién I, 148
acciones I a X1V, 355, 356, 357, 360,
{umanos, Ordenamiento Territorial

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los ar
fraccién I, 202 fracciones Vy X, 235 fraccién 11, 236 fracci6n Il y tiltimo parrafo, 237 fn

392, 400, 402, segundo, Tercero'y Noveno Transitorios de 13 Ley de Asentamientos K

i

y Desarrollo Urbano para elEstado.de Nuevo Le6n, Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9
fraccion 11, 13, 14 fraccién I11 punto 3/8, 15 fraccién I, 16,36, 46, 47, 49, 52, 53, 64,
159, 160, 160 Bis, 162 fracciones I a XV, 16/8 y 169 del Reglamento de Zonificacis
Monterrey; racc
fractiones L1,y VIII, 15 fracciones |, Il y 1V, 16 fracciones I, 11 y 111, 17, 18 fracciones

1

30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, !

653, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85,
152 del Reglamento para las Construcciones del Munjcipio de Monterrey Nuevo Le6
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén
Y XLII, 95\, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccién VI, 99 fraccié
Municipal de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

\ ' W N C , .
IL- Que con base al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec, aprg
Ayuntamiento de Monterrey el 24 de Septiembre del 2015, Publicado én gl Periédig
Numero 137 con fecha del 28 de Octubre del 2015y de acuerdo al Plano deDelegacic
de Usos del Suglo cont_enic\os en el Programa antes citado, el predio én cuestién se
DISTRITO URBANO TEC
3.5.1 AUDITORIO se consideran como PERMITIDO, mientras que para el uso de
CONDICIONADO; tomando en cuenta lo indicado en ¢l apartado de antecedentes del
que el predjo que en el presente caso nos ocupa vya;,c'uer)t'a con autorizacién de
Construccién, ; e Lo

Considerando lo anterior;<es importante sefialar que,
Municipio de Monterrey, para que los usos de suelo condicionados puedan ser autori
siguientes requerimientos: “I, Prédominanciay En una distancig minima de 100 metrds)
en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta Y ¢inco por clento de los lotes
lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso haQ_itdc_‘_ionaI unifamiliar habitad
de thmarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros line
II. Contaminacién: No se deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de
energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando &l caso.Jo amerite el tipo y nivel
por un dictamen que emita la Secretarfa, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental
disposiciones de caracter.general aplicables; III, Impacto Vial: Que el uso solicitadd
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto sera determinado ‘mediante
provicanglisis del estudio de Impacto vial, de conformidad con lo disptiesto por la Le
Bineral ::b?’cable . Guando las obras\de construccién generen efi su hora de méaximad
eigagin losCriteriosynstitute of Transportation Engineers (I.T.E.) el estudio debé
7 pﬁt’e y Vialidad;{IV. Seguridad: Que el uso solicitado, o ponga en riesgo I

2

de acuerdo al Reglamento
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Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 'II)y v, 5,8,9, 10, 11,-12. _ffa'c'ciongaF

; y articulos 16 fracciones X, 93
1y X, X1y XIV, del Reglay]

enuna Zona Clasificada como SCU-SUBCENTRO [URBA]

fraccién I punto 2 inciso c), 11, 12 .
139, 156, 157 fracciones Ly 11, 158,
¥ Uso de Suelo del Municipio de
I'a VI, 13 fracciones 1, 11, y 1X, 14
Iy IX, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 111,
»3, 54, 55,56, 57, 58, 59, 60, 61, 62,
86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96, 125 y
; articulos 86, 89, 90,91y 94 de la
, 94, fracciones I, V, I{, XXXVIII, XLl '
nento de la Administracién Priblica

I

bado en la Sala de Sesiones del
o Oficial del Estado de Nuevo Leén
nesy alaMatriz de Compatibilidad
ncuentra en Ja DELEGACION SUR,
0 en donde €l uso solicitado pard
3.5.2 AUTOCINEMA ke considera
presente dictamen, queda sefialado
Jso de Suelo, Uso, de Edificacion y

de Zonificacién y Uso.de Suelo del
zados se deberan de cumplir con los
hacia aniibos lados del lote en cuestion,
colindantes y por lo menos uno de los
0. Cuando los frentes de.los lotes sean
nles de citados frentes, de cada predio;
contaminacién del aire, suelo, agua,
de contaminacién sera determinado
del estado de Nuevo Leén y demds
no represente un problema para la
in dictamen que emita la Secretaria,
v, y demés disposiciones de caracter
emanda mas de 1500-mil quinientos
ré ser avalado por el Consejo Estatal
| integridad fisica o el patrimonio de
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los resxdentes del sector en)donde\s loc' liza el predlo en cuestién, sera determinado el grado de/rlesgo mediante
dictamen que emlta la Direccmn' 2] Givil eorréspondiente.o- lgtronam de Bomberps de Nuevo Leon; -
rbanos dp Bajg' Impacto (Cl ), Mediane Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI)/
§a Zq_ana de: Servicios\y ‘Comercio (G '»Subcentros Urbanos (SCU) y Zona
lndustnal y de Transncnén (ZT) 3 3 sfraccxones I5 ULy 1V, del artfculo. 19. e Reglamento de Zonificaciény Uso de
Suelo del Mumcxpxo de Monferrey; my mes que se; subsanan dela siguiente: manera ' .
ReqUerimiento 11T Dlreccxén de colqgfa adscrlta westd’ Secretarfa gstima. que ‘el uso sohcntado no representa un
problema, ni causa(lmpactos negativ enlos aspeEtos ambientales, sin embargo, queda obligado a dar cumplimiento a i

los lineamientos en matéxla ambiental indicados.en €l oficio. 2762/2020, dentro del dictamen LTA-000354/2020, de
fecha 28 de octybte del 20204dos: mil-véinté, mediante el cual sefiala lineamientos e eri materia ambiental, respecto a la
contaminacion del aive; agus, energlag (radiaeiehes) yriido, entre otrog mismos que cerdni pracisados e el cuerpo de
esta resolucién y alos cualés deberd dar- cumplifndentd parasatisficer este Wequenmlento o
Requerimiento1lL.- La Dlrpcaon de Proyectos Técnicos dg Desarrollg. Urba\no adscrita a-esta Secretarfa, emxtlé chtamen
en matena v1al medlante el cual consx&era queel royecto ed faetlble desde el punto de vista vial, sin embargo, deber4
' -wadas én ¢l oficio No. DPTDU/V/458/2020, de fecha 11 de noviembre del 2020-dos
mil veinte, mismas que sera pre _,adas en el cuerpo dé esta: resolucion, y alas. cuales deberd dar cumphmiento para
satisfacer este requerimiento. - -~ -7 - :
Requerimienm lV .Lia Dlrecclénd Prot cié

i

v 'ldel Estado, A. C emmé dch /ento de: fecha 30 de octubre del 2020-
R~371/202/0 medlante &l cual- emltlé\dlcta‘men en el cual otorga
‘para, con el fin de ldentiflca_ evaluar y anallzar los rlesgos internos

_o af tdmplimiento delos lmeamlentos en el predm ublcado en Avenida ]esus

\

L HL- De acuerdo 3 msbecglén ocular rea izada por personal adscrito a esta secretarfa en’ fecha 20 de octfubre del 2020-dos
mil vemte, se pudo constar que al momento de la. inspeccic’m se estd dando uso de: restaurantes, estacionamientoy canchas

Mumcxpio de. Monterrey 2018 20, ,eon losjart(culos 36 y39 del Reglamento de Zomﬁcacion/ y Uso de Suelo del M\lmcxplo

"de Monterrengente donformefa,_,- i Jdesglose de éreas- el Ny
superﬂcieaﬂictaminan/ e "30,568.85 metros cuadrados -
Lineamientos R N NORMA v.. - PROYECTO- - -1 OPINION

| | il GOBF 5 M2 WCOEF |- M2, |

: C.0.S. (Coeficiente de Ocupamén S g A N 0.01.7 . ~27016 - $i cumple
g Ul § (Coeﬁcnente de Utlllzac 6n ‘dél 661 o 002 - 4 0 5‘52 S cumple
Suelo ; Bissistipamings e G—————————
AREALIBRE ©=~ - . 5 .. 42,243 1. 099 1. 20,298.60 . Si.cumple

N\ LCAV (Coeﬁmente deAreaVerde" 32 0.1",_5_._;':;::»',3,'11&2.29: e Sl Cumple.

V.- En cuanto a la demanda de lineamxe’ "‘tu_aclonamxento, de- 'ponformldad con el Plan de Desarrollo Urbano del

ic ubioado )| el Dnsmm Urbano 'I'ec, cu%nple de la siguiente T{era Lo,

s H I e
CRETARIA DE DLbAI\HUU 0
B URBANG Y EGOLOC»M :,t

14291




i /
N \. . .
\ ) / |
13
' ‘ _ “SOLUCGIGNA '
ESTACIONAMIENTO - Normatividad REQUIERE Q(()j{l\l OPINION ,
\ X X 1) v . . 1
Locales Comerciales Y | 1-un.cajén por cada 3 o ® '
De Servicios Agrupados 30.00m2 ) é ca]ones}s }
1-un cajén por cada Y . " X
Restaurantq 15,00 m2 [ 49 cg)ones / / \ )
1-un cajén por tada PO
Almacén 400,00 M2 | 0 cajpnes® e
. 1-un caj6n por cada | . " # 93-CAJONES SI CUMPLE
Canchas deportxvas‘ | 6 asientos de Brada - 0 cajones B ( \
| 7 Auditorio 1-un ;??)'(‘) o) cada | 479.50m2 / 15 = 32 cajones } y
Auto ci 1-un cajén por cada | Capacidad 10 vehiculgs =
1o cinema vehiculo ‘ .10 cajones** g
TOTAL J 93-cajones . / L

*requerimiento de cajones de acuerdo al antecedente L-366-18. v
**De acuerdo a lo indicado en el apartado VIIJ; Inciso B (oficio DPTDU‘//V/458/2020),.

Es importante sefialar que la necesiddd de cajones de estacionamiento se tomé en'b
efectiva de 17 actividad solicitada, por lo que en esaesitura, se infortha al solicitante
edificacién’a lasireas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya-que en
que no se consideraron, modificara dichas dreas y como consecuencia aument
alterandose el proyecto autorizado, lo cual traera como resultaidg la aplicacié
correspondientes, por no respetar.este wltimo. o : -~

V1.- Obran anexados en autos los siguientes expedientes y dictimenes Externos:

* Presenta copia simple del Dictamen emitido por la Direccién de Proteccién Civil d
SAP-J/R-371/2020, de fecha 30 de octubre del 2020-dos mil veinte, mediante ekcual

los requerimientos establecidos por el articulo 23 del Reglamento de Operacién del §
vigente, por lo que ha sido registrado ante esta H. Direccién de Proteccién Civil Estat
Jestis Canti Leal #1545, Colonia Buenos Aires, Montetyey N.L. Exhortdndolos a vigila
de dicho Plan de Contingencias, bajo el“apercibimiento de qué es responsabilidad

ocupantes de los establecimientos, cumplir cén las disposiciones legales existei]
recomendaciones o medidas de.prevencién de riesgos y de seguridad establecidas p
Proteccién Civil. )

A

5unto 2.

\
hse a la unidad Basica de Servicio
e solamente deber4 dar uso de
aso dar uso de edificacion a las
ra el requerimiento de cajones,
n de las medidas y/o sanciones

A,

el Estado emitié Oficio No. DPCE-
liene a determinar que cumple con
vistema Estatal de Proteccién Civil
al, el predio ubicado en la Avenida
r el cumplimiento.de las funciones
de los propidtarios, poseedores u
tes. en la materia, asi como las
or esta H. Dependencia Estatal de

/

'VIL- De igubll forma se encuentran anexadds los documentos y dictomenes Internos
Por parte de la

sAlineamiento \/ial en fecha 10 de noviembre del 2020-dos mil veinté

Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:

ue enseguida se mencionan:

* Mediante Oficio nimero DPTDU/V/45872020, de fecha 11 de nd’viembr/te del 2020-dos mil veints, realizado por la

Direccién de Proyectos Tégnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emnitié O

fue realizadoconforme a'la informacién presentada por el solicitante y plano del proy
[ - L N

Por parte de la Direccién De Ecologia Adscrita A Esta Secretaria:

_ *Mediante emitié Numero de oficio 2762/2020, dentro del dictamen LTA-000354/20
‘ d/os~'mi:l:yejnte, en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguir con la.
riegativos ge tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente:y

Y

(]

-

de Monteptey, Nuevo Legn:

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundade y motivado, el suscrito Sgtretario de Desarrol

J'll A ‘\)I'-
A DE DESARROLLO

pinién Técnico }/ial el cual
ecto. .

i

?i'O, defecha?28 de/océubre del 2020-

nalidad de prevenir los impactos
hacia la comunidad. N

’
o Urbano y Ecologia de] Municipio

S
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enferesolu Viala MODIFICACION AL PROYECTO (CONSISTE EN
AMPLlAClON ‘DE- REAS SlN 'R ) DE Llc NCIAS - MUNlc/lPA ES 'DE USO DE EDIFICACION
(AMPLlAClON] PAR AUDl’I’,O TO ' ‘EMA/ RESTAURANTES; LOCALES COMERCIALES, TIENDA
‘DEPARTAMENTAL Y CANCHAS DE 1 in ileble UblG'\idO én la avemda ]ESUS CANTU LEAL N°1545,

] 'cado con. gl nitmero-de. expediente catastral (70) 15-061-030,
18- supdrticic. sotal de 20,566.05 metros. cuadrados, cxiste una  /

"'aﬁmentara 4 479 50 metxzos cuadrados de construccién total

respecto del inn)lleble antes CIta

‘autorizacién- de ‘40552 ‘netros cuadra 0§14
mcluyendo él estacibnamiento - A_ T ..‘.',.‘,

“SEGUNDO. - Bl propietatio, ocupante 0. mteresado deberé cumpllr a lo anterlormente menc1onado, se considera®
técnicamenté FACTIBLE lo sohcitado, deblendo Pdemés cumphr con: los s1gu1entes lmeamientos y Obhgacmnes

s S S s

) queda condicmnac{oalwsxguxente N ) S B / l
/ a)k No podra utihzarse el mm)ueble qUe 0§ ocupa para. un US(} «diferente: del autorlzado en/el presente acuerdo ni
;,modiﬁcar el fUnciqnamlento est:r'uctura, del \proyecto aprobado, sin. haber obtemdo prfzviamente la autorizacién

o correspondiente SR S P S

b) Deberade respetar el proyecto tal o0
Y AUTOCINEMA en Restaurante,
autorizadas,” ¥ -

€) Deberd respetar € uso dé todas

/ A) En cuanto al,Uso de la Edifica

e autoriza umcamente parala Licencia de- USO de deﬁcacién para AUDITORIO
:comermales y de servicios agrupados Y Cfnchas deportiVas prevxam)ente
.. \ .

\da una de las éreas mdlcadas en el proyecto arqu;tectémeo que/ en este acto se

A (respetar lo indicado ep el

proyecto autorizado al efecto) T .

d) Debera de rqspetér] y mantener en.ﬁmclonamlento los 93(-ca]ones de estacmnamlento con dimensiones de 2.70 x 5.00

metros:y 3.80 x.5.00: metros en el caso\de ca)ones para personas con capacidades, diferentes como minimo y el proyecto

resenta 93- ca]ones o

g) Debera-de contlf con: un extmgmdor y/o sistema contra lncendm por cada 60 00 metr0s cuadrados de construccion.

f) Deberan. ajustarse a. lo indicadg en-1gs. artfeulos 37 y 38 del Reglamento ge Accesxbilidad de Ja Cd. De Monterrey

vigente para los cajones dd personas discdpacitadas, . . - - N

g) Debera de contar conel Plan.de Commgen?sxas yla Umdad Intema de Respuesta Inmedpata realizado. por un consultor

externo adscrito a la Direccion de Proteccin Civil Estatal, asi como la Auditoria Técniga (andlisis de riesgos) emitida por

la direccion antes meéncionada previo alinicio de ventas 0. rentas de los mmuebfles en observanma delalLey de Proteccién

. Cqntra Incendios y Materiales Eeliglg‘osos del Estado de Nugvo Lebn.— - A

h) . Debera conservarza edificacion’ en: buenas candiciones de: estabilidad servicio, aspecto e higiene, evxtar que se

conviertan efr molestia o pehgro rak personas o los blenes, reparary-corregir los desperfectos. ‘

i) Los acabadps-en las fachadas deben manten ‘s en Bite) estado de conservacion; aspecto e higiene.

i) Quedan proh ibldas las mstalaciones y edifxcaciones pt‘eg:arlas en\l&s aZQtéas, cualguiéra que sea el uso que pretenda

darselés./ - . - VLS e o

k) Debex/‘é 1mplementar un-p grama de: limpieza, en donde se- indf ya el exterlor del’ establemmlento, la fachada, las-

nquetas, la mediacalley en&odas sug golindancias o AN

f Deberd contar c?n la autoriZaciénde los:anuncios. del: estable&imiento, porlo que se le previene de tramitar
/ la Licencia para coloya’r el tipo de anuncio y llneamienws permitidos antes de cualquier movimiento. ..
beré cumplir ¢én el regla ento de Limpxa y\ Regulacién Samtarla de la Secretarla de Servu:ms Publxcos del @écipio "

e WL

ﬁ‘ﬁ’(‘ \iF%@Q‘@&MﬁM "y uli-‘ﬁﬂMov:u gnxu‘ [;
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a esta Secretaria y que. en lo siguiente se tl"anscxj be:

+ Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica cén la que colinda-el pred

o IARIA DE DESARROLLE
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n) Debera de contar con un sistema ap’i‘opgado parala prevenci6n ¥ control de segur
la instalacién de cdmaras de video, asf como de l4 ilufhinacién necesaria requerida en ¢

dad en espacios abiertos, preVi/endo
ada caso. . .

B) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DRTDU/V//458/2020, de fecha 11-once de

diciembre del 2020-dos mil veinte, emi idoporl Direccién de P

—-

1. El proyecto presenta un antecedente autorizado para la Licencia L-366-18 de ;
Licencias Municipales de Uso de Suelo, Construccién (Regdlaxizacién y A,mﬂ_liacién
Deportivas, Restaurantes;ﬁocales Comercialesy de Servicios Agrupados. Para e] pre
en la disposicién de los cajones di estacjonamiento y pasillos de circulacién vehicul
respectiva revision vial, se condiciona a cun\'plir con las siguientes obligaciongg.

2. El proyecto pretende la-edificaci6én de un Autocinema. Conforme a Io' indid
DPTDU/V/436/2020 de fecha 24 de Noviembre del 2020 relatjvo a la normativa d

e
de acuerdo al plano-de proyecto presentado a revision, este autocinema deber4 tenL

vehiculos la cual se deberd respetar cumplien
estacionamiento. . :
3. El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo-éfl Plan de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terr

do con’ las normat yas municipale

royectos Técni¢

os de Desarrollo Urbano adscrita

i
\

echa 18 de Julio del 2018 para las

Uso de Edificacién para Canchas

y
sfnte proyecto.se presentan-cambios

r por lo que después de efectuarla -
ado en \el.\‘ Dictamen Técnico Via
estacionamiento del autocinema, y
er una capacidad méxima para 10
s para el acomodo. de cajones de )

Desarrollo Urbano del Munigipio de
rial y Desarrollo Urbano para el

(0}
Estado de Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del MElnicipio de Monterrey.

a) Parala avenida Jestis Cantu Leal deberd respetar su limite de propiedad de acuer
b) Para la calle Necaxa debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escritur

4. El proyecto deber4 cumplir con el requerimfiento de cajones de estacionamientc
Matriz dé Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Munici
5..De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificdcién y Uso de Sud
dimensiones de Ips cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.7
hasta un 25% de los cajones requeridos para autos comfpactos, debiendo medir cy
metros, los cuales deberan estar claramente sefalizados para evitar que vehiculos d
ellos. Para cajones dispuesto/s paralelos al pasillo de circulacién que le da acceso, debg
de 2.70x 6.00 metros. - oA , ’

6. Se deberan disponer.de cajones de eéstacionamiento para personas discapacitads
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM~034~SCT2-2203. Conrespeq
con lo indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de |
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionahliento para personas con discapacida
de cajones totales, /por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidaad
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad
caracterfsticas: + ' [ \ .

I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; -

\

I1.- El cajon de estaciongmiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 mdelo
una circulacién central. EI ang
cion debe ser minimo de 1.20 1

11L.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir,
central debe tener minimo 6.20 m, El ancho de la cinculcl(
visual o tdctil; S : . '
IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con' el simbolo
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor dé sus lados,
superficie.del piso; ,
V.- ki superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme,
V(-‘/Deben\c&mplir con las disposiciones de drea libre de paso. .
7. %l Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo
del Deyarrollo, cgn‘c‘émpl%}- do en sus banquetasy pasill
gl o - - H

~

uniforme y-antiderra

\

J%ﬁwm oy

u&e accesibili
ubica,rse\ centrado en el

os un disefio con rampas. _ .-|-..

0 a escrituras.
hs,

lio. y .
dentro del predio de acuerdo a la
bio de Monterrey 2013-2025.

lo del Municipio de Monterrey, las
D x 5.00 metros. Se podra permitir
ando menos 4.50 metros por 2.50
2 otras caracterfgticas hagan uso.de
erd respetar una dimepsién minima

‘

is, los cuales deberdn ser-de 3.80 x
to a estos tiltimos, deberén cumplir
Monterrey. :

d se considera de acuerdo al niimero
por cada 25 totales o menas.
deberdn contar con las sigujentes

ngitud; /
cho de los dos cajones y circulacién
.y su superficie debe tener un aviso

{
dady en la superficie del piso. Dicho
cajon y de color contrastante a la

hante; y \

brindar proteccién dentro y fuera
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7 8. Conrespecto alavia ptiblica, queda p‘yﬁhibid‘diseparar lugéres de:_QStaé}onii\ﬁgitho st el lugar no est4 autorizado como
- exclusivo, de-acuerda al Artfculo’6%kdel Re '}éfh@ntdsdé'lﬁfﬁ{r;‘s_i_'tc‘» y Vialidad del-Municipio de Monterrey. - :
i 9 Loscajones deberan estar claran lelimit ,f‘gd'amgf-.‘pintuljafsvdbrql,a’isuperﬁc\ig; Fl-4rea delos cajones debera
estar en todo momento libxe-para ger o¢ nté por véhfeilos. A

w

y a lo$ cajopes. deberan estar:ljbres de cualquier obstaculo qye afectek su

10.El accéso, vehicular al estacionamjento
/ funcionalidad, asf. como la visibiliflad ‘para fealizar las mariiobras vehicularés. Por-lo anterior, no- deberédn’ existir
obstéculos fijos o moviles, as’f?:bm;o;ﬁoste's-p‘-éerIqé colindantes-al acceso al Desarrollo que_d?fiCulten la entraday salidas
alpsusuarios. . - - ¢ e N B S ,
*11.En caso de cotitemplar algin sistema para.e control:de accesos, éste debeser expedito y gu ubicacién no Aebe generar

filas vehiculared que salgan-de 'su;lim'i’_c,edé’?--ptqpiédqd.i-' . Direccién’ de’Segutidad- Px’;blidéty Vialidad podré ordenar la

reubicaci6n o-el retiro de cualquier digp'()si.,tgvo,;,barr’era'ti;;.obsfﬁéf;ulo e;tm/"lds-.gchsp's gue ocasionen que filas vehigulares \

i

obstruyan la viapublica. - oo
Al respecto, el Artfculo 89.del Reglam

0: ',(519'.;ZOt}'ificiaqifé,n»'.y_,Us_,ti)',s,jc,lg;'-S'u'elqidel Municipidde Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urban Zdciones, usos dej,isilv'f;a.lb;-'ed~iﬂﬁ<_zacién ‘y'c'o_r'isftruc_gi-éri,) las casetas de control de
 acceso deberan ubicarse al interioridel ;_desa.rrb;ll,g'pde;giohfqrmida’.c} alo dispuesto porla iz.éy, de tal manera que se dlbergue
Ia fila vehicular que se genérard in foctarlaviaplblica; - oL '
12.Los accesos yehiculares (éntrada y sal»i?a) deberdn tener 3.00 me‘cr?c;,_/s.-deancho por; carril de circulaeion, de acuerdo
con el Artfeulo 64-del Reglamento de Zeniflcaciony Usos de Sueld. I P o
ARTICULO 64.Elaccesoala 'zoria-.dggst'agiq Wainiento debera tener un ancho minimo dé 3.00-tres mettos cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o-galidla) y.cuando sea utilizado en doble sentido (entfada y salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros. e N S . 4 '
= 13.5e debera sefializar de manera ¢lara los sentidos de circulacion ya sed con letrer? o con pintyra en la superficie de
rodamiente.en la zona de los accesos y.enJos pasillos de girculacién vehicular.. .~ ~ . - Lo : '
14.Los pasillos de girculacion vehicula gon cajonds disguestos a 90 grados con respecto al'mismo pasillo o de doble
sentido dé circulacion, deberan tene };’ﬁncho »inimo de 6.00; para cajones. dispuestos a 60 grados con respecto al
pasillo de.circulacion se deberé respetar un.ancho de pasillo minimo de 5.00. metros y para cajones de estacionamiento
dispuestos a45.grados o respecto:al mismo pasillose deber4 respetar un anche.minimo de 4,00 metros. Lo anterior.de
- cuerdo al Articulo 65 del Reglament de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio-de Mont'elarifey.

' Los pasillos de circulacion vehicularno; elieran ser utilizados como estacionamiento. -~ '~ -
15.Fara los re,stéui'antes‘quec:lg".p'rolh'ib‘ido ofrecer servicio “drive thru".o autoserviclg, ya que no se cumplen con los
reqlisitos sefialados en el artfcirlo 61 del teglamentq dezonificacién y usos de suelo:

16.Los restaurantes debieran recibir:a sus proveedores en horarios de poca demanda.” El desartollo debera tomar en
_ cuenta que de acuerdo al drtfculo 1 'S—,-i(fracci'pnfxvn\l) del Reglamento de Tréansito.y Vialidad del municipio de Monterrey,
queda prohibido Utilizar la via ptblica como 4rea de cargay descarga.sin permiso de la Autoridad correspondiente.
) 17.El desarrollo queda obligado a que la operacjon que presente, 'rissi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior

como en su zoha de accesos y estacionamientos sea'tal que no ocasione problemias dperacionales a Ja vialidad y a la zona
colindante: La ppéracion, ehicular dl interjor del desarrolld sera responsabilidad de los. propietarios del. mismo.

_ 18.El propietario o propietarios del desarrollo, quédan obli ados arealizar las apontacionés necesarias para poder llevar
a cabo Jas-obras 0 adecyaciones"via_les'- planificadds en la z0pa, cuando asfsea fequerido. v

¢) Enmateriade Ecologia, debé h,‘ﬁdiéééb"eh' ¢lN® de oficio 2762/2020 dentro del Dictamen LTA-

) 000354 /2020, e fecha 28/de ¢ dos il veinte, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a

éstd Setretariay que enlo sighiente se' : e e T ‘/] /
Generales R o T o \ —

1.. Deberé elaborar p 0gra ‘ pie: _ _ ; : : , °

— bagiilb-aspirado y aspersior dé agua tratada, agua gris agua no, pfqt‘:a_blz’ o'supresor de polvos; o en su defgcto, podra
iR dhologia d‘e‘.mitig'lb i6n por: r_'x_i-g’q;qug.jl.a..jns'cal‘éciv_bp.de sistemas de naturacién (azoteas verdes) idmprey |

A [ los requekimietitos minimios dé instalacién (numeral 8; "

Ogliﬁmés. dé--]‘jﬁ,’p}iéz"é".ggraf.bé’p,qﬁtietas de sus frenites, fachadas y techos de edificacién pO{mﬂ‘d\@QlCl?‘

1.7.2'y8.1.7.3 dela Norma Ambiental ief




\3. Durante el funcionamie
materiales no perjudiciales por el ambien

at

OBCRET

NAE-SDS-002-2019. NAE). .

2. ‘Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos; y. roedores. '
nto de la,obra debera implicar eluso eficiente dela energia y del agua, asf como de los recursos
te, ello con la fihalidad de lograr utia redi

una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
)

\

K ‘

\ \

\

—

ccién de los impactos amb{i'en‘ta]es y
! !

i

| o

4. No deberén existir espacios abiertos principalmente en esto con la finalidad de no impactar negativamente e]»entd'x‘no

con el desarrollo de las actividades q
5. Las actividadeey, los equipos o

ue generen emisiones de ruido.

» ) I -~ .
aquinaria que provoquen ruido y/o-vibraciones fo podréancolocarse en golindancia a

via piiblica y a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deber4n estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar

los lfmites maximgs lzermisib/les de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1
ras (horario comiin auditorios y autocinemas). -

de 08:00 a 22:00 ho

Y94), siendo los limites de 68 dB A
3 / )

6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sisternas de sonido, miisica, intercomunidacién, ete, deberan estar oriéntados
hacia el interior y regu]acio su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emisién de ruido
porla Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecucién u oper4cién de equipos de sonido,

similares en jardirzes, o0 en interiores

Contanﬁnacién__ del Suelo

>~

8. Elsuelo debera estarprotegido con m"éteria impermeable, e

instrumentos njusicales, bocinas,

con espacios abiertos ni en via piiblica,

)

p=

amplificadores y

\

p‘lféhibido realizar gualquier actividad en suelo natural,

9. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liZuido al suelo, a la vth publica y/o areas verdes.

10.Debera tomar medi;\ias preventiv:

evitando'eolocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,
11.El interior del establecimiento deber# estar libre de derrames de-grasa y aceite,
12.Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en Jos registros de drenaje sanitario., /.
13.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no d(eberé es

as para evitar o minimizay

con barrera de contencién para evitar derrames.,

Emisiones al Aire . /

/ S

14.Np se debera percibir olores éprqdios colindantes, \

Contaminacién del Agua
/.

/

-

!

fugas de liquidos quie puedan afectar el suelo del area,

tar sobre suelo natural, ademas debera contar

/

A

l

15.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo, Sustentable previo a la operacién del

establecimiento.

16.Es prohibido la derrama o vertido
17.Los liqyidos residuales del proces
18.Los sistemas de drenaje deberan s
que pudiesen ocasionar alteraciones
fosas, charolas canales, etc,, con la fin
con trampas de aceites y grasas.
Mz}nejm—-%l{esiduos S6lidos

.Debera d registrarse coto generador de residuos de manejo especial
. L. ’

1
delEstado, ...

20.1os yesiidli'o's que se generen deber4n mangej

RIA DE DESARROLLEY

URBAND Y ECOLOGIA :

de residilos sélidos o liquidos al drenaje sanitarjio o pluvial,

0 deberén cumplir con las Normas Oficiales Mex
er protegidos de d'err\a‘mes accidentales de resid

cahas. .
105 s6lidos o liquidos:de sustancias

a la-calidad-del flujo ofdinario del sistema; estﬁb{eciendo un sistema de barreras,
alidad de\contener materiales y prevenir posiblds contingencias, ademés de contar

8 -

!

—

afite la Se cretaria de Desarrollo Sustentable

arse (almacenamiento, transporte“y digposici6n final) adecuadémen;e,d_e
aral para la-Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. . -




mjﬁ : GO BIéRN O IS E k - - ._ | | L SECRETARIA-DE
FE mRREY v b o URBANOY ECOLOGIA
Ll . . . . P . LT . , ( !, .

21.Debera- ingtalar Acontenedqrgs,‘\;cppitjapaqj;.pgra;; el almacenamiento temporal de los residuos generados, .dichos )
contenedores deberan de. ubicarse.déngro del predio:sin vistaa via piblica, )

"-22.Debera contar cont e-mplr:e-sfé'f‘ﬁﬁ"quizada’riam'l i
23.Deber4 COn_tarégn el registro tipo; vo lumnen.§

leccion de residups sél_idb,sﬁqq«ﬁaigeﬁeren.

'e's',.’cifno‘ge{"léesfi’duosfigé_ri"erad(’)s* -

Reforestacion - - . . o oo o o X L«' e )

24:En el espacio destinado a Aréa verde; debert:ser. arberizado con 31-treinta y un arBoles de la especie ericirio, con
dimensiones de 5.0 centfmietros de didmetro en su:tallg medido a'1.20"m dealtura (de~acuerdo a la Ley de Desarrollo
Urbano delEstado de Nuevo Leén Art, fraecion VI) y-débera de contar con 1-un4rbol de las mismas caracterfsticas
por cada 2-dos cajones -de estacior miento; (slenda:lacantidad de 36-tréinta y seis érboles) porlo cual deberd de
arborizar en total la cantidad-dé 67-sesentay siete é'}fbolq‘s de las caracteiifsticas arriba mencionadas (de acuerdo al
Reglamentd ’q'Zonifica(_;‘iéhy« J507 '

numeral, se hara acreedor-a Jas sanclo

Monterrey. N

Suelo del Municipio de :Nll,ontérrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
nes.establecidasf«enﬁl reglamento de Proteccion Ambierital e Imagen Urbana de

..‘\

25.Eirgaso de anunCio-deb'eié/ser! de'tipo adosado al edificio (catégorfa{B:subtif)o 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento

!_de Anunclos del Munigipio 'dé3M§on_‘cei’neyfAr‘ft', ‘16 incisos €) y f) Art. 24 incisjgg_.ai({f- b)yc), Art. 25,26, 27y 30 y contar con

-

previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrallo Urbanoy Ecologfa. = ) V»
L No podr4 reritar,arrendar Q-gi'lbat‘rqnd‘ait{ql’(pr_edio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.
TERCERO, - Se ha_cé del«céno_qin'i-iehto:él-prp.piet"ario, ocupante o intgresado, que én el caso de incumplir éon lés condiciones,
lineamientos o ré’q;’ierimi_en“ﬁb'é”iveférente's' y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las
sanclones y medidas dé seguridad-contenidas en laley.dela materia. - A

. » e N
/CUAR-'[‘O . izaci cons es, edificaciones e instalaciones; deberd ser aquell ue b sido

r porla Autoridad Municl nal-comy arles un.aprove_cha\\niehto distinto al origin Imente aprobado,
se deber4 tigmitar y obtetier \ria nuéva attorizacién. Lo anterior con fundamento !an el/tercer pérrafo del articulo 326

_delaley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialyy Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon
( QUINTO. ~ Las factibiljdades’ de ugo. de suelo, los lineamientos generales de disefio ar \1itect6nicd y el proyecto
arquitetténico o licenciade ugo-de suelo;ro teéndrén vencimiento, La licéncia de uso de edificacién perderd su vigencia
si se ejerce un ugp distinto al derecho par-ella conferido, lo.anterior de acuerdo con los-articulos 313 y 327 de l/a Ley de
Aserytamientos‘-Hurn’anos, Ordenamiento Territorial y-Désarrollo Yrbano para el Estado, de Nuevo Leén
// SEXTO.- Porser cuestion de orden publico, es deber. de la autoridad apercibir glos interesados en términos de artfculo
" 403 delaLey dé Asentamieritos Humano$; Ordenamiento Tetritorial y Desarrollo Urbano para el Estado;-de Nuevo Leodn,
en vigor, el cual establece que; '_La‘ré\ﬁof?é‘\":ign  Jas autorizaciones, licencias y demés actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan .f,e‘spgcqv;fen--todt;ﬁ'-_cagq .las'.formalidades esenciales. dél progedimiento. Solo se podra
acordarla revocatién por Ja misnia autoridad que.¢mitio el acto, cuando la resolucion de-que se trate hubiera sido emitida
con error inducidg¢ por el gbligi-t_ahteidmed'ante,,dqjcumgntapién que haya sido alterdda o declarada falsa o por autoridad
' ger declarada’por und autoridad jurisdiccional.
SEPTIMO.- Que con fiundamento en. el artipulo 402 de‘la Ley de Asentamientos Hﬁm_anos, Ordenamiento Territoridl y

Desarrollo Urbano Pat’*a‘el Estado de Nuevo Ledn, la-presente resolucién no prejuzga-sobre-los derechos de propiedad y
; se dictd conforme a los documentgs, irformes y datos proporcionados por el solicitante -por lo que s'eré{a SU, GgFEQ Y.

competente; er los demés casps deberd.

ngabilidad la. auténticidad, validey; calidad, ontenido, calculos 'y especificaciones que contengan 105% udios; )
e/ i3 B gy - y

. miémoriag; responsivas, planos y;:damésd'ocumentos; ‘que presgnte ante la gutoridad; y con el apercikimiento,
_ \Q»e’s qpf e contemplalel Codigo Péhal del Estado en sus artfculos 385 y 387 para al que por sf o por intekpdsita
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/}persona proporcmne documentamén falSa o simule
sobre cualquier peticién-elevada con tales

/ésta no se hublere legalmente otorgado.

OCTAVO La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cnalquier btra
estatal o municipal que sea de aplicacién. - : . Voo

NOVENO. - Previo el pa{go de los derachos m}mimpales y deias obligacwnes fisc
personalmente, - Asf dmmlstratwamente actuando lo firma el G, Secretario Desary

Municipio de Monterréy Nuevo Leén.

qualquiemicto, para obtener aut]
pgoposltos ala dependencxa adi mistra

-

Ve

orizacion, relativa a edlﬂcamones,
tlva chprrespondlente, sin los cuales

B

ales, corrésporidientes, notifiquese
ollo Urbano___y Ecologfa Urbano del
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