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. .No.de Of1c1o SEDUE 17455/2021
= :ASUNTO Expedlente Admimstratlvo L- 000222 -20

o INMOBILIARIAPA'TRIMoerAL.AREAfMEb
" CON DOMICILIO YURIRIA N°1774 ESQUINA, : ' L g S T
- CON DR. EDUARDO AGUIRRE PEQUENO COLONIA MITR!AS CENTRO, R e
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‘ "La Secretarl’a de’ Desarrollo Urban y_E’coIogm deI Mumcxpto de Monterrey,\»N L dentro de los autos del expedlente
i admlmstrattvo mdlcado al rubro; dlCtOI '31gu1ente Resolucién: v - v

ueve dlas del mes de Septxembre del ano 2021 dos. m11 vemtmno-—-:—---—-# ---------
ra o.L- 000222-20, formado con motivo déla solicitud presentada por el C. ]AVIER»
o \NUEV _ representante legal de * INMOBILIARIA PATRIMONIAL AREA MEDICA S.A. DE CV",
g propletar de "nmueble ublcado enla ¢alle YURIRIA. N°1774 ESQUINA CON DR EDUARDO AGUIRRE PEQUENO COLONIA
' ,dad @ 1dent1ﬁcado con el niimero de expedlente catastral (70) 24- 053 005; presentando el
‘con'la cual justifica legalmente la propiedad y posesion respecto del inmueble aludido,
uerdo a lo sefialado en el articulo 20: del Reglamento.pdra: las Construcciones. del
60BIs y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
terreleuevo Leén; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién de LICENCIA MUNICIPAL
~DE TR! B JIFICACION AL PROYECTO)vY USO DE EDIFICACION (AMPLIAClON DE 2 A 12 LOCALES
COMERCIALES DE 100 ‘A 777 DEPARTAMENTOS Y: 50-OFICINAS: ADMINISTRATIVAS) EN MULTIFAMILIAR LOCALES
: '-"”'COMERCIALES Y'DE '»SERVIle)S AGRUPADOS, 'ESTACIONAMIENTO PRIVADO, PREVIAMENTE AUTORIZADO, respecto
,del mmueble antesutado, -conuha. superficie total de 2,359.25 metros cuadrados, en el cual tiene autorizados
o 35 556 34metros cuadrados de los cuales 4, 641 66(dlsm1nuc10n) met(os cuadrados son de modlflcacmn

a

 ANTECEDENTES

AN ) Uy S S o = . SPa

UNICO Obra‘ en los archlvos de esta secretarla cop1a 51mple de Instructxvo que contlene la resoluc1on de fecha 12 doce de
i D1c1embre del 2019 dos m11 dlecmueve,medlante el-cual, Ja:Secretaria de. Qesarrollo Urbano V Ecologla, ba]o él nimero de
€3 diente; admmlstratlvo 1-000343-19, Autorlzo la LICENCIAS- MUNICIPALES
a ). ’ )i: ) '”RUCCION \(REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO.DE EDIFICACI@)N
- f(REGULARIZACION Y AMPLIACION) PARA’ 0s LOCALES COMERCIALES Y DE, SERVICIOS AGRUPADOS MU }FAMILIR
. ~.CON 100="CIEN: 'UNIDADES DE: VIVIENDA TIPO. EPARTAMENTO - ES’I‘ANCIA PARA ANCIANOS, en ‘el predio i entlﬁcado
R 0] xpedlente Catastral Numero 70) 24 -053- ,005 con u}na superficie total de 2,359, 25 metros cuadrados; con un-area a
/ ’regularlzar de 2,924. 95 metros: jcuadrados y un 4rea por construir.de 32,631.39 metros cuadrados: resultando un area de
- -construccion de 35 556. 3. ,Z»metroS_\cuadrados, -en el predlo ublcado enla calle Yuriria -No.- 1774 esquma fi la calle Dr.
"VEduardo Agulrre Pequen’, Coloma as Mltras, en’ el Mun1c1plo de Monterrey, Nuevo Leon o




( ~  CONSIDERANDO

L- Que la Secretar}a de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de M‘bnterrey, es corﬂpetent_e para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XVI y XLV, 7 11 fraccién
XII, 148 fraccién I, 202 fracciones V y X, 235 fraccién 1, 236 fraccién I, 364,365, 392, 400, 402 y Transitorios Primero,
-Segundo, Tercero y Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado; Articulos 1, 3 Fraccién 11, 6, 8, 9.Fradcion I punto 4 inciso f),-11, 12 Fracciones 111, 13, 14 Fraccién/1ll punto 3.5.1,15
Fraccién I1, 16, 39, 46, 47,49, 139, 156,157, 158, 159\160 Bis, 162 Fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y, Uso
de Suelo del Municipio de Montgrrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones -l y IV, 8, 9,10, 11, 17, 18 Fracciones 11, 20,22, 23,
25, 26 fraccién ], 30, 31, 32, 33, 34,35, 36,37, 38, 39,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,47, 48, 49,50, 51, 52, 53, 54, 55, 56,57, 58, 59,
60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,0, 71, 72, 73, 74,75, 76,77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96,

Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVI1II, XL‘I’KIXLII, 95,
»»»»» i unici?io

de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarr0119 Urbano del Municipio de Monterrey 2()13-2025, aprobado en la Sala de Sesiopgs del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numiero 103
con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo

contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
MITRAS CENTRO en una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, en donde el uso solicitado para
1 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 o mas viviendas por lote) y.3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS son consideradps como

embargo, anexa planos de Antecedente bajo el ntimero de Oficio SEDUE/ 12792/2019 y ntimero-de expediente
administrativo L-000343-19, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y dado que cuenta con un derecho
adquirido, de acuerdo a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano.

Ahora bien; de acuerdo a lo indicado en‘elapartado de Antecedentes, el predio en cuestién cuenta con una autorizacién de”
LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO (AMPLIACION), DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO
DE EDIFICACION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) PARA 2-DOS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS,
MULTIFAMILIR CON 100- CIEN UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO Y ESTANCIA PARA ANCIANOS dentro del

expediente administrativo L-000343-19.

El predio se encuentre en los supuestos del articulo 73 y articulo 4 fraccién LXXXIV del reglamento de Zonificacion y
usos de suelo, le son aplicables los beneficios de la Zona DOT.

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “4ARTICULO QUINTO: La presente Modificacion se hard sin perjuicio
de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro,derecho adquirido que hayan obtenido los particulares,
de copformidad con los planes o programas antes de su modificacidn’, asi’ como-lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y
Uso(/cg;/’suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Con intian
vigeh g;g.lbs-ﬁcencias permisosy a tcfﬁms'gne;g expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglay, e‘(it? “.
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da ""or personal adscrlto a esta secretarl en fecha OSJcmco de 0ctuEre del 2020-
ctialmente . S€. encuentra en construcc1on del ler: nivel del estacio amiento. La
tente en el p ano esta en etapa de construccmn de los estacmnamlentos 4 ,;fj

AV, Que e el proyecto presentado se reahz a _una modlﬂcadlon al proyecto dlmmuyendo de 35 556 34 metros!cuadrados
'vaprobados 430, 914 68 metros cuadrados, conforme a planos presentados L

; V De acuerdo al apartado de antecedentes el predlo se encuentra dentro de lo senalado por el artlculo 73 del Reglamento/
: '.,Uso de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey, al estar dentro de la. citada zona (DOT) la den51dad y los

B Obran anexados en autos los sxgulente "’expedlentes y dlctamenes Externos , -

ov_La D1recc1on de Proteccmn C'v11 del Estad de Nuevo-Leon, mediante: oficio. DPC@ SAP- ]/R-316/2021 de fecha 31- tremtaluno
1o del 2 ] g ' medldas de prevenci6n de riesgos y de segurldad asf como las que’se deberan-
; e const_ru geign,” especto al Proyecto de Licencias de Construccion (Modxflcacmn al Proyecto) y
Ampllacmn e Locall Comierciales y 100 departamentos a 827 departamentos) en Multifamiliar, Locales -
stacxonam1ent0'~P,,1vado y: de'Semcxos Agrupados Previamente Autorlzados, 1bicado en la ¢alle Yuriria N°1774,
' ,entro én el Mun1c1plo de Monterrey, que se deberén 1mplementar en el predio en cuestion,y el cual est4 sujeto-
al las ver ficacmnes que. realice dicha; autorldad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
. peticion: de "parte sohcttante, en consecuencna sera a dicha dependencia a qulen debera mformarse sobre el cumphmlento de
esas medldas, para qu la mlsma actue en: consecuenc1a L : ]

> Comerc1ales

0 0619/SPMARN IA/2‘1 de fecha 31-treintaiuno ‘de Marzo- del 2021 dos mll velntluno, emitido. por. la
irrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos
a de manera condlcmnada en Materia de Impacto Ambiental- €l proyeéto que consiste en la construccion de
-contara conv27 vemtlslete mveles, estacxonamlento elevador, sala de ;uegos salas Louge,
re de mesas y asadores, en un. predlo con: una superﬁc1e total de 2,322, 76-dos mil
metros cuadrados, en el predio ublcado en la calle Yurlrxa N°1774 Colonia Mitras
-de-fecha 31 tremtaluno de Mayo del 2021 dos mll vemtluno en el cual el Ing Davxd Morales Martmez con
: -numero de ce" ula profesro 1al 3504539~"se' m anifiesta - como’ Director: Responsable de1a Obra ‘para el Proyecto de
' 1 ¢ Jso-de- E‘dlﬁcaaon (Amphacxon de localés comerciales y 100 debartamentos a
' rc1ales, Es aexonamlento Privado y de Servmos Agrupados d'rehlizarse
t o, ‘con. numero de” expe(ilente catastral 24 053 005 en el Mumc1p10 de

T X Medlante oﬁc

S Naturales auto

de Responsabllldad ClVll por Danos Terceros, em1 da por AXXA

: JAl presente ramlte se‘; nexa Pé izade segur v
' SA 770110000 con v1genc1a desde el 23 de Octubre del 2 20 hasta el 23 de.

: Seguros S:A deG.V. con‘ numero de Pohz

e

_ Vll De 1gual forma se encuentran' anex 1o l‘os documentos y dlctamenes lnternos que ensegulda se' descrlbg a

-, Dlreccion de Proyectos\Tecmcos de Di arrollo Urbano adscrxta a‘esta Secretarla E ' : fxf“'""
. Almeamlento Vial Ien fecha fecha 28 de Mayo ¥ 02 de. Septlembre del 2019-dos mil diecinueve. -

e Mediante’ oficio name ,o’-'DP'IlD\U /V/382/2020 ‘de fecha 08- ocho de: Octubre del 2020 dos mil vemte,v rea/;zado por-la

Dlreccxon < e:Proyecto Tecmcos de Desarrollo Urbano adséhta ‘a‘esta Secretarla, emltlo Opmlén Técnicy /Y’lal el cual fue

i




~ realizado conforme a la informacién de antecedentes presentada por\el_ solicitante (plano de propuesta vial, oficio
DIVYM/SA040/1X/2019, firmado por el Ingeniero Emanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial y Movilidad de la
Secretaria de Infraestructura Vial, de fecha 04 dé Noviembre del 2019 y Estudio de'Impactg Vial firmado por el Ing. Pablo E.
Aneyba Lépez, con Cédula Profesional ntimero 2014298). , \ o ’

¢ La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano en'materia de.Jngenieria E§tructural emitié Opinién Técnica

Y

. Estructural con N@ de oficio DPT/E/292/SEPTIEMBRE/2020, de fecha 08 -ocho de Octubre del 2020-dos mil veinte, en

donde conﬂ'xrme a la documentacién presentada por el propietario y memorid de calculo elaborada por el Ingeniero

Francisco Roman Torres Hernandez con Cédula Profesional N° 8543708, asf como-también Mecanica de Suelos elaborada

por “EEMSSA, ESTUDIOS ESPECIALIZADOS DE MECANICA DE SUELOS” S.A. DE CV, firmado por el Ing. Luis Armando

Jiménez Rodriguez con Cédula Profesional N°1825655, presentan otro estudio para revisar la secuencia estratigrafica del

sitio y los pardmetros de resistencia de materiales realizado por el Ing. Hortensia Elvira Le6n Plata con Cédula Profesional N°

1535288 y Estudio de Estabilidad de Taludes realizado por el Ing. David Alejandro Ortiz Esparza con Cédula Profesional N°

6544939, otorgo Vo. Bo,, dictando las responsabilidades del propietario, Director Técnico de la Obra y Asesores conforme a

las disposiciones contenidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 9 al 16 del Reglamento para las

C(’)nstrucciones,del\Municipio de Monterrey-N.L. : ‘

/ i N

* La Direccién de Ecologia mediante nimero de oficio 1372/2021, dentro del Dictamen LTA- 000134/2021 de fecha 20-

veinte de Mayo del 2021-dos mil veintiuno, emitié dictamen en materia ambiental, donde se indican los lineamientos

ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento

sobre el medio ambiente y hacia la comunidad: - g '

\

Que de acuerdo a expuesto, fundado y /motivado, el suscrito Secretario de Desarro]]o"Urqulo A Ecoloéia del Municipio de

/

Monterrey, Nuevo Ledn: / .\ N

~ ACUERDA: N\
/ AY I
pklMERO.-{\E_OI‘ los motivos/y razones expuestas en:los términos sefialados y~béjo las condiciones que se indican la présente
resoluciéon se Al)TORIZAN las LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO) Y USO DE
EDIFICAGION (AMPLIACION DE 2 A 12 LOCALES COMERCIALES, DE 100 A 777 DF.PARTAMF.NTOS Y 50 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS) EN MULTIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, ESTACIONAMIENTO
PRIVADO, PREVIAMENTE AUTORIZADO, en esta ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 24-
053-005, en el inmueble antes_pitado, el cual tiene una superficie total de 2,359.25 metros cuadrados, en el cual tiene
autorizados 35,556.34metros cuadrados de los cuales 4;641.66(disminuci6n) metros cyadrados son de modificacién.
P I'l . . 1/‘ s
“De conformidad con lo anterior, El proyecto de LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO)
Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION DE 2 LOCALES COMERCIALES A 12, de 100 DEPARTAMENTOSA 777 Y 50 OFICINAS)
EN ML{LTIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICOS AGRUPADOS, ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE

AUTORIZADOS solicitado cumple con los lineamientos urbanfsticos contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025
’ vigente, en lo que respecta a las condicionantes sefialadas para las zonas DOT, el inmueble materia de este analisis, se ubica a
220.00 metros de distancia de la Estacién HOSPITAL de la Linea 1 del Metro, cumpliéndose con la condicionante de estar en un
radio menor a 800 mietros lineales. En cuanto a la superficie del predio, si bien éste cuenta con una superficie de 2,359.25

metros cuadrados requeridos...” por lo que, En las‘/ediﬁcaojones de uso mixto, con comercio y/o servicios en los primeros
niveles y habitacional en niveles superiores, la densidf'xd"y linéamieptos urbanisticos seran Libres.
SEGUND®:-.De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado, el propietario,.
oc,_'l.pqnte o interesado deber'«e’ﬁﬁfp}i\al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las sigg,ig-rf(es
obliga “ ' ' s

gg‘g\‘ignes-y/o lineamientds:
S
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2 para un uso dlferente del autorlzado en el presente acuerdo ni modificar
b '/sir\ haber obtenido’ prev1amen’ce la autorizacion correspondlente
au‘corlza umcamente para Uso de M!!LTIFAM[LIAR CON 777-

AMEN _ 12 DOCE LOCALES\

una /de las areas 1nd1cadas en el proyecto arqultectomco que en este acto’se
: ] A CA : 1 I SU AREA.DE CONSTRUC CION AQUi S' ,AL‘,DA (respetar lo mdxcado enel
,"proyecto autorlzado al efecto) I T e T T e '
ehera’de contar con. un e’xtmguldor y/o s1stema contra mcendlo por cada 60 00 metros cuadrados de’ construccmn
‘ 2 ar , an.de Contlngenmas yla Umdad Interna de. Respuesta Inmedxlata rea 1zado por un consultor
~externo adscrlto a la Direccion de Protecaén Civil Estatal, asf como la. Audltorla Técnica (analisis. de‘rlesgos) ernitida por la
~-direccién antes menc 6nada previo al inicio.de ventas o rentas: de 1os- mmuebles en. observanc1a de la Ley de Proteccion
S 'Contra Incendlos y: Materlale, Pehgroso :delvEstado de- Nuevo Leon
: 47, ) Debera deu 5ica) . ¢ : 'en estado un area destlnada bara contenedores de basura \la cual debera de
“ubicarse.d ntrodel pred10 frente a la'via pu 3,
: ) Debera conservar a la edlﬁcaaén en:,,buen'/ }condlcmnes de establhdad serv1cm aspecto e hlglene, ev1tar que se
5'persona flos bienes, repararycorreglr los desperfectos :

SEY en buen estado de conservacmn ‘aspecto e hlglene : :
dlﬁcacmnes precarlas en las {zoteas, cualqulera que sea el uso que pretenda _

ontar con un, lst ma apropxado para la prevencién y control de segurldad en espac1os ablertos, prev1endo la
de la 1lummac1on necesarla requerlda en ‘cada caso

S jB) En ‘m terla de Vlalldad debera espetar lo mdlcado en el oﬂcm numem DPTBU/V/SBZ/Z()ZO de fecha 08-
~ocho’ de Octubre del 2020-dos’ ‘mil ‘veinte; ¢mitido por la D\u‘eccnén de Proyectos Tecmcos de Desarrollo Urbano
: adscrlta a esta Secretarla y que enlo siguiente se transcrlb : A o /
;_,11) Se presenta como antecedente plaho.»de la Llcencxa'L 343 19 de fecha 12 de d1c1embre del 2019 (21 planos) para las
~Lice ipalesd J50 de Suelo, Construceién (Regulanzacxén y Amphacmn) y Uso-de Edificacion (Regularizacién y
1) paré 100 Departamentos ‘Estancia -dé ‘Ancianos’y Localesy; Cotmerciales y “de’ Servicios Agrupados. La
o o del’ pr oyecto presen’cada a- rev1s n;presenta cambios en la ub1cac1on del acceso \iehlcular y en la disposicién
de las ampas, pasillos de cir ulaciény. ca]on “de estacionamiento: asi mismo sé presenta un nuevo: ‘estudio-de impacto
- vial i (o mod1f1cac16n‘ de' construccmh y ed1f1cac1on propuesta, por: lo anterlor, se hace’ una nueva rev151on del

/petar el sxgulente lmeamlento V1al de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mu ac1p10 de
Ley de Des ,rollo Urbano ‘para el Estad ‘de NuJevo Leén y al Artlculo 64 del Reglamehto para
lmeamlento Via emmdo por esta Secretarla , _



\\ ) \\

/ .
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¢} Paralacalle Silao Adebera respetar su h'{nite de propiedad de acuerdo a escrituras.

d) . En las esquinas formadas por la interseccién de estas vialidades debera respetar ochavos con radio de giro de 3.00

metros. . L P ' ‘ -

- Nota: Se prevé la modificacién al tramo e la via piiblica con la que colinda el predio. (solo en los ochavos).

3) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo a la

Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollb Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

tomando en cuenta los lineamientos aplicables a la zona D.0.T. o N\

4) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo

52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las difnensiones de log

cajones dispuestos en bateria deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los

vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrif las pugrtas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para

vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. Para cajones de estacionamier}to dispuestos paralelos al

pasillo de circulacién o tipo cordén, debera respetar una'dimensién minima de 2.70 x 6.00 metros. |

5) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para persdnas discapacitadas, los cuales debersn ser de 3.80 x

5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a éste tltimo, debera cumplir con

lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. -

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de

cajonet: totales, por lo que deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos:-

Articulo 38.- Los cajones de. estacionamiento para’ personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes

‘caracteristicas: L ; { i

L- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

1.-El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00m de longitud;

IIL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir-una circulacién central. El ancho de:los dos cajones y circulacion

central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m.y su superficie debe tener un aviso

visual o tactil; ; A S ’ )

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho

simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la

superficie del piso; : ) .

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y

VL- Deblen cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. . o ’ B

6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar spéciq_s para estacionar vehiculos o colocar sefales, o

dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad rﬁﬁnic?pa] de transito y vialidad, de acyerdo al Articulo 65 del*

Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. P .

7)  Los cajones de estacionamiento para el uso habitacional deberan estar-independientes a los destinados para el uso

comercial y hotel. Estos cajones déberan estar sefializados claramente ya sea mediante marcas en la superficie del cajon o

mediante sefialamientos verticales cada uno’de ellos indicando a que departamento corresponden. .. |

8)  Los cajones propuestos colindantes a-la avenida Eduardo Aguirre Pequefio deberan tener una distaricia de resguardo

de 1 metro miniino, de acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del municipio de Monterrey.

9) - Elacceso vehicular ala zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y

la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no debéran de existir ningin tipo de obstaculos

moviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida 4 los usuarios. El acceso

vehicular debera ser porla avenida Eduardo Aguirre Pequeiio, tal y como lo indican los planos de proyecto.

10) Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 6.00 metros de ancho por proponer doble circulacién, de

acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. R »

ARTIEULO 64:El acceso a la zg,mrd estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
(entra%o salida) y cuando sea utilizado en doblesentido (entrada y salida) el ancho minimo

i

;

en un sentido de circulacién

\

sera de-6:00-seis metros.
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enerlun ancho mlmmo de 6 00 metros: qn las; zonas donde se proponen cajones de
sillo: Lo anterlor de conformldad con el artlculo 65 del reglamento de

zat os,;pasﬂlos de arculacnon como estac1onam1entos O ' T ’

_ mpas de cceso -a Tos' nive e est ,ac1onam1ento deberan cumpllr con el Artlculo 59 del Reglamento de

i de.Suelo ,contemplando unatransicion del- 6% de’ pendlente T

:-Para ! 1tos que. cbmur;aquen medlante ra(mpas Vehlculares con Ia via publzca se

iderarun ?transmlon’ con pendlente mdxima del 6-seis por. czent)o ‘en-un tramo. honzontal de 3 60 tres metros y
sesenta:ceygtlmetros como mlmmo de Iongltu ntre. el limite dela rampay el alineamierito v1aI : -
-'13). Las:rampas: vehlculares que ‘da’ acceso al s6tano, deberan respetar una’ p/endlente max1ma del 15% de acuerdo al
Artlculo 57 del Reglar ganto de Zomficamony Usos-de Suelo del Municipio de Monterrey. |
ARTICULO 57.En las ed1f1cac1ones que. contemblen rampas ‘vehiculares que cot}mumquen d.8us Zonas de estacxonamlento,
~deberan: respetar una pendlente méxima eh rampas: del 15-quince por ciento,’ debiendo intercalar una transicion recta
‘minima entre rampa y piso del 6-seis por ciento-en un dlst%maa minima de 3.60- tres ‘meétros y sesenta centimetros. Asi

" mismo si ytilizan‘dicha pendlente méxima deberan darle un- acabado antlderrapante por cuestlones de segurldad '
14) Debera cumpllr con.una:, altura libre mlmma de’ 2. 20 metros fanto en la: zona- de la rampa; como en los

5 estac10nam1entos ubicados en-el ‘sétano. Lo anterlor de conformldad con el Artlculo 69 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Mumc1p1o,,dé Monteri‘ey s .

15) : tde: manera _clara oS’ sentldos de c1rcullac1on en la superf1c1e de rodamlento taﬁto en.la entrada

as, rampas vehlculares Y o

( v ibilidad, deblendo brmdar proteccmn dentro y fuera del

i o_n’cemplando en s hanquetas y pasillos un disefio con rampas. o

17) En caso de contemplar algun s1stema para el control de accesos, éste debe ser expedlto y su ub1cac1on no debe generar

_ AN ¢ : ¢ de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica'y Vlahdad ‘podra ordenar la

_e cualquler d vposmvo, barrera u obsticulo en los’ accesos. que ocasmnqn que filas vehiculares

debera co

- de ZJ)mflcacxon y Usos de Suelo del Mumc1pxo de Monterrey ‘menciona

| 5°ur zac10nes usos de suelo, edificacion y construccio6n, las casetas de: .control de acceso

rse al lnterlo de/ glesarrollo, de conformldad alo dlspuesto por la Ley, de tal manera. que 'se’ albergue la ﬁla \

18) El. desérrollo queda obhgado a’ que la(operacmn que- presente, a51 ‘como: cualquler serv1c10 que. ofrezca, tanto al |
' » en‘su-zona ~de accesos ¥ estacionamientos sea tal que no ocasioné problemas operacwnales atla vialidad ya "

j _ ar al mterlor del desarrollo sera responsablhdad delos propletarlos del mismo,- -

j 'po mformatl\/o, restrlctlvo y preventwo

: (‘ st como. al exterlor del’ pred1 Al respecto ¥ conforme -a:lo indicado en el

»/ IX/ 2019 ﬁrmado or: Ingemero Efamanuel Acevedo 0]eda, ‘Dlrector de Ingenieria Vial.y Movilidad

_ ra haf,04 de Nov1embre del 2019y el plano de. propuesta ‘vial respectivo.

[ ,‘_D eccion, el solicitante queda’ obllgado a reahzar los sxgulentes traba]os antes de éntrar en

nalamlen'co/espeaﬁcado en- los planos de la propuesta v1al autorlzados , i

. ) obhgados a reallzar las aportacmnes necesarias para poder llevar

vv1alesp1amﬁcadas enla zbna mcluyendo los. programas de movilidad urbana sustentable, a

' ' i nfde ciclo vfas, sendas peatonales V) reforestacwn de. espacios piblicos

en el Pllan de Desarrollo Urbano del Mumclpm d? Montérrey 20%8-

2015 cuando asisea: requerldo : \

21) El Desarrollador quedara'obllgado -ealizar lo; traba]os de pav1mentac1on correctlva y reparacmn y hab xtaelon de
"“banquetas 'somadas al tran31t que geherara el Desatrollo en su etapade construccmn L

eber4 .espetar lo mdlcado enel oficm nimero DPT/I;‘./ 292 /SEPTlEMB 7202-0, de
20 ,eml, l\do por la Dlreccmn de Proyectos Tecmcos de Desarrollo Urba afdscrita a‘esta




v i

Y
1." ' De conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién 1V inciso (),
16 fracciones I, Il y 111, 17, 20, 22, 42, 49 v 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipjo de Monterrey Nuevo
Ledn y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humangs, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano
para el Estado dé'Nuevo Leén.
2. Deberé preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en est)a\_proyecto deberén remitirse a la aplicacién de las\snormas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey. : .
3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos.Generales de Construccién, ademaside la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, la cualées comprenden a todas las
edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante.el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52,.55,'58{ 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 1081 109, 110,
111,117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, i

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar:prioridad y{ térmifo a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades pai

el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizatioén. —- '

6.  El propietario, Dire',cto\r Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en
caso de no hacerlo asi, sers acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades

Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

' :, )
D) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el nimero de oficio 1372/2021, dentro del
dictamen LTA-000134/2021 de fecha 20-veinte de Mayo del 2021-dos milveintiuno, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

! s - ~
'

Durante la etapa éig operacién. -
Generales: \ / ,

1. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de

barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra

utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacion de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando

cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental de Emergencia

NAE-EM-SDS-002-2019. NAE). '

2. Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio de impacto Ambiental

del Proyecto denominado “Terre Uno” emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Nim.

0619/SPMARN-1A/21). ; )

3. Deberé cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estﬁdio del Manifiesto /de Impacto

Ambiental del Proyecto denominado “Torre Uno”. _ ; :

4.  Los giros autorizados para los locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1,2.2,2.3.4,

3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 31.12), 3.4.4,3.4.5,3.4.7,3.4.2,3.9, 3.1, 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos en el Plan

de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025. ) !

5. En caso de que las 4rea comerciales pretendan utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de

actividades consideradas per la federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizados en cantidades inferiores

a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley-Ambiental de

Nuévgzﬂl‘:é'c'm';*deberé presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estédp,’un estudio de riesgo ambiental y

préséntar copia de su resolutivoe ante esta dependencia. ' P .

6. \Q\ererén contar cg programa permanente que incluya el control de insectos y-roedores.

ra la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar
. . ,

7. Diirante el fu xonau\rﬁimo de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi com}d'e"fos

|

\
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perjudiciales por-el ambiente, l'él'_li.) «con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos

recursos materiales no -

'/ -ambientalesy liné,,.sustén_tabijli'déd'deljvedi/figiof LR - s ‘

. Ruldo /ovﬁ,raaoneg e » v ‘ T SN
8. - No-deberan ‘existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitaci6n; esto con la ﬁna\l\idad de no
“impactar negativamente jgl’.ent"orj’rljpv'tcpn%‘lidgsaiﬁrollo;gje las actividades que generen emisiones de ruido.

9. Lag actividades, los-equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a

. ﬁasavhabitaci‘én.,Vl'a;pﬁbl_'ica' ni-a lmites del predio; en cualduier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no

~ deberan sobrepasar los limites maximos pérmisibles de ‘ruido en-zonas ‘residenciales (modificacién a la NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de 06:007a 22:00 horas y de 50 dB(A] de 22:00 % 06:00 horas y de ruido e\rll fuentes

fijas .(NQM:OS'I-SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB (A) de 8:00 a22:00 horas (horario comin para locales comterciales).
10. En-caso.de utilizar bocinas, magnavé‘ces o altavoces.de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
.- deberan estar:orientados hacia el interior y regulado 'su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos

permisibles.de e,r'nivsién{deruido porla Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

11.,,c""NQi}sex;’i}‘ermité»la‘ejécUci_(),r_l_ﬁ"Qperaci'én«’(/lelléQuipos'dd 'sonido, mstrur;p"enﬁos {r;iusical'es,_ bocinas, amplificador/es y
similares en interiores con espacios abiettos ni en-via piiblica. Lo ' - : ’
/.- .. Contaminacién del Suelo, AT : ‘ o [ :
12, El'suelodebera estar protegido con material impermeable, és prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
13, Qﬁédé,pfrohibi({brl‘é;dér’rarﬁa o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblicay/o éreas/verdes.
" 14.. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
: eViJando_icolocér‘mate,rialﬁs'Y‘/ o-equipos sobye suelo-natural. SRR : ‘

~ 15. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite. -~ - . /oo : .
16/ En caso de usar transformador:de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deberé contar
con barrera de.contericion para evitar derrames. : S '
" Emisionesal Aire .. : B
17 ‘,‘Eﬁj_cag,df_:deiqugfl-alg_,éi‘;easﬁ ,C'Qméréia,l;es"c,_ueﬁ’ten cop édrea de cocina, esta deber4 incluir campana y ducto o chimenea,un |
* - sistema de filtros y cortinas de aire para niinimizar las emisiones de olores-y particulas o en su-caso’un sistema-eficiente de
‘control,-para.lo cual deb,ejré.;‘cojritar-"cdri'-‘iuné bitdcora de mantenimiento del sistema. contaminante. Este sistema debera
contar’ con una. estructura que- permita cuantificar la calidad de emisiories de. conformidad a las Normas Oficiales
~Mexicanas correspondientes. - - R e oL T T A ’ :
' 18, 'No sedeberén percibir-olores a.predios colindantes. : ‘
" contaminacion del Agua- - e : - 2R Ao
S 19, "ES,Prdhibidd:la"dt\lrram','-o vertido de residuos:sélidos.o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.. R :
©'20. Deberd reg"istraiblj_,’siis_déscarga's‘ de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sust;ﬁntable previo a la operacién del
*establecimiento, N e 4 R
.21, Losliquidos residuales del:proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. - A L
.22, Los sistémas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accldentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones-a lacalidad ‘del flijo-ordinario’ del sistema; estableciendo_un sistema de barreras,
fosas; charolas canales, etc; con la fi alidad de conterier materiales y prevenir posibles contingencias, ademdas de contar
" con trampas de aceites y.grasas. L0 LR ER AT ' . -

y
/

=

e

~-Manejo deResiduos Sélidos -/ .~ . » G e
" '23. 'Deber4 de registrarse como generador d{e'res’iduds de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Susteiftable del”
24, Los residuos que se geiﬁ,ereh.éébérén manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamefite de
* conformidad-con el Reglamento de la-key General para ld Prevencion'y Gestion Integral de’los Residuos. -

25. Deberd -instalar “contenedopés ‘con\tapas-para- el ‘almacenamiento temporal . de los residuos ggerﬁos, dichos

e contériédi),rés‘fl(ivebe'réh'def'ubica Se dentro del predio sin vistaa via pablica - . o P -

|y

e
o
ol
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26. Debera, ccgntar con- empresa autorizada para la recoléccién de residuos sélidos que generen. .
27. ‘Debera contar con el registro tipo, volumen 'y destino de re51duos generados X i O !

i

Rta\forestaéiiin _ ’ ;
28. De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla 4 area jardinada por lo que no requiere del arboladp en estas
4reas, en cuanto “al estacionamiento, dgbera de contar 01-un arbol de la especie encino con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 83-ochenta y tres 4rboles), y debido a que los cajones estarin bajo construccién, se repusieron los 83 encinos
de 5.0 cm de didmetro-de tronco-al vivero municipal y se pagaron una cuota“de salario minimo correspondlente (de
acuerdo al Reélamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92). \ o

.o /. /

Imagen Urbana A /- g
29. En caso de anuncio kdebera ser de tipo adosado al edificio (cafegorla B subtxpo 1,2 6 4),7 para cumplir con el
..Reglamento de Anuncws del Municipio de Monterrey Art. 16 i incisos e) y f) Art. 24'i incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y
contar con prev1a autorlzacwn de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

No podra rentar arrendar o subarrendar el predio para ]a lnstalacwn ‘de anuncios ajenos al establec1m1ento

/

TERCERQO. - Se hace del conocimiénto al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerlmlentos anterlormente c1tados, se aplicaran las sancmnes administrativas contenidas en la ley de la
materia. B / | i

CUARTO: La utlllzacwn que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la‘Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al orlgmalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Lfon

QUINTO: Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arqultectomco
o licencia de uso de suelo, no tendran vencimiento, La licencia de uso ‘de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso
distinto al derecho por ella conferido, lo ‘anterior de acuerdo con los articulos 313 y 327 de la; Ley de Asentamlentos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén.

3
3

SEXTO: Por ser cuestién dé orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los’ mteresados en términos de art1cu10 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en
vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demés actos /de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan-fespetar en todo casq las formalidades esenciales del procedlmlento Solo se podra
acordarla revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demas casos deber4 ser declarada por una autoridad ]urlsdlcmonal

SEPTIMO: Que con fundamento en el aftxculo 402 de la Ley -“Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no _prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
di to:conforme a los"documentos, informes y datds proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsablhdad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y, ‘especificaciones que contengan los estudios, peritajes,

memonas responsivag, p]ano demas documentos que presente ante la autorldad y -on, el apercxblmlento de las
Fs \

i 10
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1nterp051ta persona proporcmne documentacmn falsa 0 sxmule cualqu1er acto, para obtener autorlzacmn relativa. a.
J-edificaciones, 0 sobre cualquier peticion. elevada-con. tales prop051tos a la dependenma administrativa correspondlente, sin
~ los cuales esta no se- hublere 1egalmente o’corgado o . .
) -y . Py 4 /. A .

OCTAVO La presente automzacmn no exime del cumphmlento de cualquler otra disposicion legal'de ofden federal, estatal o
' mumclpal que seade aphcacmn ) . BRNEEN | o

\

, NOVENO Prev1o el pago de los ‘der Chds r?ummpales y demas obhgacnones fiscales, correspondientes, rnotifiquese
o personalmente o pér conducto deAos C. C\Notificadores Adscrltos a esta Secretarfa.~ Asf ‘Administrativamente actuando’ lo
firma el C. Secretarxo dela Secret ria ‘i“’( Des rrollo Urlfanoy Ecologla del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn -~---z A A

/
RQVIR ‘“}\s&sr&% ZALEZ | f L %

C SECR' TARIO DE DESARROLLO RBANO YECOLOGIA o -

o /
,(/‘ .
‘ : - AGG
,Lo que nouﬁ o a: usted ]Wr medm del _resente instructivo que, entregue a 'una persona - que dijo llamarse '
o ogtey e ﬂ( vy Oeciey ./ siendo 1as [5:20 horas del dia 2 £}
 delmes de, \‘%nm\om\m r;_del v/wg - L : J o
' ELC NOTIF . LAPERSONA CON,%UIEN SE ENTIENDE LA DIL\/ ENCI/A. = A
NOMBRE. 2 /éc///; /‘v/f / 2 NOMBRE ) \) CM ¢ (iﬁ‘-‘/w Y Q’” l\ﬁ’ I
~ FIRMA__ s A0 .~ FIRMA
N, DEGAFETE H717 (j" s v S
, /
X 1 DRETR ;o { '
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i | '/ -
/\ .

el







