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S flcm No: SEDUE 16768/2021
g Expedlente AdmmlstratlvoIL-OOOZZS -20

TRUCTIVO

: S : “ g
la deI Mumcrpm de\Monterrey, N L dentro de los autos deI expedrente
esolucxén. , S ,

VISTO —Para resolver eI expedléﬁte admml_ raitlyo No L—OOO%ZSVZ/O formado con motlvo de la sollc1tud presentada por la C.
( ] ' at | mmueb ublcado en ayemda Revolucxén s/n fraccmn\amxento

ccxén (Demohcxén Total y Obra )
,ble aﬁtes citado,’ el cuaI tlene uQa

4 cologia del Municipio de M(onterrey, es competente para admmr, conocer, tramitar y
) ‘&ad alo.dispuesto por los artfculos 1; 7,41, 136 fracecion I, 138 fraccién c), 148 fraccién
23 raccién IIi, 237f?cc10nesIaXIV 355,356, 357,361, 392,-399 fracciones I, I, VI y X,
Tercero TransitoTios de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial
vo'Ledn; Articulos 1,3 fraccién 11, 6,8, 9 fracc1én I punto 2 llflCISO b), 11,12 fraccién 11,

""16 19, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139 156 157 fraccmneslyll 158, 159 160, 160 BIS,

402 y 1o dlspue to
Ly Desarrollo U b

IIyIV58’ 0t acy :
\, III 17} 8 fracc1énIyIV 20 30 190 91, 9: 94 95 96 97 98 99 100 del’RegIamento para las Construcmones en el Mumc1p10 de
,os 8 89 90,91y 94 de I? Ley de Gobierno Mumc1pal del Estado de'Nuevo Le6n y artfculos 16
; ‘ I"y XLII, 95, 96 fracc1ones 1. y XII, 97 fracc16n VIII 99 fraccxones X, Xl'y XIV del

0 p
)P bllcado en el Penédlco OflClaI del Estadq de Nuévo Leén Ntimero 103, con
€ elegacmnes y a la Matrlz de Compatlbrhdad de Usos y destinos del Suelo

\

,'sob;“epasar Ios Iimltes méx1mos
energias (radlaciones | ynik tre otros; cuando ‘el caso: 1o-amerite el tipo y mvel de contammacnén serd determI?ad(, or\un
jed la Secretarfa, segun lo dlspuest_ por la Ley Amblental del estado-de Nuevo Le6n y demés dis pps iones Jde
carécter genera Aplicables;] IIL I pactd\Vlal Que’eluso solxmtado ne represente ui problema para la operatividad (Ie\I
;a;d impactg: er d" ermmado medlant’ un dlctamen que emlta la Secretarfa p17ev1o andlisis del estud




- ‘\ / i
vial, de conformidad-con lo dispuesto por la Ley, y demas disposiciones de.- caricter general aplicables. Cuando las obras de
construccién genereh en su hora de méxima demanda mas de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of
Transportation Enginee{rs (L.T.E.) el estudio deber4 ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que
el uso solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector-en donde se localiza el predio
en cuestion, ser4 determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita l&Direccién de Proteccién Civil correspondiente o
Patronatoc de Bomberos de Nuevo Ledn. Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano
Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial {CI) y Corredor Cultural (CCUQ\; Zona de Servicios y Comercio-(CS); Subcentros
Urbanos (SCU) y Zpna Industrial y de Transicién-(ZT) aplicardn las fracciones II, 111, y IV, de] articulo 19 del Reglame\nto de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanaide la sigiiente manera: Requerimiento I1.- La

/ Direccién de Ecologfa adscrita a elst4 Secretarfa'estima que el uso solicitado no representa un-problema, ni causa impactos negativos
en los aspectos'ambigntales, sin embargo, queda obligado a dar cumplimiento a los lineamientos en materia ambiental indidados
en el oficio 2562 /2020, dentro del dictamen LTA-000328/2020, defecha 12 de octubre del 2020-dos mil veinte, mediante.el cua! )
sefiala linearfientos en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energfas’ (radjaci%nes) y ruido, entre otros;
mismos que serdn precisados en el cuérpo de esta resolucién y a los cuales deberi dar cumplimiento para satisfacer este
requerimiento. Requerimiento IIL.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitio
Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el p"royécto es factible desde el punto de vista vial, sin embargo, debera
cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio No. DPTDU/V/403/2020, de fecha 26 de octubre del 2020-dos mil veinte,
mismas que serdan precisadas en el cuerpo \ie"‘esta.__resolucién, y a las-cuales debera dar cumplimiento para satisfacer este
i requerimiento. Requerimiento IV.- La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante No \SAY-
PCM/D/2440/2020, Expediente No, PC/748/19/21, Tarjeta Folio.No.716/20 de fecha 21 de septiembre del 2020-dos mil veinte,
mediante el cual emitié dictamlen en el cual otorga lineamientos en materia de Protecci6n Civil Municipal,.con el fin dekidé'ntiﬁcar,
evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia; condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos, en el
. predio ubicado en Revolucién 713, Colonia Jardin Espafiol, a los duales debera dar cabal cumplimiento para Satisfacer este
requerimiento. ) N
/ : - ‘ \
111.- Que el asunto puesto a consideracién,involucra un inmueble con superficie de 250.00metros cuadrados, el cual tiene un 4rea:de
construccién existente de 24.96metros cuadrados, de los cuales seran demqlidos 24.96metros cuadrados, para /y‘esultar un tofal de
. 150.73 metros cuadrados por construir los cuales seran destinados al uso de edificacién para el giro solicitado; 16 anteriorconforme
- al plano presentado por la solicitante y que forma parte integral de expediénte citado al epigrafe de esta resolucién.
! e N <, .
IV.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada pot personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 12 ée octubre del
2020-dos mil veinte, se detecté al momento de la visita no se le es)té dando uso al predio. _: .
- o . -

V.- Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y (flqnsﬁruhcién Solicitado CUMPLE con los lineamientos urbanisticos

contenidos en gl Plan de Desarrollo Urbano ,vigente\de acuerdo al siguiente cuadro:

_Superficie a Di¢tdminar: | } 250.00 [ metros cuadrados
\ , Lineamientos. " ) NORMA PROYECTO OPINION
! COEF M2 COEF M2 :
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suélo) 0.75 187.50 | m? 060  |150.73| m?|'  SIcumple
C. U. 8. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 5.00) 1250.00 | m? | ™ 0.60 150.73 | m? SI cumple
AREA LIBRE v 0.25 6250 | m? 0.40 99.27 | m?| _- SIcumple
AREA JARDINADA , 0.15 37.50 | m? 0.15 3759 | m* SI cumple
No. de Niveles Maximo j N\ 12 Niveles \ 1 nivel SI cumple
~~| Altura Maxima por Nivel - 4.00 metros 5,90 metros *SI cumple

*D_‘an‘g:l/.g,g\'r‘hplimiento a lo sefialadolen el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
~ en'relaciénla altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cuenta con una altura de 5.00 metros, por lo
' cd-alie[\la Dirgccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa emitié dictamén con niimero de oficio N°
DPTRU 1290/2021, por el cual se determina factible autorizar laaltura prevista para el proyecté de Almacén de productos inocuos.
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vSolucnona con: Y ‘Opinién
: f*v{Predlo T o3 - = -
v/' Total | o3 SiCumple

)¢ 2xadose 1o s;gulentes documentos presentados por el solicitante:

ﬁrmada por la Arq Maﬁa Guadalupe Salmas Trevifio con cedula profesional niimero 946684,

. con respecto a a demollc ( n. tal a reahzars‘e:en‘el predlo.ubxcado enlaavenida: Revolucién's / n fraccionamiento Residencial Jaydin
: (Espanol MonterreyN i 1de tificado’con’e pedlente Catastral £70). 15 629 031~ '

) de 21-de eptlembrq del ‘2020 dos mll veirite, emite dlctamen otorgando los

0" d' ‘Bodega de productos inocuo: 'Cfnater;l de’ Proteccién Civil de Monterrey para el
ica g “Jardin”Espafiol, en este Mun1c1p10 de. Monterrey,
in "Speccn(’)n correspondlente con ¢l fin de 1dent1ﬁcar,

itido Y notlflcad etic16n dela parte sohc1tante, por lo,cual seré aesa dependencxa mun1c1p/al a quien
um}zllmlent de’ dlchas rﬁedldas, para L gue- la mlsma actue en consecuenma

studlo de Impacto Vial y- planos presentados por el sollmta}lte concluyendo que el
éen on 12 5 recomendaciones mdlcadas en el mismo, las cuales serdn

: ,,,020 dentro iel dlctamen LTA 000328/ 2020 de fecha 12-doce de octubre del
‘ Ies a egulr conJa fmah\dad de: prevemr los impactos negatlvos que

igambiente y-hacia. lac < mumdad lo; cuales ser4n 1nd1cados en el cuerpo

mlc jde las act1v1dades

- ’%k\

G ,‘  > fundado \y'motlvado;;. a'suscrlta Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologfa del\l"(l icipio de
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ACUERDA:
\ N : —
PRIMERGO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capftulo de -

considerando de la predente resolucién se AUTORIZA el Uso-de Suélo, la Construccién (Demolicién Total y Obra Nueva) y el
Uso de Edificacion para Almacén” de Productos Inocuos, respecto del inmueble ubicado en calle Revolucién s/n
fraccionamiento jardin Espaiiol, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 15-629-031, el cual
tiene una superficie de 250.00 metros cuadrados, con un 4rea de construccién existente 24.96metros cuadrados , un area de
construccion por demoler de 24.96metros cuadrados y una 4rea popr construir de 150.73metros cuadrados, lo cual se autoriza en
| los términos de la presente licencia. S :
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deber cumplir al inicio de actividades y en %odo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: ) / » : \
A, Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de ‘Demoli%i(m,
manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arq. Maria Guadalupe Salinas Tl/eviﬂo, con cedula profesional
nimero 946684, del cual se manifiesta como responsable iedidnte escrito anexo, y ademads debera de\considerar, lo
siguiente: : \ y . ' . - L
a. Debera dg cumplir con los lineamientos para la demolicién y con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las
obras de construccién, sefialados porla Direccién Municipal de Proteccién Civil, mediante ExﬁedienteNo/FC/ 748/19/21, de fecha
21de septiembre\de] 2020-dos mil veinte, emite dictamen. ) —
b. La demolicién se llevard a cabo en finca deshabitada. ,
c. Previoal inicio de la Demolicién, se deberan de proveer todos los acordamientos, tapiales, cintas, puntuales o_elementos de
. Proteccion de colindantes y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su Verificacién/y autorizacién,
debiendo mantenerlos en‘este estado hasta'su finalizacion. ’ A

. ' . I i -7",'
B. Las obligaciones impuestas que \se contienen &n el acuerdo se- complementan y a(iicionan con las contenidas en la -
documen‘cecién gréfica Cartulina y Planos (1.de 1), la cual queda debidarfiente autorizada y forma parte inte%rante ‘del presente

acuerdo.
\ A

C. Lalicencia Municipal de Construccién (Cértulina) que en este acto se’autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera

permanecer en todo momento en un\ylugar visible en la obra, e iéualmente debera permanecer (en lugar visible) en el
P . ) . . ~ :

establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. y N

p. Una copia de los planos aprobados de Uéo de Edificacién y Construccién deberan conservarse en la obra, y estar a dispdvéirci“‘c’)n
de la autoridad. -~

! : Y N e
l'E. De-conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién tlfimo parrafo del Reilamento para las construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licencias en general incluida la demolicién de bardas,

serd de 01-un afio, e iniciard a partir del dfa siguiente de la notiﬁcaciéQcorrespondiente, previo el pago de derechos municipales,
cuando proceda. En caso de que no se efectie la' demolicién dentro del plazg otorgado, se deber4 ingresar y obtener una nueva
autorizacién”. Por lo anterior, toda vez que se trata de LA DEMOLICION TOTAL DE 24.96 metros cuadrados, se otorga‘al solicitante

s

un plazo de 01-UN ANO para realizar las-obras de construccién (Demolicién) que se autorizan,
i : ! .

L ;

F. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se cbmplementan y adicionan con las_con'cienidas e41 la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual qued-é debidamente autorizada y forma parte integrante del presente
acuerdo. '

.

2{ /La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo x
gliiré permanec ’é"ri\to%o momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permarfecer/(en lugar visible) en el

blecimiento ¢n todo m
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,ic’m de que el proyecto, cél\culos, espec1ﬁca01ones, materiales y
, entos cumplan las normas técmcas correspondlentes y se ajusten

demés ordenamientos ]urIdlcos relatxvos ;
as o pnvadas escombros txer‘ra 0 matenal producto de conitrucmones
'\. A « ( y

o y asesores de los dlstl,ntos estudios
ra. que se apegue alo presentado para

i ,ras y. sébados 8 00 a16:00 horas en dias héblle§
i’publlca, habllltar banquetas, etc, primeramente,

espondlente a la lereccuSn Técmca deld ,S'ecretaria de Servicios Piiblicos.
v '¢olo ar. momentén ament{e los matenales de

del Mumc1p10 Mon
glieirrestr fmente al proyecto aprobado, con: el finde prevenir la tonsecucién

le d ;sponer obllgatorlamente vy durante elfaempo que durela cpnstruccion,
2guro de responsablhdad c1v1l contra terceros que\ampare cualquier dafio

mesas de traba)o, no derribarlo,s, maltratarfos 0 podarlos

| ct1v1dades propxas de la obra (movm)’lento de

entar»las

eté
n%]o de los
alquier

B que o'caéxone la éonstruchén
-13. No utll‘zar'l sa b les,

rmanente y dde )
I3 m?:hante colocaci n de mamparas de cualesqulera materiales, riego frecuente, O
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16. - Dar a los residuos (escombros, ramad ¥ basura) un manejo adecuado (recolecci6n, transporte y disposicion final mediante /

empresas o en sitios autorizados)., colocadndolos dentro del predio o, dé no ser posible, en contenédores adecuados previa

autorizacién, efectuando separacién en'trf los ckel proceso de construccién y los equiparables a domésticos ‘generad/os por el .
ersonal. ! p ‘ :

I1)7. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentoF del personal de construccién debers contarse conestufa a base de gas

LP o electricidad. \ - oo |

18. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la via

publica segiin lo establece el artfculo 66 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey NuevoLe6n.

19. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del est\ablecimiento, las banquetas‘%r las calles

colindéntes. e ,

20. Previoala cqnstriucciémdeberd realizarsé la conexion correspondiente a los servicios piiblicos y agua potable y alcantarillado,

instalandd para el efecto una llaye de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obr/a, asf como un

sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar.un sdqi;ario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual

deberd asearse diariamente.. o : v . )

21: Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Artfculo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietgrio o el Director Responsable de Obra o el asesor profesional contratado, juntos /

o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta

| -de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo-su supervisién o asesorfay cumpliem}o con las normds que la ingenieria exigey conforme
a lo autorizado. ... " Delo anterior, ‘s_ededuce, que al término (3/6 los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada). y

22. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar pof su_cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado

con motivo de la ejecuci6n de la obra. Ensu defecto, la autoridad municipal cox/réspondienté ordenar4 los trabajos de reparacién o

-

reposicién .con cargo a los reéponsables. ’ , -y . -

23. Queda prohibido hacer mezclas en la via ptiblica,si’se diera el caso, se multar4 al propietario o poseedor del inmueble pmjx
dicho motivo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superfici¢ de'la vfa piiblica, el \
Municipio procedéré a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la‘constriiccién en que se usé la

mezcla lo anterior lo establece el artfa\xlo 37 en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

K. En cuanto al Uso de Edificacién - A .

1. Deberé Respetar el proyecto arquitect6nico tal ycomo se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las dréas indicadas en las plantas arquitect6nicas del\proyecto, dimensiones de los accesos y salidasala zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, areas libres, etc.). oo i

2. Debera de respetar el uso de édiﬁcacién de Almacén de productos inocuos que se le autoriza en el predio,

3.. Debera mantener habilitadas/las 4reas libres y-areas verdes sefialadas conforme al plano presentado.

4. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento 118-diento dieciocho cajones de’estacionamiento como mfnimo. Con las
dimensiones de 2.70 metros x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 para personas con discapacidad. - . S
5. Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza,
No debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
6. Debera contar con la dutorizacién de los anuncios del establecilqiento, porlo que se le previene de tramitar y obtener
la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento.

7. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

e

'funcionamiento estructural.del proyecto aprobado, sin haber, obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

8. El acceso vehicular (de entrada.y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. v

9.  Debera de contar con un cajén de estacionamiento parg realizarTas manjobras de carga y descarga en 4rea para tal fin dentro |
de la propiedad. ‘ 7 : ! -/

10. Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. -

11. ‘Pehberd conseryara la ediﬁcaci(idn en buenas condicionés de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan -

\ 7

en mglestia o peligro para las personas o los bienes; reparar y corregir los desperfectos. 7
12.\ Los acabados en las:fachadas deben mantenerse en buen estado de'conservacion, aspegto e higiene. ,
13. "Quedan prohibjd4s las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso qu\a pretenda dérseles.
‘ |\ Wi kik: 6 ) R \ [ ‘/,.
/ | <
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'deo, asf COmo. defllummacféri neces\ana en cada €aso; .-
arel almacenamlento temporal de residuos los cuales no

mplir coi- el (
Suelé del'Plan de. Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de: Monterrey 2013 2025.
érisiones- elos cajories de estacionamiento ‘de acuérdo a lo-establecido dentro del artfculo 52 del
’ ‘del'municipio de Monterrey, el cual md ca que las dimensiones de los cajones dispuestos
“x 5.00 metros, tomando en cuenta as’ caracterfstlcas de los vehfculos ligeros y el

El proyecto deber
C9rripat1b1hdad,d Us
"Deberd

: e’sﬁéad necesar : :
( ,'4._ Se deberé un cajén de eStaciongmiento para personas dlscapamtadas, el cual debera ser de 3. 80 X5.00

1a NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a este tiltimo, deberd cumpllr con lo indicado

en ‘s caracteﬁr{stzcas I La ubzcacxén d 2be ser:
‘ancho minimo de 3.80 m por 5.00.
nchade les.dos ca]ones y c1rcu1ac1 f
,upetlﬂcze debe teney ' :
esibilidad y-en Ia supérficie del piso. chho sxmbo j_debe tener minimo 1.00m en el menor de sus
: . piso; V La superf c1e de la_ruta en drea de

podrdn comt
cz}‘culacién'd

; '1c1p10 de Monterrey, y tomando en cuenta Ia
eberén contar con un.areade resguardo de

Spacios; palia estacmnar vehfculos o colocar senales, o dlSpOSlthOS de
! :ytrénsxto de_acuerdo al Art[culo 67 del Reglamento de Transito y

‘trénsito
Y1a11dad 1
8 : DebidQ a las

1s' de la Autorldad‘ ;:orrespondlente > 7,
,roll ualquler servicio que ofrézca, tantoal i x jterior cofito

ccesos YA estamonamlentos seatal ue'h p’eramonales ala v1ahdad ya la zona c?lmdante La

lar a '1ﬁfé‘ﬁbr~ el Desarrollo:s erd responsabihdad de los proplétarxos del mismo. N \ .
géberd tener 6] sefialamiento (horlzontal y-vertical) detipo informativo, restrictivo y preventlvo necesarm tanto
pacmnamlent ), as(jcomo al ex Trlor del predlo Es importante aclarar que los costos, del senala ran,
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ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad y/o la Secretarfa de Infragstructura Vial pddréan
solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamientovial dela zona.

12. .El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obra\s o adecuaciones viales planificadas en la,zor}a cuando asf sea requerido.

~~M. Debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/E295/2020, de fecha 27-veintisiete de enero del 2020-dos mil
veinte, por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a la informaci6n y al Plano presentados por el solicitante, siendo lo siguiente. P
1. De conformidad a Ios articulos 288, 290 y 294 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera cumplir con las
condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la.cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de ,
conformidad con lo establecido en los arti¢ulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones -
L11ylll, 17, 20,22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.
2. Deberd preservar Ja seguridad de las construccionés y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o
- especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey. =~ N — - o
3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademds de la ingenierfa, les cuales comprenden a todas las,
edificaciones en las que deber4n aplicarse en la practica actual de 1a ] genierfa, con rigordurante el proceso constiuctivo.
4., Sujetarse a lo indicado en losjarticulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,
118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey. ~ - - - : .
5. Es responsabilidad del pro@ie‘ltario y Diregtor Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los’diferent\es predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el proyecto
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién. N .
6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en_el Capitulo V del/Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo
asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar. - \ Y

- ‘ . X -

N. Debera cumplir con lo indicado en el oficio No. 2562 /2020, dentro del dictamen LTA-000328/2020, de fecha 12-doce
de octubre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano. \

Durante la etapa de demolicién total y construccion. - i '

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE), . \ .
1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en'la Norma Ambiental Estatal NAE-SPS-002:2019, g

2. Deberd cumplir con el registro de una bitdcora'en el perfodo que dure la obra de demolicién y construccién. /

3. El horario de las actividades de demolicién y construccién ;«er’é de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dfas hibiles. e L - -

-4. Losresiduos provenientes dela demolicién y construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad c))n.‘gl Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, ademds
de contar con los requerimientps de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE:
5. Los generadores de residuos de demolicién y construccién deberan presentar el calculo\de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que-se generan fuera dela obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: D,
aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado, N
6. Las actividades, los equipos o aquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la démolicién ¥ construccién, no podran
colocarse en colindancia a casa rEabitacién, via ptblica ni a lfmites del predio, en cualquier¢libicacién deberan estar aislados
acusticamenteyy no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. ‘ ! . '

7. Deberd minimizar las emisiones a.la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos \

-

pe rpi”s'fbl?s\de emisiones de gasesContaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores‘en circulacién que usan
g’agq'lina como combustible NbM-'O41-SEMARNAT-2006. ’ /
8. Las.unidades de rféflspo te de residuos deberan contar con nimero y cédigo de identificacidén otorgado por la Secretarfa de

Desarrollo Sustentdble del Estado y con la autorizacién parala recolecci6n y transporte de residuos de manejo e§pecial. Solamente

™~ 8 : T
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,.SEMARNAT:;'zm y pre
‘911 Déberéf mm

"pam ulado a la, "'fa: pubhca, éstos deberén transportarlo humedo y cublerto conuna
i ioor donde: pueda escapar el materlal co R

e[/)or un s1stema de nego de la carga, deberan

abastecxmlento de materlales y en zonas de
|’

: , : |
ud: vNo Potaéle esta se podré almacenar en cisternas temporales 0 cargarse en
da con cualquier empresa de servic1os de agha ﬁemdual tratada :

alen de:las éreas d

g j:»15 La descarga'del-c mi v ]
. debi é{n te er loé contenedores \de materlales cerca del vethL(lo durante la carga (numeral 7.2.1. 11

odu ovde la\act1v1dad de demoliciény. construccufm se deben utlhzar veh(culos debidamente
disposicion, estos vehfculos deberdn de, contar conel permiso corfespondiente.
5m- de altura) se deberé colocar m 1 ‘y/o cublerta smtétlca para cada uno de los

‘j'v{,16 En-caso qu"/ ’
e hablhtados con caj

oF de mater1a1 en el interior del predlo L 1cados fuéra del predlo requlere de previa
oll Sustentable salvo en el caso de- qu la: tlerra provemente de los movimientos de

19 Debera mimmizj la cantidad’ ,racxén de la exposwlc’)n dela tlerra a ﬁn de eyitar la dxspersuSn de polvos. -
o N0 h.-vez al’ dfa o cuand se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de‘demboliciény construccién que (haya
e enerado 0 dep051tado i i l.en las banquetas y aceras colmdant’es al sitio; deber4 hacerse ljmpleza mediante
arndo\hup\edO“ e ' \
21. Deberé estab

rgenc1a en caso de una fuga oderraméy notxﬁcar ala autoridad.”
1 cualquler, matenal 0 res" uo. Deberé proveer a‘los trabajadores de las
i ' stufé calentador de gonsumo eléctrico o Gas).

.agua no‘ otable, ob ,tratar con un/supresor de polvos no potable, de las
i 'la Cthldad ello para dxsminulr la-emisién de polvos por efecto del

; mbldas en predlo lmdantes, en este s(entldo, los equipos deberan

; transmision deruidoy v115rac1ones al entorno.

vsf-vact les-/de” demo n'y construceldn: se- deberd-tomar en cuenta y monitorear

| dire envel Area Metropolitana. de Monterrey’ (de a estacién mds cercarla del SIMA) que

la pég aelectrémca http://www.nligob.mx/ser icibs/mapa-de-la-calidad-del-aire

cionales a las ya establec1das 'en esta resél' c1(5n para mitigar el impacto ambiental. enl la
‘ '

‘_\ i

9 % : e A
’yores a: 25 km por hora, deberan suspenderse los traba]os de excavacxén, mvelacu{n % otros
™ odra contmuar sus/ aét1v1d3des una vez que la presenc1a de v1ento se encuentre en cond ng;uas
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80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicién y construcciémen el interior del predio,
queda i)rohibiﬂ/o la instalacién de anuncios sobre estas’estructuras salvo que cuenten co~n\e\l permiso correspondiente. /
28. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la.obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 tiabajadores 0 menos, el cual deber4 asearse
diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la
autorizacion de la Secretarfa\de/ Desarrollo Sustentable. ) : -
Durante la etapd de operacioén. - :
Generales . o~
29. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién pormedio de barrido- -
aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defectd; podr4 utilizar tecnologfas de
mitigacién por medio.-de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con Nos
requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE). ;
30. El material a almacenar debera tener \.__lés propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas e el ler y 2do listado de actividades altamente
riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o solventes, aceites,
etc.), material que emita olores, rjido, vibraciones. . o : ~
31.\ Es prohibido realizar cualquier actividad,de transformaci6n o ehvase defitro o fuera del predio.
32. Los materiales a almacenat, deberdn de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales)
33. El acomodo del material de consumo propio del giro no deber4 ocupar sitios correspondientfes a la via publica, bardas

perimetrales y deberan respetar una distancia minima de un metro y medio. ~ o0
34. Laactividad de carga y descarga debera ser en el interior del predio y en lugar cerrado. Y
35. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. {
36. Durante ¢l funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales nd perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. , 5 . ! ’ R

- Aspecto Ambiental /o C : |
Ruido y/o Vibraciones - s . L S
37. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. o
38. Las actividades, los equipos o maquinaria quie provoquen ruido y/o vibraciones no pedrén colocarse en colindancia a casa
habitacién, vfa ptiblica y alimites del predio, en cualquier upicacién deberén estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar
los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)de 09:00a
17:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). ‘ / ;
39. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, r;n’xsica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados hacia
el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los [imites maximos permisibles de emisién de ru'\do por la Norma
correspondiente, ni sus vibracionds. . , ' '
40. No se permite la ejecucién woperacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocines, amplificadores y similares en

/

jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica. _ y

Contaminacién del Suelo _ e :
41. Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquieractividad en suelo natural,
42. Queda prohibido la derrama o ve#tidd de material s6lido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes. ;

43. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectat el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre stielo natural, < : -
44. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa'y aceite.
45. Deberd colocar trampas deaceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
46. Pirease.de usar transformador de energfa eléctrica, este no debéra estar sobre suelo natural, ademés.deber4 contar con
bar{e’x’a de contencién }Bara evitar derfames. AR , .
_EmiSignes.al Aire | ' = ‘ - o/ y <
‘47. No'se deberénfpé'm@i\r olores a Predios colindantes." - \ — _ '
Contaminaci()/n del Agua® - oy » ] |
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f"48 Deber reglstra sus- descarga
: estableciml A

* pudiesen gca ar . [
v canales, etc scon 1a «mallda de contenermaterlalesy preve,. :

ograsas. st L e S o0
" Manejo de Resnduos Sélldos ;" Ll T

52. -Deberade reglstrarse como gen' ‘ado 'de re51duos de mane)o espec1al ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

‘53, Los re31duos que se gene eber?m manejarse/(almacenamlento, transporte y disposicién final) adecuadamente de

; a’Prevencion’y Gestion. Integral delos, ReSIdUOS
macen mlento temporal de los re51duos generados, dl)chos conte}ledores

) destinado’a 4rea ver deberé ser arborlzarﬁo con 01:un arbol de la -especie encino, con dlmensmnes de 5.0
i ‘dlémetro én su tallo medidoa 1.20 m de altura (de acuerdo ala Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento ;
b deber‘é de contar con 1-un arbol de las mlsmas

AN . Envcaso de anuncio‘deberg po dosado al edificio (categorfa \subtjpo

T cips del .Mt Vionterres 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a)- yb).yc) Art 25 26 273 y 30 y contar con prevxa
bano y Ecologfa. ; v
-él'predio para la 1nstalac1én de anuncms a)enos al establecxmlento e

,,'e hace del €t nOc:lmlento al. propletano, ocupante 0 mter\esado, que’ er el ‘caso de mcumphr con las condiciones,
requerlmlenﬁosmeferentes y competentes de esta Autorldad Mumcipal se procederé ala aplicacion de las sanciones y
o

c rlv'n eins s l " v r_l' er-aquella que ha ido autorizada
pr echamlento distinto al or'1gma ment/ aprobado, se deberé tramitar y
ior: con { ndamento en el tercer pérrafo del’ artfculo 326 fie la Ley de-Asentamientos

i

\ v .
la; autorldad apercxbxr a 105’mteresados en términos del artfculo 344 de

r sev)cuestlén de orden-publlco, gs.deberd
l,-cual esjablece que: Se- ‘sancionard con la revocacién de las autorizaciones,

: la Ley de Desarrollo; Yrbano del Estado, en vigo

hcenc1as Y permlsos e 1os ‘casos. siguiente uando-se-descubra que’'s “utilizaron” documentos falsos o erréneos o que se
la autorlzamén cOrrespondiente 11. Cuarido se construya un proyecto diferente al autorizado;
de ‘la/licencid, permlso 0 autorlzamén el servidor publico .competente_dicte el acto en
0‘IVv Cuando se haya emltldo por autondad incompetente:”

v ',o 1L Cuando para lotprgam \
' ’dlSpOSlClén ]urfdxca v1gen

‘v ve/tc'f “‘n el\ articulov402 de la’Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Terrltorlal y esarrollo
A Estadozde e Nuevo L 6n; la presente 'esAolucién no prejuzga sobre los derechos de propledad/y se-dicté conf{meva
s, \mfo mes y dal 05 roporf:lonados por el sohcntante por lo. que serd a su cargoy responsabilidad la icidad,
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validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y

demds documentos que presente ante la autoridad;-y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del

_ Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule
' cualquieracto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitcts ala
depen’denc?a administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado .

SEPTIMO. - La presentq,axtorizacién no exime del cumplimientq de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion. Ve : e -~ - i (I
1 - - i
\

OCTAVO. - Previo el pago de los derechos municipales y demas obligacémesﬁscales; "é‘c;rréépondientes, notiﬁ'tﬁuese personalmente.

Asi"AgministratiVamente actuando lo firma la C. Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia Urbano del Municipio (}e Monterrey

Nuevo Leo6n,---4 momaa / .

Y

s,

L N AGG
que notifico a uste&idgr r&edio del prese fin§tructivo que entregue a una persona que dijo\llamarse .
el Fievoung ')Qﬂ“b(‘l\*("? —,‘}( wes siendo las 1: 21, horas del dfa_2.3
del mes de A0 del 2021 ' ’ o

KB TATAROR A LAPERSON JIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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