SECRE'I"KRIA DE .

. gDESARROI'.LO
,;U RBANO Y_ECOLOGIA'

R N No de Oficior SEDUE 17417/2021 o
: Expedlente Admlmstratlv L 000225 21 0

SENT LEGAL DE BANCOACTINVERSA T LTy {

“ION DE’ BANCAMUi.T PLE GRUPO FINANCIERO , el wel T

NVER ,IDUCIARIADELFIDEICOMISO 4945. CON L B o N A
N'RIODELAPLATA No. 441 Ote PH B ( ,' S : e o

-/

lo ‘Urba{no'y Ecologla'del Mumcnplo de Monterrey, N'. L, dentro de los éliyt(")/sfcfl\el\’exf’ﬁédiénteyj o
dl(;to la Slg\lIlente Resolucmn\ - S L s

éve dias del mes de septlembre del an0(2021 -dos: m11 velntluno/----—--—-¥4 --------- L
00225 21, formado con motivo de la solicitud presentada en. fecha 27- .
ORGE FARIAS ZAMBRA/NO fepresentante. legal de BANCO e
TIPLE GRUPO INANCIERO ACTINVER en su cardcter de f1duc1ar10 dentro del” -~
mu ’blcado en la calle AARON SAENZ GARZA; S/N, COLONIA SANTA MARIA en esta'ﬁ ,Q’
"num ide\expedlente catastral 22- 106-006, 22-106- 04—3 Y 22-106-044; medlante la’ cualﬁ S
ié’n de 1as LICENCIAS DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE;
MILIAR 400-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS)Y (15) LOCALES COMERCIALES Y DE.
v ueble antes citado, el cual tiene una superficie total de terreno de %4 .902.54 metros.
por demoler de 4,727.55 metros cuadrados y 80, 104. 996 ‘metros cuadrados por
¢ ,umentales idoneas a fin de acreditar 1a prop ,edad y ademas v1st0 los dlctamenes
nc1as que obran dentro del expediente; y e ; i 5

'A'NTECEDE\NTE L~ S
0, conNo. de Expediente Administrativo L- 940A/01 de fecha 07 sxete de Nov1embre de 2001-,
Secrefarfade Desarrollo Urbano y Ecologfa, por el cual se autorizala L1cenc1a Mun1c1pal de Uso' L
: ubicados en '1a calle Insurgen’tes '§/N, Colonia- Santa/_f e

T /omerc1o,y'Serv1crds ‘para los predios
Gmeros de expedlentes catastrales (70)22 106 006 22- 1Q6 043 22 106- 044 en 1a Cludad

osi ,ones normatlvas y demas constanc1as que obran dentro del expedxem‘f y

ONSIADERANQO

| Eéologla dél Mumc1p10 de Monterrey, es competente par\a admmr/ cono,ggf
solicitud,.de onformldad alo dlspuesto por los artfculos. 7, 11 fracci nes Xl .y Xf@"‘l:-y@

\ 235 accion |, 236 fracciénl, 237, 311, 312, 313, 314’3 5, 316,318, 823,325, i
92,399, 402 prlmer y ltimo parrafo, Transxtorlos Qulnto/y Octavo” de L\/y/d’e
' y Desarrollo Urbano para el Estado/de Nuevo Leon; Articulos 1,3 fra\ccmn o

; c1so\c) 12 fracc1on‘II 14 fraccién i punto 2.3, 15 fraccién i, 36,
60b15 fracc1ones la Xy 162\fracc1ones I a XV del Reglamento de Zonific
. T4 fraca nes IIyI\( 5, 8”9 10 11 12 13, 14, 15 6,

39, 46 52, 53,72, 139, 156, 157
ony Uso de Suelo’
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IV, 20, 26 fraccién I y ultimo parrafo, 3({, 33,41,42,43,53,58, 64,91, 94, 95, 96, y 152 del Reglamento para las Construcciones )
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90,91,92 y 94 dela Ley de Gobierpo Municipal del Estado de Nuevo

.

Leén y articulos 1, 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLl y XLII, 95,96 fracciones II y )?II, 97 fraccion VIII, 99

F rac{cionesg(, XI, XIV del Reglamento de la Administragién Publica Municipal de Monterrey. /

f D \ /
IL. - Que de acuerdo alo indicaéo en el Antecedente antes mencionado, los predios identificados con los niimeros de expedientes

.

. catastrales.(70)22-106-006, 22-106-043, 22-106-044, cuentan con una autb'riz/acién de Uso de Suelo para Multifamiliar con
" una densidad de 270 viviendas/hectarea, aprobada por el Director de Permiso de Construccién y Encargado.del Despacho de
la Direccién de Uso de Suelo de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, con fecha} de 07-siete de Noviembre de 2001-

dos mil uno, aprobado dentro del expediente administrativo L-940

A/01, lo cual le genera un derecho reconocido a su favor,””

mismo que quedo consagrado a través de las autorizaciones descritas, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispﬁesfo por
el Quinto Transitorio del Plan de,Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente

Modlificacicn se hard sin perjuicio de las, vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que

”

hayan obtenido los particulares, de conf(;rrhidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi_como lo previsto por el
Reglamento -de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece?™
“ARTICULO TERCERO: Continian vigentes las licencias, permisosy autorizaciones expedidas o appbadas con anterioridad a la

1’

vigencia del pr‘e’gente Reglamento”, por- lo que, en respeto a su Derecho adquirido se resolvera en el presente tramite que fue
- resuelto de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterréy 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del

Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicadé en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103,

con fecha 15 de Agosto de 2/014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz deVCompatibil’idad de Usos y destinos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO SAN JERONIMO, ¢n una Zona Clasificada como (CMI)-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO;. donde los. usos
solicitados para 1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) y 2.3.1 Locales Comerciales y Servicios Agrupados, (los
puntos 2.1 Tienda-de Productos Baisicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y

]

Panaderfas); 2.2 Tienda'de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Mué

~

bles y Linea blanca

(dpméstidos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5. Articulos Médicos y de

laboratorio, 2.2.6 Compu?aci(’)n, Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerifas, 2.2.8 Farmacias,

Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias'y Bicicletas, 2.2.12

Librerias, Revisterias y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espe;j

osylunas, 2.2.14 Merggr'as, 2.2.15 Musica grabada, videos,

ins/trumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 ()pticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado;
Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cfgarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20
Viveros); 2,3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1 Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5
~ Cerrajerias, 3.1:6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, Tatuajes, Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios

fG'tbgréfico, 31.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias; 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerias

y Talleres de co/stura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias,
3.4.2 Comida para llevar, Comida répi/da, antojitos, 3.9 Administracién Privada ( 3.9.1 Bancos, €aja de ahorros y

Servicio§ financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de e evﬁpeﬁo, Casas de préstamo, Seguros, Arrend\adoras\»y
~Afianzadoras, 3.9:3 Oficinas Co\rporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administratiyas, de Profesjonistas; 3.15.3 Clinicas y

Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.*{0 Centros de educacién a distancia), son , considerados como

PERMITIDO. ||
| \

IIL- Que el proyecto preser}tado consta de una cohstruccién total de 14,902.54 metros cuadrados distribuidos conforme al plano

7

presentado por el solicitante.~

lV@n\le al antecedente antes mencionado, el predio en cuesti
manera; . _ -
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, 14902 540 METROSCUADRADOS Ly
i _NORMA b PROYECTO T
N iivied . OPINION .
o0 COEE - - M2 T CORE - |- M2 LT
070 1 10,431.78 0.68 10,9233 . Sicumple
T 800V 11922032 | 524 | 7801650 | Sicumple
L 0.30 447076 | 032 1 471020 Si cumple
: NADA" - o v 048 223538 1 015 -1 227686 Si cumple
Si€ dg,,O ﬂv/h /tarea ( ' e - 270 viv/hectirea *#400 viviendas | ~Sicumple | Vo
( i.=37.03, Sunerﬁc1e14902 540/3703 40244 viv= 402\<1v T I ey
e NS
, CA]ONES . “PROYECTO _ R ,
CANTIDAD “UBS i By REQUIERE [ T AT  ETE P o
TRCAJONES T i = i ' A b
~POR- i VIV T 400VIV 800’-CA]ONES : TOTALDE CA]ONESDEL
ey N 2 O bRovECTO: 1
A 874 CAJONES v
864- CAJONES ) e e :
Basma de Ser§/1c1o efectlva de la act1v1dad

ca]ones de estacionaniiento se tom¢é en baseala umdad
mforma al solicitante que solamente debera dar uso
, e en caso dar uso de edificacion a las que no se ‘conside
ael requerlmlent/o de cajones, alterandose ¢l proyecto autorizado,
ficiones correspondientes, por no respetar este ultlmo : .

de edificacién a'las dreas que fueran— .
raron, modlﬁcara dichas areasy’ o
lo cual traera como resultado la :

a 24 vein! cuatro de Septlembre;
to de la v151ta aun no se pueden

al da por personal adscrito a esta Secretarla en fech
sm uso al monento dela v151t:a no eXISte construcc16n al momen

dicado, obran los siguientes documentos y dlctamenes externos e ,
39/2021 de fecha 03-tres de Mayo ‘del 2021-dos il velntluno a Dquccmn de_
), emiti dlctamen tomando como base el informe de la mspeccmn via analisis de riesgos
”'ldo Ramo $ Alvarado; Asesor Externo; registrado bajo el ndmero DPCE- APM 033/2019,.~
(ON" DE'RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA"",/ o
const ucélon del proyeefo de Demolicion, con ub1cac1o ‘en la Avenida. Aarén
¢ nitificado ba]o los numeros de expedlentes catastrales (70) 22- 106 006,22:106-
}¢ 1 "e ; déntlﬁcar ‘evaluar y analizar los: rlesgo/s internos y-" externos en dicha’ materla -
oy/ect, al cumpllmlénto delos lineamientos emltldos para’su func10nam1ento, y el cual esta sujeto
ealice dlcna autoridad conforme a lo establemdo enel Oficio c1tado ,que fue emitido y notificado. -

li tante, ,‘.o' loeue séra aesa dependenc1a qulen debera mform/arse de dlchas medldas para

nte.y 23 vemtltres de ]uho del 2021 dos m11 vemuuno fmﬁado p(g
mero de Cédula Profesmnal 1930904/ en donde se manlflesta como Rixe
sponsab . de- la. demohc1én total anexando a su vez secuencia de. demohcmn para las” ~
 construccion en el predio ‘ubicado en la en el predio ubicado. én la Ave ida Aardn.Sdenz
'entlflcado ba)o 1os numeros_de expedlentes catastrales (70) 22 1 ,'-006 22-106- 043 y/ e

MR e
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/ . \\ -~ [ : —
» Poliza No. K9 41000445, con vigencia del 21-veintiuno de Septiembre de1/202 1-dos mil veintitno al 21-veintiuno de
Septiembre del 2022-dos mil veintidés;J(Seg}lgps, {a Péliza de Seguro de_Responsabilidad' Civil Contra terceros,

/ contemplada en las disposiciones legales invocadas, amparando la construccién, ubicado en la en el predio ubicado

en la Avenida Aarén Séenz S/N,, Colonja Santa Maria, identificado bajo los niimeros de e;«ped’ientes catastrales (70)
22-106-006,22-106-043 y 22-106-044, en el Municipio de Monterljgy, N.L. ) ’\ |
- N 1\ LN ‘ - |
VIIL- Obran anexados en el expediente los siguizntes dictamenes internos: : ~
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secret\arfai: —

* Alineamientos Vial, respecto a los predios ubicado en la Avenida Aarén Saenz S/N,, Colonia Santa Marfa, identificado
bajo los nimeros de expedientes catastrales f70) 22-1b6-006, 22-106-043 y 22-106-044, en la cual sefiala que en los
estudios de vialidad Si se/prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio, para el avenida
Aaron Saenz Garza debera respetarse un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros del ¢je central de la avenida hacia
el predio. - . : N

¢ ~Mediante oficio ﬁﬁmerp,DPT/E/ 141/JULIO/2021, de fecha 22-veintidos de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno,
emiti6 Opinién Técnica; Estructural el cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Calculo,_realizada por el Ing.

" /_ Jesus Gonzélez Saenz, con ntimero de Cédula Profesional 350075, como Asesor en seguridad Estructural y Mecanicas

- de Suelos realizada por el Ing. Jorge SanVicente Sanchez, con niimero de Cédth‘a\\Profesional 1114748, los cuales fueron
presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto.

/s Mediante oficio niimero DPTDU/V/354,/2021, de fecha 22-veintidos de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitié

opinién técnicoén Materia de Vialidad, el tual fue realizado conforme a Estudio de Movilidad, de fecha 18-dieciocho

de Abril del 2021-dos mil veintiuno, Tealizado por lé)Ing. Blanca Nelly Vazquez Jiménez, con nimeros de Cédula

Y. Profesional 5880505, manifestando su responsabilidad por el estudio presentado, en el predio ubicado en la en el

/

'| e -Mediante oficio nimero DPTDU/G136/2021, de fecha 22-veintidos de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitié

e

predio ubicado-en la Avenida Aarén Séenz S/N,, Colonia Santa Marfa, identificado bajo los nimeros de’ expedientes

catastrales (70) 22-106-006, 22-106-043 y 22-106-044, en el Municipio de Monterrey, N.L., concluyendo que el
proyecto es factible desde el pgrito de vista vial, debiendo cumplif con lo indicado en el mismo. /

- Opinién Técnico Geol(')gica-\(;éotécﬁicafel\cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante.\

~“-Los estudios fueron realizados por el Ing. Juan Enrique Valdés Vigil\(No. Cédula 8460104), Estudio Geolégico, pc;r elIng.

Jorge SanVicente Sanchez (No. Cédula 1114748), Estudio de Mecéanica de Suelos, los cuales se manifiestan respbnsables.

* / Mediante oficio nimero. DPTDU/ H157/2021, de fecha 21-veintiuno deSeptiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitié

) Opinién Técnico Hidroldgica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a%a in’form\acién,pregentada or el solicitante.

El cual fue realizado conforme al Estudio Hidrolégico realizado por el Ing. Alvaro Lorenzo Vita Garza (No. Cédula

1942570){ el cual dicta las caracter{sticas constructivas de las obras pluviales contempladas.

A N

Por parte de la Direcci6n de Ecglogl’a adscrita a esta Segretarfa: :
1. ~Mediante oficio No. 2878/2021, dentro del'expediente LTA-000223 /2021, de fecha 14-catorce de Septiembre del 2021-
dos mil veintiuno, emitié Lineamientos Ambientales en Materia de Ecologia, los cuales fueron realizado conforme a la
irfforrxliacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos /n‘egativog/que tendran las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de acuerdo al mencionado dictamen
se indica que la actividad principal serd de Multifamiliar (400 Deptos.) y Locales Comerciales y de Servicios

Agrupados, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, los cuales seran preciéﬁdos en el presente Dictainen.

\ — f 4

Que en virtud de lo anteriormente expue&o;\fundado y motivado, se considera FACTIBLE el uso de suelo solicitado; porlo que

\

~

k

la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipi6 de Monterrey,Nuevo Leén: ~
AN _ h AR
( ACUERDA: Ny ~
/ - N

IMERO.- Por los motivos y raz}ones expuestas en los términos sefialados y bajo lag co‘ndicﬁ)neg que se indican en el-capitulo
considerando d lﬁéS'ente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y|
- NUEVA)

‘ ] \ - N Y .
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USO DE E )IFICACION PARA MULTIFAMILIAR (400-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOSY'Y (15)/ -
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S PADOS p’ ra el predlo ublcado enla calle AAKON SAENZ S/N COLONIA; ,
fic d con los niimeros de expedlentes catastrales 22- 10%.006 22-106-043 y 22-
\al/d' “terreno/de 14, 902.54 metros cuadrados, Con una constr ',cc1on ex1stente po
96 metrosvcuadrados por construlr e : ,

enp
iperficie to

propietal ocupante\ mteresado debera cumphr al {nicio de act1v1dades y en toddmomentd cbh,tedas y cada -

) ineamientos: - 7 R

entes: 0bhgac1one 'y/

ta} consnderando lo mdlcado en el escrlto que contlene el Programa de
el Arq. Jorge Ruben-Vazquez Esquéda, con
rite escrlto de fecha 23 Yelntltres

r la Demolicion To
ma ) 1festandose co/mo' Director Responsable ‘de Obra,
s1onal 1930904, ydel cualse. ‘manifiesta como responsable medla
i vemuuno, ademas de conmderlar 10 s1gu1ente- o

e/debe"an roveerftodos los ac,'rdonamlentos, taplales cmtas puntaleso ele\nentos /
que sean necesarios y dar av1so a esta autorldad para\su ver1ﬁcac16n y
ten fieste estado hasta su finalizacién, -~ , /o

1c on 18 propletarlo y/o responsable de la obra, debera 11mp1ar el terreno de escombros y/o
/mayor de  5 qumce dfas, asf-como de]ar hmplas las 4reas que hayan afectado con A

/nen ‘en este acuerdo se complementan y- aalcmnan con las contemdas en 1a i
(1 de 10 al 10 de 10), la cual debldamente autorlzada forma parte 1ntegrante del iy

rtulma) que en estt(a acto se autorlza A que es parte anexa e mtegral del acuerdo,_
;lugar visiple en la obra, e 1gualmente debera permane er (en lugar v151ble) en

a tlr/del inicio de funciones.

ificaciony Construccion deberd co/nservarseen la obra y. esta a dlSpOSICIOn de la
n_lo establec1d en el Artlculo 26 fraccién iig ‘del Reglan}ento\para las-
) igente; se 1nd1ca lo siguiente: La v1genc1a de las 11cenc1as iniciard a partir del P
! pondlente y dependerd de los meftros ¢ adrados de. const@ccmn conforme a la
1,000 metros cuadrados de constr‘&ccmn .3-afios; Porlo anterlor, al tratarse S
0S. cuadrados se otorga al sohc1tante un plazo de 03 TRES ANOS para r\eahzar :

cmnés'y\liheamiept(fs/ -

ido en el rtlculo 123 del Reglamelﬂto para las Construccmnes en el

] cual seiiala lo’ 51guiente “El propletano\a el Director Responsable ‘de Obraoel -/
untoso por separado, debe\rdn facilitar a la auto?tdad municipal, el oficio de obra:
de decrr verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
) ‘normas: , fa exige y conforme a lo autorizado. . .A)e lo
N 'de lo' 'traba]os de construccnon, se debera tramltar ante la a torﬁd
/Desarrollo Urbano y Ecologla) la termmacwn de obra (Obra Termmada) F /
se‘otorgal bajo la responsiva del o los. du‘ectores responsables de l%pbra o .
que 'asuman la. olﬂlgaaén de que el proyecto, calculos, especxflcacmnes materiales y -
la obra/e' sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas corr spondientesy-- .
ey \d e Ase\qtamlentos Humanos, Ordenamlento Terntorlal y Desarro , Urbano para elt, S




\ . J
N Ve
/ — ~ N } - \ . \/
Estado de Nuevo Leén, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los-reglamentos o disposiciones de
caracter\gefleral que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.
3. El horario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias

habiles. |
4, En caso de ruptura de pavimento o que Se requiera trabajar en via ptblica, deberd acudir a realizar el tramite -
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servxcms Piblicos. ‘ ) : \

5. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorlzados al efecto (Dlstrlbucmn élmensmnes
y usos de las.areas indicadas, en las plantas arquitecténicas del proyecto, dlme\nsmnes de los acceso$-y salidas, etc.), el
cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
_Monterrey 2013-2025, de acuerdo a la zona en’la que se ubica el predio en cuestion.

6\ Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pablica para colocar momentaneamente los materiales de

\ construccion o escombros, sin invadir la superficie de rodamxento se deberad obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente. !

7. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones|I a VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey. - :

. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de

responsablhdad a que se refiere/el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su

protecc10n y (Asesoramlento tendré ]a obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construcciéon: Podra Contratar dlrectamente 0 a través del Director Responsable de Obra otros profesionistas que en su

N calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.~ ~

Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director
Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los artlculos 8y
9 del | Reglamentos para las\Construcaones del Municipio de Monterrey|Nuevo Le6n vigente:” AU
9. El propletar/lo 0 poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que\dure la
\ construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4by 4cde un seguro de responsablhdad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.
-
10. El Director Responsable de Obx]a debera v1g11ar que.¢ el proceso constructivo se épegue 1p"restr§ctamente al _proyecto—-
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de rlesgos J J h
11. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de Gabajo no derrlbarlos, maltratarlos o podarlos. - \
12. Se enltera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de gararﬁlzar la seguridad estructural
de la construccién debera cuniplif con lo establecido en los articulos 8,9,41,49,51,52,54, 55,58, 59, 60,61, 63, 66, 67,
74,75,76 79, 80, 81, 82, 87 108,109,110, 111,117,118, 119, del Reglamento para las Construcciones del MunlClplO de

/

<o

Mo terrey. ‘ / N
)
13. A51 como-también debera vigilar que el/proceso constructlvo se apegue 1rrestr1ctamerrte al proyecto aprobado, con el f1n
de prevenir la consecutién de riesgos. e - : b AN

14. Sehace del conocimiento a 10§ interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que éstablecen los articulos 8, 9, 10,
11,12,13;14,15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Mun1c1p10 de Monterrey y las disposiciones aplicables
de 1}1 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

15. Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; ﬁlcha poliza de seguro de responsabilidad debera
dar cobertura ain que la obra en construccion éste clausurada o suspendida segiin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento

—- paralas Construcciones del Municipio de Monterrey.

16. Daralos re51duos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (rec leccmn, transportey dlsp0511c1on final mediante
empresas 0 en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecyados previa
autorizacion, efectuando separacién entre lod del proceso de construcc1on y los equiparables a domésticos generados por
el personal. ‘

17. N {ffectﬁar fogatas. p “a la préparacion de ahme%ntos del'personal de construccién deberé contarse con estufad base de

e \
~
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~
iduos de ‘maneéjo spdc1al\provementes de la construccwn de tal. forma que se perllegle su.
tos residuos al proyecta y en caso de que\no sea) p,051ble su recuperacién por [
: tos debe ran dlsponerse en dep051’cos autorlzados por 1a Secretaha de Desarrollo

e dispasicion . dére '1duc'>s de acuerdo a la Ley General para ala Preve on,y Gestlon\ Integra& de los
eglame 0) a,l : Ley Ambxe tal;del,fEstado y el Regla ento de lepla del un1c1plo de Monterrey

'f/; "

s de tal manera que lasa aguas pluvxales no) calgan\sobre el shelo o ed1f1c1o d,e} Vecmo
n pfog ama.dedir (

rse la conexién corresporﬁlente a los serv1c1os pubhcos . agua potable y
na llave de agua Ltanto para uso de los Bperadores como par las nece31dades de .

cump en ' }con las normas que la 1ngen1erfa ex1ge y conforme a lo\autorlzado
’no de los traba]os de construccmn se debera trarpltar ante la autorldad(

Jueni S cupa pard un uso dlferente del autonzado en el presente acuerdo /l?"i‘modlﬁ_car
O y ¢t aprobado sin haber obtemdo preVIamente Ta- autorlzaaén corre pondlente

Toy
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proyecto, en caso contrario quedara sin'efectos la presente autorizacion. A ’
Deber4 mantener habilitados y én fuhcionamiento los 864-ochocientos sesentay cuatro cajones de Estacionamiento,
que requiere el proyecto. Conlas dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 metros para personas discapacitadas.
Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 2,235.38 metros cuadrados de 4rea de Jardin
que requiere el proyecto. - , ,/ ‘
Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y cor\regir los desperfectos. /
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
Debera contar con la autorizacion de los anuncios parala prevencion del establecimiento, por lo que se previene
de tramitar la licencia paracolocar el tipo de anuncic’y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior dél ‘establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. 3\ / —
Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo-adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.
Debera cumplir con el reglamento de Limpia-y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Setvicios Pliblicos del Municipio
de Monterrey. - ‘ ~ ( N -

- AN

"H)-Debera respéfar lo indicado en la Opini6n Técnica Estructural con oficio NKo.‘ DPT/E/141/JULIO/2021, de fecha 22-

veintidos de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido porla Dir\eccién‘de Proyectos Técnicos de Desarrollo

A Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memoria de calculo y demas
: documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a dumhlir con lo siguiente:

\ / 1. De conformidad a los articulos 316, 318 y 319 de la Ley de Asefitamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, deber4 cumplir con las condiciones_de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio la cual es regpansabilidad de la persona que lo realiza, \dg/conformidag con lo
establecido en los articulos 8,9 segundo parrafe, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fraccignes 1, 11y I1j,
17,20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuévo Leo6n.

_ Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a/la aplicacién de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey. o \ - !

Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Genera}es de Construccién, ademds de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo. T

deetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58,59, 61, 63, 6@67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. N

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de_terreno, asi como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion. ’

. El propietario/ Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en-el Capitulo V del

. ’ /- ] bl
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de&M6nterrey, yaqueen .
caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, as{ como1as Responsabilidades .

Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar. / ( .
% y ‘ J N y N

I) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/354/2021, de fecha 22-veintidos de’

Septijeribre ftel 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano )

.. adsdrita a esta Secretaria yque en lo s\iguiente se transcribe: /

v
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Ley"de A entamlentos Humanos, Ordenamlento Terrltorr/al Ve Desarrollo Urbano para el
\rticul 64 del Reglamento para las Construccmnes del Mun1c1p10 de Monterrey

i

n afé ,tac1on vxal por la avemda Aargn Saenz Garza la cual esta prevrsta dentro de‘liPla\n de Desarrollo

pio de Monterrey 2013 2025. Al respecto y'de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento ‘para
(% las superficies prev1stas como afectacion vial se/pronlbe reahzar cualquier tipo de construccion, )

utlhzada” dlcha superf1c1e como area a]ardmada y/o estacionamiento, en cuyo caso se. est raa las

) qu ara ond onad ) a que en el momento que se reallce la amphacmn dela avenlda Aaron Saenz Garza, -
.por sea la 1nstanc1a que /la lleve a cabo,
que pueda ser
'esolver el estacrﬁlamxento faltante conformeala reglamentacmn\wgente A
: equerlmlento de cajones de estacionamiento_ dentro del predio de acuerdo a la
Suelo del Plan deD sarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013 2025 L

5

rd a]o, , es de estacronamlento para personas dlscapaatadas los /uales deberan’ser de 3/80 X 5 00
no ma of1c1al mexicana NOM 034-SCT2- 2003 Con respecto a estos- ul’clmos deberan cumphr

d estaczon mzento podrdn compartir una c1rcu1aczc5n ’central El ancho de Ios dos ca]ones y cn[CUIdcidn' o
‘a cho dela czrculacron debe ser mmlmo de 1 20 m y su superfzae debe tener un avzso

e
e e S
servado’ I ca]on de estaczonamzento con el sxmbolo de acceszbllldaa' y en Ia superf“ cie del plSO
minimo 1.00me el menor esus Iados ubzcarse centrado/ :

l cajd y de color contrastante a 7

de estacionamiento eraﬁrme umformey antzderrapante y
umphr conla ,dzsposw/lones de'area libre de {Jaso e o
umpf miento’ al reglamento de- accesrbllldad deblendo brlndar protecc1on dentro y fuera del
em / lando n sus banquetas y pasﬂlos un dlseno/con rampas. , :
}ellmltados mediante pmtura sobrela superﬁcxe El drea de 105\ca]one5/debera
ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones. de ¢ estacionamigiito del -
seftalizados, 1nd1cando aque departamento corresponde cada uno. As?1 ismo se
-alos cajones destinados-a visitas. - 2 T
pul ] 4' pI‘OhlbldO separar lugares de estaaonamlento si el lugar no esta autorlzado como
'acuerdo al A\tlculo 67 del Reglamento «de Transito y Vialidad del M1}1n1c1p10 de Monterrey ‘ 5
ca]c{nes dee /stacronamlento deben estar libres de cual pHEr obstaculo b
reallzar las manlobras Vehlculares Por lo anterlor 0] deberan existir -

- VU I KemvED ©

JnI? 3 REMOVED
28]
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/ ~ ningintipo de obstaculos méviles o /fijos, ademas de postes o arboles colindantes a los accesos que dificulten laentrada
y salida a los usuarios. /o — ~

10.En caso de contemplar algﬁn*sisteﬁa para el control de accesos, éste deb\e ser expedito y su ubica(}()n no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad po\(ﬁré ordenar la
reubicacion o el re\tiro\je cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares
gbstruyan la via pablica. - :
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de éonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
N ‘textualmente lo siguiente: En las urbé:nizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de
acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conforﬂlidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se
o /  albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via ptiblica. .
11.Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 6.00 metros de ancho minimo por proponerse con doble
sentido de circulacion, de acgerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos-de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea uti’lizad@ en doble sentido {entraday salida) el ancho
minimo sera de 6.00-seis metros. ‘ N
. 12.Los accesos vehiculares serdn unicamente por la aveni({a Aar6n Senz, tal y como se sefiala en los planos de proyectos
presentados arevisiény enla propuesta vial. S [ — ; A
. 13.Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
-~ decirculacion, deberan teper uriancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién
'y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como
estacionamiento. Las rampas y los pasillos-vehiculares ‘deberé{n permitir el paso de dos vehiculos simultdneamente en
direcciones opuestas. \ y o \
14.Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 ‘% Aebiendo
“~ - considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir del

5

alineamiento vial indicado. Lo ant(?rior de conformidad con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo |

.

del Municipio de Monterrey. .
“ 15.Se deber4 sefializar de manera clara los sentidos de circulacion ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos, en los pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares. -~ '

i

16.Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de-Suelo del
Municipio de Monterrey. - ~

17.El desarrollo queda obligado a que la operacién que pﬁesénte, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto-al interior

zona colindante. La operaci6n vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.
18.El proyecto debera tener el sefialamiento;(horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio.Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio
DIVYM/SA104/Vi1/2021 firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial y Movilidad de
la Secretaria de Infraestructura Vial, de fechd 27 de Julio del 2021 y el plano de propuesta vial respectivo, el solicitante
queda obligado a realizar los siguientes trabajos antes de entrar en operaciones: ‘ \ 7
a) Suministro e instalacién del total de sefialamiento especificado en-al plano de la propuesta vial autorizado.
b) El Solicitante se compromete al suministro y la instalacién de la seccién de seméaforo indicada en el plano, asi como del
semaforo peatonal, y todo lo necesario para su correcta instalacion y funcionamiento. — N
A\ 19.Debera realizar los tramites respectivos para el transito de vehiculos de carga y equipos de construcciénademas del
N ) sefialamiento de proteccién de obra ngcesario ante la\autoridad muhicipal antes’deiniciar constrlﬂcci(')n alguna.
\ \ ( ™~ 7
) En materia de Ecolt‘gia, debera de respetar lo indicado en el No--2878/2021, dentro del expediente l}‘A-
000223/2021, defecha 14-catorce de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccion de Ecelogia
adscr}ta”é?é‘sta Secretaria }rrgu\e\en lo siguiente se transcribe: ‘ —
icién'total y construccion. - :

~_yPurante la etapa de demelic /-

- <7 AVauiaiAmbiental Estatal NAE-SD /-002-2019 (NAE).
\\ \ 7 <, N )
~ 10 _
- T ~ -
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como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a lan —
\\ ’
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phr con loslines
aso-dequela obra sea g\rande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE)/debera contar con un re31dente deobray/o. .
que Vlglle permanentemente el control de la contﬁmmacmn ambiental pr1nc1palmente enla/. '
‘ 1 8
con el reglstro de una bltacora en el perlodo que dure la l\obra de demol;/cmn y construcc1o SN
; elas’ ct1v1dades de demohcmn y corfstrucchn sera de lunes a viernes-de 8: 00a 17 00 horas y'sabados de -

8:00a 14 00 horas endfas habiles. - - / / Y . -
: e31duos pr‘ovementes de la dem011c1on y construcciéon deberan mane]arse /(almacenamlento transpo(rte }r
/ '6n fmal) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencién y Gestion-
de'los Re31duos, ademas de contar con los\equerlmlentos dela Secretana de Desarrollo Sustentable del Estado
do enel nurmeral 9.1. 2. 4,del NAE. ’ . - ~
gene dores de résiduos de demohcxony construccion deberan presentar el calculo de los mdlcadores de manejo

idas en o%lra ‘RCo, re51duos que se generan fuera de la obra: RCd, material reusable: RU y resuiuos para ,
( : /aprobado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado. s , /
ctividades; los equlpos,/’ maqumarla que. provoquen ruido’y/o vibraciones durante la demohcxon y construccién,
podran’ oleca seen colmdanaaa casa habitacidn, via publica ni'a llmltes del predio, en cualquier ubicacion deberan A
ados ustlcamente y no deberan. sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM- .
MAR AT 1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00a 17:00 horas. o
shera mlmmlzar las/emlslones a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizada,: respetando los llmltes maximos
isible: " mlslones de gases contamlnantes provenlente del escdpe de los’ vehiculos automotores en c1rculac10n ) .

N 1c1on P onstruécwn que correspondan(a la clas;ﬁc cién grande (ver Thbla 4 del NAE) fiebera contar

itoreo de. partlculas & fm de ev1tar/que las emisiones su;feren el valor‘ llmlte permlslble establec1do en la’

e

Q;.
‘(D‘

e Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccxén y transborte de residuos de .
‘ Iamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorlzacmn de la Secretarla'

de operacion dé los vehiculos que circulen mternamente en los patlos centros de carga, =

/ de no provocar la emlslon de partlculas y polvos de Suspenswn y re- suspenswn

de-quelosre ,duos de demohcmn y construcc10n sean lgual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulac10n
ane]o ante ecretarfade Desarrdllo Sustentable del Estado para cumpllr con lo estableado en 1a ;
,"'2011 i presentar copia de su aprobacion ante esta dependencia. . - : N

mlzar la'c nt' dad'y durac1én de. la expo /1cxon de la tierra a fin de evitar la dlsperswn de polvos debera' ’
-las Qccmnes y utlllzar los equlpos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los

' y construccién ‘derramen material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo
ina lona f'o 51m11ar debldamente su]etada para ev1tar esf)acms por do /nde puc)eda escapar el

Z0nas de descarga fmal (numeral 7.2. 1 6 del NAE) T R , u_\;
P ua Grls Agua Res 1dua1 Tratada, o Agua No Potable, estase pogra almacenar en c1sternas temporalesﬁ;;\éﬁ?s\e '
oh tarique plpa de las garzas de: servxcﬂos de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua resuﬁ altratada. .~
caja ,de carga debera contar con paredes laterales selladas ‘que impidan que el material y 11x1v1ados satgan-porla -
eri , por. los costados yporla parte baja (numeral 7.2,1.8 Del NAE):. :

har 1 ev1tando caldas libres superiores alb metros de altura, se debera v,
durante-ta car;

iar la vcaja dgl '
a




B / .
‘ = v

(numeral 7.2.1. 11 del NAE). VA ’“ B A \ ~

18.En caso que se generen lodos proaucto de la actividad de derrkol}cién y construccion, se deben utilizar vehiculos
debidamente habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso
Correspendiente. / o

19.El almacenamiento de material a granel en la obra de demoliciény construccién deberd ser en sitios cerrados y techados
con el espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de

‘evitarla dispersion de dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia,

en caso de que por cuestiones de espacio no sea factible; debera implementar otras me\digas de control mediante la
colocacién de cubierta sintética o la humectacién con agua tratada,/agua gris, agua no potable)o bien tratar con un
sypresor de polvos. ! - ‘ C [ ;

N 20.En las estructuras mayores a 2 pisos (o 4.5 m de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno
de los piios donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objeto de
evitar su dispersion al exterior, asi como la caida de materiales y residuos. ) o/ by

21.La explotacién de depdsitos de bancos de mateljal en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el’caso de que la‘tierra proveniente de los }

‘ movimientos de nivellacién, se utilice en el mismo. \ : ' ) '

! 22.Deberd establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacioén del suelo, que incluya vialidades (4rea para

el transito vehicular), la aplicacién previa en &4reas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o, -

almacenamiento de materiales.y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algun tipo de cubiertay = !

propicie la exposicién y susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se debera incrementar la frecuencia del N

riego durante los dfas mas secos (humedad relativa baja) y/o Jcon viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior

mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de evitar la

“ dispersién del material por accién del viento y/o trafico vehicular evitandola formacién de charcos. =

23.La aplicacién y'mantenimiento de al menos/15 cm de graéa oresiduos de la‘construccién potencialmente reciclables en
las 4reas viales (numeral 7.1, inciso by del NAE). - T P -
24.Debera mipimizar la cantidad y duracic"m de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispgi‘si()n de polvos. /
25.Al menos una vez al dfa o cuando serequiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicién y construcciéon que, /
\ haya generado o depositado polvos y material'a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse
. limpieza mediante barrido hiimedo, mecénico o aspirado.
/ 26.Debera establecer un procedimient6 de emergencia en caso de unafuga o derrame y notificar a la autoridad. \
27.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las /
instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico -
o Gas). ’ S ‘
28.Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos
por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. |
29.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas/en predios colindantes, en e/ste sentido, los equipos '
que pue 8 p p Y ) ) quip!
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entofno.
30.Antes de iniciar,y durante las actividades de demolicién y construccion se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente €l reporte de la calidad del aire en el Area Metrppolitana de Moriterrey (de la estacién r\nés cercana del
SIMA) que emite la autoridad coefrespondiente mediante la pagina electrénica http:// www.nl.gob.mx/servicios/mapa-
de;la-cﬁlidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para
mitigarel impacto ambiental en la calidad delaire.
31.En presehcia de vientos mayores a 25 km por hora, deberéan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacién y otros
fnovimieritos de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
com/iiciones normales. P :
32.Dgbefa"deeolocar mamparas o tapiales en el limite del prédio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento-no
menor a 80 cm, cgf‘ la finalidad de contener los\‘polyos y/o particulas progucté\de la demolicién y construccién en el

. inte ~it%rde£predio, queda prohikido la instalacién de anuncios s\obrg\estgs estructuras salvo que cuenten con elpermiso -

regpondiente. | ‘ -

~

|
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¢l uso de los operadores asf-como msumo de la obra ademas de cofitar con un :
i efdrena] o colacar un sanitario portatll porcada 25 traba]adores o menos ’
pleza de stos debera reallzarse por medlo de un prestador de’ serv1c1os

|

programas de'lim Za para banquetas de sus frentes (fachadas y techos de ed1f1cac1on por medlo de 7
"do V. aspersmn de agua tratada, ‘agua gris agua no potable o supresor de polvos; oen su defecto, podra f A
/1t1gacxo' . por medio dé'la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre’y -
os I querlmle itos" m1n1mos de mstalac1on (numeral 8\1 7. 2 y 8 1. 7 3 de la Norma Amb1enta1
19.NAE).._..~ : 7
: estudio del Mamﬁesto de Impacto Amblental ante la: Secretarla de Desarrollo Sustentable del
unavez btemdo su ‘resolu t\iVO /debera presentar copia ante esta. dependenc1a ER SN
merciales y de servicios agrupados sonlos citados en los puntos 2 1 2 2, 2 3 4 3.1
14 3 12),/344-\345 3473»42 39 3 1 53 3174 3. 18.10. establec1dose\lPlande

2

TN

¢ 0 -relacmn con lo establea@o por el dlverso 18 f?mmn 1V del Reglamento dela Ley
erd presentar ante la Secretarfa de Desarrollo Su entable del Estado un estudlo de

rogran p manente gite incluya el control de msectos y roedores : ‘ , o
b bera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos ’
ambi nte ello con la finalidad de lograr una reducc16n de los 1mpactos amblentales y

; principalmente en colindancia con’ casa habltacmn eqto con 1a flnahdad de no .
onel desarfbllo d‘i las actividades qu\e generen emlslonesLde ruido: A
naria-que provoquen ruido y/o v1brac1ones, no peran colocarse en colmdanma a
tes del predio/en cualqliler ubicacién deberdn estar. alslados acustlcamente y no -’
iximos . permisibles de ruido en zonas resuienaales (modlflcacmn a la NOM-081
A 6 00 a 22: 00 horas y-de 50 dB(A) de 224)0 a 06:00 horas. (horarlo para s
,,081' EMARNAT 1994) 31endo de 68 dB(A) de 08 00 a22: 00 horas wa

ltavoce, d¢ 51stemas de somdo mu51 a, 1ntercomumc‘ac10n, alarma etc
regulado su volumen a fin'de que no sob /e/pasen los: hmltes max1mos{ ,
ma correspondlente ni sus vibraciones. -~ - T
de equlpos\de somdo mstrumentos muswales bocmas ampllflcadores y L

’ otegld o ma ,erlal,lmpermeable és pmhlbldo reahz cualquler act1v1dad en, suelo n /tural-“% e
u a /erlal sohdo 0 hquxdo al suelo \ala via pubhca y/ 0 areas verdes ’
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/ J
Emisiones al Aire " ) - / ' P
49.En caso de contar con area de cocina, esta deber4 incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas
de aire para minimizar las emisi]ones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual
~~ debera contar con una bitdcora de mantenimi/ento/ del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una
- estructura que. permita cuantificar la calidad de emisi})nes de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes. U B
50.No se deberan percibir olores a predios colindantes. \ o /
Contaminacién del Agua o L
51.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
52.Debera registrar sus descargas de agua resic‘ual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la oper‘acic’)g del
-~  establecimiento. o : - /
53.Los liquidos residuales del proceso debergh cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
54.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o/liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteracipnes a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales 'y p’fevenir posibles Eontingencias;ademés"dg contar
-~ *..contrampas de4ceites y grasas. ‘ ’
Manejo de Residuos Sélidos E ‘
55.Debera de registrarse como generador de residuos de’/manejo especial ante la Secretaria\de Desarrollo Sustentable del
Estado. Y, \ /
56.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad égn el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
57.Debera instalar contenédores con tapas para el almacenamiento temporal de TOS residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. -
58.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que generen.
. 59.Debera contar con el égistro tipo, volumen y destino de residuos generados. A
- Beforestaéién ( ‘ J
60.Cuenta con permiso de desmonte con expediente) PDE-595-21 el cual fue resuelto con la reposicién dé 334-trescientos
treinta y cuatro encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal.- - | °
\61.En el espacio destinado a 4rea,verde, debera ser arborizado con 23-véintitres-arboles de la especie encifho, con
dimensiones de 5.0 centimetros de dizmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Le§\ de
/ Asentamientos Humanos, ‘Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano del Estado’de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién
N oo VD y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo
la cantidad de 08-ocho arboles), ¥ debido a que los cajones estaran cubiertos, se repusieron los 8 encinos de 5;.0 cm de
didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso.de Suelo del Municipio de Monterrey Artt. 92), en caso de incumplimiento de este
~ numera)l, se hara acreeddr a las san\c}iq/nes establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
\ . Monterrey. , (‘ | ™
Imagen Urbana 7 N o '

\ ! - ’ .
. 62.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 ¢ 4), para cumplir con el Reglamento

>

e

™

/ - de Anuncios del M;mi,c/ipgo de Monterrey Art:<16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) fb) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
’ ¢on previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano\y Ecologia. ~
63.No podra rentar; arrendar o subarrendar el predio parala in,s alacién de anuncios ajenos al establecimiento. = ~

\ / _ )

K) En materia de Geologia debera respetar, lo .sefialado en el oficio DPTDU/G136/2021, de fecha 22-veintidos de
Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscri’tﬁf‘anSecretaria, el cual se refiere a lo siguiente: - — P :

. Dega uerdo al Atlas de Riesgo Para el Estado de Nuevo Leén Primera Etapa, el predio-en estudio No se encuentra enuna
roveer una adecuada supervisién de obra sumado a adecuados procedjnfientos

\
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equerlmlentos necésarios para su
leS con el ob]etlvo de garaptlzar

$/€8 ados [ se observo que cumplen con 1os r
in seguir | todas las recomendacmnes emitidas en los estu
dy buen funcmnamlento dela estructura y su entorno ’,
i obr ; a51 como del propletarlo (y asesores ‘de’los dlStll’ltOS estudlos y calculos que

ste-pro; ec el' superv1sar el pro;:eso /construct1v0/para que se apegue a lo presentado para su-
zacion; tal/ eomio lo suscrlben los artlculos NO‘ 8 y 9 de Reglamento\para 1as\Construcc1ones del mun1c1p10 de 7

teri: d/Res onsablhdades e P , o T L

ﬂcno DPTDU /H157/2021 de fecha 21-ve1nt1uno de
de Proyectos Tecmcos de Desarrollo Uvbano

s

ebera respetar lo mdlcado én el 0
eintiuno; emmdo por la Du\'eccmn

' sngulente se transcribe: - :
‘cisterna para almacena

,/,;//

r agua de los escurrlmlentOSfpluwales sin una -

"/dlendo aproyecharla en usos que no requleran agua potable, como . por jemplo:
amtarlos, lavado de autos; etc., esto.a fin de mitigarlos rlesgos de mundacmn e
o’ conforme alos articulos 120 y 121 del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso i

/

\ , v . o L
utlhzar como vialidad todos 1gs cauces de»rlos y arroyos, que aparezcan en 1a

go para'el Estado de Nuevo Leon, las personas que incurran en’dlchas conductas deberan -~ -
estaurarlos a las condlcmnes/ en que se encontraban' ntes. de mcumr en/ esta £

n el articulo 47 del Reglamento de Protech n Amble', ¢

el.cu so natural de canadas y escurrlmlentos pluvxales as
rrastres 0 mundac1on ,

—

€.zonas" den’ mmadas como rlesgo hldI‘OlOglCO, (esto de acuerdo al VISOI‘ del Atlas de -
3 Etapa, el cial fue inscrito en el Periédico. Oficial el 22 de marzo del ano 2013) sln

S presentes/en el estudlo hldroléglco hldrauhc

su entornourbano inm’ediato £y

| 'dad ‘y.buen func1onahuento de las obras a51 [ omo
£ decuada superv1516n de obra.

phr con las recomendacmnes sefialadas por’la pireccion de’
) , : ‘ ‘239/2021 de fecha 03- tres de Mayo del 2021-dos mil -
and comovbas el 1nfo me de la inspeccion viaanalisis de\nesgos practlcada porel C ]eEUS
n reglst ado bajo* el numerO/DPCE “APM= 033/2019 otorgando 'MEDIDAS DE -
DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION /

con ublcac16n en la Avenida Aarén S4enz S/N,, Coloma Sarita: farfan

06, 22- 106~ 043 y/22-’106 -044, con e fin de .
' mlento'f &

emohc1on,

y expedlentes ca astrales (70) 22- 106-0
n d1cha materla, cond1c10nando el proyecto al cum

Pz ‘jor entd y el cual esta su]eto a verlﬁcacmnes que’ reahce]dlcha au orldad,f,,
0f1c1 c1tado, qu fue emltldo y notlflcado a pet1c1on de la parte solicitante. Por oc Sal serd ..,
' b/era ’mformarse de dlchas medldas, para que la mlsma actue en consecuenc1a v L
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TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumpli> con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se proceder4 a la aplicacién de las sanciones y medidas de

. N

segurid\ad contenidas en laley de la materia.

i

: |

CUARTOl: La utilizacién que se dé alas construcciones, edificaciones e instalaciones, deberé ser aquella que haya sido autorizada ™ -
or la Autoridad Municipal competente. Para darles.un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar~

y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con funda
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido; lo anterior

mento en el tercer parrafo del articulo 326 deﬂa Ley de Asentamientos

para el Estado de Nuevo Le6n.
g /

—~

de acuerdo con el articulo 327 delaLey de Asentamientos

de Nuevo Leén. |
\

Humanos, Ordenamientd Territorial y Desarrollo Urbano pa{a el Estac{o
)

N

SEXTO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de of‘/den federal, estatal o

municipal que sea de aplicacién, e

~

SEPTIMO: Por ser cuéstién de orden publico, es deber de
la Ley de Desarrollo/ Urbano del Estado, el cual establece

la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de
que: Se sancionard con la revocacién de las autorizdciones, licencias y

] . . . l 0 N 7 . =
permisos en los casos siguientes; I:Cuando se descubra qué se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con

dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II.

Cuando'se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando

para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente; 16 anterior.de conformidad con lo

dispuesto por los.articulos transitorios segundo,y terce

Desarrollo Urbano para el Estado de Nué\po Ledn. N
‘s N

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 402 de la L

ro de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
/ !
. [ N S
. P
ey de [}sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y/\s‘e dict6 conforme a
. los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,

validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones g

demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del

ue contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y

Estado en sus articulos 385 Fracciones I a [l incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccién VI, para al que por si-o-por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
. s s ez o . s . . . 7 .

cualquier peticién elevada con tales propdésitosala dependenga administrativa corv'esp/ondlente, sin los cuales ésta no se hubiere

legalmente otorgado. »

~

~ NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligac\iones fispahles, corr
i

o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta

de Desarrollo\Urbano y Ecologfa del Municipio deMor?Quevo Leon. 4
Y ol e/

/
\

Lo que’ né/t’ifiC(;:\\yusted‘ por

CRADA A =20
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4 s
™

f&motifiquese personalmenté
Mddo firma la C. Seg\réﬁia ‘

Secretarfa. - Asi Adm
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istrativiime e

\

ARQ. VIRGINIA*CASTH:L OQZALEZ / g \ \
RETARJA DE DESARROLLO URBANO Y ECOROGI Ay, DE Dt sannoisa”
/ | o URBANGQ Y ECOLOGY AGG

- s . - "
edip del presente lnsﬂw que™_entregue a una persona que dijo llamarse

=
A A8 Za2] \A . N
% ‘ ) PERSONA, ON QUIEN SEBNTIENDEL
A /s

siendo las /2'G0 horas del dia 27 del mes de

_ELC.NOT{EJCADORs . ¢ . 0. / (
'NOMBRE 3. gk |\ NOMB VY ley PFALEM > i
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