N SEGRETARIA DE

- D}‘\ESARRQLL@
o ~ URBANO Y ECOLOGIA

R ' No. de Oficio: SEDUE 15797/2021
PR : ‘ Expediente Administrativo L-000229-20
- ,'_I’NS'TRUCTIVO - 1

AL REPRESENTANTE LEGAL DE PAK-ITAL
CORPORATION DE MEXICO S DE RL DE CV , .
CON DOMICILIO EN DR! MIGUEL VERA, No. 116, ;o
|COLONIA LOS DOCTORES, MONTERREY, N.L. : j
Presente. - ' v o

' La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién: oy -

-- En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 08-ocho diask.del mes de marzo del afio 2021-dos mil vei tiuno---- -
VISTO.- El expediente administrativo No, L-000229-20, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 14-catorce
de octubre del 2020-dos mil veinte, por la C. CLAUDIA ADRIANA GUADIANA GARCIA, representante legal de PAK-ITAL
CORPORATION DE MEXICO S DE RL DE CV en su carcter de propietario del inmueble ubicado en la calle LAGOS DE
MORENO, No. 3937, FRACCIONAMIENTO LOS ALTOS, en esta Ciudad, e identificado Yon el nimero de expediente catastral
26-144-023; mediante la cual'pféténde obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE'USO DE SUELO PARA ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS; ASI COMO LA CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA), Y USO DE EDIFICACION,
respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de-terreno de 229.25 metros cuadrados, con una
construccion existente por demoler de 33.00 metros ctadrados y 157.15 metros, cuaflrados por construir; acompafiando a la

solicitud las documentales idéneas a fin de acreditar la propiedad, y/,ademés, visto los dictaimenes técnico, juridico y demas
constancias-que obran.dentro del eXpedienté;'y .

. E . \
Vistos los dictdmenes técnico urbanfsticos, disposiciones normativas y, demés constancias que obran dentro Qef‘expediente y
S R el " CONSIDERANDO o .

Lr Ql{e la Secretaria de Desarrollo Urbano\'y Ecolbgia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir; conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud; de’ conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXX1,"136
fraccion I, 148 fraccion I, 202 fracciones Vy X, 235 fraccion I, 236 fraccién 1,237, 311, 312, 313, 314, 315, 316,318, 323, 325,
326, 327, 355, 356, 357, 358, 362, 392, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transitorios Quinto y Octavo de jLa Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial,y Desarréllo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién
11, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 12 fraccion I11,-14 fraccién Il punto 3.20, 15 fraccion 11, 19 fracciones [ a 1V, 36, 39, 46,
52, 53,72, 139,’ 1'5’6, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 160 bis fracciones I 'a IX y 162 fracciones 1 a'XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de lElo’nt‘errey; Artfculos 3 fraccién V, 4 fracciones I y 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18 fracciones 1y IV, 20, 26 fraccién 1l y Gltimo parrafoy 30, 33; 41,42, 43, 53, 58, 64, 91, 94, 95,96, y 152 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; articulos 86, 89,90, 91, 92 y 94 de la Ley de \
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y artfculos 1, 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLl y XLII, 95,96 -
fracciones 11 y XII, 97 fraccion VIII, 99 Fracciones X, XI, XIV del Reglamento de la Administracién’ Piblica Municipal de
Monterrey. i R . v

IL.-De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y
ala Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANQ CUMBRES, en una.zona clasifiqzlida como HML-HABITACIONAL MIXTO
LIGERO, donde el uso solicitado de 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS es considerado como CONDICIONAD O

Aunadoalo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, cont\eég_?gn«-sos

del suelo th'diﬁie_Qédos y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio /(j,é”’l'\dontefféy)\§eﬁala
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que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir
con los siguientes requerimientos: L Predeminancia: En"una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en
cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de
los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de
tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; 1,
Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energlas
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que
emita la Secretarfa, segtin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn Y demds disposiciones de cardcter general
aplicables; I Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo
de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccion
generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers
(LT.E), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; 1V, Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, :
no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza &l predio en cuestién, serd
determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn. ‘ ' o
j .
Por lo que, el predio cumple con los requisitos del articulo 19 del Reglament6 de Uso de Suelo y Zonificacién del Municipio de
Monterrey, de la siguiente manera: '
Requerimiento L- Cumple con este requerimiento, toda vez que conforme a la inspeccién y levantamiento de
zonificacion realizado por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 19-diecinueve de Octubre del 2020-dos mil veinte,
del 100% de los lotes por la calle Lagos de Moreno, hacia ambos lados del inmueble que corresponde a 400- cuatrocientos
metros lineales, el 55.00%, que corresponde 220-doscientos veinte metros lineales, tienen uso diferente al habitacional
unifamiliar habitado, mientras el 45.00%, que corresponde a 180-ciento ‘ochenta metros lineales, tienen uso habjtacional :
unifamiliar habitado, ademas de que uno de los lotes adyacentes no cuenta con ugo habitacional; por lo tanto se da por
satisfecha dicha predominancia Requerimiento IL.- La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria, emitié oficjo No.
2658/2020, dentro del dictamen LTA-000339/2020, de fecha 21-veintiuno de Octubre de} 2020-dos mil veinte, mediante
el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a-la contaminacion del aire, agua, energfas
(radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IIl.- La Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen en materia vial, con oficio nimero
DPTDU/V/418/2020, de fecha 09-nueve de Noviembre del 2020-dos mil veinte, mediante el cual considera que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, considerando la informacién y\plarl\o de proyecto presentados por el
solicitante, sefialando ademés ciertas recomendaciones y obligaciones, que serdn precisadas en el cuerpo de esta
resolucion. Requerimiento IV.- La Direccién de Protecei6n Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio SAY-
PCM/D/2468/2020, Expediente No. PC/750/19/21, Tarjeta Folio No. 724/20, de fecha 24-veinticuatro de Septiembre del
2020-dos mil veinte, emitié Dictamer mediante el cual otorga los lineamientos de seguridad en materia de proteccién
civil para el uso-de Almacén de Productos Inocuos, respecto del predio ubicado en la calle Lagos de Moreno N.3937,
Fraccionamiento los Altos, de esta Ciudad e identificado con el nimero de expediente catastral 26-144-023; el cual
estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuencia. '
N \

II1.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 157.15 metros cuadrados distribuidos conforme al plano
presentado por el solicitante. .

IV.-. Conforme dl Plan de Desarrollo' Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al artfculo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del-Municipio de Monterrey, el predio en cuestién cumple con los lineamientos urbanisticgs de la
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DI e .. . No.deOficio: SEDUE 15797/2021

N A . - Expediente Administrativo L-000229-20
~INSTRUCTIVO ' ‘ ’
R _ [,. .

AL REPRESENTANTE LEGAL DE PAK-ITAL -
CORPORATION DE MEXICO S DE RL DE CV
CON DOMICILIO EN DR MIGUEL VERA, No. 116,
{COLONIA LOS DOCTORES, MONTERREY, N.L.
Presente. - . -

~ La Secretaria del_De,s'arroll'o Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Re_solucién: / ‘

-- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-ocho diask_del, mes de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno v
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000229-20, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 14-catorce
de octubre del 2020-dos mil veinte, por la C. CLAUDIA ADRIANA GUADIANA GARCIA, representante legal de PAK-ITAL
CORPORATION DE MEXICO S DE RL DE CV en su caricter de propietario del inmueble ubicado en la calle LAGOS DE
MORENO, No. 3937, FRACCIONAMIENTO LOS ALTOS, en esta Ciudad, e identificado fon el nimero de expediente catastral
26-144-023; mediante la cual’pi‘éténde obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE'USO DE SUELO PARA ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS; ASI COMO LA CONSTRUCCION (DEMOL]CI()N TOTAL Y OBRA NUEVA), Y USO DE EDIFICACION,
respecto del ‘inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de-terreno de 229.25 metros cuadrados, con una
construccién existente por demoler de 33,00 metros ciadradds y 157.15 metros, cuafirados por construir; acompafiando a la

solicitud las documentales idéneas a fin de acreditar la propiedad, Y, -ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico y demas
constancias.que obran.dentro del expediente; y '

’ : : L . i Y
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y, demés constancias que obran dentro del'expediente y
' . . .~ 7/ CONSIDERANDO S

Lr ,QL(e la Secretaria de Desarrollo Urbario\y Ecolbg(a del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud; de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI,-136
fraccion I, 148 fraccion I, 202 fracciones Vy X, 235 fraccién I, 236 fracciéon ], 237,311,312,313,314, 315,316,318, 323, 325,
326, 327, 355, 356, 357, 358, 362, 392, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transitorios Quinto y Octavo de jLa Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territo)rial, y Desarrdllo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién
11, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 12 fraccién I11, 14 fraccién 11l punto 3.20, 15 fraccién II, 19 fracciones I a 1V, 36, 39, 46,
52,53,72, 139,) 156, 157 fracciones 1y Il, 158, 159, 160, 160 bis fracciones [ 'a IX y 162 fracciones I a'’XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de lX[onterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 1 y 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18 fracciones 1y IV; 20, 26 fraccion Il y tltimo parrafo) 30, 33; 41,42, 43, 53, 58, 64, 91, 94, 95,96, y 152 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio-de Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91, 92 y 94 de la Ley de \
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 1, 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI'y XLII, 95,96

fracciones Il y XII, 97 fraccion VI, 99 Fracciones X, XI, XIV del Reglamento de la Adm’iniétracién' Publica Municipal de

Monterrey. / o , v v ' ' :

IL.-De acuerdo al Plan, dev Desarrollo Urbang del Municipio de Monterrey 2013-2025,y de acuerdo al Plano Qe Delegaciones y
ala Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una zona clasifi¢ada como HML-HABITACIONAL MIXTO
LIGERO, donde el uso solicitado de 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS es considerado como CONDICIONAD O

Aunadb"af-lb'»aritieif'{br cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, cdn\t\et}x;gl‘g,u«sos
del suelo 9)hdiéi0@§dos y que el articulo 19 del Reglamento de Zon'ifi‘cacién y Uso de‘Suelo del Municipio /gié”l'\/lontefféi‘&\seﬁala
P S ) . - : ; - : 'ﬁ:‘\:x;/




que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir
con los siguientes requerimientos: L. Predominancia: Enuna distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en
cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes Y por lo menos uno de
los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de
tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados Srentes, de cada predio; I,
Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado porun dictamen que
emita la Secretaria, segtin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn Y demds disposiciones de cardcter general
aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo
de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién
generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, seguin los criterios Institute of Transportation Engineers
(LT.E), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad; LV. Seguridad: Que el usp del suelo solicitado, -
no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza &l predio en cuestién, serd
determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn. ' ' L
Por lo que, el predio cumple con los requisitos del articulo 19 del Reglamento de Uso de Suelo y Zonificacién del Municipio de
Monterrey, de la siguiente manera: '
Requerimiento I.- Cumple con este requerimiento, toda vez que conforme a la inspeccién y levantamiento de
zonificacién realizado por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 19-diecinueve de Octubre del 202 0-dos mil veinte,
del 100% de los lotes por la calle Lagos de Moreno, hacia ambos lados del inmueble que corresponde a 400- cuatrocientos
metros lineales, el 55.00%, que corresponde 220-doscientos veinte metros lineales, tienen uso diferente al habitacional
unifamiliar habitado, mientras el 45.00%, que corresponde a 180-ciento'ochenta metros lineales, tienen uso habitacional :
unifamiliar habitado, ademas de que uno de los lotes adyacentes no cuenta con uso habitacional; por lo tanto se da por
satisfecha dicha predominancia Requerimiento IL.- La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa, emitié oficjo No.
2658/2020, dentro del dictamen LTA-000339/2020, de fecha 21-veintiuno de Octubre dell 2020-dos mil veinte, mediante
el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a-la contaminacién del aire, agua, energfas
(radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento HI.- La Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen en materia vial, con oficio nimero
DPTDU/V/418/2020, de fecha 09-nueve de Noviembre del 2020-dos mil veinte, mediante el cual considera que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, considerando la informacién y\plan\o de proyecto presentados por el
solicitante, sefialando ademés ciertas recomendaciones y obligaciones, que seran precisadas en el cuerpo de esta
resolucién. Requerimiento IV.- La Direccién de Proteceion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio SAY-
PCM/D/2468/2020, Expediente No. PC/750/19/21, Tarjeta Folio No. 724/20, de fecha 24-veinticuatre de Septiembre del
2020-dos mil veinte, emitié Dictameri mediante el cual otorga los lineamientos de seguridad en materia de proteccién
civil para el uso -de Almacén de Productos Inocuos, respecto del predio ubicado en la calle Lagos de Moreno N.3937,
Fraccionamiento los Altos, de esta Ciudad e identificado con el namero de expediente catastral 26-144-023; el cual
estd sujeto.a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticion de la parte solicitante. En consecuencia serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia. '
N ,

HIL- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 157.15 metros cuadrados distribuidos conforme al plano
presentado por el solicitante, b

IV.- Conforme 4l Plan de Desarrollo' Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del-Municipio de Monterrey, el predio en cuestién cumple con los lineamientos urbanisﬁﬁgs de la
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Superficie’a Dictaminar: -~ - e - 229,25 metros cuadrados
Lineamientos e " NORMA - i~ PROYECTO . i  OPINION
,, 5 COEF M2 COEF M2 (

C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo). h 075 17194 0.69 157.15 SIcumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién-del Suelo) 1250 , 573,12 069 | 15715 SI cumple )
AREALIBRE o 025 57.31 031120 ST cumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde)- - L 0,12 27.51 0.12 27.61 - SI cumple
NIVELES MAXIMOS v ’ 5 NIVELES : -~ 1- UNNIVEL SI cumple
ALTURA MAXIMA PORNIVEL - E 4,00 METROS .. *6,60 METROS - SI cumple

* De acuerdo a lo sefialado en el ultimo parrafo.del articulo 39-del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, la altura msxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros. En caso de requerirse una
mayor altura débido a las necesidades del uso o-destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretarfa”; La Direccién de Proyectos Técnicosde Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero DPTDU 1249/21,
de fecha 13-trece de Enero del 2021-dos mil veintiung, indica que es factible autorizar una altura de 6.60 metros, de acuerdo al plano
del proyecto presentado, considerando que no excede la altura médxima permitida en esa zona, ) . {

V.- En cuanto a la demanda de [Estacioniamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

2013-2025, para el predio ubicado eh el Distrito Urbano.Cumbres cumple de la siguiente manera: ‘

ESTACIONAMIENTO i 1 CAJON'POR CADA PROYECTO , ,
(GIRO) CANTIDAD 1 UNIDAD | CANTIDAD | REQUIERE i%k‘fﬁfgﬁ? OPINION: | '
ALMACEN -~ 1C/200.00 "~ i - M2 134.00 1 CAJON, e A]'ONES SI CUMPLE
REQUIERE » Total =1-UN CAJON : "

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio efectiva
de la actividad solicitada; porlo‘que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacién
a las dreas que fuéran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a las que no se
consideraron, modificara dichas 4reas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alter/émdose el
proyecto autorjzado, lo cual traerd como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciones correspondientes, por
no respetar este iltimo. v { | ' . ; \

VL- De acuerdo a inspéccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 19-diécinﬁeve de Octubre del
2020-dos mil veinte, se observé al momento de la inspeccién, un predio vacfo, sin uso de suelo apa{ﬂente, con evidencia de
abandono. Se aprecia desde el exterior; si concuerda con los trazos del plano presentado. ;

VIL- La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Montérrey mediante oficio No. SAY-PCM/D/2468/2 020, Tarjeta Folio

- No.0724/20, Expediente No. PC/750/ 16/2‘1, de fecha 24-veinticuatro de Septiembre del 2020-dos mil veinte, emitido por

; La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey; mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de seguridad
para el proyecto.de Almacén de Produét?s‘flnocuo_s,'respéct'o' ‘del.inmueble ubicado en la calle Lagos de Moreno No. 3937,
Fraccionamiento los Altos, Monterrey, Nuevo Ledn; e identificado con el nimero de Expediente Catastral (%0)26—144-023;‘
condicionéndolo ademés al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para’ su_construccién y
operacidn, y el cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad. conforme a lo establecido en el oficio.citado,
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien deber4 informarse

. sobre el cumplimjento de dichas medidas, y en su caso, actiie en consecuencia. : '

VIIL- Obran anexados en el expediente los siguientes dictAimenes internos: :
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos-de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa:. .
1. - Alineamiento vial de fecha 2«2j—l'veintici6"s de septiembre del 2020-dos mil veinte, respecto del predio en cuestion,
idéntificado con &l nimero dg expediente catastral 26-144-023, en el cual se sefiala que en los estudios de-vidlidad |
N,Of;s_g;prevé la modificacién)de los alineamientos del:tramo. de la vfa ptiblica con la que colin/@a/el p'{eé‘iio, sin
/“embargd\deberé respetar-su {fmi‘ce de propiedad de acuerdo a'escrituras. . / s
1 A e . ~
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2. Oficio nimero DPTDU/V/418/2020, de fecha 09-nueve de Noviembre del 2020-dos mil veinte, en el cual emitio
Opinién Técnico Vial, mismo que fue realizado conforrie al plano de proyecto presentado por el solicitante,
concluyendo en dicho dictamen que el proyecto -es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se
cumpla con lorindicado en la citada opinién. , o \

3. Mediante oficio ntimero DPT/ E/299/2020 de fecha 18-dieciocho de novienibre del 2020-dos mil veinte, se emiti6.
Opini6én Técnica Estructural el cual fue realizado conforme al estudio de Mecanica de Suelos realizado por el Ing.
Juan Diego Huerta Cortez con nimero de cédula 10051045 y estudio de Memoria de Calculo a cargo del Ing.
Reynaldo Galvan Septilveda con niimero de cédula profesional 3562187.

Por parte de la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa:

4. Oficio No. 2658/2020 y numero de expediente administrativo LTA-000339/2020, de fecha 21-veintiuno de
Octubre del 2020-dos mil veinte, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactog negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales ser4n indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- Los promoventes allegaron lo siguiente: . ‘ )

e Elinteresado acompafia escrito de fecha 17-diecisiete de Julio del 2020cdos mil veinte, mediante el cual el Arq.
Rubén Garcfa LLanes, con cédula profesional 6890377, se manifiesta como Director Responsable de la Obra y
Asesor en Disefio Urbano y Arquitecténico para la construccion de un Almacén de Productos Inocuos

o Elinteresado acompafia Péliza F5 40007116, de fecha 03-tres de Diciembre del 2020-dos mil veinte, emitida por
Chubb Seguros México, S.A., misma que tiene una vigencia desde las 12 horas del dia 30-treinta de Noviembre del
2020-dos mil veinte, hasta las 12 hords del dfa 30-treinta de Noviembre del; 2021- dos mil veintiuno. Para el
predio ubicado en la Calle Lagos de Moreno 3937 Fraccionamiento Los Altos, de esta Ciudad.

e Elinteresado acompafia con Secuencia de la Demolicién Parcial, elaborada por el Arg. Rubén Garcfa LLanes,
con cédula profesional 6890377, para el predio ubicado en la calle Lago de Moreno N. 3937, Fraccionamiento Los
Altos, Monterrey, Nuevo Le6n. Con el iimero de expediente catastral 26-144-023.

' \ - v
Que en virtud de lo anteribrmente expuesto, fundado y motivado, se considera FACTIBLE el uso de suelo solicitado; por lo que
- la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA: .‘ S

PRIMERO.- Por los motivo nies expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO PARA ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS; ASI COMO LA CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA), Y USO DE EDIFICACION,
para el predio ubicado en la calle LAGOS DE MORENO, No. 3937, FRACCIONAMIENTO LOS ALTOS, en esta Ciudad, e
identificado con el niimerb de expediente catastral 26-144-023, el cual tiene una superficie total de terreno de 229.25 metros

cuadrados, con una construccién existente por demoler de 33.00 metros cuadrados y 157.15 metros cuadrados por construir.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada

una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: , \
)

A. Debera ejecutar la Demolicién Total considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicién, manifestAndose como Director Responsable de Obra, el Arq. Rubén Garcia Llanes, con cédula
profesional 6890377,y del cual se manifiesta como responsable,mediante escrito de fecha 20-veinte de Julio del
2020-dos mil veinte, ademas de considerar lo siguiente:

a. La demolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.
b. Previealinicio dela Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos

dg proteccién de colipﬂhnb‘ia-s y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su veriﬁfgeién y
autdrizacion, debiendo manteneylos en este estado hasta su finalizaci6n. e
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¢ Unavezterminadala demolicion el propietarioy/o responsable de la obra, deber4 limpfar el terréno de escombros y /o
desperdicios en un térming no mayor de'15 ~:quince dfas, asf como dejar limpias las dreas que hayan afectado con -

) motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial. .~ - »

B. |, De conformidad . con lo establecido en el Articulo 26 fraccién dltimo- parrafo del Reglamento para las

! Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licencias de

\  demolicién en general incluida la demolicién de bardas, serd de 01-un ario, e iniciard a partir del dia siguiente de la

' notificacién correspondiente, previo el pago de derechbs‘municiparles, cuando proceda. En caso de que no se efectile

la demolicion dentyo del plazo otorgado; se.deberd ingresary obtener una nueva autorizacign”. Por lo anterior, se

otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar la?)s/ obras de construccién (bem()licién de 33.00 metros
cuadrados) que se autorizan. - ; e . R ‘

, : : P

C. Las obligaciones impuestas que se COntiene,n,en este acuerdo se complementan y adicionan con las contel4idas en
la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
mismo. ’_ T ‘- ’ . : | o A

J Y e . f e :

D. La Licencia Municipal de Construccién (Oﬁrtulina],que en este acto se autorizay que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deber4 permanecer
(en'lugar visible) en-el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

E. - Una copia de los-planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en l(a' obra, y estar a
( disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidaicoﬁ lo establecido en el Articulo 26 fraccién I del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia de
las licencias iniciard a partir del dia siguiente a ld notificacion correspondiente y dependerd de los metros
{cuadrados de construccién conforme a la siguiente . clasificacién: .. L- Hasta 250.00 metros‘\c"uadradqs de /
construccién-1-un afo.” Por lo anterior, al tratarse de una construccién (Obra Nueva) de 157.15 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 1-UN ANO para realizar las obras de construccién que se le
autorizan. , ' :

F. Debera $ujetar:la ejecucién de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos: L B .

a) La presente licencia de ‘construccién. se otorga bajo la responsiva, del o los directores responsables de la obra o
profesionistas’ responsables: que asuman' la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y-
procesos de ejecucién de la obra‘en sus,diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnica correspondientes }>
se ajusten a lo dispuestoen la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desariollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, en los reglameritos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamientode Monterrey
N.L. y enlos demds ordenamientos jur{dicos aplicables. - e

b) En caso de ruptura de pavimento o. que se rgquiera trabajar en via ptblica, deber4 acudir a realizar el tramite

| correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Péblicos:”

c). Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el
cual cumple con todos y Ca«fa uno de los liﬁeamie_ntos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de acuerdo a la zona enla que se ubica el predio encuestién. = 7. ,

d) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas defl"é"via piblica para colocar momentaneamentelos materiales
de construccién o escombros, sin.invadir la superficie de-roza_miento, se) deberé obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente. 2 - /o | : ‘ !

e) El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo, 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. T -

f)  El propietario o poseedor de un inmueble ser4 el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de

" responsabilidad-a que se refiere el Reglamento de Gonstruccidn citado. El propietario o poseedor de un inn‘uekbl?;pé;rza
su protecciéii’y Asesoramiento tendré la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la é\je ucién ,
de la construccién, ¢uando se'trate de construcciones Tipo 32,3b,42,4by 4c. Podré Contratar direct:‘a/m,ente 0 a,}&gy_és ;

( ! /- R [ \ 5 ' R h
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g)
h)
i)
j)
k)

)

n)

- del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios

" con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrén ser entre otros, los descritos en el

artfculo 2 fraccién 1l del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como
responsable general del proyecto y de la obra; lo anterjior en base a los artfculos 8 y 9 del Reglamentos para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente, ’ : '

z

El propietario o poseedor de un inmueblg debera de disponer obligatqriarﬁente y durante el tiempo que dure la
construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros
que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion. , : , ;

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucioén de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, nol,:derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construcciéon debera cumplir con lo establecido en los articulos 8,9, 41, 49, 51,52, 54, 55,
58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
Asf como también debera vigilar que el proceso constriictivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir 13-consecucién de riesgos. ' i
Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estadp de Nuevo Leon.

Dar a“los residuos (esco\mbros, ramas y basura) un,/manejo agecuado (recoleccién, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados).,colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal. I ,
No efectuar fogatas. Para la preparacién de alimentos del perspnal de construccion debera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad. " ’

{

/

Debera dar cumplimiento alo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad, municipal, el oficio

de obra terminada, donde él profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutadabajo
su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. "
De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, $e debera tramitar ante la autoridad

competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

En cuanto al Uso de la Ediﬁcaci\'m queda condicionado alo /siguiente: »
Respetar el proyvecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones

de las areas indicadas en las Dlal\1tas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accésos y salidas a la zona de

estacionamiento.

J . . .
No podré utilizarse el inmueble que nos ‘ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
Debera de respetar el uso de edificacién para el giro de ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, en el predio en cuestion.
Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas sefialadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su aréa de construccién aqui autorizada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién 02-dos cajones de estacionamiento como
minimo, con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 metros, que indica el proyecto, en caso
contrario quedaré sin efectos la presente autorizacién. :

Debera dé contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor

ex;g;nglamdscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
or{la direccion antgs mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccign Contra Jicendios y\Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. )&(
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6. Queda totalmente prohibidO'eStaCionarse o realizar cualquier tipo ‘d'e maniobra que impacte negativamente en la via

ptblica. - ' R N S , »
7 - Debera conservar.a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, \a'specto e higiene, evitar que se
cofviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
8. Losacabades en las fachadas deben maritenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. ,
9. Debera implementar yn programa de\limpiéZa, en ddnde se inc-lu}ya el exterior del establecimiento,,\la fachadq., las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. , RS )
. 10. Deber4 cumplir con el reglariento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio
‘ de Monterrey. o 3 ' | v
11. Ed caso de que al momento de la cor}struccién se ciiente con mamparas de protecéic’m con anuncios publicitarios, se
debera obtener la licencia de anuncies correspondiente. [ 3

I. En cuanto la.Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio Nd. SAY-
PCM/D/2468/2020, Tarjeta Folio No. 724/20, Expediente No. PC/750/19/21., emitié escrito de fecha 24-
veinticuatro de Septiembre del 2020-dos mil veinte, para-el giro de Almacén de Productos Inocuos, mediante el
cual expuso las medidas de prevenci6n en el disefio y construccion que se deberdn im'plem\entar en el inmueble
ubicado en la Calle Lago de Moreno No. 3937, Fraccionamiento Los Altos, e identificado con el nimero de
Expediente Catastral (70)26-144-023., y el cual esti sujeto a las verificaciones ‘que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en él eserito,t:itado, que fue emitido y notificado a peticion de Ia parte solicitante,

Vo luego entonces, sera a dicha dqpendéncia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas,
para que la misma actiie en consecuencia. - - ’

J]. Deberd respetar lo indicado e,n‘l'avOp/ini(m Técnico Estructural con No. de oficio DPT/E/299/2020, de fecha 18-
dieciocho de Noviembre del 202 0-dos mil veinte, emitido por la Direccién.de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Uibano adscrita a esta Secretarja, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo.y demés

" documentos aportados por eliﬂteres’ad’o, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. - De conformidad con lo es,,tablec'ido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion 1 inciso E), fraccién IV inciso C),
16 fr'aé'éiones\I, Iyl 17,20,22,42,49 y 94 del Reglamento para\ las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Lefn " / '

2. Deber4 preservar la seguridad ‘de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obray Asesoren Sééuridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse alaaplicacion de las normas
o especificaciones relativas al disefio y cdnstruccién, contempladas en el Reglamento para-las Construcciones en el
~ Municipio de Monterrey. v \ . : '
3. Dar cumplimiento a las Leyes y C6digos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a
Y todas las edificaciones en las que deberén aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, Ia cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.
4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55,58, 5.]9, 61, 63, 66,67,79,80,81,82,99,100,103, 104,108,109, 110, 111,
117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. . i
5.  Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de\Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden conlos diferentes predios y-vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar
el proyecto constructivo para que se apegue alo presentado pard’su autorizacién. v
l6. B propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a'las disposiciones contenidos en el Capitulo V del

‘

Proceso Constructivo, artfculos 52.4159 del Reglamento para las. Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en

caso de no hacerlo asf, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado,asf comolas Responsabilidades
C\iviles, Penales y Administrativas a que haya lugar: : - v
K. En materia de Vialidad, debera camplir con lo indicado en el nimero de oficio DPTDU/V/418/2020, de fecha

09-nuey€ de Noviembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicgs de. Dés\a"i"rollo

Urbm}éads‘crit&\i}a estafSecretaria, siendo lo siguiente: , /,’,\( v}
i . ‘ R ) ) v 4 . 4 7
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11.
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El Proyecto deber4 respetar el siguiente Alinearéliento Vialde acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Parala calle Lagos de Moreno debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la moglificag:ién al trame'de lavia puiblica con la que colinda el predio. ,
El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones'de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey; el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deber4n ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. g
Se deberén disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80
x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Coxrespecto a este tltimo, debera cumplir
con lo indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. " :
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas. con discapacifiad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: . B
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacénte a la entrada accesible; /
IL- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
11.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones Y circulacion
central debe tener minimo 6,20 m. El ancho de la circulacién debe'ser minimo de 1.20 m Y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil; § . . ‘ ‘
1V.- Debe indicarse de reservado el cajén de'estacionamiento cor el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la
superficie del piso; v o :
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. . -. ) o v
Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deber4
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. A
Con respecto a'la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. ‘
Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su eéstacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de cafga mayores/e 6.00 metros de longitud. *
De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y-Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la vfa-piiblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

- El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior

como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y ala zona
colindante. La operaci6n vehicular al interior del Desarrollo seré responsabilidad de los propietarios del mismo.

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo ¥ preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
seftalamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad y/o la Secretaria de
Infraestructura Vial podran solicitar en su caso, el séfialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial de la zona. .

E;l'pr\'opietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
céib,ogg‘g_‘qub‘-ras o} adecqagignes viales planificadas en la zona cuando asf{ sea requerido.

\ . \ . /:—P\. ] R
v , _ / ﬁ,){\g




\
\

2L GOBI ERNO b E v i Lo SECRETARIA DE

" Me ERREY DESARROLLO
.| MONTERREY

URBANO Y ECOLOGIA
L. - En materia ambiental, deber4 respetar. lo indicado en el oficio No. 2658/2020 y namero de expediente
administrativo LTA-000339/2020, de fecha 21-veintiuno de Octubre del 2020-dos mil veinte, emitido por la
Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo’lo siguiente: :
Durante la etapa de demolicién total'yfconstru_ccién. -
Norma Ambiental Estatal NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE). ) o :
- Debera cumplir con los lineamientos establecjdos en la Norma Ambiental Estatal NAE-EM-SDS-002-2019.
. Debera cumplir conel Jegistro de una.bitécor}a,en el perfodo que dure la obra de demolicién y construccién.
3. Elhorario de las actividades de emoliciény construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00
a 14:00 horas en dias hébiles. ' BT L S o
4. Los residuos provénientes de la demoliei6n y construccién deberin ménejar‘se',(almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para Ja'Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado

i

N =

en el numeral 9:1. 2. 4 del NAE, e : , -

5. Los generadores de residuos de demolicién ¥ construccién deberéan presentar el cilculo de los .indicadores de manejo
(residuos.reciclados en obra; RCo, residuos que se generan fuera de la obra; RCa, material reus(able:'RUl yresiduos para
disposicién final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. - \

6. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demoliciény construccién, no
podrdn colocarse en colindancia a casa habitaci6n, via piiblica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién debersn
estar aislados"acﬁsticamente y no deberdn sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruSdo en fuentes fijas (NOM-
081 SEMARNAT -1994), siendo los lfmites de 68 dB (A) de 08:00a 17:00 horas, , i ,

7. Debera minimizar las emisiones a la gtmosfera generadas por la maquinatia utilizada, respetando los limites méaximos
permisibles dg emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en circulacjén
que usan gasolina como combustible N,OM-041-SEMARNAT-2006. e . {

8. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con nimero y-cédigo de identificacién otorgado por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo
especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral
7.2.1.1 del NAE), REEE T UIE L o ' _ v

9. En caso de que Ios residuos de demolieién y éonstr/ ccién sean igual o arriba de 80 m3 deberd presentar la formulacién de
los Planes de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Ststentable del Estado para cumplif con lo establecido enla NOM-
161-SEMARNAT-2011; ¥ presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia, :

10. Debera minjmizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersi6n de polvos, debers

- implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de demolicién y construccién derramen material particulado a la via ptblica, éstos deberan transportarlo
himedo y cubierto' con una lona o similar; debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el
material. ' o D - .

11. Deberdn humedecer con-Agua Residual Tratada, .'Agua_Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de

" partfculas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deBeran pasar por-un sistema deriegodela
carga, deberdn humedecer y/{o lavar los heumaticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de

- materiales y en zonas de descarga final (numeral 72.1.6 ’dél'NAg : S ' = v

12. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada;, o AguaNo Potable, esta se podré almacenar en cisternas temporales o cargarse
en tanques pipa )de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

13. La caja de cargd deber4 contar con paredes laterales selladas; que imp‘idaq que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por dlos costados y porla parte baja (numeral 7.2.1,8 Del NAE). v , - '

14. La descarga del cafhién se hard evitando'cafdas libres superiores a 1:5 metros de‘altura, se deberd vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso; debers mantener los contenedores de materiales cerca del vehfculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE). BRI : ‘ . 4

15. En caso que se- generen lodos producto de Ia actividad de demolicién y construccién, se deben utilizar vehfEuios:
debidamente. habifitad(\’)\b’ con-cajas herméticas para su disposici6n, estos vehiculos deberin de contar con el permiso
corréspondient7{ N\ , ' ‘ ' ‘ 4
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16. El almacena{niento de material a grane] en la obra de deémolicién y construccion debera ser en sitios cerrados y tec"ﬁa__d,os

con el espacio

necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas 4reas cerradas; con el fin dé evitar

la dispersién de dichos materiales, por accion del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentfa, en

caso de que por cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de cortrol mediante la

colocacién de cubierta sintética o la humectacién con agua tratada, agua, gris, agua no potable, o bien tratar con un
L / : :

!

supresor de polvos. v

17. En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deber4 colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno
de los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de paiticulas de polvo, con el objeto de

evitar su dispersion al exterior, asf como la cafda de materiales y residuos.

18. La explotacién de depositos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requigre de
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo. Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente [de los

movimientos de nivelacion, se utilice en.el mismo.

19. La aplicacién y mantenimiento de al menos 15 cm de grava o residuos de la construccion potencialmente reciclables en

las areas viales (numeral 7.1, inciso b del NAE).

20. Deberdminimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierraa fin de evitar la dispersion de polvos.

21. Al menos una vez a\{ dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicion y construccidn que
haya generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse

limpieza mediante barrido hiamedo, mecanico o aspirado.

272. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fugao derrame y notificar a la autoridad.

23. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberé proveer a los trabajadores de las

" instalaciones adecua das para la preparacion y consumo de'sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico

o Gas).

24. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emision de}polvos

por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.

25, Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos

deberén contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vihraciones

al entorno.

26. Antes de iniciar y durante las actividades de demolici(’m y construccion se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporté de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cergana del

SIMA) que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http:/ Jwww.nl.gob.mx/servicios /mapa-
de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucipn para

mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. _

27. En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacion y otros
movimientos de tierra. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en

condiciones normaies. '

28. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del‘predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener-los polvos y/o particulas producto de la demolicién y construccion en el
interior del predio, queda prohibido ]a instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso -

correspondiente.

29. Deberan realizarse las conexiones correspondientes‘de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto; una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores ¢ menos,
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios

especializado, que cuente con,la autorizacion dela Secretarfa de Desarx‘rollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -
Generales ‘

30, Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion por medio de

baprzd’é'-'é"ém‘raqqy aspersion de agua tratada,;agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en
utili '
cuando cuniplan con 19§ requeriimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2y8.1.73 del.\NAE).

10

ar tecnologias de mitigacion por medio de la instalacion de sistemas de naturacién (azoteas verdes) si
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31. El material a almacenar deberd tener las propiedades Inocuas por lo que es prohibido 'almacer_larvproductbs o residuos
peligrosos (listados_en la NOM-OS_Z-'SEMARNAT-ZOOS),- sustancias contenidas-en el ler y 2do listado de actividades
altamente riesgosa$ porla SEMARNAT, productos q\ufmicq's (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo
0 solventes, aceites, etc.), material que ¢mita-’olores;_ ruido, vibracignes. By . y

32.°Es prbhibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase déntro o fuera del predio. i

33. Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales,

34. El acomodo del material de consumo propio degl giro no debera ocupar sitios corr’eSpondi(\entes a la via piiblica, bardas
perimetrales y deberan respetar una distancia mfnima de un metroy medio.. - ! | \

35. La actividad de carga y descarga deberd ser en el interior del predioy en lugar cerrado. v .

36. Debera contar con un brograma permanente-que incluya el control de Insectos y roedores. {

37. Durante“el'fup_cionamiento de la obra debera implicar el uso ef'ic,iente dela energfa y del agua, asf como de los recursos »
materiales no perjudiciales porel ambiente; ello con la finalidad de lograr-una reduccién de los impactos ambientales y

:una sustentabilidad del edificio. o T - - '
‘Aspecto Ambiental | L ' AR , b \
“Ruido y/o Vibraciones : P . - v _ . ’,

38. No deberan existir espacios abiertos, est(; con la finalidad de no impactar negativamente €l entorno con el desarrollo’

_ delas actividades que generen emisiones de ruido. o~ s v ' )
39. Las actividades, los £quipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no, podran colocarse en colindancia a
fa piiblica ni a lfmites de] predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislddos actisticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ritido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo de 68 dB(A) de 09:00 a
18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). : ' o ' \

40. En caso de utilizar bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonido,'mﬁsica, intercomunicacién, alarma, etc,

| E:en‘ 'Iosll{mites méximos

!

deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepa
permisibles de emisién de ruido porla Norma correspondiente, ni sus vibracienes.
41. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musitales, bocinas, amplificadores y
- similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica. » ' : i o
Contaminacién delSuelo =~~~ -~ : ; I
42. El suelo deber4 estar protegido _conirmaterial impermeable, es prohibido realizar Cualqti’ie‘r actividad en suelo natural.
43. Queda prohibidola derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, ala via publica y/o dreas verdes.
44:.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o-minimizar fugas de lfquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocarvmatériales ¥/0 equipos sobre suelo natural, o : :

45. El interior del establecimiento debers estar libre de derrames de grasa y aceite.

46. En caso de usar transformador( de energfa eléctrica, este no debers estar sobre suelo natural, ademas debers contar con’
barrera de contenci6n para evitar derrames, B a ‘ :

Emisi‘ones al Aire S .

47. No se’deberan percibir olores a pre}drios' colindantes.
Contaminacidn del Agua , v \ s

48. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. -

49. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. . o - : C) o yo

50. Los lfquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicgnas.

51. Los sistemas d drenaje deberan ser rotegidos de derrames accidentales/de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasignar alteraciones gla calida’,d/del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barrergs,
fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad deb‘bnténér,materiales y prevenir posibles contingencias, ademis de contar

{ con tranipas de aceites y grasgs. ‘ e - : - Y
Manejo de Residuos Sélidos o | ' i

/

\

52. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial'énte la Secretarfa de Desarrollo Sustentalglg;d;e,l
Estado. *“\\ Hel ‘ . : R { ”
53. Los residubs que se g 'hgf’éq_deberén manej}arse‘(almacena-miento, transporte y disposicién final) ;{g,ec‘iladamg_
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conformidad con el Reglamento ‘de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos (y su
reglamento), Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey. '

54. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentrd del predio sin vista a via publica. ’

55. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

56. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

57. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie, encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Le6n Art. 206 fraccién V1) y deber4 de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas pof* cada 2-dos
cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un arbol), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de
02-dos arboles de las caracteristicas arriba mencionadas(de acuerdo al Reglaq;erito de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este num ral, se hara acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. '
Imagen Urbana ' | , B . ¢

58. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art, 24 incisos a) y'b) y c), Art. 25, 26,27y 30 y contar-
con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrolio Urbano y Ecologfa. :

59. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalaci6n de anuncios ajenos al establecimiento.

H i )
TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o in’teresado, Aue en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a Ja aplicaci6n de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia. .

CUARTO: La utilizacién que se dé alas construcciones, edificaciones e instalaciones. debera ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar
y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior.con fundamento en el tercer parrafo del afticulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. )

QUlNTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderd su vigencia i se ejerce un uso distinte-al derecho porella conferido; lo anterior

" de acuerdo con el articulo 327 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn. : : \ ~

SEXTO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra dispoéiciér} legal de orden federal,\estatél 0
municipal que sea de aplicacion. o A

;

SEPTIMO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a 1bs interesados en términos del articulo 344 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionaré con la revocaci())n de las autorizaciones, licencias y
pe'fmisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que:se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspo \diente; 11. Cuando se‘cbnstruya un proyecto diferente al autorizado; o 111. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso 0 autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicién juridica vigente; 0 IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente; lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el E§tad‘0 de Nuevo Leon. : . /

_ (

OQTAVOr::Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presénte resolucién no prejuzga sobre los derechos ,fie propiedad y se dictd conforme a
lc;S‘clocuﬁ‘{éntos,,_i‘f'ffiifmgs y datos pro orcionados por el solicitante, por lo que sera a sucargoy responsabilidad la auter/xticidad,

validez, calidad; contenida; calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsis@s{ planos yi
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“dernds documentos que presente ante la’autbri(\iad; y con ¢l apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus artfculos 385 Fracciones1a IIIfi_ncluy¢r}dq,gl"f’xltimo parrafo y 387 Fracci6n VII, para al que por s o po&interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones; o sobre
cualquier peticién elevada con tales propésitosala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado. : IR ' ' '

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondiéntes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores'AdsCfitos a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente actuando lo firma la q;,Sécretaria

de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, = fmmmn mms
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LO/’{ que, tifico a ft}d 'pof-.\ e;i/io del \prgsente instructivo que, entljeguf\a' a4 . una  persona que dijo lamarse
TAR. A /Y ,///‘ ett) I [ poid i, - - siendo ‘las 44 7x3 horas del dfa {2 del mes de
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