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como PERMITIDO. Por tanto ba]o esas c0n31derac10nes, resu]ta FACTIBLE el uso solicitado y por ello, se entra al estudio de
la presente sohcxtud para fijar los lmeamientos correspondientes. \
\ "\

1L Que de acuerdo a la visita de mspeccx()n/ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 02-dos de
d1c1em“bre del 2020-dos mil veinte, se hizo constar que: 'al-momento ‘de la' inspeccién al inmueble se le da uso de
Oficinas Administrativas, no se.observa diferencias entre lo existente y lo autorizado en el proyecto, si cuenta con cajones de
estacionamientd tal y,como se indicanen el plano. ,
IV. Que el proyecto presentado consta de una construccién total por regul\'érizar de 514.71 metros cuadrados, distribuidas
conforme a Jos planos presentados por el solicitante, cuya 1nformac1on y datos senalados en los ml/smos, es responsabilidad

de quien los proporciona. N - ‘ \ o~
( ) Lo
V. Ahora bien, del analisis d¢ hneamle}ltos urbanlstlcos tenemos lo sjguiente: \ n \ ‘~
Respecto al inmueble identificado cgn el expediente catasral 70)30-136-017, tenemos que parfa dicho lote, obra en el

expediente, oficio 401.2C.2. 032/2021 de fecha 24 de febrero de 2021-dos mil veintiuno, emitido por el Centro INAH NUEVO
LEON, élaborado por el Lic. Fernando Toba Garza, Jefe del Departamento de Tramites y Servicios Legales del Cel)tro INAH, por
el cual informa que el bien inmueble por sus caracterfsticas arquitecténicas el edificio del presente informe forma parte del

legado cultural material de la ciddad de Monterrey, asi como dei Estado de Nuevo:Leon y del pais, el estado mexicaho tiene

interés en conservarld'ya que constltuye parte esenCIal delipatrimonio artistico-cultural de la nacién.

/I

‘Bajo esas circunstancias y atento alo senalado enel artfculo 78 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
A.de Monterrey, Nuevo Le6n, que establecg lo siguiente: “ Las edificaciones catalogadas como inmuebles de yalor histérico o

artfstico que conserven caracterfsticas dignas a preservar segin opinién o visto bueno “de la dependencia competente, podrdn
ser eximidas de cumplir con los Imeamlentos urhanisticos y ca /ones de estacionamiento que correspondan a zona en
donde se ubiquen, segin lo dispuesto por-el Plan y el presente Reglamento. Para/cualquier intervencion en estas edificaciones
se déberd contar con la opinidn favorable de la autoridad competente”; Asf mismo de acuerdo a lo indicado:en el apartado de
Normas Para Estacionamiento CAPITULO III, Articulo 51 fraccién I11 dél citado Reglamento de Zonificacion, establece
que: “En los siguientes inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de estacionamiento: ...I1l. En los inmuebles
ubicados en el Barrio antiguo; en los decretados o catalogados como de valor hz;stérico o artistico de conformidad con™

dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e Histori{z el Instituto Nacmtial de Bellas Artes;,

segiin corresponda. Lo anterior debido al vglor cultural de dichas edificaciones o inmuebles;...", por lo que, de acuerdo a
lo senalado en el presente con51derando,

el lote ldentlﬁcado como 017, gqueda eximido de cumplir con los
est .

Por otra parte respecto a los lotes identificados con los expedlentes catastrales 70)30-136- 01§ con una superficie de
\248 48 metros cuadrados y 70)30-136-029 con superficie de 124.24 metros cuadrados, y que )untos generan una
superficie total de 372.72 metros cuadrado§, tenemos que, al ubicarse en una zona clasificada como HM-HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR debera cumplirse con los lme%lmlentos urbanisticos de la siguiente manera:

- SUPERFICIE A DICTAMINAR: . 372 72 METROS CUADRADOS \
. ) - NORMA PROYECTO "
Lineamientos : e OPINION
. COEF M2 COEF M2
C..0. S (Coeficiente de Ocupacién de Sue?o) . 075 279.54 0,33 124.24 'Si cumple
C WS (Ggeficiente de Utilizacién de Sueld) 1,70 17 633.62 - 033 124.24 Si cumple
AREA LIBRE 0.25 93.18 0.67 24848 |  Sicumple -
AREA JARDINADA : - 0.12 44.73 0.15 56.52" " Si cumple
No. de Niveles Maximo L/ 04 niveles . 02 niveles Si cumple
Altura nrdxima “de cada Nivel . 4.00 metros "~ 2.80.metros Sicumple >
2
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USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en los mmuebles ‘ubicados en la \callé ARAMBERRI PTE.
ESQUINA CON JUAN ALVAREZ No. 106, 118, 120 Y 122 EN EL CENTRO DE ESTA CIUDAD e identificados con los
expedientes catastrales niimero 70)03-136-017, 03- 136-018 y 03-136-029; los cuales tienen superficies de: 252.00
metros cuadrados el loté 017, de 248.48 metros cuadrados lote 018 y lote 029\ de 124.24, que juntos generan un total de
624— 72 metros cuadrados, donde existe una construcci6n total de 514.71 mietros cuadrados, que se regularlza

\ 7
SEGUNDO. El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en t6do momento con todas y~ cada una_de las’ 31gu1entes,

\

obligaciones y/o lineamientos: , - —
A) En cuanto a la Edificacién deb/era cumplir al inicio de actividades y en todo momento con-todas y cada una de

las siguientes obligaciones y/o lineamientosi \ !
1. Respetar el’proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto- (Dlstrlbumon dimensiones
de las 4réas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dlfnensmnes de; los accesos y salidas a la zona de
estacionamientg, altura de las edificaciones, etc.).
/2. No’podra utihzarse el inmueble que nos otupa para un uso diferente al autohiado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido prev1ament91a autorizacién correspondlente (
3. Deber4 de respetaryeliso de edificacién para Oficinas Administrativas en el predio en cuestion.
4. Debera respetar e{ uso de todas y éada una de las ‘areas m\dlcadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, fialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obllgado a mantener en furfcién los cajones de estacionamiento que indica el
- proyecto, en caso contrario quedaré sin efectos la presente autorizacién. : \ \
5. Deb/era habilitar y mantener en funcionamiento 02-dos cajones de Estac16nam1ento que requiere el proyecto.
6. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servxcm; aspecto e hlglene ev1taK que se
conviertan en'molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corrégir los desperfectos.
7. Los‘acabades en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion,.aspecto e higiene.
8. Debera contar.con la autorizacién de anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se prevnene de
tramitar la licencia para colocar el tipo de apuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movxmlento
9. Debera lmplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el e)gterlor del establecxmlento, la fachada, las
banquetas, 14 media calle y en todas sus colmdancxas 5
10.Debera de contar con ¢l Plan de Co “:mgencxas y la Unidad Interna de Respuesta Inniediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de -
riesgos) emitida por.la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observanciade la Ley de Proteccnon Contra Incendios y Materiales Peligrosos-del Estado de Nuevo Leén.

- 11.Debera cumplit con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Pdblicos del Municipio
de Monterrey. , e

B) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. 3090/ 2020, de tro del expediente LTA-
000388/2020, de fecha 26-veintiseis de Noviembre del 2020-dos mil vemte, emltldo por]ta Dxreccnon de Ecologla
adscrita a esta Secretatia Yy quejen lo siguiente se transcribe: . ‘ , :
Generales o ‘ ' :

1. Debera elaborar programas de llmpleza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potabie o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteaswerdes) siempre y cuando umplan/ :
con losred erimieptos mfnimos de instalacién (numeral-8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002- 2019

E). ) - - .
2{" A Deberén’ contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores
3. \Durante el funcionamiento! dé la obra (i‘eberé implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf comy’ ‘de los recursos
materiales no pe r]uktlales por el ambiente, ello con la finalidad de loéx\ar una reduccion de.los 1mpactos '
arr}bxentales Aina sustentabilidad del edificio. - . / AR
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25.No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncies ajends al establecmlxglento. )

C) En materia de Vialidad) deber4 respetar lo indicado en el _oﬁéio/lll'lmero DPTDU/V/147/2021, de fecha 12-doce
de Mayo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técvnicgg de Desarrollo\.Urbano,fadscrita
a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demds informacién aportados por el interesado
y/o solicitante, siendolo siguiente: ~ . :
1)-El Proyecto deber4 respetar el siguiénte Alineamiento Vial de "aéﬁ“grdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
|Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del. Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria.

a) {Para la calle Juan Alvarez debera respetar un ancho total de 21.50 metros, tomando) como paramento fijo el limite de;
propiedad del predio ubicado de la acera oriente de la calle hacia este predio. o ’

b) Para la calle Aramberri debera respetar'su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. \ \

¢) Enlaesquina formada por la interseccién de ambas vialidades deber4 respetar u ochavo mfnimo de 3.00x3.00 metros, '

" Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que golinda el predio.

2) El Predio cuenta corn afecta¢ién vial por la averida Juan Alvarez, la cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo\
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones en llas superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo \de_construccién u
obstruccién. ' - > \
El propietario quedar4 condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de esta vialidad, debido a un

requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo, quedari obligado a,\
N

7

dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para |

3) De conformidad cop las estrategias de conservacién urbana, que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 establece en cufmto inmuebles de valor histérico y artfstico, se presenta el Oficio 401.2C.2.032/2021
.de fecha 24 de febrero del 2021, firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto
Nacional de Antropologfa e Historia) en el Estado de Nuevo Leén y plano sellado y firmado por el mencionado Instituto, en
el cual se nos informa que “el Estado. Mexicano tiene interés en conservarlo ya que constituye una parte esencial del
patrimonio arffstico-cultural de la nacién . ‘

Por lo anterior, se considera factible la regularizacién solicitada, condicionado a cumplir con lg‘ns obligaciones contenidas en
el mencionado escrito. : T ey _ -

4) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de Cajoﬁes de estacionamiento dentro del pr\edic&de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad dé Usos d‘eSuelo‘\dél\Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
Ahora bien, con base en el Articulo 51 del Reglamento de Zonificacién y-Usos de Suelo del Municipio de Monterey, en el cual
se determina los inmuebles que est4n exentos de presentar cajones de estacionamie}lto, se determina que no seran exigibles
cajones de estacionamiento para éste proyecto, ’ -

'

ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de estacionamiento: P
I Enlos ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geométricas;

IL. Enlos destinados a estancias infantiles; AN : - v \

Il En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles 'decr?ftaabs o_catalogados como de valor histérico o

artstico; y en los inmuebles que presenten caracteristicas dignas a conservar, de conférmidad con dictamen que al efecto

IV. En la regularizacién de las viviendas unifamiliares. ! - A

P =

5) Efli-"”'é"ﬂaﬁtg a los cajones de estz\xcioriamiengo propuestos;--deberan cumplir con las dimensiones de los cajones de
estagionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del
muricipio-tle Monterrey,el cuahindica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser-por lo menos de
2.70X5.00metros,-tomando en cuenta las caracterfsticas de vehfculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

6) Se deberdn dispoiter de al menos un ¢ ajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de
3.80 x 5.00 metros de acuardo a la norma oficial mexicana N OK/I-034-SCT2-2003-. Con respecto a este iiltimo, deberz Cumplir
5 / . . - K
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QUINTO. La utilizacién que se dé a las construcciqxsxes. edificaciones e_instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al oriéinalmente"aprobado; se
debera tramitar y oBtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento: en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuévo Le6n, por tanto y
atento a lo sefialado por el articulo 327 de la citada Ley, la licencia de uso de edificacién perdera su vigencia'si se ejerce
un uso distinto al derecho por ella conferido. / / |
‘ — . ' , / S \

SEXTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la‘autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo-Le6n en vig‘op el cual establece que: Se sancionar4 con la revocacién de
las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se 1\tilizaroﬁ documentos falsos o
erréneos o que se consiguieFon con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto difergnte al autorizado; o IlI. Cuahdo para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piiblico
competente dicte el acto errcontravencion 12 alguna disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente. o ' ~ " . A Vo P

: ! N T
SEPTIMO. Que con fundamento en el a\f‘ticulo 402 de la Ley de Asentan\lientos\Humaq\os, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo-Urbano para el Estado.de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de pro’pieqad v se
dicté6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, coﬁtenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds, documentos que preéente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccién VII para‘al que por sf o por
interpésita persona proporcione documentacién.falsa o suigu{le cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
- ‘edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin

los cuales ésta no se hubiere-legalmente otorgado. B : : ‘ - R '

/ s

OCTAVO. El interesado debérd dar cabal cumplimiento a tédo 1o mencionado en la presente resoluéi()\n, asi como los
documentos que forman parte /del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

N\,
N

N’OVENO.\'La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualq;fer otra disposicign legal de orden federal, estatal ol
murl_rlglpalw_q}}e sea de aphc?aén. \ ) /\ RN N N -

,) e 4 R
DECIMO. Previo el pago de los derechos\municipales y demds obligaciones fiscales,-correspondientbs, notifiquese personalmente o
por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asf Administrativamente actuando lo firma la C.%aria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Munigipio de Monterrey, Nuevo Ledn, --- e ( -

/

z

'
b

AGG

?g que notifico a usted por meWio \gel preseEte instructivo que_: entregue &Ou‘la pe<sona q/ue dijo llamarse
“rOnuseg Tomes (haomaler &orrolez bn su caracter de_ {”X(\}O&Iv\g Je00, _ siendo las -

. 12213 horasdeldia 12 del mes de A\\Q\‘O del 202\ ! . \
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