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(solicitado para 2.6.1 VENTA DE AUTOMOVILES,CAMIONES Y MOTOCICLETAS iels considerado como
 CONDICIONADO.

Considerando lo anterior es importante sefialar que, de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, establecen que “Los usos y destinos: del suelo condicionados, indicados en la Matriz de

Co;hpatibilidad, parg ser autorizados, deberdn cumplir con los sigiiiente; requerimient/os: A\

I Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos lados de las
aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lptes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al
tismo- predio no deberdn tenier uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de 10§ lotes sean de tamafios
desigugles, se podrd determinar lajpredominancia a través de los metros lineales de citados freptes de cada predio.

IL Contaminacién:-No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un

dictamen que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de
cardcter general aplicables; T ' [

1L Impacto Vial/ Que el uso solicitado no kepresente un pro_b,le>na para la operatividad de la vialibad,‘en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisjs del estudio de impacto vial cuando
el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte:y Vialidagd del Estado y de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de
mdxima demanda Aqu de 1500-mil quinieqtos viajes, segtin los criterigs Institute ofl Transportation Engineers (I.T.E.)( el
estudio deberd|ser avalado por el Consejo Estqgtal de Trasportey Vialidad. / \
LV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, rio ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riésgo mediante dictamen que émita la Direccién de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos.de Nuevo Ledn. - _ . F

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBl), Mediano Impacto (cmi), Alto Impacto (CAI)
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicién-(ZT), aplicaran las fracciones I, Il y IV g!el\presente\\articulo, asf como, los demds que se establezcan en la

} « s . \. 13
normatividad correspondiente”. \

. 2 27 2

Por lo tanto, para el presente caso, por estar ubicado el ,Qred'io en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE
d i i i _Construccidn deberd dar

N . »} -
estacionamiento para ser Aprobada. : *
\ :
IIL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 09 de Agosto del 2021-

R . [ - . sz . 7 ) :

dos mil veintiuno, se hace constargue al momento de la inspeccién al inmueble no se le esté danda uso, terreno baldio,

no existe construccién. : :
)

N - 7

IV.- En loxque g‘especta ala fijaéién de lineamiento‘éugenerales de disefio‘arquitectonico, se tiene que el proyécto- de
edificacién debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano

~Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020y con los articulos 37 y 38 de]y/R’églamento‘-'de Zonjfidacién yUso _

de Suelo del Municipio de Monterrey, de la siguiente manera: /
) ( COEF. ] M2

T cos(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) — 0.75 390.00

cUys {Cozficiente de Utilizacién del Suelo) / 3.04 ' 1,560,00

AREA LIBRE ' 025/ 130.00
o CAVi(Gesfigiente de Area Verde) ’ 015 -78.00

ALTURA " - , : | MAXIMO 03- PISOS 0 12,00 METROS )

\/ | . 3 / \
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ka“fracc 111 del artlculo 31
Urbano para el Estado los cuale

,pertenezca a fracéonamlento automz 0 y
ftd ca]ones de estacxonamleﬁto, Estu 0 eto:; '1ental en los casos que
feala’ nta;v naflon del aire; Estudio
'”'ament¢ para las zonas

ua /yf drena]e sanitario, para construce
00:M2 -Mil quinientos metros cuadra

SE HA DETERMINADO EL USO O DES )2
ﬁf m'ac-i()n; luego entonces,,_.—je_ ' vtorldad e enc' enﬁ:a i rldlcamente y

__terlor limite al petlcxonarlo de
10 cepto legal :
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presentar ‘el proyecto_con la/ dlstrlbuaén de [eas. accesos y ubicacién de cajones .de estacmnamlento.
espetando Io$ lineamientos urbamstlcos Y normatividad de estacnonamlento sefialada; ademas debera dar

@pllmlgnto -a cada una de las obligaciones siguientes:

; < N\
1. Deber4a dar cumplimiento con lo indicado en el Art. 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Terrltonal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el cual establece lo siguiente. En construcciones-para
nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamientos autorﬁzados se debera ceder una superficie a
favor del Municipio conforme a lo siguiente:
L. Los predios habitacionales unifamiliares, cederan el 17% -diecisiete por mento del 4rea libre de Afectaciones, o 22-
vemtldos metros cuadrados por umdad de v1v1enda lo que resulte mayor.
En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesion del drea no seamayor de 300 trsscxentos metros cuadrados, podra \
i hacerse la cesién o el pago correspondiente;
I1. Los predios habitacionales multifamiliares, cederéan el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectac1ones$ 0:22-
veintidds metros cuadrados porunidad de vivienda, lo que resulte mayor;__ b
111 Los predios no habitacionales cederdn o pagaran el 7% -51ere por ciento del area lxbre de afectaciones;
, V. Los predios mixtos cederan en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta Ley; y
V. Las demas consideraciones sobl;e las dreas de cesion, se\est:}ra alo previsto en el artlculé 2710 de-esta Ley.
Cuando se opte por e pago, se tomara como base &l valor comercial del predio que expida la Secretarla de Finanzas y
- Tesoreria General del Estado, el cual tendra vxgenc1a de tres meses. i <
Tratindose ?e cesion, esta deber4 ser destinada para la formacién de 4reas verdeg equipamiento urbano publico y
reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deber4 ser destinado a la adquisicion de a’irqas verdes.
La violacién a lo dispuesto.en este precepto serd sancionada de conformidad con-lo establecido eff el articulo 50,
fraccion XXII, y demas aplicables déla Ley de Responsabilidades de los Servxdores Publlcos del Estadoy Mun1c1plos de
Nuevo Leén. ,‘
2. Debera definir un proyectO/urbamstico parael desarroilo del inmueble en donde se descrflba la ubicacion, supechxe
y el uso espec1f1co que se pretenda dar al inmueble. Esto e, en sus plantas debera describir detalladamente el uso que
guardara cada una de las dreas y niveles de la edificacion, f/achada, etc. y
3. Encuanto a hne:?mlentos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del groyecto arquitecténico y urbanistico de
Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble,
/  enloreferente ala accesibilidad y maniobras tanto peatonales como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asf como los
espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterjor mantehimientd del inmueble en cuestién, con
el proposxto de garantizar las condiciones mmlmas necesarlas de ibltabllldad funcionamiento, acondicionamiento
- ambiental, comumca;lon, seguridad en emergenmas y segurldad estructural. -
4. Una vez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sélalados anterlormente
siendo los siguientes: COS' (Coeficiente de Otupacién del Suelo) de 0.75.como maximo, CUS (Coeficiente de Utilizacién
del Suelo) de 3.0 veces la superficie del terreno como maximo, CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 como minimo
~ yArea Libre de 0.25 como minimo. [
. 5 la altura max1ma permitida de las Edificaciones ser4 de 03- niveles o 12. 00 metrds de altura max1mo

7. E//las\E icaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4.00rcuatro metros en caso de requerirse una mayor
al a debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta séra determinada mediante dictamen que al efecto
Ja Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 parrafo fmal del Reglamepto de meflcacnon y Uso del Suelo de
Monterrey
8. Debera cumplir con la normatnvnd\ad de estacmnamlento requerlda a raz6n 1-un cajon por cada 50,00 m2
de Umdad basica de Servicio.
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70 m) \Los ca]ones de estacxonamlento de automov11es, en .
o os (6.00 m) por_d s.metros setenta, centfmetros (2.70 m), se podra
sre ara autos: compéctos ebiendo medmcuando menos cuatro metros
doﬁ metros cincuenta centimetros (2 0 m) éen baterla 'y cuando menos seis metros
' {metros ,( 60 rp) en cordon Los ca]ones deberan estar deb\damente indicados

: ,en su senalamlento correspotrdlente( _ :
“U1.C a]é pa a_personas dlscapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacién
‘, bicacion debe ser cercana‘o. adyacente alae ?trada accesible: I1.- El cajon de
estamonamlento debe tener un mo-de 3.80- metros por.5.00 metros.de longitud. Ifl.- Dos cajones de
e estacxonamlento podrian €O partlr unav anculaclon central ‘Elancho'delos dos cajonesy circulacién céntral debe tener
" 'minimo 6.20" metros.:El ancho delac laci6n debe ser: ‘minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener umaviso | =~~~
visual o tactll.» IV Debe indiearse de reservado el cajon de&stacmnamlento con el siimbolo de accesibilidad y en la L
e superﬁae de plso chho $imbolo debe tener- '/miyumo 1.00. metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el
e : superﬁae del V- La superﬁme de la ruta en area: de estac1onam1ento serd firme, ’
.Jumforme y antlderrapante, y Vi<Debe cumphr con ]as disposiciones de 4 area. libre de paso.Lo anterior, de acuerdoalos /
: v 38 del Reglamento, de'accesiblhdadide laCiudad de Monterrey . 3
Debe(é de presentar vist ) bu_eno de la Dlr ecion de Proteccién. Civil Mumc1pa1 o Estatal ) chtarnen emmdo por el
( ojde Bomberos cuerdo ‘con-la Ley de Protecc13n C1v1l Vlgente en el\estado yla Ley de Proteccién contra
: ligrosos vigente en el Estado.
12 yord, p'resentar ‘el &S_Q_UM en Materla de Impacto y_Riesgo Amblenta} ante la Secretarla de/ Desarrollo s
/" Sustentable del Estado de NiL./ 7
o ,,;;'\13 Debera c})ntar con l?s reqt}usltos para la obtencién de los Vistos Buenos enmateria de Vialidad, Geologla, Hldrologla,
Ecologia, Pluv1al Estructural, de las areas correspondientes adscrltas\a esta Secretaria (Se evaluara segiin proyecto).
- 14. Al momen’co de’ sohc1 la Llcencia de Construccién correspondiente, debera presentar la Memoria de Calculo
como’ ‘el ip de mecanica de suelo, los cuales deberan ir acompafiados de su- carta
leglble: e’la cedula profeswqal de quier’ lps realrce( los cuales debera ser/de un Arquitecto o
i ‘"los plahos éstfructurales correspondientes,
) Estudiode Impacro Vial de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de‘Asentamientos Humanos
: rollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, para garantizar la accesibilidad al predio;-.
] sl etarse ' _que,la operacién vial se realice con. comodidad y seguridad, ademds de satisfacer las
_rjdas de los m v1m1endos direccxonales que se requ1eran, de acuerdo al volumen vehxcular actual y al|generado

16 Debera de conta&” con el Plan de Contmgencnas y la Unidad Interna. de Respuesta Inmedlata réallzado por un

consultor externo. adgscrlto a lafDlreccmn devProtecmon Clvq Estatal -asf como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos)

' -efditida: por. la direccion’ anfes cionada previo:aliniciode: ventas.orentas de'los mmuebles en observanc1a delaLey
ro‘teccmn Contra Incendios.y Materlales'/ _Jgrosos delEstado de Nuevo Leon. ~ -\

[ pliblica tio debera seﬁ obsAtrulda por equlpos, maqun/larla, materlds prlmas, ontenedores res1d17ws, vehiculos,

-

: ‘esta Secre(taria el ali\neamlento vial del predlo { 7 )

"predxo dnte esta Secretarfa, {os predlos ma{yores a los ;000 metros

00 00 m/etros cuadrados, deber‘an solicitar el permxso el Cambio
A

j‘de Us dequelo ante la SEMARNAT X
/‘ZO e ,eré'presentar plano topograﬁco del terreno, senalando las pendientes’ del predlo An cuadrantes de 5fetros por /

5 métros, mismo que debetd estar ﬁrmado por-un: perlto responsable;anexando sucedula profesional.  ~
221, Debera respetar todos los derechos y/o: servxdumbres de paso de las mfraestructuras que en su caso pasen porsu (
predlo (CFE Agua y Drena)e, FFRCC etc). = v !
wilias obhga_cmnes anteriores seran deter mados unavez que se espec1f1que elusoyel proyecto en particulaf; al solhc1tar
16 s,de construccion\y uso de e f1cac16n \ ro " -
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CUARTO. Por ser cuestién de orden-publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulo344 Ley De Desarrollo-Urbano Del Estado De Nuevo Le6n, en vigor, el cual establece que: Se sancionar4 con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra que se:utilizaron
. documentos falsos o érréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener Ta autorizacion correspondiente; IL
Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1. Cuando para el otorgamiento de la-licencia, permiso o
autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravenéién a alguna disposicién juridica vigente; o IV.
Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.. : “

]

i . _‘ . | o
QUINTO: Que con fundamento en el ;rticulo 402 de la Ley dé\Asentamief)tos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le()p, la presente resélucic’)r} 10 prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informesy datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargoy

responsabilidad la autenticidad, valides, calidad, contenido, calculos y espe;iﬁcaciones que contengan los estudios,.

peritajes, memorias, respohsivas, planos y demas docurhentos que presente nte la autoridad.

s ) \ { .
SEXTO: La presente resolucion no exime del cumplimiento de éualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacién. ;o 7 : .

. .
SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, c()‘rreépondientes, notifiquese

personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecblogia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n -p--=m----
\ ) 2 . %_; X o .
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue”a una persona que’ dijo - Hlamarse

4’0
Noe r\e‘pvévo 2O Uz (avio siendo las }4:09 horas del dia I3 del mes
. . . <

de > @Qjﬁmﬂr\b@ del 22072\ ' |

N
EL C, NOTIFICADOR X ) o
| s -~ :
NOMBRE, C\PV\S Py f\“e\erc\@z Q
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