,SECRETAR[A DE

D ESARROLIKO,

‘AL C. APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDA
jDENOMlNADA BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, lNSTITUClON,, :
‘DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO
DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
“DE INMUEBLES PARA DESARROLLO INMOBILIARIO CON R\ESERVA :
'DE-DERECHO DEREVERSION, IDENTIFICADO CON EL NUMERO 3048. \

MICILIO: AVENIDA EUGENIO GARZA SADA NO 2322- 1 COLONIA ROMA ‘
,MONTERREY NUEVO LEON L 7

mlmstratlvo mdlcado al rubro, dlCtO Ia s:gulente Resolucmn f' K

“En Monterrey, Nuevo Leon, a los 22 \femtldos dlas d\l mes de septlembre\del'ano 2021 dos mll vemtluno
. «=VISTO; -Para resolver el expedlente/admmlstratlvo No. L-000234-21, formado- con motivo-de la solicitud presentada por el
'Represen ante Legal ‘de BANCOQ: INVEX, S:A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE; INVEX GRUPO FIINANCIERO FIDUCIARfO
DENTRO \DEL CONTRATO "DE F\IDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLES PARA DESARROLLO INMOBILIARIO CON
RESERVA DE DERECHO DE/REVERSION IDEI\ITIFICADO CON EL NUMERO 3048, propletarla respecto de’los lnmuebles ubicados
;la,Avemda Eugemo Garza Sada S/N en esta Ciudad, e identificado con el niimero de. exped\lente catastral (70) 34- 234-052 "
-y.058 solicitud con a que pretende obtener’la autorizacién de LAS LICENCIAS DE. AMPLIAClON DE USO DE SUELO Y CAMBIO
' DE USO DE EDIFICACION DE (270] CASAS DE HUESPEDES Y\MULTIFAMILIA}{ (32 UNlDADES\ DE - VIVIENDAS
, SIDENCIALES), HOTEL (06 HABITACIONES), (04) LOCALES ‘COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS (01] OFICINAS
AD \ VVINISTRAT VAS EN HOTEL (123 IlIABITACIONES), MULTIFAMILIAR (102 UN] DADES DE. V}VIENDAS RESIDENCIALES], ,,
OFlClNAS ADMINISTRA 'TIVAS Y (59) LOCALES COMERCIALES Y\SERVICIOS AGRUPADOS; respecto’ delos inmuebles .
te c1tado 'floys cuales't ne “una superf1C1e de lote 052: 4,190. 75metros cuadrados, Iote 058 2 600 00 metros cuadrados

,ICO = Presenta Oﬁc1os de fecha 25 vemtlcmco de: Septlembre del 2018 dos mll d1ec1ocho ,fcon No. de/ Oficio SEDUE o
logfa, autorizan las
(§1 para Hotel (123

((102 Unldades\ de’ V1v1enda Re51denc1ales), (22) Of1c1nas Admlmstratlvas ¥ (59) Locales...-
Agrupados, para los predlos ublcados en. la Avemda Eugemo Garza Sada S/N Monterrey e

y , nte para admltlr, conocer, tramltarf
Ly resolverla'presente sohc1tud de’ conformldad a lo dlspuesto por los artlculos 1 7 11 136 fraccxon I, 138 fraccig ';«?)’ES[
racc1onI 202 fraccmnesVyX 235 fraccién I, 236 fraccién 11, 237 fracci nesIaX[V 355, 356 357, 361 392, 399 fi¢ cciones],
. 2 y-lo dispuesto’ por los artlculos Segundo 'y Tercero TranSItorlos de-la Ley ‘de Aseptamlento \Humands,
- Ordg@%@uento;Terrltorlal y Qesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artf los 1,3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién \gﬁt\o 2
i ,12 fracaénllfl& 14 fracaon III punt0/38 1, 15\fraccmn 11, 16, 36, 3 j,46 47, 49 52, 139 156, 157 fracc1onestII o
140, / acciones La XV del” Reglamento de Zomf1cac1on y Uso de Suel del Munl ‘\ 10 de Monterrey,,‘

1'\L"y de Goblerno M\ummpal del Estado de Nuevo Leon y artlcul,
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fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI yXLII 95, 96 fracciones Il y X1, 97 fraccién VIIL, 99 fracciones X, XI yXIV del Reglamento de la

/
!

Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

IL.- Que, en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
_Estado de Nuevo Le6n Numero 103, con fecha de 15 de agosto de 2014, y de-acuerdo al Plano de Deleg;{cwnes y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citadoyel predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION SUR,
DISTRITO URBANO GARZA SADA, en una zona clasificada csmo (CAI)-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde los usos

!
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solicitados para el p/unto\3 8.1 Casas de Huéspedes es considerddo como PERMITIDO

I1I. De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 03-tres de septiembre del 2021-
dos mil veintiuno, al momento,de la ifispeccién no se le estd dando uso, se encuentra efrla etapa de excavacién y cimentacién, no

N,

|

existe'la construccién, existe las 4reas'mas no estan habilitadas por la etapa en la que se encuentra. /

IV.;\Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién Solicitado CUMPLE con los lineamientos urbanisticos

contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano vigente de acuerdo al siguiente cuadro:

onterrey, 2013 -2025, Publicada en el Periédico Oficial del

e

/

SUPERFICIE A DICTAMINAR: \ 6,790.75 METROS CUADRADOS
: . . \ NORMA PROYECTO
Llneamlentgs COEF V2 COEF M2 OPINION
C. 0. S (Coeficiente de Ocupaci6én de lS'uelo) \.0.75 5,093.06 0,70 4,746.31 Si cumple
C. U. S (Coeficiente'de Utilizacién de Suelo) 10.00 67,907.50 9.81 66,645.87 Si cumple}
AREA LIBRE , - 0,25 1,697.69 0.30 2,044.44 Si cumple
AREA ]ARDINADA . \ 1 015 | -1,018.69 0.15 ~| 1,02491 Si cumple
N No. de Niveles Maximo +12 niveles 36.niveles Si cumple
Altura méxima de cada Nivel 4.00 metros *6/72 metros Si cumple
Densidad 150 viv/ hectérea *150 viv/hectirea %134 viviendas _|— Sicumple
*Previamente Autorizado, <) - - 7
/ V.En cuanto a los cajones de estacionamiento cumple de la siguiente manera: —
* 1CAJONPORCADA . PROYECTO
ESTACIONAM)’EX“TO (GIRO) =ANTIDAD UBS M2 REQUIERE
Multifamiliar 2.3 cajones  |Porvivienda 134 unidades P08 cajones
Locales Comerciales y N : N
Servicios Agrupados 20.00 / M2 4,091.06 205 cajones SOI(.:I(J)(IIJ.ONA I~ OPINION
. Por3 129 " ~ CUMPLE
Hotel 1 cajbén h N 43 cajones 1,287 cajones
_ ‘ b ) .~ | Habitacién - Habltacuﬁxes/ rocaon )
Oficinas Administrativas'/” ' 30.00 M2 1,495.51 \ |50 cajonés
Casa de Huéspedes 1 cajén Por cuarto 270 cuartos 270 cajones \
REQUIERE UN TOTAL \ 876 - CAJONES \ / —

/ Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio efectiva de
la actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente d\ebera dar uso de edificacién a las
areas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacion a las que no se consideraron,

modificara dichas areas y como consecuglcm aumentard el requerlmmnto de cajones, alterandose el proyecto ,

autorizado, lo cual traera corho resultado la aplncacwn de las medidas y/o sanqlones correspondientes, por no respetar

\este ultimo.

~
VL.- Que el proyecto que se presenta consta de ,97 333.72 metros cuadrados de construccién, dlStI‘lbuldOS de la siguiente manera:
’ Autorizada Total".
/] ( Sétano -5 5,493.52 m2 T 5,493.52 m2
Sétano -4 /5,498.28 m2, ™ 549828 m2
Sétano -3 / \ 5,498.28 m2 549828m2
/ 2 / -
. N N
/) J/ .
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VIL Qué dentro del expediente en el que se actlia, obran anexados en autos Tos siguiehtes/doéumentos presentados por glfi’
solicitante: A /
- AN Y

e El Patror)ato de Bomberos-del Estado de Nuevo) Leén, A.C, Direcci(’)\n de lngenie!ria Contra Incendios y Materiales
Peligrosos, bajo el Reporte. IR18-021, de fecha 12-doce de abril del 2018-dos mil dieciocho, en el cual otorgé la Aprobacion
correspondiente al cumplimiento de los lineamientos descritos en la Ley de Proteccién contra Incendios y Materiales Peligrosos
del Estado de Nuevo Ledn para el proyecto de Hotel, Unidades Multifamiliares, Locales Comerciales y Servicios Agrupados
y Oficinas Administrati/vas, en el inmueble ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada S/N, Monterrey N.L.

» Responsiva sobre Estudio de Memoria de Calculo/Estructurai’I, de fecha 15-guince de septiembre del 2021-dos mil
veintiuno, firmada por el Ing. Jestis Gonzalez Saenz, con niimero de CedulaProfesional 350075, manifestando responsabilidad
sobre el cambio de giro y ampliacion de uso de/ edificacién, respetando las especificaciones del proyecto” ubicado en la Avenida

Eugenio Garza Sada S/N, Monterrey, Nuevo Leo6n. . —

N

¢ Responsiva sa)re Estudio de Mecanica de Sue{os, de fecha Junio del 2021-dos mil veintiuno, firmada por el Ing. José
Ignacio Rchén Lépez, con nimero de Cedula Profesional-345343, manifestando ‘responsabilidad sobre el cambio de giro y
ampliacién de uso de edificacién, respetando las especificaciones del proyecto ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada S/N,
Monterrey, Nueyo Leé6n. _ -~ A i
) \ oo R

« Responsiva sobre Estudios Hidrolégicos, de fecha/]ﬁnio del 2021-dos mil veintiuno, firmdda por Ing. Ratil Conde Rivera,
con cedula\pljofesionél 1117527, manifestando responsabilidad sobre el cambio de giro y ampliacién de uso de edificacién, en la
cual informa su responsabilidad y confirma que se hah ejecutado respetando las especificaciones del proyecto ubicado en la
Avgnida Eugenio Garza Sada S/N, Monterrey, Nuevo Leon. \ 1 _ o ’ .
¢ Responsiva sobre Estudio Geoldgico, firmada por Ing. Geol Juan Enrique Valdés Vigil, con cedula profesional 8460164,
'manifestando respog\lsabilidad sobre el cambio de giro y ampliacién de uso de edificacion, en la cual informa su responsabilidad

y confirma que se han ejecutado }espetando la\s especificaciones del proyectoi ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada S/N,

Monterrey, Nuevo Ledn. N N P
- { . v ~
[ o Responsiva sobre el Estudio de Impacto Vial, firmada por Ing. Humberto Nicolds Garza Soto, con cedula profesional

./ 8547489, manifestando responsabilidad sobre el cambio de giro y ampliacién de uso de edificacién, en la cual informa su

responsabilidad y co\nfirma que se han ejecutado respetando las especificaciones del proyecto ubicado en la Avenida Eugenio

Garza Sad/a”g.[\N, Monterrey, Nuevo Ledn. - [ “
. ! ] — N~ N
e Responsiva sobre el Estudio de Movilidad, de fecha Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, firmada por Ing. Pablo
Ernesto Aneyba Lopez, con cedula profesional 2014298, manifé\standp responsabilidad sobre el cambio de giro y ampliacién de
uso de edificacion, en.Ja cual informa su responsabilidad y confirma’que se han ejecutado respetando las éspecificaciones del
proyecto ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada S/N, Monterrey, Nuevo Le6n.

) N A\ \

VIIL La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, em‘itié los siguientes dictamenes:
«._Alineamiento Vial de fecha 12-doce de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, respéc’to a los predios ubicados en la Avenida \
Eugenio Garza Sada S/N, Monterrey e identificados con los niimeros de Expedientes Catastrales ("?0)34-234-052 y 058, en la
cual sefiala que en los estudios de vialidad se prevé la modificacién para la Avenida Eugehio Garza Sada, deberd /respetar un

} ancho total de 50.00 metros, 254\00 metros medidos.del eje central de la aveniQ\a hacia el pr\edio. /

: ) b : ~ ~
Que, de acuerdo a lo expuesto, f\undado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo. Urbano y Ecologfa del Municipio d
Monterrey, Nuevo Leon: .\ !

N ACUERDA

P

\ ‘ ~ '
PRI{ ERO: Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las cqndiciones que se indican en el capitulo de
_considerando de la presen olucién se AUTORIZA LAS LICENCIAS DE AMPLIACION DE USO DE SUELO Y CAMBIO DEUSO

-

DE EDIFIEACION 15]5\2 (2/0) CASAS DE HUESPEDES Y MULTIFAMILIAR (32 UNIDADES DE VIVIENDAS RESIDENETALES),
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DMINISTRATIVAS Y (59) LOCALES COMERCIALES Y SERVIQIOS AGRUPADOS respecto del mmueble ublcado enla calle
venida Eugemo Garza Sada S/N enesta.Ciudad, e identificado con el namero de expedlente catastral (70) 34-234-052 y 058
lo cuales tiene> una superf1c1e de. lote 052: 4, 190 75metros cuadrados lote 058:. 2 600 00 metros cuadrados resultando una
sﬁoerﬁae total de: 6 790 7Smetros cuadrados mlsma que se autorlza en los termmos de la presente llcenc1a e j’

una de las 51gu1entes obhgacmnes y/ 0 lmeamlentos

A) En cuanto a la Edlflcacmn debera cumplnf al 1n1c1o de act1v1dades y en todo momento ;on todas y cada una de las
51gu1entes obhgacmnes y/o. lmeamtentos el ' ,
Respe’car el proyecto arquitectdnico ! tal y como ‘se 1lustra En los planos autorlzados al efecto (Dlstrlbucmn dlmensmnes de
las “dreas . mdlcadas en las plantas arqultectonlcas del proyecto dlmensmnes de lo ' /accesos y salldas a. la Zona de
tacionamiento, altura (}e las edificaciones, etc.). - : N :
o,podra utxllzarse el inmueblé que nos ocupa para un uso dlferente del autonzado en el presente acuerdo m modlﬁcar el
nc1onam1ento estructural del proyecto aprobado, sin haber bbtenido previamente la autorlzacwn correspondlente
Debern respetar/el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arqmtectonlco que en este acto se autorlza,
no deberd cambiar el giro ni su 4rea de construcc1on aqui_seiialada (respetar 'oilndlcado en ‘el proyecto autorlzado al
efecto) qlkedando totalmente obhgado a mantenet; en funcién 195 cajones de esta I )
' trarlo quedara sin efectos Ia presente autorlzac1én 7

Los acabados en las fa hadas deben mantenerse en buen estado de conservaaén aspecto e hlglene

amltar la licencia para colocar el tlpo de anunc1o y lmeamlentos permltldos antes de cualquler movnmlento

,medla' calle y en todas sus colmdanc1z(1f ,
" Debera de contar con; el Plan d Contmgenaas y; la Unidad. Interna de Respuesta lnmedlata reahzado por un '’
) ltor externo adscrlt(L a la Dlreccmn de Proteccmn C1v1l Estatal asn como la Aud)torla Tecnlca (analisis de rlesgos]

' de. mcumplxr con las condlmones

1neam1entos 0 requérlmlentos referentes y competentes de esta Auto d d Ml,mlclpal se pr ceélera a la apllcac1én de\las sanciones, /

'Debera ,contar ‘con la autonzacnon de los anuncios para /a prevencmn ‘del est’ablecxmlento, por lo que se prevnene de

B v - / 3 o ey '
TERCERO El propletarlo ocupante ) lnteresado debex/‘a cumpllr aI mlCIO de act1v1dades y en todo momento con todas y cada

/
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e licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra-que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se

consiguieron ‘con dolo a fin de obtener la auforizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o I11. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico competente dicte el acto
en contravencién a alguna disposicion jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoriqad incompetente.

e

SEPTIMO: Que con fundamento eA el articule 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento "’erﬁ"torial y Desarrollo

e Urbano paraelEstado de Nuevo Leén, la pfesen‘c\e resolucién no prejuzga sobre los d\erechos de propiedad y se-dicté conforme a

los documentos, informes y datos proporcionados por el'solicitante por lo'que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,

N / P valiﬁez, calidad, contenido, clculos y especificaciones que contengan los estudios, pe{itajes, memorias, responsivas, planos y
. demas documentos que-presente ante la autoric}ad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del

. Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o

simule cualquier acto, para gbtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o_sobre cualquier peticién elevada con tales

propésitos a la dependencia administrativa correspondiente; sin los cuales ésta no se hubiere legalmente oljorgado
AN .

i

OCTAVO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualckuier otra disposicion legal de orden federal, estatal :0 i /
municipal que sea de aplicacién. \ 4 g I
l _ —
-~ N
NOVENO:> Previo -el pago de los ‘derechos municipales y demas ob]igéciopes\ fiscales, /,co/rrespond\ientes, notifiquese
personalmente. - Asf Administrativamente actuando lo firma Ja C. Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia Urbano del Mu/niei'fio
de Monterrey Nuevo Leén. ) Lo
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Lo que notjfico a ysted por medio del presente instructivo que entregue a una persona qu(ﬁiijo llamarse /
UL : (B‘-ﬂ QY 1O\ . siendo las J2:30 horasdeldfa 24
del mes de SEpReedae  del 25072\ ‘ — ‘
EL C. NOTIFICADOR - LA PERSON N Q}ZEN SE ENT @E_LA DILIGENCIA
NOMBRE_{\€ X\Y B ,{Y\@\@‘OC&QZ R. -~ - NOMBRE / (v e/ TG 2 C .
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