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'La Secr’etarl’a de Desarrollo Urbano Y. Ecologl’a del Mu)ucrplo de Monterrey, N L dentro de Ios &utos deI expedlente
admlmstratlvo mdicado aI rubro, ,dlcté Ia__ s1gulente Resoluaén . ,

-En: Monterrey, Nuevo Leon a los 06 seis dlas del mesde Septlembre del afio 2021 dos mli veintuno
--VISTO.- El. expedlente admmlstratlvo No.'L- 000237/20 formado con motivo de la sohc1tud,presentada por los C.C.
MAXIMO LEZA ARAU]O Y MARTHA PATRICIA CORREA MARTINEZ, presentando los intetesados la docuimentacion
.~ idénea con la cual ]ustlﬁcan la propledad y posesion respecto del inmueble aludido, que para el caso son requeridos, de
acuerdo a 16 senalado en el articulo 20.del: Reglamento para las Construcciones del Mun1c1p10 de Monterrey, Nuevo Leény
162 fracciones. la XV del Reglamen’co de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leon, respectodel
: 'mmueble, ublcado\ en la avemda CRlSTOBAL COLON ORIENTE, ZUAZUA N°723,/COLONIA TREVINO, en esta Ciudad, e
) ';ldentlflcado con- el nimero._ de expedlente catastra] (70)06 -123-003;" solicitud con la que pretende obtener la
\ autorizacién de las LICENCIA ‘MUNICIPAL DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y LICENCIA DE
USO DE EDIFICACION(R\EGULARIZACION) PARA LOCAL DE VENTA DE, AUTOMOVILES, respecto del’ 1pmueble antes
: cxtado,,con superf1c1e de 507 82 metros cuadrados, para fhgularlzar una[construccmn total de 121.00 metros cuadrados /
{ S A
& VlS_tOS;l(JS -dxctamene_s teenleo .ur_banist;lcos, deposwlones norm]atlvas y demas constanaas que. obran dentro del expedlente
BT T _,\— BRI CONSIDERANDO R N B , |
'l Que la Secretaria de Desarrollo Urbano v E‘cologla del mummpxo de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformldad a lo dispitesto por los ‘artfculos 1, 7, 11, 136 fraccion I, 138 .
fraccion b), 148 fra‘pcmn 1,202 fracciones Vys(\ 235 fraccién I, 236 fraccion 1, 237 fracciones\ a X1V, 355, 356, 357, 361,
392, 399 fracciones I, 1I; Viy X 492 y lo"dispuesto por los. articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Le de
_ Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y 1 Desarrollo Urbéno parael Eétado dé Nuevo Leon; articulo
“fracciones Ly II,/283 fracciones 1 aVI 284 285 286 287 fracciones | ‘aV, 288 fraccmnes LaVl, 290, 293 fracc€c;n s | aV <
294 frlccmnes [a VHI, 295,296y 361dela Ley de. Desarrollo Urbane'del Esta:j.io de Nuevo Ledn; Articulos 1,3 clon*II v
6,8,9 fraccxonlpunto4mc1so a), 11,12 fraccwnh 13,14 fraccion 1 puntoZ 15 fraccién 11, 16, 19, fracciones’| aIV 36,
39, 46747 49 52 139, 156 157 fracc1ones I/y 11, 158 159 160, 160 BIS; 162 fracc1ones Ia XV del Regle
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Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 3 fraccién V, 4 fracciones I yIv, 58,9 10,11, 12
fracciones 1 a VI, 13 fracciones I, 11 y IX, 14 fracciones I, I 31' VIII, 15 fracciohes I, 11 y 1V, 16 fracciopes I, Il y 111, 17, 18 -
fracciones 1y IV, 20, 26 fraccién I, 30; 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,39, 40, 41, 42, 43, 44, 45,46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
54, 55, 56,57, 58,59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66,67, 68, 69, 70, 71, 72, 7Z§, 74,75,76,77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87,
88, 89, 90, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reglamento para la'sygopstr}{cciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leo6n:
Articulos 86, 89,90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado dé Nu&¥ Leon y articulos 16 fraceién X, 93, 94
fracciones I, V, IX, XXXVII], XLI y XLII, 95,96 fracciones 11 y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, X1 y XIV del Reglamento
de la Administracién Publica del Municipio de I\,‘?Ionterrgj,‘ e L ! o N

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero
103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan-antés citado/ el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACI()/N CENTRO, DISTRITO
-~ URBANO INDUSTRIAL MODERNA en una Zona Glasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LISQERO, £n donde el
k uso solicitado para 2.6.2 Local de Venta de Autothéviles; se consideran como\CONDlCleADD: !
Gonsiderando lo anterior es importante sefialar que, de acuerdo al Reglamento de-Zonificacién y Uso.de Suelo del
Municipio de Monterrey, establecen que “Los usos y destinos del suelo tondicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser.autorizados, deberdn cumplir con 105 siguientes requerimientos: {
1 Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, én ambos lados de las aceras
de las calles. E1 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes Y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.
1I._Contaminacién: No deberdn sobrepasar (0 limites mdxinto$ perrnisiblés “de” contaminacion' del aire, agua; energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el casb lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen
" que emita la Secretaria, segin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter-
general aplicables; / ' . o ' /
I Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la viali/dad, en donde el tipo de

impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo an}ilisis del estudio de impacto vial cuando
el caso lo umerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y.Viglidad del Estado y de.conformidad con lo dispuesto por
la Ley, y,demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen én su hora de mdxima
demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segin los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E), el estydio deberd
ser avalado por el Consejo Estatal de Trasportey Vialidad. ‘ , J :
IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesge-la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de
Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. ' ' :
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI); Alto Impacto (CAI)
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (5CU) y Zona Industrial y de
Transicion (ZT), aplicaran las fracciones Il, Ill'y 1V del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente”, ' g

;o y N

Ahorarbien y toda vez que el giro de LOCAL VENTA DE AUTOMOVILES, que eri el presente caso nos ocupa, se agrupa en
la categoria de en la categoria de CONDICIONADO, es necesa¥io sefialar que de.acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 201%2025 y al Articulo 19 del Reg/l'amer;fgq de anif;’cacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey establece que los usos de suelo condicionados piiédan’ ser autorizados se-déberin de cumplir con los
: siguientiéé- requerimientos: I Predominancia, 1I. Contaminacién, III. Impacto Vial yIiv. Seguridad. Para Usos condicionados
sg_bre}grredores Urbanos de Bajo Impacto (éBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI) Industrial (Cl}y Corredor
'L(Itig;ggr‘[a(%w; Zona de Servicios'y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT). apI}'\':afan
g 3( Riomes 1, IH y 1V del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiér_; g
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- , ';cuestlon en ambos lados de las aceras, ao‘nde se detecto que de 13 'crece lotes,

diez lotes tlenen uso dxferente al

habltacwnal dando un porcenta]e de 77 % y 03- tres lotes son de uso: habl/ acxoﬁai dando un 23% por lo cual cumplé con

este pun’co T
- ~

: Requerlmlento II, Este r‘equerl lento se satlsface‘toda vez que La Dlrecmon de. Ecologfa adscrlta a esta Secretaria emiti6
chtamer/ bajo nimero-de ofici 2711/2020 dentro del dictamen LTA- OQQB 4[2!!2(! de fecha 22-veintiseis de octubre

,‘ 3

o

Bt

4

del 2020 medlante el cual 1nd1ca los llnqamlentos én materla amblental que debera cumpklr alinicio de actividades.

o .cumpllmxento de dlchas medldas, para que la'misma actiie en consecuencia.

1.

\Rrequerlmlento 1L De acuerdo ala Op}nion ’I‘ecnlco Vial con numero de: oﬁc1o DPTDU/V/430/2020 de fecha 17-

diecisiete de nov1erﬂbre del- 2020 dos mil veinte, s¢ consuﬁera Facflble el proy‘ecto desde el punté de v1sta vial, ademas se
mdlcan las recomendacwnes para buen fﬁ(ncmnamlento del\mxsmo

. Requerlmle)nto V. Cumple con este requﬂmmlen’co ya que prese nta dlctamen/favorable de parte de la por la Direccién
‘Municipal de Proteccion Civil, coﬂ No. de oficio’SAY-PCM/D/1 44/2020 expedler{te PC/633/19/21 tarjeta Folio No.
466/20 de fecha 06- sels\de julio del 2020-do il veinte, mediante’ el cual informa que“su Programa Interno de

. Proteccién Civil; fue revisado por su- dependenma y constituye una IQTAMINACIQN APROBATORIA, emiti6 dictamen
en el cual otorga lmeamlentos .en materia de Seguridad Civil, en el establecxmlento qué nos ocﬁpa y el cual est4 sujeto a
las: verlﬁcaclones qu\e e ahcé dlcha auﬁondad conforme a lo establecida en el-oficio, c1tado, que fue emitido y notificado a

la- parte sollc1tahte En consecuencxa, seérd a dicha de?)endenaa a qulen debera mformarse sobre ‘el

. T . . el ! o ,\ i

v El proyecto de Uso le Suelo, Construccmn (regularizacién) \y Udo de Ediflcacmn (regularlzaaién) para LOCAL

' _VENTA( DE AUTOM VILES Sohcnt m‘ple con los lineamientos urbamstlcos contenidos en el Plan de Desarrollo
‘Urbano. 2013-2025 vigente en lo’ ferente al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) Coef1c1ente de Uti llzac19n de?l

: "Suelo (CUS) Area lere, Coeflcxente de area verde (CAV]

o Ill De acuerdo a mspeccmn ocuiar reahzada por personal adscr1t0 a esta secretaria en fecha 23 de
~ octubre del 2020, se pudo constar.que actualmente existe local venta de automov1les, comc1de enlo:

marcado en plano en cuanto a ca]ones cuenta con los marcados en\plano { N

: |
V.- Que el proyecto gle edlﬁcacwn cumple con los hneamlentos urbamstlcos senalados en el Plan de Desarrollo Urbano del/
Mumcxplo de Monterrey 2013-2025 'y con los arpculos 36 v.39 del Reglamento de Zomfxcacmn y Uso de Suelo del Municipio
_de Monterrey v1gente conforme al 51éu1ente desglose de dreas:

Superﬁme achtammar' : 507 82 metros cua{drados S
i - Lineamlentos ¥ NORMA il PROYECTO OPINION
e Cok - COEF Mg COE# i M2

- 4C.0.8. (Coefxcxente de Ocupacién del Suelo) / 0.75.’,: ' 38’0.8’6 c . 0,18 92,15 Si cumple .
~leuss. (Coef1c1ente de Utlllzac16n del Suelo) 2500 126955 1023 121.00 Si cumple
\ {AREALIBRE. - < 0.25 " 12695 , - | 0.82 415.67 \Si cumple
CAV (Coeficiente de. AreaVerde) 0.12. 6093 0127 6093 " Si cumple
'N° de Niveles (Max1mo) , ) . 5-niveles. 02-niveles’ " Si cumple
i Altura MaximaporNivel -~ =~ ;o 4.00 métros . 5:42 metros Si cumpl
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P A metros o

ST cumple
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De_acuerdo z\a Oficio N° DPTDU/ 1270/2021 de fecha 25-vemtlcﬁlco de marzo del 2021, Emltldo por la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano en el cual indica que, de acuerdo al Reglamentd de_Zonificacién y Usos de
Suelo del Mumcmlo de Monterrey, es factible autorizar una altura prevista de 5.42 metros lineales.

V.- En cuanto a lq demanda de estac1onamlento de conformldad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 20132025, para el predio ubicado en el Distrito Urbano.Cumbres Poniente cumple de la 51gu1ente manera:

ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: "OPINION
LOCAL VENTA DE N\ .
AUTOMOVILES / _L.-01-CAJON/70 M2 | 121.00/70M2=2.00 v o~ .

\ B _— . ~ SI CUMPLE
TOTAL 04-CUATRO CAJONES o

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estac1onam1ento se tomo con base 3 la Unidad Basica de Servicio
efectiva.de la actwldajd solicitada. o '
VL.- Obran anexe\dos en autos los siguientes expedientes y dictamenes-Externos: v -
* Priesenta cgpla simple de escrito emitido porla Direccién Municipal de Proteccién Civil, con No. de oficio SAY-
PCM/D/1644/2020, expediente PC/633/19/21 tarjeta Folio NG. 466/20 de fecha 06-seis de julio del 2020-dos mil
veinte, mediante el cual informa que su Programa-.lnterno de- Proteccion Civil, fue rev1£ado por su dependenc1a ¥
constituye una DICTAMINACION APROBATORIA‘ en un predlo ublcado en la Ave. Colon ote No. 723 Colonia Trevmo,
Monterrey, Nuevo Ledn. /- - A\ fo
e Presenta reporte de seguridad estructural elaborado por el Arq Fahstmo Guzman Pérez nimero de cédula 2328398,
~para el predio ubicado en la Avenida Colon y Zuazua No. 723 Colonia Trevifio Monterrey, N.L., identificado con el
expedlente catastral 06-123-003 en cual se hace responsable de la. construcc1bn existente y de elaborar el estudio de
rev1510n estructural.. - :

\
VIL- De igual forma se encuentran anexados los documento's y dictamenes Internos que enséguida se descﬁ‘ben:
Direccion de Proyectos T fcmcos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarla
» Alineamiento Vial en fecha 09-nueve de julio del 2020-dos mil veinte.
* Mediante Oficio-nimero DPTDU/V/430/2020, de fecha 17-diecisiete’ de noviembre del 2020-dos mil veinte, reahzac{g
por la'Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a'esta Secretaria, se emitio ?pini(’)n Técnico Via
el cual fue realizado conforme Ja informacién presentada por el solicitantg y plano del proyecto. '

U e \

—

Por parte de la Dlreccmn de Ecologia Adscrita a Esta Secretaria: N
e La Direccién de Ecologia adscrita a ésta Secretaria emite oficio 2711/2020, dentro del dictamen LTA- 000344/ 2020, de
fecha 26-veintiseis de octubre 2020-dos mil veinte,sen el cual se mdlcan los lineamientos pmblentales a seguir con la
finalidad de prevenir los\lmpactos negativos que tendrian las actividades del estable(:lmlento sobre el medio ambiente y
hacia 1a comunidad. [ 3
N

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecolog‘1a del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon: -

!

l

\ - . o T —

ACUERDA: A

flMERO Por los motivos’y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
r alg

. \,-’el'-. AT




GOBI E R N O D E A SERETARIA DE
OBLER B Gy DESARRoLLo
MO‘NTERRE/ ' URBANOY ECOLOGIA

'LICENCIA DB USO DE EBIF ACION( 'EGGLARlZACION) PARA/LOCAL DE VENTA DE AUTOMOVlLES En el inmueble

blcado enld avenlda CRISTOB‘ g ) UAZUA N°72H ; OLONIA TREVINO enesta, Ciudad, e 1dent1f1cado
con el numero de expédlente catastral (70)0612 <003, el cual tlene una superf1c1e de 507 82 metros cuadrados para
regularlzar una construccmn total de 121 00 metr‘os ,

adrados

SEGUNDO Por los motxvos y razones expuestas' cmcaménte E FA ?;TIBL' gutorlzar lo sohc1tado, el propletarlo.
ocupante o mteresado debeqa,cumphr al 1mc1o de\actmdades yen todo momento con: todas ¥ cada una de lliS sxguxentes
*obhgacxones y/o lmeamlentos.., AT : e i
NG .’/'w.,...:,.ﬁ,.,, e :
,A] En cuanto al/Uso de la dlfigaglon queda condlcmnado a lo 31gu1ente cl j' S oy
a) No podra utxhzarse el mmueble que’ 'nos ocupa para R uso dlferente del autorlzado en el presente acuerdo ni
" modificar el funcxonamlento estructural del pr\oyeéto aprobado, sm halper obtemdo prevramente la autorlzgcml\
correspondiente. e = .
'b) Debera de respetar el proyecto tal comio se autorlza umcamente para T Llcenc1a de Uso ‘de Suelo, Construcmon
(regularlzamon) y Uso dz Edificacion (regulanzamon) para LOCAL VENTA DE AUTOMOVILES

¢)- Deber4 respetar el uso de. todas y ‘cada’una de las areas indicadas en’ el proyecto arqultecto'mco que en este acto se
autoriza, NO-DEBERA AM IAR EL“ IRO.-NI § AREA DE CONSTRL C ION A UI ﬁALAD' (respetarilo indicado en el
proyecto autorlzado al efecto) TR R S v
d)Debera de’contar con un extmguldor y/o sistema contra 1ncendlo por cada 60 OO metros cuadrados de construccion.
e) Deberan a)ustarse a lo- mdlcado en los articulos 37y 38 del Reglament&p de Accesxblhdad de la Cd De Monterrey_
- vigente para los cajones “de personas cﬂiscapacitadas [
f) ~Debera de contar conel Plande Contingencias y'1a Udidad Intéiiia de Regpuesta Inmedlata realizado por un-consultor
- externg adscrlto a la Direcci6n de Protebcmn Civil Estatal, asf como la Auditoria’ Técnica (anahs1s de rlesgos) emitida por
la.direccion’ antes mencmnada previo al inicio. de ventas o rentas de los mmuebles ‘en observancxa dela Ley de Protecc1on
. Contra- Incendlos y Matet‘lales Pe\grosos del Estado de Nuevo Leén. - ' =
‘ ) Debera conservar la edificacion e, buenas//condxcmnes de establhdad servicio, aspecto e hlgxene, ev1tar que ée
~ conyiertanen molestla 0 pehgro para\as personas o los bienes, reparar y correglr ;os desperfectos. - E
f.h) Los acabados &n las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacié; ‘aspectoe higiene.
i) Quedan prf 'lbldas las mstalacmnes Ok edlflcamones)precarlas en las azoteas, cualqu1era que sea el uso que pretenda
- darseles. e N :
Nesg)e Debera lmplementar un programa de limpieza, en donde se mcluya el exterlor del establec1m1ento, la fachada,,las

L banquetas la'media calley'en todas'sus colmdanc1as ' .

k) Debera contar’conla autorlzaci()n de'los anuncios del: establ9cim1ento, por lo que sele prevnene de tramitar . '

la Llcencia para colocar el tipo de anuncio.y llneamlentos permltldos antes de cualquier movimiento. : .

) Debera cumphr con el reglamento de lepxa y Regulac16n Samtarla/de la Secretarla de Servmos Publlcos del Mumc1plo
-~ de Monterrey , e

'm) Deberé de contar con un smt@ma aproplado para’fa prevencmn y control de segurxdad en espacms ablertos, prev1endo la

" instalacién de cimaras de vidéo, asf.como de'la iluminacién necgsaria requerlda en cada ¢aso. v

‘ ,n) Queda pI‘OhlbldO\la utlllzacxon de bogmas 4nagnavoces oa tavoces de 31stemas de somdo, musma, mtercom\mwacmn
ete. o B N :

- B) En- materla de Segundad C1v11 debera respetar lo 1nd1cado etiel escrlto emmdo por Du‘eccnén Municipal de
Protec\cmn Civil, con No. de oficio SAY-PCM/D/ 1644/2020, expedlente PC/633/ 19/21 tarjeta Folio No. 466/20 de fecha
06-seis de julio del 2020- dos mil vemte, mediante el cual informa-que su- Programa Interno de Proteccién $1v1l fue

cs rev1sado por su dépendencia y constltuye yna DICTA 10N APROBATORIA en-un predio ubicado en la A Glof™
“ote No. 723 Colonia Trevifio del Mu i de/ Monterrey; medlante el cual mforma que su Programa Intgrpo de
Prot 16n C1v11 fue revxsado por su dependencxa y constituye una blCT/AM‘lNACl N APROBATORIA, en el pr o que.
A ] pal esta uje oal 15 verificaciones que re alice dicha atoridad.conforme a lo establecido en el
e fue emitido vy no 1ﬁ ado a pe icion: de. l part ; li itante. En onsecuencia; serd a_dicha
o . T




-consecuencia.

C) En materia de Vialidad deber4 respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/430/2020, de fecha 17-diecisiete de
noviembre de 2020-dos mil veinte, emitido por:la Direccién-de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita'a esta Secretaria y que en lo siguieﬂte se transcribe: . I P

i

1) El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desa‘\rrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de, Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Parala avenida Col6n debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para lacalle Zuazua debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. \ '

c) Para la avenida Via a Tampico debera respetar-un anchg total de 20.00 ‘metros, 10.00 metros medidos del eje central
de la avenida hacia él'predio. ' ’ ' -

d) Enlas esquinas formadas porla inters;cci(\Sn de-estas Via{idades debera respetar ochavos de 3.00 x 3.0()) metros.

Nota: Se prevéla modificacién al tramo de la via ptblica con la que colinda el predio.

o : ‘ N /
2) ‘El Predio cuenta con afectacion vial por la avenida Via a Tampicé, la cual.esta prevista dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. ‘Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones en las superficies pre\;istas como afectacién vial se prohibe redlizar cualquier tipo de construccién u
obstruccién. r : . ' ,
El propietario quedara condicionad'o a que en el monjento que se realice la ampliac%()n y habilitaciéon de esta vialidad,
debido,a un requerimiento’por parte de la dutoridid Municipal’d ‘Estatal segiin,sea la instancia que la lleve a cabo,
quedara obligado a dejar libre el area que quede dentro de los alineamientos viales ervistos, para que pueda ser
habilitada como via publica, y resolver “su ageeso vehicular y cajones faltantes de cumpliendo con los reglamentos
municipales.’ o ' J h
3) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del'Plan de Desarrollo-Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
4) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de»estacionan}'iento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del regkamento de zonificacién y uso de suelo del municipid de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los

cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de - -

los vehiculos ligeros y el espacio hecesario para abrir ias puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, 1(2: cuales deberan ser de 2,50 x 4.50 metros. o

§) 'Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para/penéonas discapacitadas, el cual deber4 ser de

.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este nltimo, debera
cumplir con lo indicado en los articuloé 37 y 38 del Reglamento/de Accesibilidad de'la Cd. de Monterrey. e
6) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, débi;ndo brindar protéccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pas?ﬁlos un disefio con rampas. - / ;
7) Considerando que el local no cuenta con espacio para alojar vehiculos décarga, el surtido de unidades vehiculares
para venta por parte del Local de Venta de Autos deber4 realizarse rodando los autos. ! (

8) Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo; de acuerdo al Artfculo'67 del Reglamento de Transito y Vidlidad del Municipio de Monterrey.  /

9) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd,
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. !
- 10)Los-accesos vehiculares (entrada ¥ salida) al estacionamiefito y a los cajones deberan estar libres de cualquier
oBstaculo que afecte su funcionalidad, asicomo la'visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterjor, no
'dfﬁ)irépﬁxistir obstaculos fijos o méviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo quedificulten

e b

la entrada y salidas a los usuarios. o . : . . N




//.

' 11) 'El—acceso vehlcular (entrada/y sallda) al desa(rrollo detera tener 6
Vproponen conl. doble sentxdb de: c1rcula01on, de
ART{CULO. 64. El acceso a’la zona de est;\(:lona/ enf o-debéré

B D \ . SECRETARIA DE’

DESARROLLO \

00 metros de ancho como minimo dado que se

‘ errco de Zomﬁcacxon y Usos de Suelo.
imo’ de 3 00 tres metros cuando se

‘do.con: elArt ullb’

o utilice en un, sentldo de cxrculacmn (entrada o salu;la) y cuando sea utllxzado "en'/doble sentldo (entrada y sahda) él ancho

‘minimo serad de 6 00-seis metros.
12) Los pasﬂlos de c1rcu1ac10n ‘vehicular con ca)ones Alspues s a 90 g ados con respecto al mismo pasﬂlo o de doble ,

sentido, de cxrculam()n, deberan tener, un. ancho (rmmmo de. 6.00 metros de- acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de

Zomﬂcacmn y Uso de Suelo- del Mun1c1plo de Monterrey Los pasﬂlos def c1rculac1on vehlcular no deberan ser utilizados

omo estac1onam1ento R ‘ oA , |
13) Se debera senallzar de. manera clara los sentldos de c1rculac1on ya sea-con letrero o0 con pmtura en'la superf1c1e de

[ rodamlento en’lazona de los accesosy-en el pasillo de cxrc’ulacxon

14) “El Desarrolld qued Bbhgado aque’ la operac16n que presen’cé, asf como cualquler servicio que ofrezca, tanto al

- interior’ ‘¢omo en su zona dp accesosy- estac1onamlentos sea tal que no ocasione pro\blemas opera/aonales alavialidady a

lazona colmdante La operacmn vehicularal interior del Desarrollo sera responsablhdad delos propxetarlos del mismo.

‘15) El proyecto deber4 terer el sefialamiento (horlzonta] y vertlcaf) de tylpo informativo, restrictivo y preventivo

necesarlo tanto en el interior del estacmnamlento, asi como ‘al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos

. del senalamlento deberan sgr con cargo. al Desarrollador La Secretarfa de Seguridad | Publicay Vialidad podra solicitar en
su caso el senalamlento vial y las adecuacmnes v1ales necesarias para el correct\o funcxonamlento yial del local.

bt Vo

'D) En matena de Ecologia, debera de respeﬁx/ lo mdlcado enelN°de oflcm 2711 / 2020 dentro del Dictamen LTA-

: , 000344/2020 de fecha- Z6-vemt1se1s de octubre del 2020-dos mil velnte, emltldo por la Direccnén de Ecologla

: ﬂ_adscrita\a ésta: Secretarla y que en lo’ sngulente se trandcrlbe

‘barrido- asplrado y aspersion de agl
- utilizar> tecngloglas de m gac1o
~-cuando. cumplan %0 1 ] (
'NAE- SDS 002-20 9. e
2 Debera contar.con un: programa permanente que 1ncluya el control de msectos y roedores

Generales e R - y o v / oo d \_\

1 Debera elaborar programas de \11mp1eza ara banquetas de sus frentes, fachadas y1 techos de edificaci6n por medio de
uatratada, agua “gris agua no potable 0 supresor de poIvos o en su defecto, podra
""por medio de la instalacién de sistemas. de. naturacmn* (azoteas verdes) siempre y

) mfmmos deviristalacién (numeral 8.1. 7 2 y 8 1 7 3 ds la Norma Amblental Estatal

). -

3. Durarite el func1onamxento ‘de:1a obra debérd implicar el uso ‘eficiente dela’ energla y del’ agua, asi como de los

‘ recursos materlales no per;udmales por ¢l ‘ambiente, ello con 1a finalidad de lograr una reduccién de los 1mpactos

amblentalesyuna sustentablhdad del edificio. I o S
Aspecto Ambiental -~ I u( Lt ' - Ll e
Ruidoy/o Vibracnones ' e T :

,>\;

“#. No.deberan. ‘existir espacios’ ablertos prmc1palmente en colmdancxa con casa habltacmn, esto con g fmahqad de n<1

‘1mpactar negatlvamente el entornp con el desarrollo de las act1v1dades que generen emisiones de ruido,

'5. Las-actividades, los equipos o maquinaria-que pro
- casa habitacion, via publlca i 2

de beran sobrepasar los limites méaximos perfmslb

voquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a

“limites del predic

6. En caso de utlllzar bocinas, magnavoces 0 altavoces d&sxster,’nas de somdo, musxca, mtercomumcacmn, alarma, etc.,

i deberan estar’ orlentados ‘hacia ¢l interior y regulado su- volumen a-fin"de que no sobrepasen lols limites. maximos

’f-,permxmbles de em1s1on de ruldo porla Nnrma correspondiente; ni sus ylbracxones
7. No se perml‘ce la ejecucion u operac16n de equipos. de somdo, mstrumentos musxcales muswa en vivo,
. ampllflcadorgs VE: similares-en nty '

’lFOI‘eS con espacms ablertos m en vxa publlca

Contammamén del Suelo
8 El suelo deberd estar, protegldo con materlal 1mpermeable, es prohlbxdo reallzar cualquler actividad en suelo natural}
-9 QuedaQrohlbldo la derramao vertldo de material-s¢lido o liquido al suelo, a'la via ptiblica y/o dreas verde
10:De Jek {gmar medidas preventxvas para ev1tar 0- mlmmlzar fugas ‘de 11C[U.1dOS que: puedan afectar el

th i

A

Wow i
i 56D
4:10) V[ipf‘ CAOHE @

{
\

'yualquler ubicacion debexjan ‘estar’ alsladqs aclisticamente y no’
uido en fuenteé ﬁ]as (NOM 081 SEMARNA’I‘ 1994) de 68 dB(A)-
= T‘de 09: 00 a19:00 horas (horario propuesto-en- la ficha mblental] e N

™
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evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo nz\atural.
11.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y-aceite. ‘
12.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este.no deber4 estar sobre suelo natural,/ademéas deber4 contar
con barrera\de contencién para evitar derrames. ‘
Emisiones al Aire ‘ !
13.Nojse deberan percibir olores a predios colindantes. .
Contaminacién del Agua™ , : i ‘
14.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos aldrenaje-sanitario o pluvial. y
15.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. ’ 3 5 .- '
16.Los liquidos residuales del-proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales MeXicanas. .
17.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de conterer materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites-y grasas. / o — / = R
Manejo de Residuos Sélidos . \
18.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado. e -
19.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con, el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos (v st
reglamento), Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey. N
20.Debera instalar contenedores ‘con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica ‘ E
21.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

22.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos ge)heradog. i

' -
i - ;
1

. o

Reforestacion - C s “
Zé.En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de diimetro en su tallo medido a 1.20 m de'altura (de‘alcuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estadé de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-
un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 07-siete
arboles), porlo cual debera de arborizar en total la cantidad de 08-ocho arboles de las caracteristicas arriba mencionadas
(de acuerdo al Reglamento de Zonifitacién y.Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de

. o e s . . Y. N .
incumplimiento de este numeral, se har4 acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental

e Imagen Urbana de Monterrey. ; \

Imagen Urbana S ’ - ~
24.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 ?30\
y contar con preyia autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa. Vo ’
25.No podra rentat, arrendar o\subarrenc\lar el predio parala ins_tazlacil('m de anunc’ios\vaj enos al establecimiento.

LR,

—

TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, qu;- el incumplimiento '&e una. de las

condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sariciones acfministrativas contenidas en

laley de ]a materia. - o , ~/ L N
. S ,

C K?Tﬁ?‘ba utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instaldciones, debera ser aquella que haya sido

torizada por la Autoridad Municipal conjpetente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,

:gd(Zeb.epé‘tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el'tercer pérrafo del articulo 326 de

*la-Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leg
e y o

;
.

5,
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1de e]erce un uso dlstlnto al de -elle on

'I Asentamlentos Humar\ws, Orden' ien to Terntorlal y DesarroIIO/Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

. 7y :

SEXTO Por ser cﬁestlon de orde publlco, es’ deber de la. autorldad aperc1b1r a los mteresados en términos de art{culo

403 dela Ley. de Asentamientos Humanos,. prdenamlento Territorial y Desarrollo: Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn,

! en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias . ‘demés actos de autoridad emitidos de .

‘ Eonformidad con esta lay deberan respetar en todo caso;las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra -
acordarla revocacion por la misma autorldad que em iti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida

, con error inducido por el sollcltante o mediante- documentacmrl que haya sidoalterada o declarada falsa o por autoridad
competente, en los demas casos debera ser declarada por una autorldad ]urlsdlccmnal - :

. SEPTIMO Que con fundamento en el articglo 402 de-la Ley Asentamlentfos Humanos Ordenamlento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo’ Leon la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de- pr*opledad y
~ se dicté conforme alos documentos, informes y’ “datos proporcnonados por el solicitante por lo que sera a su cargo y \
' responsabllldad la autenticidad, valldez, calidad;: contenido, calculos y espemflcaclones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demiés documentos que presente ante la autoridad; y con el aperc1b1m/1ento de
las sanciones que contempla el Codlgo Penal del Estado en sus articulos 385y 387 fracch VII para al que por:sf o por
mterp051ta persona proporcione documentac16n falsa o simule cualqmer acto, para obténer autorizacion, relativa a
-edxflcaciones, o0.sobre cualquler pet1c16n/ elevada con tales proposktos ala dependenma admlnlstratlva correspondlente
‘sm los cuales ésta no se hublere legalmente otorgado / R  \
,‘OCTAVO La pres{ente autorlzacmn no' emme del -cumplimiento’ de cualquler otra dl’sposmlon (legal de orden’ federal,
\ estata] 0 mumc1pal que sea de apllcacmn I . : )
o *NOVENO Prev1o el pago de- los deréchos munlclpales y demas obhgamones ﬁscales, correspondlentes notifiquese
'personalmente 0 por conducto de los C.C. Notlflcadores Adscritos al esta Secretarla - Asl A dmlmstratlvamente actuan

/
S A N Y asor Tania e bEsaRROLD :
R : L LLE S T RERD Y EGDLOBIA : s
e ,./ T : : o \ AGG-
S/ Lo que notlﬁco usted por- medlo del” presente ms;ructlvo que entregue a /una persona que dijo llamarse
/V\’lv\(}. ooy Herosi o X ?A\A)\n i L 31endo las 13" ¢Q horas del d1a (92 .
del mes de X‘“’D%Pvﬁcv\e del TD'C\ - o ""f‘" N |
EL C. NOTIFICADOR, LA PERSONAQN QUIEN S ENTIE E LA DIL GE1\£ fA \
NOMBRE,_£) T xis (’“emﬁzz (K 7 nomerENGIAaL UV N OS5I 2}71“/0{0/
Verrma_ CX s . FIRMA 6 ‘ -
NO. DEGAFETE \\?)Ka_?,% . R R ‘ 5 [

| 4“3?4:§ 47' - o
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